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ALTINCI BOLUM .
(PROJELER VE YAPI IZIN BELGELERI)

v Yapi Tanimi, Yap! Ruhsatindan Muaf Yapilar,
v" Yapl Ruhsati DUzenleme SUrecleri

v Yapi Projeleri

v Yapi Ruhsatina lliskin Genel HOkUmler

v’ Esasl Tadilat-Yapi Ruhsati Islemleri-Muvafakat
v Yapi Ruhsati Gerektirmeyen insai Faaliyetler
v Kamu Alanlarinda Yapilacak Yapilarda Ruhsat
v Muvakkat Yapi

v' Elektronik Haberlesme Istasyonlari

v' Bakanligin Ruhsat DUzenleme Yeftkisi

v Yapi Kullanma Izin Belgesi

SUNUM iCERIGI



YAPI NEDIR, HANGI YAPILAR iCIN RUHSAT DUZENLENIR ?

MADDE 54—(1)Kanun ve bu Yo6netmelikle

getirilen istisnalar disinda yapi ruhsati
alinmaksizin hicbir yvapinin insasina baslanamaz.

YAPI;
 Karada ve suda,

* daimi veya gegici,
 resmi ve Ozel,

»

3

X
Al
S

5
ot
A
ay
ot
»
A
B
%,
[

AN AN 7 0 AN

A A VA
Y S XIS
ZOWPA

insaati ile

SR W

Ak

<Z

:
vy d ¥ %
R iy

X
=

T Ay,

S R IR TG

% r

e yeralt1 ve yertst,
bunlarin

A

IS TS5
EE

o= TSy
AN

e Ilave
* degisiklik
e tamirlerini

icine alan
sabit ve hareketli tesislerdir. (3194/5)

YAPI TANIMI
Hangi yapilar icin ruhsat duzenlenir, hangileri icin dUzenlenmez




YAPILAR; kurulus veya kisilerce,

v" Kkendilerine ait tapusu bulunan arazi, \
ada veya parsellerde, '

v’ tapu veya tapu yerine gegen
belgelerle birlikte (tahsis ve irtifak hk.)

v'Kanun, imar plani, yonetmelik,
ruhsat ve eklerine uygun olarak
yapilr. (3194-20)

3194 say1l1 Imar Kanunu kapsamina giren
biitiin yapilar i¢in; 27. maddesinde
sayilanlar ile 44. madde uyarinca

Y 6netmelikte belirtilen istisnalar (PAIY-56)

disinda, yapi ruhsati alinir.

YAPI TANIMI
Hangi yapilar icin ruhsat duzenlenir, hangileri icin duzenlenmez




1) Belediye ve miicavir alanlar disinda
koylerin kOy yerlesik alanlarinda,
civarinda ve mezralarda yapilacak,

* Konut, koyde oturanlarin ihtiyag¢larini
karsilayacak bakkal, manav, berber, koy
firini, koy kahvesi, koy lokantasi, tanitim
ve teshir biifeler1 ve koy halki tarafindan
kurulan ve 1sletilen kooperatiflerin
isletme binas1 gibi yapilar ile,

 Entegre tesis niteliginde olmayan ve
1imar plani gerektirmeyen tarim ve
hayvancilik amagcli yapilar i¢in;

vapl ruhsati aranmaz. (3194/27)

YAPI RUHSATINDAN MUAF YAPILAR




v'Imar plani gerektirmeyen tarim ve

hayvancilik amacli yapilar;

(24/06/2014 8184 Genelge)
Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligi'ne tabi
olmayanlar,

= Jsyeri A¢ma ve Calisma Ruhsatlarina Iliskin
Yonetmelik eki Birinci Sinif Gayrisithhi Miiessese
listesinde yer almayanlar, |

v' Ancak etiit ve projelerinin;

= Valilikge (biiytiksehir olan yerlerde 1lgili 1daresi)
onaylanmasi,

= Akabinde muhtarliga bildirilmesi,

"  bu yapilarin yoresel doku ve mimari ozelliklere,
fen, sanat ve saglik kurallarina uygun olmasi
zorunludur.

v'Etiit ve projelerin sorumlulugu miiellifi olan mimar

ve mithendislere aittir.

v'Bu yapilar valilik¢e ulusal adres bilgi sistemine ve

kadastro planlarina islenir.

YAPI RUHSATINDAN MUAF YAPILAR




2) Belediye ve miicavir alanlar i¢inde veya disindaki
iskan dis1 alanlarda yapilacak tarimsal amach
seralar,

"Entegre tesis niteliginde olmamak,
=[Igili il tartm ve orman miidiirliigiinden uygun
goriis alinmak kosuluyla,

vapi ruhsati aranmadan yapilabilir. (3194/27.
madde ek fikra:4/7/2019-7181/10 md.)

v" Ancak etiit ve projelerinin;

= Ruhsat diizenlemeye yetkili idaresince
incelenmesi,

= fen, sanat ve saglik kurallarina uygun olmasi
zorunludur.

v'Etiit ve projelerinin ve insasinin sorumlulugu

miellifi ve fenni mesulii olan mimar ve mithendislere

aittir.

v'Bu yapilar idarece ulusal adres bilgi sistemine ve

kadastro paftasina islenir.

YAPI RUHSATINDAN MUAF YAPILAR




3- Kamuya ait alanlarda, kamu kurum ve
kuruluslarinca yapilan veya yaptirilacak
olan;

* karayolu, demiryolu, liman, yat limani
ve benzeri ulasim tesisleri ile bunlarin
tamamlayicisi niteligindeki yapilar, baraj,
hidroelektrik santrali, riizgar ve gilines
enerji santrali, dogal gaz ve benzeri boru
hatlari, silo, gibi

cnerji, sulama, tabii kaynaklar, ulastirma,
iletisim ve diger altyapi hizmetleri ile
ilgili tesisler ve bunlari miistemilati
niteliginde olan kontrol ve giivenlik
liniteleri, trafo, esanjor, elavator,
konveyor gibi yapilar,

bu isleri yapmak iizere gegici olarak
kurulan beton ve asfalt santralleri,

yapi ruhsatina tabi degildir.
(PALY 56/5)
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i YAPI RUHSATINDAN MUAF YAPILAR




ANCAK,

Bu tir yap1 ve tesislerin, 1lgi yatirimei
kamu kurum ve kurulusu tarafindan;
v'projelerinin incelenerek
onaylanmis olmasi,
v'denetime yonelik fenni mesuliyetin
Ustlenilmis olmasi,
v'ingasina baslanacaginin, miilkiyete
iliskin bilgiyle birlikte yazili olarak
Lgili idareye bildirilmesi
gerekmektedir.

v'Bu yapilarda sorumluluk ilgili
kamu kurum ve kurulusunundur.
(PATY 56/6)

YAPI RUHSATINDAN MUAF YAPILAR




4) Iskan dis1 alanlarda, kiyi imar
plan1 olmavyan alanlarda,

Devletin giivenlik ve emniyeti ile TSK,
Sahil Giivenlik Komutanligi, Jandarma
Genel Komutanligi, EGM’nin harekat ve
savunmasi bakimindan;

v’ gizlilik arz eden mithimmat vyapilari,

v’ si1g1inak, radar istasyonlari ile nobet
kuliibelert,

v gozetleme kuleleri, gemi/bot
destekleme tesisleri ve karakol
yvapilarinda,

her tiirlii sorumlulugun kurumlarina ait
olduguna 1liskin yazi alinmak suretiyle,
imar plani ve vapi ruhsati aranmaz.

(PALY 56/7)

YAPI RUHSATINDAN MUAF YAPILAR




BOLUM SONU SORULARI

YAPI TANIMI
YAPI RUHSATINDAN MUAF YAPILAR




v’ 27/10/2018 tarihli ve 30578 sayil1 Resmi Gazete’de
yayimlanan degisiklik ile Yap1 Ruhsati Formu ve Yapi
Kullanma Izin Belgesi Formu tanimlariyla birlikte
PAIY e eklenmis olup, 24.08.2019 tarih ve 30868 sayili
R.G.’de yayimlanan Teblig ile TS 8737 ile TS10970 sayili
standartlaria iligkin Teblig yirirlikten kaldirilmigtir.

* Yapi kullanma izin belgesi: Yapinin ruhsat eki
projelerine uygun olarak tamamlandigini gosteren, yapinin
kullanimina izin veren, Ek-9’da yer alan forma uygun
olarak diizenlenen, onayli belgedir. (PAIY 4/1-6660)

* Yapi ruhsati Bir parselde, Ek-10’da yer alan forma uygun
olarak bu Yonetmelikle ongoriilen belgeler ile projelerin
onaylanmasi sonrasinda ilgili idaresince tanzim edilen,
onayli resmi izin belgesidir. (PALY 4/1-rrrr)

v" Yapi ruhsat1 yapiya degil parsele diizenlenir.

v" Yiirtirliikte olan bir imar plani bulunmayan alanlarda
ruhsat diizenlenemez. (PAIY 55/16)

v" BIR PARSELE; bulundugu imar adasina ait parselasyon
plani yapilip, bu planin belediye enciimenince kabul
edilmesinden ve akabinde tapu tescilinin
gerceklestirilmesinden sonra yap1 ruhsati verilir.




v" Yap1 miiteahhidi, santiye sefi, fenni mesuller
ve/veya yap1 denetim kurulusunca imzalanan
TAAHHUTNAMELER alinmadan ruhsat
diizenlenmez.

v'Kanal kotu tutanag diizenlenmemesi ruhsat
verilmesine engel degildir. (PALY 55/7)

v’ Ancak, yapilacak temel iistii vizesinde bu
belgenin idareye verilmesi ve kanalizasyon
baglantisina dair projenin bu tutanaga gore
hazirlanmasi zorunludur. Aksi halde yapinin
insasmin devamina izin verilmez. (PALY 55/7)
v'Parsel malik veya maliklerinin ruhsat ve
eki onayli projelere muvafakati alinmaksizin
yapi ruhsati diizenlenemez, onayh
projelerde tadilat yapilamaz. (PAIY 55/8)




IMAR DURUM BELGESI =
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gosteren belgeyi ifade eder. PAIY-4-1(l1) oL

v'Plan veya mevzuatta herhangi bir degisiklik
olmadikg¢a, ruhsat taleplerinde sunulacak onayli imar
durum belgesi ile projelerin gegerliligi devam eder.
(PALY 55/15)

) 2y I,. B
v'Yap1 sahibi veya vekilince 55 inci maddede sayilan % ) e B e

e

belgelere gore ilgili kanun, plan, bu Yonetmelik, Tiirk
Standartlar1, cevre sartlari, fen, sanat ve saglik
kurallarina ve 1lgili biitlin mevzuat hiikiimlerine uygun

olmak tlizere 57. maddede belirtilen projeler hazirlatilir. s 5% ‘%‘wfé@
(PAIY 57/1) :




MADDE 55 — (2)

Q

-Dilekge
-Aplikasyon
krokisi
-Tapu Kayit
Ornegi

v" Yapi sahibi veya vekili 3
MADDE 55 — (4), (5), (6) T~

v" Projeler hazirlatilir

= [mar durum belgesi (en geg 2 is giinii)

" Yol kotu tutanagi/yol kesit belgesi (en geg 2 1s glinii)

= Jeolojik ve jeoteknik etiit raporu (en geg 2 is giinii)

= Kanal Kotu Tutanagi (en geg 5 1s glinii), bu belge ayri
bir su ve kanalizasyon idaresince diizenleniyor ise
(en gec 3 1s giinii)

Bu belgelerin bu siireler i¢inde verilmemesi halinde
gerekgesinin, basvuru sahibine ayni siireler icinde yazili
olarak bildirilmesi zorunludur.

YAPI RUHSATI DUZENLEME SURECLERI




MADDE 55 — (2)

v" Projeler hazirlatilir
v' Yapi sahibi veya vekili

v'Tapu kavit Ornegi yerine gecen belgeler:

* Kamu kuruluglarinca verilmis olan tahsis belgesi,
Miilkiyete dair kesinlesmis mahkeme kararlari,

«  Kesinlesmis kamulastirma kararlari, (PALY 55/3)
Tapu kayit bilgilerine TAKBIS de varsa idare tarafindan TAKBIS {izerinden

dogrudan ulasilir, yap1 sahiplerinden ayrica istenmez. A W z
| Yazih bildirim (15 giin) m 4= 2
(PALY 57/14) ¢
v Yapi ruhsati )
(go iin) h Yazili bildirim (15 giin) m v En ge¢ 15 giin
- icinde incelenir.

YAPI RUHSATI DUZENLEME SURECLERI




MADDE 57 —

ALTINCI BOLUM (Projeler ve Yapi izin Belgeleri)
Yapi Projeleri




MADDE 57 — (2-a-b)

v' mimari proje;
1) vaziyet plani,
2) kat irtifakina ve kat miilkiyetine esas paylasim tablosu,
3) bagimsiz boliimler ile ortak alanlarin briit insaat alani, eklentiler
ve toplam yapi insaat alaninin yer aldig1 metrekare cetveli,
4) bodrum katlar dahil olmak iizere biitiin kat planlari,
5) ¢at1 plani,
6) kat ve ¢at1 planlarina iliskin bir tanesi ortak merdivenden
gecmek iizere en az iki adet kesit ve yeteri sayida gortiniis,
7) toprak kazi hesabi,
8) gerektiginde sistem kesitleri ve nokta detaylar1 bulunan avan
proje ve uygulama projelerti,
9) otopark, siginak ve aga¢ hesaplarindan,
olusur.
v’ Ayrica ilgili mithendis ve mimarlarca hazirlanan; asansor
avan projesi, 1s1 ve su valitim projesi veya raporu, giiriiltiiye karsi
korunma proje veya raporu, yerlesme ve yapinin o6zelligine gore
Ilgili idarece istenecek peyzaj projesi de eklenir.

ALTINCI BOLUM (Projeler ve Yapi izin Belgeleri)
Yapi Projeleri




MADDE 57 — (2-C) Ek:RG-25/2/2022-31761

Kullanicilara teknik gereksinimlerle uyumlu
estetik 1¢ mekan tasarimi sunmak amaciyla
havaalani terminal binalari, yatak kapasitesi
300°den fazla olan hastane binalari, yapi1 insaat
alan1 30.000 m?’den fazla olan alisveris merkezi
binalariin gerekli olan i¢c mekanlari icin mimari
projeye uygun olarak i¢ mekanlarin ayrim,
diizen ve tasariminin sistem kesitleri, nokta
detaylar1 ve malzeme bilgileri ile birlikte gerekli
Olceklerde mimar veya ic mimarlarca hazirlanan
ic mekanlarin tasarnmina dair ic mekan
projeleri de eklenir. Bu projelerin ruhsat
asamasinda ilgili idareye sunulma zorunlulugu
yoktur. Ancak bu projeler yap1 kullanma izin
belgesi alinmadan Once 1dareye sunulur.

ALTINCI BOLUM (Projeler ve Yapi izin Belgeleri)
Yapl Projeleri




MADDE 57 - (3)

v' mimari projede;

« Parsel alaninin,

parseldeki her bir binanin emsale konu alan biiyiikliigiiniin,

« parseldeki tiim binalarin toplam emsale konu alan biiytikliigiiniin,

e yapi insaat alaninin, toplam yapi insaat alaninin,

* binanin ve binalarin taban alaninin ve taban alani katsayisinin,

« Kkat alan1 kat sayisinin (emsal),

« parsel iizerindeki yapilarin blok numaralarmin, bloklardaki
bagimsiz boliim numaralarinin,

* her bagimsiz boliimiin; bagimsiz boliim net alaninin, eklenti net
alaninin, bagimsiz boliim biiriit alaninin, eklenti biiriit alaninin,
bagimsiz boliim genel biiriit alaninin, bagimsiz boliim toplam biiriit
alaninin,

 hem ruhsat eki onayh mimari projede hem de aplikasyon
projesinde ise; imar planindaki kat adedine esas kot alan . .
noktaya iliskin bilgilerin, bina derinliginin, ¢ikma izdiisimleri ve B}
yap1 yaklasma mesafelerinin, tabi zemin ve tesviye edilmis zemine
iliskin kotlarin, bina ve yapi yiikseklik ve kotlarinin,

tanimlara, imar planina ve tapu kayitlarina uygun olarak gdsterilmesi
zorunludur.

ALTINCI BOLUM (Projeler ve Yapi izin Belgeleri)
Yapi Projeleri




MADDE 57 - (4) s : ISTANBUL | KONTR GABARI et
LGESI : SARIVER P.;._]E'[-'A A]l.})o.i PA}%E_BL
Yapi aplikasyon projesi; parsele ait i w00 | s

aplikasyon krokisine dayanilarak ve
vaziyet planina gore yapinin araziye
aplikasyonunu saglamak iizere,
v'yiiriirliikteki imar planinda gosterilen ya N
da planda belirtilmemis ise bu
Y onetmelikte belirlenen

+yapt yaklasma mesafeleri, e [ e
*yap1 projelerine gore kose - T
koordinatlar: ve roper noktalari, —_—T

viilke koordinat sistemine islenmek lizere L == . :
harita miihendislerince hazirlamip il d| 0%
Imzalanan projeyi ifade eder. o] T PRETIN O BRAYE THECH

ALTINCI BOLUM (Projeler ve Yapi izin Belgeleri)
Yapi Projeleri




MADDE 57 — (5)

Peyzaj projesi; acik ve yesil alanlar i¢in ekolojik,

dogal ve kiiltiirel verilere dayali olmak tizere,

v’ peyzaj mimarlarinca hazirlanip imzalanan,

v' yerlesme ve yapin ozelligine gore ilgili
Idarece istenecek projeyi ifade eder.

v’ Kiiltiir merkezi, ticaret merkezi, saglik ve egitim

tesisleri, toplu konut ve kooperatif yapilar1 gibi

ozelligi olan yapilarda peyzaj projelerinin

hazirlanmasinin zorunludur. (31/01/2000 tarihli ve

2023 sayil1 Genelge)

v'Peyzaj projelerinin ruhsat agsamasinda ilgili
idareye sunulma zorunlulugu yoktur. Ancak bu
projenin ruhsat onayindan sonra bir aylik stire
icinde 1dareye sunulmasi ve idarece onaylanmasi
zorunludur.

ALTINCI BOLUM (Projeler ve Yapi izin Belgeleri)
Yapi Projeleri




MADDE 57 — (6)

Statik proje;

v mimari projeye ve zemin ve temel etiidii raporuna
uygun olarak,

v' ilgili mevzuat ¢ercevesinde insaat mithendislerince
hazirlanan,

v' Olgekleri yapinin biiyiikliigiine ve 6zelligine gore
belirlenen,

v' betonarme, yigma, celik ve benzeri yapilarin e
tiirlerine gore tasiyici sistemlerini gosteren, bodrum = e
kat dahil olmak iizere biitiin kat planlari, ¢ati ' -
planlari, iskele sistemi ile bunlarin kesitleri,
detaylar1 ve hesaplaridr.

Zemin etiit raporu:

« Statik projeye esas teskil eder.

» Zemin Ozelligine gore jeoloji, jeofizik ve insaat

miithendislerince birlikte hazirlanir ve imzalanir.

ALTINCI BOLUM (Projeler ve Yapi izin Belgeleri)
Yapl Projeleri




MADDE 57 — (7)

Mekanik tesisat projesi; mimari projeye uygun olarak, makina miihendisleri
tarafindan hazirlanan, Olgekleri yapimin biiyiikliigiine ve o6zelligine gore
belirlenen sihhi tesisat, kalorifer, kat kaloriferi ve benzeri isitma, sogutma,

havalandlrma pr0|eler| Ve 1s1 yahtlm raporu ile eJrektHJ»(—m&h%dm—veva

asansdr-Uygulamaprojeleridic. Idare, yapinin dzelligine gore bu projelerden

gerekli olanlari ister.

2000 m?*’den biiyiik parsellerde yapilacak yapilarin mekanik tesisat
projelerinin; ¢ati yiizeyinden toplanacak yagmur sularinin gerekmesi halinde
filtre edilerek bir tankta toplanmasi ve bina tuvalet sifonlarinda kullanilmasi
amactyla yagmur suyu toplama sistemi igermesi zorunludur. Toplama tankinin
hacmi; yapinin bulundugu ilin aylik m*’ye diisen en fazla ortalama yagis
miktart ile binanin ¢ati alam1 esas alinarak hesaplanir. Toplanan yagmur
suyunun bina tuvalet sifonlarin ihtiyacindan fazla olan kismi, tesisat
projesinde gosterilmek suretiyle bahge veya diger ortak alanlarda
kullamilabilir. lgili idarelerce yagmur suyu toplama sisteminin daha kiigiik
parsellerde yapilmasina, toplama tanki hacim hesap yontemine ve ilave
kullanim alanlarmna iliskin de zorunluluk getirilebilir. Yagmur suyu toplama
tanki, bina biinyesinde veya ¢ekme mesafelerini ihlal etmemek kaydi ile 6n,
yan ve arka bahgelerde ya da bahge zemini altinda konumlandirilabilir.
Toplama tanki tahliye hatti varsa yagmur suyu sebekesine baglanir, atik su
sebekesine baglanamaz. Gri su sistemi de bulunan binalarda toplanan yagmur
sularinin bu sisteme verilmesinin miimkiin olmasi1 halinde yagmur suyu igin
ayrica bir toplama tanki yapilma zorunlulugu aranmaz.

ALTINCI BOLUM (Projeler ve Yapi izin
Yapi Projeleri

Belgeleri)



MADDE 57 — (7)
(8) Edektrik tesisat projesis-mimari projeve uyqun olarak.
8) Elektrik tesisat projest; il shadls

i liskin elelirik ic tesisat projeleridiz. daTe, yapimin
ozelligine gore bu projelerden gerekli
olanlari 1ster.

Bina 1¢1 elektronik haberlesme tesisati ile
ilgili olarak Bilgi Teknolojileri ve Iletisim
Kurumunca hazirlanan mevzuata da ayrica
uyulur.

ALTINCI BOLUM (Projeler ve Yapi izin Belgeleri)
Yapi Projeleri




MADDE 57 — (9-11-12)

v Yapmin ozelligine ve mahallin sartlarina gore ilgili
idarece ek olarak istenen ilgili miihendislerce
hazirlanan aritma, otomatik kontrol tesisati,
yangin algilama, tahliye ve sondiirme gibi proje,
rapor ve belgelerin, Bakanlikca kabul ve tespit
edilen cizim ve tanzim standartlarina, Tirk
Standartlar1 Enstitiisiince hazirlanan standartlara
ve mevzuata uygun olarak hazirlanmasi gerekir.

v' Mimari proje alt1 takim halinde, diger proje,
resim, hesap ve raporlar bes takim halinde basili
olarak ve ayrica elektronik ortamda diizenlenerek
ilgili idareye bagvurulur.

v’ 29/6/2001 tarihli ve 4708 sayili Yap:1 Denetimi
Hakkinda Kanuna tabi yapilarda, kurulusun ilgili
denetci mimar ve miihendislerince incelenerek
projelere uygun goriis vermis olmasi zorunludur.

ALTINCI BOLUM (Projeler ve Yapi izin Belgeleri)
Yapl Projeleri




MADDE 57 — (13)

Bu projeler 1lgili idarelerin en az 1 yil
deneyimi haiz teknik personeli tarafindan
basvuru tarihinden itibaren en ge¢ on bes
giin 1¢inde incelenir, eksik veya yanlis yok
ise uygun goriildiigli yap: sahibine ve proje
miiellifine yazili olarak ve elektronik
ortamda bildirilir.

Inceleme sonucunda eksik ve yanlis
bulunmuyorsa miiracaat tarthinden itibaren
en geg otuz giin i¢inde yap1 ruhsati verilir.
Mevzuata uygun olarak hazirlanan ve ruhsat
bagvuru dilekcesi ekinde idareye sunulan
yap1 projelerinin onay1 i¢in ayrica bir
basvuru sart1 aranmaz.

ALTINCI BOLUM (Projeler ve Yapi izin Belgeleri)
Yapi Projeleri




MADDE 57 — (18) ©

Proje miiellifligi ve vapim islerinin TMMOB

.. . . . . CEVRE MUHENDISLERI ODASI
denctimine dair fenni mesuliyet iistlenen
mimarlarin ve miithendislerin, 27/1/1954
tarthli ve 6235 sayili Tirk Miihendis ve

SERBEST MUSAVIRLIK MUHENDISLIK BUROSU
BURO TESCIiL BELGESI

<

UNVARN Sigivsses e
Mimar Odalar: Birligi Kanunu uyarinca, PRI .
ilgili meslek odasina kayitli olmalari, biiro e 1 &I
. o« . . TESCILE ESAY SMM'LERIN
tescillerini yaptirmalar1 gerekir. 00 siciL.NO {%‘(o. —

(19) Ilgili meslek odalari, hakkinda siireli
veya stiresiz kisitliligi bulunan veya tiyeligi

.-l.

sona eren liyelerint derhal elektronik o A emnzznes o o
ortamda ve yazi ile merkez yap1 denetim L R
komisyonu 1le butiin 1lgili yerlere ve o
kuruluslara bildirir. | cran DDA

Gy DN D YN RUNOT we (AN ITI A OGNV

ALTINCI BOLUM (Projeler ve Yapi izin Belgeleri)
Yapi Projeleri




MADDE 57 — (20)

Idare yap1 ruhsati diizenleme asamasinda
her proje i¢in, proje miielliflerinden, fenni
mesullerden ve fen adamlarindan, santiye
sefleri ile yap1 miiteahhitlerinden
mevzuata aykiri uygulama sebebiyle stireli
veya suresiz olarak mesleki faalivet ot il
haklarinin kisith olmadigina iligkin EK-1 =~ =48t BL (]
ve Ek-8’de yer alan sicil durum el i
taahhilitnamesini ister.

Gercege aykirt beyanda bulundugu tespit
edilen mimar ve miithendislerin islemleri
tazmin ve hukuki sorumlulugu kendilerine =
ait olmak iizere iptal edilir ve bu kigiler &
hakkinda su¢ duyurusunda bulunulur.

E¥Verrsceigzmny

s

it

¥
_'I’&:‘E_

£% 2

»,
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ALTINCI BOLUM (Projeler ve Yapi izin Belgeleri)
Yapi Projeleri




MADDE 57 — (21)

Etiit ve projeler; idare ve ilgili
kanunlarinda acikc¢a belirtilen yetkili
kuruluslar disinda meslek odalar1 dahil
baska bir kurum veya kurulusun vize
veya onayina tabi tutulamaz, tutulmasi
Istenemez.

Vize veya onay yaptirilmamasi ve
benzeri nedenlerle miiellifler veya
bunlara ait kuruluslarin biiro tescilleri
iptal edilemez veya yenilenmesi hi¢gbir
sekilde geciktirilemez. Miielliflerden bu
hiikmii ortadan kaldiracak sekilde
taahhilitname talep edilemez.

ALTINCI BOLUM (Projeler ve Yapi izin Belgeleri)
Yapi Projeleri




MADDE 57 — (22)

Etiit ve projeler ilgili idarelerce ruhsat eki
olduguna dair kayitla miihiirlenir ve onaylanur.
(23) Kanunun 38 inci maddesinde sayilan
miithendisler, mimarlar ve sehir plancilari
disinda kalan fen adamlarinin proje
hazirlamaya iliskin yetki, gorev ve
sorumluluklar: saklidir,

(24) Kamu kurum ve kuruluslarinda gorevli
olup, bu kurum ve kuruluslara ait projeleri
yapan ve 17/6/1938 tarihli ve 3458 sayili
Miihendislik ve Mimarlik Hakkinda Kanun
uyarinca miihendislik ve mimarlik hizmeti
verme ehliyetine sahip mimar ve miihendisler,
meslek odasina kayit ve biiro tescili hakkindaki
yukiimluliiklere tabi degildir.

ALTINCI BOLUM (Projeler ve Yapi izin Belgeleri)
Yapl Projeleri




MADDE 57 — (26)

Asagida belirtilen niteliklerden en az birini tasiyan
yap1 veya yapilar icin biiyiiksehir

belediyesince siliiet onay1 zorunlulugu getirilebilir:
a) Miistakil yap1 adedi 30 veya daha fazla olan
uygulamalar, g - R
b) Bir parselde toplam yapi insaat alan1 60.000 m?’de et
fazla olan yapi1 veya yapilar toplulugu, '
c) Binanin herhangi bir cephesinden goriinen en diisiik
kottaki bina yiiksekligi 60,50 metreyi gecen yapilar.

(25) Kamu yapilari ile yirmialtinci fikrada belirtilen
1stisnalar haricinde avan proje onaylanmasina iliskin
zorunluluk getirilemez.

Bu yonde meclis karar1 alinamaz, plan notu
getirilemez ve bu dogrultuda uygulama yapilamaz.
Kamu yapilarinda avan proje onaylandiktan sonra
uyeulama projelerinin ilgili idarelerince onaylanmasi
istenemez.

ALTINCI BOLUM (Projeler ve Yapi izin Belgeleri)
Yapi Projeleri
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MADDE 57 — (27)

Belediyece, bliylikliigii ve bazi
ozellikler1 dolayisiyla uygun goriilen
yapilarin projeleri, 1/100 olgekli,
ancak 1/50 olcekli proje tekniginde
cizilmis olarak istenir,

00m
00m
00m

00m

00m

00m

00m

00m ‘

0m

Great Pyramid Empire State Building Ta{pgn 101 Willis Tower KVLYTV Mast Burj Khalifa
(Giza) (New York) (Taipei) (Chicago) (Blanchard) (Dubai)
Eiffel Tower Petronas Towers World Trade Center CN Tower Warsaw Radio Mast
(Paris) (Kuala Lumpur) (New York) (Toronto) (Gabin)

ALTINCI BOLUM (Projeler ve Yapi izin Belgeleri)
Yapl Projeleri
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MADDE 57 — (29)

. . . ~ 1. KAT MAHAL LISTESI

Mimari projede ver alan mekan kodlamasina | [vapiad [ wanaiadi [ manaietiketi | Alan | Taban | Tavan | Duvar
. . A . 1 Balkon MO005 41.05 m? | S. Karo C. Boyasi
gore her bir mekanin asgari olarak tavan, 2 Banyo | 004 Sl | S P Boa S e
oo 4 Yatak Odasi | M002 34.28 m? | A Parke | P. Boya | S. Boya
kasa ve kanatlari, siiptirgelik, merdiven e e e S Kao | PEoya S Kao
. 2 Giris MO003 39.72 m? | A Parke | P. Boya | S. Boya

basamak ve rihtlari, kiipeste ve korkuluklar, [z T ) 5.9 m* | S Karo | P Boya | S. Boya
. . . . _ 4 Salon MO002 38.51 mz A. Parke | P. Boya | S. Boya
denizlik ve parapetler ile mekanik ve elektrik f Yerards | mooe R I A e

tesisat projelerinde yer alan musluk, batarya,
lavabo, duy, anahtar, armatiir gibi siva ve
kaplama lizeri malzemeler ile yine bu
kapsamda oldugu proje miiellifince belirlenen
diger malzemelerin mevzuat ve standartlara
uygun olarak 6zelliklerini belirten bilgileri
iceren ve 1lgisine gore mimari, elektrik ve
mekanik tesisat proje miiellifleri tarafindan
hazirlanan mahal listelerinin ilgili projelerin
ekinde bulunmasi gerekir.

Yapi Projeleri

ALTINCI BOLUM (Projeler ve Yapi izin Belgeleri)




> Duvar 6nii
RS /_

i Secilmis arka
dolgu

MADDE 60 — (1)

Parsel i¢inde istinat duvar1 yapilmasi
gereken hallerde, belediyenin ilgili
biriminden istinat duvari icin, yanal
yviizey alani tizerinden ruhsat alinmasi
mecburidir.

', 2] oL — Kirmatas drenaj

It Cim e
9 “‘."
;t "f..' )
’Q(_t "5 Barbakan
e ETa . /
”(f : ;
. Demir donati

b /_
o]
\; S Topuk
A A
)} ) ol :,
e

- :'. Sw {‘Q!:

Bu tiir parsellerde yapilacak binalara
Istinat duvar1 tamamlanmadan once
hicbir sekilde yapi kullanma izni
verilmez.

ALTINCI BOLUM (Projeler ve Yapi izin Belgeleri)
stinat Duvarlar
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BOLUM SONU SORULARI

ALTINCI BOLUM (Projeler ve Yapi izin Belgeleri)
Yapi Projeleri




MADDE 54 —

'l
=T

| G

ALTINCI BOLUM (Projeler ve Yapi izin Belgeleri)

\ *7 Yap! Ruhsatina lliskin Genel HUkUmler

W & K

,
L TR
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Yapi ruhsatinin diizenlendigi tarihten itibaren;
2 YL icinde insaata baslanmasi,

5 YIL icinde insaatin bitirilmesi,
zorunludur.

® 2 yil igerisinde baglanmayan
® 5 yil igerisinde bitirilmeyen
yapilar i¢in verilen ruhsat gecersizdir.

BU DURUMDA,; yiiriirliikte bulunan imar plani
ve mevzuat kapsaminda yeniden ruhsat
diizenlenmesi1 gerekir.

Baslanmis insaatlarda miiktesep haklar saklidir.
(3194/29)

ALTINCI BOLUM (Projeler ve Yapi izin Belgeleri)
Yapi Ruhsatina iliskin Genel HOkUmler




MADDE 54 — (2)

Ruhsat tarihinden itibaren 2 yil i¢inde
insasina baslanmayan veya 5 yillik ruhsat
stires1 1¢inde tamamlanmayan ve siiresi
icinde ruhsat yenilemesi yapilmayan yapilar,
ruhsatsiz yapi olarak degerlendirilir.

(3) Ruhsat siiresi i¢inde yapilan basvurularda
ilgil1 1darelerin ruhsati yeniledikleri tarithe
bakilmaksizin ruhsat, ilk ruhsat alma
tarthindeki plan ve mevzuat hiikiimleri
kapsaminda bes yil uzatilarak yenilenir.
Streye 1liskin ruhsat yenileme en ¢ok 1ki
kere yapilir.

ALTINCI BOLUM (Projeler ve Yapi izin Belgeleri)
Yapi Ruhsatina iliskin Genel HOkUmler




MADDE 54 — (4)

Stire uzatimi basvurusu yapilmayan
yapilarda idareler, ruhsat siiresinin doldugu
tarithten itibaren en ge¢ 30 glin 1¢inde yap1
yerinde seviye tespitini yapar.

| Yap1, ruhsat ve eklerine ve imar mevzuatina aykiri
degil 1se ayrica bir cezai miieyyide uygulanmaz.

I Ruhsati hiikiimstiz hale geldigi 1¢in miihiirlenen
yapinin, imar planina, ruhsat ve eklerine aykirilik
teskil ettig1 tespit edilirse yapi, yapi sahibi ve diger
ilgililer hakkinda Imar Kanununun 32. ve 42.
maddeleri geregi 1slem yapilir.

(5) Ruhsati hiikiimsiiz hale gelenlerin
insasina devam edilebilmesi i¢in yeniden

ruhsat alinmasi1 zorunludur.

ALTINCI BOLUM (Projeler ve Yapi izin Belgeleri)
Yapi Ruhsatina iliskin Genel HOkUmler




MADDE 54 — (6)

[k ruhsat diizenlendigi tarihten sonra
hangi amagla olursa olsun yapilan her
ruhsat 1slemi 1le bes yillik siire yeniden
baslar.

Yapi ruhsati alindiktan sonra
Mahkemelerce, Bakanlikca veva ilgili
idarelerce durdurulan yapilarda durdurma
suiresi ruhsat stiresine 1lave edilir.

Salgin hastalik ve benzeri1 olaganiistii
durumlarda ilgili bakanlik veya valiliklerce
sokaga cikma kisitlamasi getirilen giinlerin
toplami kadar siire, talep edilmesi halinde
ruhsat vermeye yetkili idarelerce ruhsat
siresine 1lave edilir.

ALTINCI BOLUM (Projeler ve Yapi izin Belgeleri)
Yapi Ruhsatina iliskin Genel HOkUmler
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MADDE 54 — (8)

Uygulama imar plan1 degisikligi ile yolda veya
teknik altyapi alanlarinda kalan ve
kamulastirma karar1 alinan ruhsath yapilarda
seviye tespiti yapilarak insaat derhal durdurulur.

Bu yapilarla ilgili yapi1 ruhsati ve yap1 kullanma
izn1 islemleri, kamulastirmay1 gergeklestirecek
kamu kurulusunun en gec¢ otuz giin icinde,
yururliikteki plana ve kamulastirma gerekc¢esine
gore verecegl goriis dogrultusunda
sonu¢landirilir.

Bu yapilardan ruhsati siire nedeniyle hiikiimsiiz
hale gelenlerde de bu fikra hiikkmii uygulanar.

ALTINCI BOLUM (Projeler ve Yapi izin Belgeleri)
Yapi Ruhsatina iliskin Genel HOkUmler




MADDE 54 - (9) Ruhsat siiresi icinde devam eden insaat

Uygulama imar plani degisikligi
nedeniyle;

eparselin durumu,

*binanin parseldeki konumu,

-kat adedI, S 11 g 1111
eyap1 yaklasma mesafeleri, | | 3. KAT
*KAKS, TAKS veya kullanim karar1 gibs

plana ait kararlara aykir1 hale diisen 2. KAT
yapilar ruhsat eki projelerine gore

tamamlatilabilecegi gibi talep halinde 1 KAT
yururlikteki plan ve mevzuat

hiikkiimlerine gore de tadilatli olarak ZEMINKAT

ruhsat diizenlenebilir.

ALTINCI BOLUM (Projeler ve Yapi izin Belgeleri)
Yapi Ruhsatina iliskin Genel HOkUmler




M AD D E 54 — (9) Ruhsati siire nedeniyle hiikiimsiiz insaat

Bu yapilardan Kanunun 29 uncu
maddesindeki siire nedeniyle ruhsati
hikiumsiiz hale gelenlerin insasina
devam edilebilmesi i¢in;

Tl ™ ™ ™ ™ ™ ™ ™M ™ ™ ™ ™M ™ ™ ™ ™ ey

ilk ruhsat kosullarina gore yeniden ruhsat

3.KAT
alinmasi zorunlu olup,
2. KAT
v" bu yapilara ilk ruhsat kosullarina
uygun olarak yeniden ruhsat 1. KAT
diizenlenebilecegi gibi
v talep halinde yiiriirliikteki plan ve ZEMINKAT

mevzuat hiikiimler: dogrultusunda
yeniden ruhsat diizenlenebilir.

ALTINCI BOLUM (Projeler ve Yapi izin Belgeleri)
Yapi Ruhsatina iliskin Genel HOkUmler




MADDE 54 — (9) Ruhsati siire nedenlyle hukumsuz 1n§aat

v Bu yapilar icin kat ilavesinden ayri m :jw m é w ']" | ﬁ
ilave insaat taleplerinde yiiriirliikteki :‘“ ’ ra ‘a2,
planin taban alani kat sayisi ve kat alani voL
kat sayisina uygunluk kosulu, sadece kat = . o S o
ilavesi taleplerinde ise yiiriirliikteki planin i i b
kat alan1 kat sayisina uygunluk kosulu S B 2 3 2 : 2
aranir, YoL

v Yiiriirliikteki TAKS ve KAKS
v'Uygulama imar planinda mevcut i
yapilarla ilgili 6zel bir hiikiim bulunmasi
halinde uygulamalar plan hiikiimlerine P 1)1 AU
gore yapilir. : — Yiiriirlikteki KAKS
! Plan iptalleri ile plan revizyonlar: bu L
madde kapsaminda degerlendirilmez. OYRAT

ALTINCI BOLUM (Projeler ve Yapi izin Belgeleri)
Yapi Ruhsatina iliskin Genel HOkUmler




MADDE 54 — (9)

Ancak bu alanda, Kanunun 18 inci
maddesi uyarinca arazi ve arsa
diizenlemesi yapilmasi Ve yapinn
bulundugu parselin  hisseli  hale
gelmesi halinde ilgili idarece seviye
tespiti yapilir. Siiyunun giderilmesinde
bina bedeli bu tespite gore belirlenir,
yap:1 ruhsati ve yap1 kullanma izin
belgesi diizenlenmesi, bina bedelinin
tespitinde miiktesep hak olusturmaz.
Yap1 ruhsati veya yapi kullanma izni
basvurusunda bulunanlar, bu hikmi
dikkate almak zorundadur.

Tl L ™ ™ ™ ™ ™ ™ ™ ™ ™ ™

I N ]
Tl Tl ™ ™ Ty

2. KAT

1. KAT

ZEMIN KAT

ALTINCI BOLUM (Projeler ve Yapi izin Belgeleri)
Yapi Ruhsatina iliskin Genel HOkUmler



MADDE 54 — (11)

Bir yapida bagimsiz boliimlerden herhangi
birinde plan ve mevzuat hiikiimleri ile ruhsat ve
eki projelerdeki aykirihiklar giderilmedikce
v’ yapinin insasina devam edilemez,

v' iskén edilen diger bagimsiz boliimlerde
esash tadil veya ilave insaat islemleri
yapilamaz.

Ancak yapi kullanma izin belgesi bulunan bir

yapida, herhangi bir bagimsiz boliime usuliine

uygun olarak diizenlenen yap1 kayit belgesi,
yapinin ruhsat eki projesine uygun diger
kisimlarinda yapilacak tadilata engel teskil et

Bu kapsamda tadilat yapilmasi, Yap1 Kayit Bel

olan bagimsiz boliime 1lave bir hak saglamaz.

Bu durum yapi1 ruhsatinin diger hususlar

boliimiinde belirtilir.

ALTINCI BOLUM (Projeler ve Yapi izin Belgeleri)
Yapi Ruhsatina iliskin Genel HOkUmler




MADDE 54 — (12)

v'Bir parselde birden fazla yap: varsa bu
yapilardan herhangi birisinin plan ve mevzuat
hiikiimlerine aykirt olmast;

AT ReATIT
s A I -
= YO L Bunlara aykir1 olmayan diger yapilarin;
LTS i
"ih H ‘ W H  Vv'tadil veya
i . : ~ Y'ilave insaat islemlerini durdurmaz.
"2
Yol

ALTINCI BOLUM (Projeler ve Yapi izin Belgeleri)
Yapi Ruhsatina iliskin Genel HOkUmler




MADDE 54 — (12)

v'Biitiin yapilar ruhsathi olmak sartiyla,
parseldeki binalarin herhangi birinin ruhsat
ve eklerine aykir1 olmas;

ST B e i b G
“WHL T e
i Wi
o H ‘%” H o H @ H - v'Ruhsat ve eklerine uygun olan ve
= YEEJTL — ortak alanlar1 tamamlanmis olan diger
o = = R o. binalarin tamamina veya bir kismina
“ ‘?@ “ H H ﬁf.‘ H “  vyap1 kullanma izni verilmesi
IHI H i islemlerini durdurmaz.
o ~ 2 H '%' H = v Ancak, yap1 kullanma izni alian bu
' VA yapilara kat miilkiyeti diizenlenemez.

ALTINCI BOLUM (Projeler ve Yapi izin Belgeleri)
Yapi Ruhsatina iliskin Genel HOkUmler




MADDE 54 — (7)

47

07 %

VAZIYET PLANI

ANCAK;

Ruhsat siiresi icinde ruhsat ve eklerine
uygun olarak tamamlanmasina ragmen
yap! kullanma izni diizenlenmemesi
nedeniyle ruhsati hiikiimsiiz hale gelen
yapilara;

« Ruhsat siiresi icinde denetimi yapan fenni
mesul mimar ve mithendisler veya yapi
denetim kuruluslari tarafindan insaatin
%100 tamamlandigina dair denetim
raporu varsa,

 lgili idare tarafindan dosyasinda ve
yerinde inceleme yapilarak ruhsat ve eki
projelerine uygun oldugu ve tespit edilirse,

*yeniden ruhsat diizenlenmeksizin yapi
kullanma izin belgesi verilir.

ALTINCI BOLUM (Projeler ve Yapi izin Belgeleri)
Yapi Ruhsatina iliskin Genel HOkUmler



MADDE 54 — (7)

v' Mevcut yapilarla ilgili 6zel
bir hiikiim getirilmeden
imar plam degisikligi

yapilan alanda kalan 3. KAT

yapilar da ilk ruhsat alindig: ) P 2 KAT
tarihteki plan hiikiimleri ! A cxniil
dikkate alinmak suretiyle bu il RS I lmmm
hiikme tabidir. =4 s AT

ALTINCI BOLUM (Projeler ve Yapi izin Belgeleri)
Yapi Ruhsatina iliskin Genel HOkUmler




MADDE 54 — (13)

Bu maddede belirtilen yapilarda,
yangin, deprem, 1s1 ve su
yalitimi, ¢evre ve enerji
verimliligine iliskin
hususlarda yiiriirliikteki ilgili
mevzuatin, diger tim
hususlarda yapinin ruhsat aldigi
tarthteki mevzuatin gerektirdigi
tedbirlerin alinmasi zorunludur.

ALTINCI BOLUM (Projeler ve Yapi izin Belgeleri)
Yapi Ruhsatina iliskin Genel HOkUmler




BOLUM SONU SORULARI

ALTINCI BOLUM (Projeler ve Yapi izin Belgeleri)
Yapi Ruhsatina iliskin Genel HOkUmler




ALTINCI BOLUM (Projeler ve Yapi izin Belgeleri)
Esash Tadilat-Yapi Ruhsati islemleri-Parselde Aykin Yapilasma-YKB




Esash tadilat:

v Tas1yic1 unsuru,

v Yap1 insaat alanini,

v" Emsale konu alani,

v’ Taban alanini,

v’ Bagimsiz boliim sayisini, alanini,
v’ Ortak alanlar,

v Kullanim amacini,

v" Ruhsat eki projeleri, degistiren
1slemlerdir.

ALTINCI BOLUM (Projeler ve Yapi izin Belgeleri)
Esash Tadilat




MADDE 58 — (1)

Mevcut yapinin esasli tamir ve tadili,
yururliikteki mevzuat hiikkiimlerine aykiri
olmamasi sart1 ile

*imar plani,

*bu Yonetmelik hiikiimler1 ve

diger 1lgili mevzuat hiikiimlerine uygun
olarak yapilabilir.

*Ancak, ilave esaslh tamir ve tadil
yapilabilmesi ic¢in ruhsat alinmasi
zorunludur.

ALTINCI BOLUM (Projeler ve Yapi izin Belgeleri)
Esash Tadilat




MADDE 58 — (2)

Yapi ruhsati alinmis olan yeni insaat, ilave ve
esash tadillerde, sonradan degisiklik yapilmasi
istendiginde mimari projenin yeniden tanzim
edilmesi gereklidir. Bu degisiklik yapinin statik
ve tesisat esaslarinda da degisiklik yapilmasini __
gerektirdigi takdirde istenen belgelerde de = it & WN’W“ w p
gerekli degisiklik yapilir. | TW,U I[F: xm

il \lmwmluwum i

”"'II||||IIII'“ "HI]“IIHI ll" i

(3) Tadilat projeleri de ilgili idarece miihiirlenip
imzalanir,

(4) Ilave ve tadilat projeleri 5 takim olarak
diizenlenerek 57 nci maddedeki esaslara uygun
olarak onavlanir,

ALTINCI BOLUM (Projeler ve Yapi izin Belgeleri)
Esash Tadilaf




ANCAK;

v Yonetmeligin yiriirlige girdigi
01.10.2017 tarithinden Once ruhsat "
alinmis vapilara iliskin ruhsat

siiresi icerisinde yapilan tadilat

ruhsati basvurularinda; talep

edilmesi halinde ruhsatin \
dizenlendigi Yonetmelige /
uyulur. (Gegici 3/4) ‘

v’ Bakanligimizin 06.04.2018 tarihli ' wﬁ
ve 62209 sayil1 (2018/04) %
Genelgestnm 3. maddesindeki | g \“‘“‘““‘

sartlar1 saglayan mevcut yapilarda,
yapilacak tadilatlarda yap1
ruhsatinin diizenlendigi tarihteki
yonetmelik hiikiimlerine uyulur.

ALTINCI BOLUM (Projeler ve Yapi izin Belgeleri)
Esash Tadilaf




MADDE 55 — (9)

v  Aym1  parselde birbirinden  bagimsiz
bloklarm birinde;

v'parseldeki  bagimsiz _ bolumlerin __ arsa
paylarini,

v'ortak alanlari,

v'parselde ver alan bloklarin konumlarini,
v'blogun emsalini,

v'insaat alanini,

v'yiiksekligini ve

vkullanim amacimi degistirmemek kaydiyla
yapilan tadilatlarda

sadece tadilat vapilan blok maliklerinin
muvafakatleri alinarak uyqulama vapilir.

ALTINCI BOLUM (Projeler ve Yapi izin Belgeleri)
Yapi Ruhsati islemleri-Esasl Tadilatlarda Muvafakat icin istisna
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MADDE 55 — (9)

v'Bir binada yer alan bagimsiz béliimlerin birinde;
v'emsal ve insaat alanini,

v'kullanim amacini,

v'1slak hacimlerin yerini,

v'ortak alanlari,

v'diger bagimsiz boliimlerin arsa paylarini,

v'diger bagimsiz bolimlerle olan duvar ve doseme
gibi ortak vap1 elemanlarini degistirmemek,
v'binanin tasiyici sistem ozellikleri ve giivenligi ile
vangin givenligini olumsuz etkilememek kaydiyla
yapilan tadilatlarda,

tadilat _vapilan __bagimsiz___boliim ___malikinin
basvurusu veterli olup, diger maliklerin
muvafakati aranmadan uygulama vapilir.

v'Ancak bu tadilattan
etkilendigi  ilgili  idaresince
belirlenen bagimsiz béliimler
olmas1 halinde, bu bagimsiz
boliimlerin  maliklerinin  de
muvafakatleri alinir.

ALTINCI BOLUM (Projeler ve Yapi izin Belgeleri)
Yapi Ruhsati islemleri-Esasl Tadilatlarda Muvafakat icin istisna



634 sayil1 Kanun’un 42. maddesi uyarinca yapilan
tadilatlarda;

Engellilerin yasamui icin zorunluluk gostermesi
halinde, proje tadili kat maliklerinin en geg li¢ ay
icerisinde yapacagi toplantida goriisiilerek say1 ve
arsa pay1 cogunlugu ile karara baglanir. Toplantinin
bu siire i¢erisinde yapilamamasi veya tadilat
talebinin ¢ogunlukla kabul edilmemesi durumunda;
ilgili kat malikinin talebi iizerine bina
guvenliginin tehlikeye sokulmadigimi bildirir
komisyon raporuna istinaden ilgili mercilerden
alinacak tasdikli proje degisikligi veya krokiye
gore insaat, onarim ve tesis yapilir. Ilgili
merciler, tasdikli proje degisikligi veya kroki
taleplerini en gec alt1 ay i¢inde sonuclandirir.
(Yapilarda Oziirliilerin Kullanimia Y 6nelik Proje
Tadili Komisyonlar1 Teskili, Calisma Usul ve
Esaslar1 Hakkinda Yonetmelik)

ALTINCI BOLUM (Projeler ve Yapi izin Belgeleri)
Yapi Ruhsati islemleri-Esasl Tadilatlarda Muvafakat icin istisna




MADDE 55 — (10)

Santive sefl degisikligi ve siire uzatimina
vonelik ruhsat islemlerinde, biitiin
maliklerin muvafakati aranmaz.

el Ll" ;‘
el
i 78
. ' ‘ll-m-‘ y .
%Mn._ S.I.‘ir" 1

(11) Ruhsat eki projeleri degistirir
nitelikteki ruhsat basvurular: hari¢ ruhsat
siiresi 1¢erisinde;

v'yapi sahibi,

v'miiteahhidi,

v'santivye sefi ve

v'fenni mesul degisikligi basvurularinda
v'ruhsat eki projelerin yeniden
onaylanmasi gerekli degildir.

ALTINCI BOLUM (Projeler ve Yapi izin Belgeleri)
Yapi Ruhsat islemleri




MADDE 55 — (12)

Bir parselde ruhsatsiz yapi bulunmasi halinde, bu yap1
ruhsata baglanmadan ya da yikilmadan yeni yapi
ruhsati diizenlenemez.

Ancak parselde, usuliine uygun olarak yap1 kayit
belgesi diizenlenmis bir yapinin bulunmasi, parsel i¢in
plan ve mevzuat ile belirlenen yapilasma kosullari
dahilinde vapilacak yeni yapilara engel teskil etmez.
Yap1 kayit belgeli yapinin plan ve yonetmelikle
verilebilecek azami yapilasma kosullarini asan
kisimlar1 emsal ve taban alan1 hesabinda dikkate
alinmaz.

Yapi ruhsati diizenlenmesi, yap1 kayit belgesi olan
yapiya ilave bir hak saglamaz.

(13) Mevzuata uygun olarak devam eden insaatlarda
maliklerin tamami basvurmadikc¢a ruhsat iptal
edilemez. Maliklerin birinin ya da birkaginin
degismesi halinde de bu kurala uyulur.

ALTINCI BOLUM (Projeler ve Yapi izin Belgeleri)
Yap! Ruhsati islemleri-Parselde Aykin Yapilasma- Yapi Kayit Belgesi




BOLUM SONU SORULARI

ALTINCI BOLUM (Projeler ve Yapi izin Belgeleri)
Esash Tadilat-Yapi Ruhsati islemleri-Parselde Aykin Yapilasma-YKB




MADDE 59 —

i ".:‘._.._- S T S e
e LARARBRANNS

ALTINCI BOLUM (Projeler ve Yapi izin Belgeleri)
Yapi Ruhsati Gerekmeyen insai Faaliyetler




v' Basit tamir ve tadiller;

Esasli tadilat kapsaminda olmayan,
tasiyici sistemi, bagimsiz boliimiin dis
cephesini, 1slak hacimlerin yerini ve
sayisini degistirmeyen;

* derz, 1¢ ve dis s1va, boya, badana, oluk
dere, dograma, doseme ve tavan
kaplamalari,

* elektrik ve sihhi tesisat tamirleri 1le

* bah¢e duvari, duvar kaplamalari, baca,
sacak, cat1 onarimi ve kiremit
aktarilmasi gibi1 her tiirli tamir ve tadil
islemlerini, ifade eder. (PAIY 4/1-i)

Yapi ruhsatina tabi degildir.

ALTINCI BOLUM (Projeler ve Yapi izin Belgeleri)
Yapi Ruhsati Gerekmeyen insai Faaliyetler




MADDE 59 — (1)

- Basit tamir ve tadiller,

» balkonlarda yapilan agilir kapanir katlanir
cam panel uygulamalari,

« korkuluk, pergola, cardak/kameriye ve
benzerlerinin yapima ile

e bolme duvar, bah¢e duvari, duvar
kaplamalari, baca, sagak, cat1 ve benzeri
elemanlarin tamiri ve

e pencere degisimi,

 ayrica i¢ mekanlarin tasarimina dair i¢
mekan projesi degisikligi ile tasiyici
sistemi ve yangin giivenligini

etkilemeyen mahal listesi degisiklikleri
(Ek ciimle:RG-25/2/2022-31761)

ruhsata tabi degildir.

ALTINCI BOLUM (Projeler ve Yapi izin Belgeleri)
Yapi Ruhsati Gerekmeyen insai Faaliyetler



https://www.google.com.tr/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=0ahUKEwi3qseE3JPXAhWKVxQKHZHCAZgQjRwIBw&url=https%3A%2F%2Fblog2.armut.com%2Fblog%2F2014%2F05%2Ftadilat-ruhsati-ve-belediye-tadilat-izni-nasil-alinir&psig=AOvVaw11iyJ-WCzgILz6rHSbaoGs&ust=1509293807441350

MADDE 59 — (2)

Tasivici sistemi etkilememek ve 634 sayili Kanun
uvarinca muvafakat alinmak kavdivla:

* Binalarda enerji kimlik belgesi sinifi en az "C" olacak,.4
sekilde mesleki yeterlilik sertifikali uygulayicilar g
tarafindan yapilacak 1s1 yalitimi uygulamalari ile
binanmin kendi ihtiyact icin yapilacak giines kaynakh _ ” 1
venilenebilir enerji sistemleri ruhsata tabi degildir. '

e Bunlara ait uygulama projelerinin hazirlanmasi ve
fenni mesulivyetin tistlenildigine dair taahhiithame ile
birlikte ilgili idareye sunulmasi,

* Binanin projesindeki mimari gorunuslere bagh
kalinmasi1 ve

 [daresinden 1zin alinmasi zorunludur.

ALTINCI BOLUM (Projeler ve Yapi izin Belgeleri)
Yapi Ruhsati Gerekmeyen insai Faaliyetler



http://www.google.com.tr/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=0ahUKEwjVvbjB3ZPXAhUEPRQKHdjSCk4QjRwIBw&url=http%3A%2F%2Fcukurovapolistren.com%2Fen%2Furunlerimiz%2Fcoating&psig=AOvVaw3ERViGStxsUKCPBC8fywAG&ust=1509294132380350

MADDE 59 — (3)

ruhsati veren idarenin uygun goriisi ile kazi izni

ANCAK;
Kazi sahasinda kazik, palplans, istinat duvari vb.

Ruhsata bagvuru yapilan bir parselde mimari
projenin ilgili idaresince onaylanmasindan
sonra,

yapi1 sahibi ve miiteahhidi tarafindan yapi ruhsati
alinmadan vapinin insasina baslamavyacagina dair
noter taahhiitnamesi verilmesi,

fenni mesul ve is glivenligi sorumlulugunun
ustlenilmesi,

uygulamalarin santiye sefi tarafindan ytritiilmesi,

sorumlulugun iistlenildiginin taahhiitname ve
sOzlesmelerinde de yver almasi kosuluyla,

verilebilir.

uygulamalarin olmasi durumunda, bu yapilarin
projelerinin onaylanmasi ve ruhsatlandirilmasi
zorunludur.

ALTINCI BOLUM (Projeler ve Yapi izin Belgeleri)
Yapi Ruhsati Gerekmeyen insai Faaliyetler



BOLUM SONU SORULARI

ALTINCI BOLUM (Projeler ve Yapi izin Belgeleri)
Yapi Ruhsati Gerekmeyen insai Faaliyetler




MADDE 56 —

ALTINCI BOLUM (Projeler ve Yapi izin Belgeleri)
Kamu Alanlannda Yapilacak Yapilarda Ruhsat




MADDE 56 — (2)

Kamu kurum ve kuruluslarinca yapilacak veya :
yaptirilacak yapilar; uygulama imar planlarinda o maksadal
tahsis edilmis ve miulkiyeti belgelenmis olmak kaydiyla
ilgili idarelerden avan projelere gore yapi ruhsati alinarak
inga edilir.

(3) Bu vapilarda plan ve mevzuata aykir1 olmamak iizere,
mimari, statik, tesisat projelerinin hazirlanmasina ve
onaylanmasina, insaatin yapimina ve denetimine iliskin
her tiirli fenni mesulivet kamu kurum ve kuruluslarinin
mimar ve miihendislerince iistlenilir. Kamu kurum ve
kuruluslarinca, kamu ihale mevzuati kapsaminda denetime
iliskin hizmet alim1 yapilan yapilarda insaatin fenni
mesuliyeti, kamu kurum ve kurulusu adina damsmanhk
hizmeti alinan firmanin, imar mevzuatinda belirtilen
sartlar1 haiz mimar ve miihendislerince tistlenilebilir.

10) Yapinin kamu adina denetimine iliskin biitiin fenni |
mesuliyetler mimar ve miihendisler tarafindan ustlemlmedené,-,
yap1 ruhsati diizenlenemez.

ALTINCI BOLUM (Projeler ve Yapi izin Belgeleri)
Kamu Alanlannda Yapilacak Yapilarda Ruhsat




MADDE 56 —

(4) Bu yapilarda kat miilkiyeti tesis edilebilmesi i¢in mimari
uygulama projelerinin ilgili kamu kurum ve kuruluslarinca
onaylanarak bir niishasinin ilgili idareye iletilmesi zorunludur. §
7) Devletin giivenlik ve emniyeti ile Tirk Silahli

Kuvvetlerinin harekat ve savunmasi bakimindan gizlilik
arz eden,

v’ Miilkiyeti kime ait olursa olsun bu nitelikte oldugu ilgili
Bakanlik veya kamu kurulusunca ilgili idareye bildirilen,
her tiirlii yapi igin;

.sadece miilkiyet bilgileri ve her tiirlii sorumlulugun

kendilerine ait olduguna iliskin yazi alinmak suretiyle il
Miidiirliiklerince yapi ruhsati verilir.

v'Bu yapilarin projelerinin varsa imar planma uygun
olmasi, ilgili Bakanlik veya kamu kurulusunca

onaylanmasi gerekir. ' -
v'Lojman, sosyal ve kiiltirel tesisler ile ticari faaliyet .

gosterilen yapilar bu hiikkmiin disindadir.

ALTINCI BOLUM (Projeler ve Yapi izin Belgeleri)
Kamu Alanlannda Yapilacak Yapilarda Ruhsat




BOLUM SONU SORULARI

ALTINCI BOLUM (Projeler ve Yapi izin Belgeleri)
Kamu Alanlannda Yapilacak Yapilarda Ruhsat




MADDE 61 -

ALTINCI BOLUM (Projeler ve Yapi izin Belgeleri)
Muvakkat Yapl-3194/33-PAIY 61




3194/33-PAIY 61

v Imar plan1 kapsaminda olup da miiracaat tarihinde 5
yillik imar programina alinmamis olan ve plana gore;
e tamami veya bir kismi umumi hizmet alanina
1sabet eden tasinmazlarda,
» kapanmasi gereken yol ve ¢ikmaz sokak
lizerinde bulunmaz tasinmazlarda,
kamulastirma yapilincaya kadar veya imar plani
uygulanincaya kadar, enciimen karari ile muvakkat
yap1 yapilabilir.
v" Yapinin hangi maksatla kullanilacag1 enciimence i

tayin ve tespit olunur.
Umumi hizmet alani: Milli Egitim Bakanligina bagli ilk ve orta
ogretim kurumlar ile yol, meydan, park, otopark, ¢ocuk bahgesi,
yesil saha, ibadet yeri, karakol, pazar yeri, semt spor alan1 gibi
kamusal hizmete ayrilan alanlaridir.

ALTINCI BOLUM (Projeler ve Yapi izin Belgeleri)
Muvakkat Yapl-3194/33-PAIY 61



https://www.dezeen.com/2014/10/22/sou-fujimoto-many-small-cubes-installation-paris-jardins-des-tuileries-fiac-art-fair/

MADDE 61 -

(5) Yap1 tamamlandiginda gecici yapi kullanma
1zin belgesi alinarak kullanilir.

(6) Muvakkat yap1 izinler1 en fazla 10 yillik
stire 1¢in verilir. Uygulama imar planinin tatbik
olunmamasi durumunda bu siire, plan tatbik
oluncaya kadar kendiliginden uzar.

(7) Muvakkat yapilarin, imar planina ve
bulundugu bolgenin 6zelliklerine gore hangi
maksatla kullanilabilecegi 1lgili 1dare
enclimenince tayin ve tespit olunur.

ALTINCI BOLUM (Projeler ve Yapi izin Belgeleri)
Muvakkat Yapi-3194/33-PAIY 61



https://www.google.com.tr/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=0ahUKEwiI9e7G7ZPXAhWHPxQKHSE_BgMQjRwIBw&url=https%3A%2F%2Fwww.pinterest.com%2Finlandscape%2Fsmalltemporary-buildings%2F&psig=AOvVaw29e-JJEKvHTgsvDQo4smxp&ust=1509298587982308
http://www.google.com.tr/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=0ahUKEwiI9e7G7ZPXAhWHPxQKHSE_BgMQjRwIBw&url=http%3A%2F%2Fwww.archilovers.com%2Fprojects%2F76351%2Fnexus.html&psig=AOvVaw29e-JJEKvHTgsvDQo4smxp&ust=1509298587982308

MADDE 61 — (8)

Yap1 1zni verilmeden once; 1lgili 1dare enclimeni
kararinin tarith ve sayisi, muvakkatlik stiresi,
kullanim amaci ve gerekli yapilagma bilgileri ile
birlikte, tapu kaydina serh edilmesi gereklidir.
Muvakkatlik siiresi, tapu kaydina serh
verildigi giinden itibaren baslar.

10) Yasal stiresi i¢inde yap1 sahibince yikilip
kaldirilmayan muvakkat yapilar 1lgili idaresince
yikilarak kaldirilir. Yikim masrafi % 20 fazlasiyla
yap1 sahibinden tahsil edilir.

(12) Muvakkat yapilarin miimkiin mertebe
sOkilebilir malzemeden ve buna uygun bir
sistemle insa edilmesi esastir.

(13)Muvakkat yapilar tabii zeminden kotlandirilir.

ALTINCI BOLUM (Projeler ve Yapi izin Belgeleri)
Muvakkat Yapi-3194/33-PAIY 61




MADDE 61 — (14)

Muvakkat yapilarda bodrum kat
diizenlenemez.

(15) Imar planlariyla veya afet nedeniyle
yap1 yapilmasi yasaklanan alanlarda
muvakkat yap1 yapilmasina 1zin verilmez.
(16) Muvakkat yapilarin toplam yapi
ingaat alani1 250 m?’den, kat adedi 2’den
ve bina yiiksekligi 7.50 metreden fazla
olamaz.

ALTINCI BOLUM (Projeler ve Yapi izin Belgeleri)
Muvakkat Yapi-3194/33-PAIY 61



https://www.google.com.tr/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=0ahUKEwj5y7qynJTXAhWBC5oKHSg3Ba8QjRwIBw&url=https%3A%2F%2Fwww.pinterest.com%2Fexplore%2Ftemporary-structures%2F&psig=AOvVaw29e-JJEKvHTgsvDQo4smxp&ust=1509298587982308
http://www.google.com.tr/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=0ahUKEwj5y7qynJTXAhWBC5oKHSg3Ba8QjRwIBw&url=http%3A%2F%2Fstudies.bc-as.org%2FHexa-Structures&psig=AOvVaw29e-JJEKvHTgsvDQo4smxp&ust=1509298587982308

MADDE 61 — (17)

v'Kamulastirilmasi gerektigi halde kamulastirma
karar1 alinmayan, uygulama imar planina gore
lizerinde yap1 yapilmasi miimkiin olan
tasinmazlarda, malikin talebi tlizerine;

v'ilgili yatirimer kamu kurulusunun izni ve projelere
uygunluk gortiisii alinarak, 3%
v'6zel tesis olarak isletilmek tizere yiiriirliikteki imar <255
planinin yapilasma ve kullanim kararlarina uygun
olarak, gecici yap1 ruhsati ile yapi insa edilir.
v'Planda idari tesis alani, resmi kurum, resmi

bina veya tesisler alan1 olarak belirlenen . e,
SR AL RRAR )

alanlarda, biiro ve hizmet binasi yapilabilir.
v'Bu yapilarda kat irtifaki ve kat miilkiyeti tesis
edilemez. Bu alanlar lizerindeki yapilarla birlikte
kamulastirilarak hizmetin kesintisiz siirdiiriilmesi
saglanir.

ALTINCI BOLUM (Projeler ve Yapi izin Belgeleri)
Muvakkat Yapi-3194/33-PAIY 61




(4/7/2019-3194/13)

Imar planlarinda umumi hizmetlere ve kamu
hizmetlerine ayrilan yerler:

13- ... Diizenleme ortaklik payina konu
kullanimlardan yol, meydan, ibadet yerleri, park
ve cocuk bahgeleri hari¢c olmak iizere yapi
yvapilabilecek diger alanlarda, alanlarin kamuya
gecisi saglamincaya kadar maliklerinin talebi
halinde ilgili kamu kurulusunun uygun goriisii
alinarak plandaki kullanim amacina uygun ozel
tesis yapilabilir.

Ilgili mevzuat uyarinca hicbir sekilde
yvapt yapilamayacak alanlarda muvakkat da olsa
yapt yapilmasina izin verilmez. Mevcut yapilar
kamulastirilincaya kadar korunabilir...” hikmi
getirilmistir.

ALTINCI BOLUM (Projeler ve Yapi izin Belgeleri)
Muvakkat Yapi-3194/33-PAIY 61




BOLUM SONU SORULARI

ALTINCI BOLUM (Projeler ve Yapi izin Belgeleri)
Muvakkat Yapi-3194/33-PAIY 61




MADDE 62 — (1)

ALTINCI BOLUM (Projeler ve Yapi izin Belgeleri)
Elektronik Haberlesme istasyonlar
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MADDE 62 — (2)

Fenni mesuliyet tstlenilmek ve Kanunun cezai
hiikiimleri sakli kalmak kaydiyla, sabit elektronik
haberlesme altyapisinda kullanilan; saha dolabi,
varlik noktas1 (PoP noktasi), menhol, ankesorli
telefon ve bina i¢1 anahtarlama ekipmanlari, yapi
ruhsati ve yapi1 kullanma 1zni alinmadan
kurulabilir.

3) Elektronik haberlesme istasyonlar1 5/11/2008
tarihli ve 5809 sayili Elektronik Haberlesme
Kanunu, 26/9/2011 tarihli ve 655 sayili
Ulastirma, Denizcilik ve Haberlesme
Bakanliginin Teskilat ve Gorevlert Hakkinda
Kanun Hiikmiinde Kararname ve 1lgili diger
mevzuata gore kurulus 1zni verilen

alanda kurulur.

ALTINCI BOLUM (Projeler ve Yapi izin Belgeleri)
Elektronik Haberlesme istasyonlar




MADDE 62 —

(4) Elektronik haberlesme istasyonlarinin kurulabilmesi
i¢in, elektronik haberlesme hizmetinin gerekleri dikkate &
alinarak yer secim belgesinin diizenlenmis olmasi, yatayda
ve diiseyde gerekli ve yeterli koruma mesafesinin
birakilmasi, koruyucu tedbirler alinmasi, tasariminin kent
ve vapl estetigi ile uyumlu olmasi zorunludur.

idareye teslim edilmesinden ve iicretin 6denmesinden
itibaren yirmi giin i¢erisinde verilmeyen yer secim belgesi
verilmis sayilir. Biiyiiksehir sinirlari i¢erisinde, yer se¢im
belgesi vermeye ve licretini almaya biiyliksehir
belediyeleri yetkilidir. 3/7/2005 tarihli ve 5393 sayili
Belediye Kanununun 15 inci maddesinin tigiincii fikrasi
kapsaminda ticreti yatirilmasina ragmen yirmi giin i¢inde
yer se¢im belgesinin verilmemesi durumunda dokuzuncu
fikradaki yer se¢im belgesi alinmis sayilir.

ALTINCI BOLUM (Projeler ve Yapi izin Belgeleri)
Elektronik Haberlesme istasyonlar
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MADDE 62 — (6)

Uygulamalar Bilgi Teknolojileri ve iletisim Kurumunun
sorumlulugunda yuritiliir.

8) Devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki yerler ile
umumi hizmet alanlar1 gibi kamu hizmetine tahsis
edilmis tiim alanlar ile kamu veya 6zel milkiyete tabi
arsa ve arazilerde;

eyiiksekligi 15 metreden yiiksek olan kule ve direkler ile
bunlara ait zorunlu altyap1 unsurlar1 uygulama imar
planinda gosterilir ve bu yapilar i¢in ruhsat alinir.

Yap1 ruhsat1 bagvurularinda, yatay ve dikey goriintisii
ithtiva eden kroki ile statik ve elektrik projeleri disinda
herhangi bir proje veya belge istenemez.

Yap1 ruhsati bagvurusuna malik ya da tasarruf sahibi ile
isletmeci arasinda yapilan kiralamaya veya kullanima
iligkin belge eklenir.

Bu kule veya direkler ile kurulumu bunlarla birlikte
yapilacak elektronik haberlesme cihazlarina ait
bulundugu konteyner, kabin, kabinet ve benzeri altyap1
unsurlari i¢in tek ruhsat diizenlenir.

AN

X7

A/

ALTINCI BOLUM (Projeler ve Yapi izin Belgeleri)
Elektronik Haberlesme istasyonlar
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MADDE 62 — (9)

Yiiksekligi 15 metreden fazla olmayan ve uygulama imar
planinda goésterilmeyen elektronik haberlesme
istasyonlarinin Devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki
yerler ile umumi hizmet alanlar1 gibi kamu hizmetine
tahsis edilmis tiim alanlar ile kamu veya 6zel milkiyete
tabi arsa ve arazilerde kurulumuna mahsus kule ve
direkler ile bunlara ait zorunlu altyap1 unsurlarina,

estatik bakimindan sakinca olmadigina dair insaat
miihendislerince hazirlanacak raporun sunulmasi,

«fenni mesuliyetin listlenilmesi,

*malik ya da tasarruf sahibi ile isletmeci arasinda yapilan
kiralamaya veya kullanima iliskin belgenin sunulmasi ve
*Bilgi Teknolojileri ve Iletisim Kurumunun ilgili
mevzuatinda belirlenen gerekli ve yeterli koruma
mesafesinin birakilmasi ile

syer secim belgesinin alinmis olmasi kaydiyla baskaca bir
sart aranmaksizin ilgili idarelerce izin verilir.

ALTINCI BOLUM (Projeler ve Yapi izin Belgeleri)
Elektronik Haberlesme istasyonlar




MADDE 62 — (10)

Yap1 ve binalarda kule ve direkler ile bunlara
ait zorunlu altyap1 unsurlarina;

yiiksekligi 10 metreden az olmak,

estatik ve elektrik bakimindan sakinca
olmadigina dair insaat ve elektrik/elektronik
miithendislerince hazirlanacak rapor ile

*bu meslek mensuplarinca fenni mesuliyetin
tistlenildigine dair taahhiitname verilmek ve
emalik ya da tasarruf sahibi ile isletmeci
arasinda yapilan kiralamaya veya kullanima
iliskin belgenin sunulmasi kaydiyla baskaca bir
sart aranmaksizin ilgili idarece 1zin verilir.
*Bu yapilar idaresince ulusal adres veri
tabanina islenir.

ALTINCI BOLUM (Projeler ve Yapi izin Belgeleri)
Elektronik Haberlesme istasyonlar




MADDE 62 — (11)

Her tiir elektronik haberlesme cihazlari ile bu
cthazlarin teknik donanim ve bilesenleri 1zin
veya ruhsata tabi degildir.

Ancak sekizinci, dokuzuncu ve onuncu fikra
uyarinca kule ve direkler ile konteyner,
kabin, kabinet i¢in yapilan ilk izin veya
ruhsat basvurusunda elektronik haberlesme
cthazlar ile teknik donanimlari statik
projelerde veya raporlarda gosterilir.
Elektronik haberlesme cihazlar ile teknik
donanimlarinda; teknoloji degisikligi, ilavesi
veya revizyon yapilmasi durumunda bu
hususlar 1¢in ayrica proje veya rapor
diizenlenmez.

ALTINCI BOLUM (Projeler ve Yapi izin Belgeleri)
Elektronik Haberlesme istasyonlar




BOLUM SONU SORULARI

ALTINCI BOLUM (Projeler ve Yapi izin Belgeleri)
Elektronik Haberlesme istasyonlar




BAKANLIGIN
RUHSAT DUZENLEME YETKISI

BAKANLIGIN RUHSAT DUZENLEME YETKISI




Kanun ve diger mevzuat kapsaminda Bakanliga
gorev olarak verilen yap1 ruhsati, yap1 kullanma 1zni,
isyer1 agma ve calisma ruhsati, imar durum belgesi,
kanal ve yol kotu tutanaklarini diizenleme islemleri
Bakanhgimiz adina tasra teskilati olan
miidiirliiklerce, yiiriitiiliir. (PAIY 56/1)

Bakanhgimizin ruhsat diizenleme yetkisi;
v" 1 sayili Cumhurbaskanlhigi Kararnamesinin;
=  97°nci maddesinin (¢), (&) ve (h) benleri ile
= 106’nc1 maddenin (d) bendinde (Doniisiim alanlarinda)
diizenlenmuistir.
v PALY 56/7, 56/8 ve 56/9 maddeleri ile,
v/ 09.01.2012 tarih ve 67 sayili 81 il valiligine dagitimli genel
yazimizda aciklanmistir.

BAKANLIGIN RUHSAT DUZENLEME YETKISI




1 sayili CK/97/¢/h

v'Cumhurbaskaninca yetkilendirilen alanlar,

v'"Merkezi idarenin yetkisi i¢gindeki kamu yatirimlarina,

v'"Miilkiyeti kamuya ait arsa ve araziler lizerinde

yapilacak her tiirlii yapiya, (PAIY 56/9)

v'"Milli giivenlige dair tesislere, askeri yasak

bolgelerdeki, genel siginak alanlarindaki ve 6zel

giivenlik bolgelerindeki yapilar,

v'Enerji ve iletisim tesislerinin ruhsata tabi olanlarina,

v'Devletin hiikiim ve tasarrufu altinda bulunan veya

milkiyeti Hazineye, kamu kurum veya kuruluslarina
veya gercgek kisilere veyahut 6zel hukuk tiizel kisilerine
ait olan taginmazlar lizerinde, kamu veya 6zel sektor
tarafindan gergeklestirilecek olan yatirimlara iliskin;

v llgili idaresine yapilan basvuru tarihinden itibaren 2
ay icerisinde yapi1 ruhsati, yap1 kullanma izin
belgesi veya isyeri agma ve c¢alisma ruhsati
verilmemesi halinde 11 Miidiirliigiine basvuru
yapilabilir.

BAKANLIGIN RUHSAT DUZENLEME YETKISI




1 sayih CK/97/g

v’ Bakanlar Kurulunca belirlenen; (PALY 56/8)

* Gecekondu alanlar1 ve kiy1 alanlarinda bulunan
yap1 ve tesisler,

* Niteliginin bozulmasi sebebiyle orman ve mera
disina ¢ikarilan alanlar dahil olmak tizere kentsel
ve kirsal alan ve yerlesmelerdeki tesisler,

* Bakanlikc¢a belirlenen sehirlerin marka degerini
arttirmaya ve sehrin gelismesine katki saglayacak
ozel proje alanlari,

* 2985 sayili Toplu Konut Kanunu ve 775 sayili
Gecekondu Kanunu uyarinca Toplu Konut Idaresi
Baskanligi tarafindan yapilan uygulamalara iliskin
yapilar,

yap1 ruhsatlar1 ve yap1 kullanma izin belgeleri

yururlikteki imar planina uygun olarak

Miidiirliklerce diizenlenir ve bu alanlarda kat

miilkiyeti kurulmasi saglanir.

BAKANLIGIN RUHSAT DUZENLEME YETKISI




v'Devletin giivenlik ve emniyeti ile Tiirk Silahl
Kuvvetlerinin harekat ve savunmasi bakimindan @archinmills
gizlilik arz eden yapilar,

v’ Sahil Giivenlik Komutanligina, Jandarma Genel
Komutanligina ve Emniyet Genel Miidiirliigiine ait
harekat, egitim ve savunma amacli yapilar, |
v'miilkiyeti kime ait olursa olsun bu nitelikte oldugu
ilgili Bakanlik veya kamu kurulusunca ilgili idareye
bildirilen her tiirlii yapiya; |
55 inci maddede sayilan belgeler aranmaksizin N
sadece miilkiyet bilgileri ve her tiirlii sorumlulugun ¥ S8
kurumlarina ait olduguna iliskin yazi alinmak
suretiyle Miidiirliik tarafindan yapi ruhsati verilir.
Bu yapilarin projelerinin varsa imar planina uygun
olmasi, ilgili Bakanlik veya kamu kurulusunca
onaylanmas1 gerekir. Ancak lojman, sosyal ve
kiiltiirel tesisler ile ticari faaliyet gisterilen yapilar
bu hiikmiin disindadir. (PAIY 56/7)

BAKANLIGIN RUHSAT DUZENLEME YETKISI




09.01.2012 tarih ve 67 sayil1 genel yazi.

Idareye yapilan basvuru tarihinden itibaren 2 ay
icinde ruhsat verilmemesi halinde;

1- Ilgililer, Valilikten (Cevre ve Sehircilik 1l
Miidiirliigli) ruhsat diizenlenmesini talep edebilir.

2- Miidiirliik ilgili idarenin goriisiinii ister.

3- Ilgili idare, islemlerin yapilmama gerekgelerini
etraflica aciklayarak konu hakkindaki goriisiinii en
gec onbes giin icinde Miidiirliige bildirir. Aksi
taktirde goriis olumlu kabul edilir.

4- Tlgili idarenin goriisii sonrasinda en ge¢ onbes
giin icinde yapilan incelemede talebin yiirtirliikteki
mevzuata uygun oldugunun anlasilmasi halinde,
yap1 ruhsat1 Miidiirliik¢e diizenlenir ve ruhsat ve
eklerinin onayli bir ornegi ilgili idareye 1letilir.
PAIY 56/9

A ¥ ¥

\
s RCIL] Y
7 ¥ iy, A h
)

BAKANLIGIN RUHSAT DUZENLEME YETKISI



09.01.2012 tarih ve 67 sayil1 genel yazi.

5- Yapilan incelemede eksiklik goriilmesi halinde

eksiklikler yine bu siire i¢inde 1lgilisine bildirilir.

Eksiklikler tamamlandiginda en gec¢ bes is giinii

icinde yap1 ruhsati diizenlenir.

v" Yapi kullanma izni ve isyeri agma ve ¢alisma
ruhsatina iliskin bagvurular da ayni usulle
sonuclandirilir.

v' Midurlukler, kamu kurum ve kuruluslarinca
yapilan, yaptirilan, kullanilan veya isletilenler
hari¢ 6zel hukuk gercek ve tiizel kisilerinin
tasarrufunda olanlara veya yap islet ve devret
yontemi ile yapilanlara islemleri bedeli
mukabilinde yapar, ayrica ilgili idarelerce
diizenlenmemesi halinde imar durum belgesi,
kanal ve yol kotu tutanaklarini1 da bedeli
mukabilinde diizenleyebilir. PATY 56/9

BAKANLIGIN RUHSAT DUZENLEME YETKISI




BOLUM SONU SORULARI

BAKANLIGIN RUHSAT DUZENLEME YETKISI




YAP| KULLANMA iZiN BELGESI

ALTINCI BOLUM (Projeler ve Yapi izin Belgeleri)
Yapi Kullanma izni




MADDE 64 — (1)

Yap1 tamamlandiginda tamaminin veya kismen
kullanilmas1 miimkiin kisimlari
tamamlandiginda bu kisimlarinin
kullanilabilmesi i¢in, mal sahibinin miiracaati
lizerine yapi ruhsatini veren ilgili idareden 1zin
alinmasi zorunludur.

Bu 1znin alinmasi i¢in ilgili idareye yapilan
basvuru dilekcesi ekinde, fenni mesullerin veya
yvap1 denetim kuruluslarinin yapinin ruhsat eki
projelerine, fen ve saglik kurallarina uygun
olarak yapilip yapilmadigini, mevzuata uygun
malzeme kullanilip kullanilmadigini belirten
raporlari, vetki belgesini haiz mimar, mithendis
vevya kuruluslarca tanzim edilen enerji kimlik
belgesi ile yapiya iliskin fotograflar: yer alir.

ALTINCI BOLUM (Projeler ve Yapi izin Belgeleri)
Yapi Kullanma izni




MADDE 64 — (2)

Ilgili idareler, yapi kullanma izni islemlerinde; uydu
antenleri ve diger haberlesme antenleri ile telefon,
televizyon, kablo tv ve fiberoptik internet gibi, sesli ve
goruntiilii haberlesme ve iletisim sistemlerine dair
tesisati, kullanicilarin ayni hizmeti ayni anda farkh
kuruluslardan saglanmasina imkan veren ¢oklu sisteme
uygun olarak ve goriintii ve haberlesme Kirliligine yol
acmayacak sekilde tesis edilip edilmedigini, ticari
binalarda standartlara uygun ve goriintii kirliligine yol
acmayacak sekilde tabela yeri birakilip birakilmadigini,
binalarda usuliine uygun atik ayristirma bacasi yapilip
yapilmadiginy, ilgili mevzuatina uygun olarak
yenilenebilir enerji kaynaklarindan faydalanilip
faydalamilmadiginy, sitelerde gri su toplama havuzu, dis
giivenlik kamerasi tesisat1 ve benzeri onlemlerin alinip
alinmadigini varsa projesini de dikkate alarak
denetlemek zorundadir.

ALTINCI BOLUM (Projeler ve Yapi izin Belgeleri)
Yapi Kullanma izni




MADDE 64 — (3)

Mal sahibinin miiracaati lizerine ruhsat
vermeye yetkili idare, yapinin ruhsat ve
eklerine, fen ve saglik kurallarina uygun \
olarak tamamlanip tamamlanmadigini belirler. ¢\
(4) Yapinin mevzuata uygun bulunmasi 3
halinde, 30 giin icinde yapi kullanma izin
belgesi diizenlenir. Aksi halde,
eksikliklerinin tamamlanarak yapinin
mevzuata uygun hale getirilmesi istenir.
Eksikliklerin tamamlanmasindan sonra, ayni
stire¢ 1zlenerek yap1 kullanma 1zin belgesi
diizenlenip, yap1 kullanma izni verilir. Yapi
kullanma izin belgesinin birer 6rnegi, mal
sahibi ve/veya sahiplerine, yapinin
miiteahhidine ve fenni mesullere verilir.

ALTINCI BOLUM (Projeler ve Yapi izin Belgeleri)
Yapi Kullanma Izni




MADDE 64 — (5)

Yapinin kismen kullanilmasi miimkiin
olan kisimlarina yap1 kullanma 1zni1
diizenlenebilmesi icin, bu boliimlere
hizmet veren ortak kullanmim
alanlarinin tamamlanmis ve
kullanilabilir olmasi ve yapida
mevzuata aykirihigin bulunmamasi
sarttir.

(6) Yap1 kullanma 1zninin verildigi
tarih, yapmin tamamlandig tarihtir. 5
yillik ruhsat siiresi icinde yapi
kullanma izninin diizenlenmesi gerekir.
Aksi halde, 54 tincii maddedeki
hiikktimler uygulanar.

ALTINCI BOLUM (Projeler ve Yapi izin Belgeleri)
Yapi Kullanma izni




MADDE 64 — (7)

Kullanma izni verilmeyen ve
alinmayan yapilar elektrik, su,
kanalizasyon, haberlesme ve benzeri
hizmetlerden ve tesislerden
faydalanamazlar.

Bu hizmetlerden yararlanilmasi
durumunda hizmeti veren idare
sorumludur.

Kismi yapi kullanma iznine baglanan
yapinin valnizca bu boliimleri bu
hizmetlerden yararlandirilir.

ALTINCI BOLUM (Projeler ve Yapi izin Belgeleri)
Yapi Kullanma izni




MADDE 64 — (8)

Miicavir alan disinda kalan ve yap1 insaat
alan1 1000 m?’den az olan binalar hari¢ diger
binalarda binanin enerji performansini
degistirecek her tiirla tadilatin sonunda
binanin enerji performansini ortaya koyan
enerji kimlik belgesinin yeniden
diuzenlenmesi zorunludur.

Enerji kimlik belgesi diizenlenmemis
binalarda yapilacak tadilatlarda ve ruhsata
tabi olmasina ragmen ruhsat alinmaksizin
insa edilen yapilara Kanunun 32 nci maddesi
kapsamindaki ruhsat ve yap1 kullanma 1zni
islemlerinde de enerji kimlik belgesi
diizenlenmesi sarttir.

ALTINCI BOLUM (Projeler ve Yapi izin Belgeleri)
Yapi Kullanma izni




MADDE 64 — (10)

Bir parselde birden fazla bina bulunmasi
halinde, bir kisim binalarda ruhsat eki
projelerine aykiriliklarin bulunmasi,
aykirilik icermeyen binalara yapi
kullanma izin belgesi diizenlenmesine
engel degildir.

(11) Yapi, ruhsat ve eki projelere
uygun olarak tamamlandiginda yapi
kullanma 1zni diizenlenmesi
asamasinda tiim parsel maliklerinin
muvafakati aranmaz.

ALTINCI BOLUM (Projeler ve Yapi izin Belgeleri)
Yapi Kullanma izni




MADDE 64 — (12)

Yapinin ruhsat ve eki projelerine uygun olarak yasal
stiresi i¢inde tamamlandigi ilgili idare tarafindan
fenni mesuller ve yapi1 sahibi ile birlikte belgelenmis
ise, yap1 kullanma izin belgesi diizenlenmeden 6nce
yap1 miteahhidinin, santiye sefinin, mimari proje
miuellifinin vefat etmesi, mahklimiyet ve benzeri
nedenlerle kendisine ulasilamadigi veya yapinin
yap1 kullanma izni almasina engel hakli bir gerekge
gostermeksizin imzadan imtina ettigi durumlarda;
yap1 kullanma izin belgesinde ilgili boliimlere
igililerinin bilgileri kaydedilerek imzalar1 olmadan
yap1 kullanma izin belgesi diizenlenir ve bu Kkisiler,
haklarinda islem yapilmak {izere ilgili meslek
odasina bildirilir.

Yap1 kullanma 1zin belgesinde miiteahhidin, santiye
sefinin, mimari proje miiellifinin imzasinin
bulunmamasi, sorumluluklarini ortadan kaldirmaz.

ALTINCI BOLUM (Projeler ve Yapi izin Belgeleri)
Yapi Kullanma izni




MADDE 64 — (13)

Fenni mesuller uzmanhk
alanlarina gore yapi kullanma izin
belgesini imzalamak zorundadir.
Yapinin ruhsat ve eki projelerine
uygun olarak yasal siiresi i¢inde
tamamlandigi belgelenmesine
ragmen, hakh bir gerekce
gostermeksizin kanunla verilen
gorevi olan yapi kullanma izin
belgesinin imzalanmasindan
Imtina eden fenni mesuller
hakkinda Kanunun 42 nci maddesine
gore 1slem tesis edilir.

ALTINCI BOLUM (Projeler ve Yapi izin Belgeleri)
Yapi Kullanma izni




BOLUM SONU SORULARI

ALTINCI BOLUM (Projeler ve Yapi izin Belgeleri)
Yapi Kullanma izni
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