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Otopark Yonetmeligi ile Getirilen

Yenilikler

1/7/1993 tarihli ve 21624 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Otopark Yonetmeligi ile 30/12/1993 tarihli ve 21804 sayili Resmf
Gazete’de yayimlanan Otopark Yonetmeligi Hakkinda Genel
Teblig yururlukten kaldiriimistir.

Asgari otopark miktarlari yeniden belirlendi

Parselinde otopark yapimini kolaylastiran hikimler getirildi
Otopark yapma zorunlulugu olmayan parseller netlestirildi

Bolge otoparklarina yonlendirilmeden dnce alternatifler sunuldu

Binalarin zemin ve bodrum katlarinda ticari otoparklara imkan
saglandi

Yol, meydan, okul bahceleri altina otopark imkani getirildi
Park et- Devam et otoparklari tanimlandi
Otopark bedeli tahsiline iliskin dizenleme yapildi



Genel Esaslar

* Binayl kullananlarin otopark ihtiyacinin, istisnalar hari¢c bina icinde
veya parselinde karsilanmasi zorunludur.

* Binalarin, imar plani ve mevzuat hikimlerine gore belirlenen bahce
mesafeleri bu Yonetmelikte belirtilen istisnalar hari¢ otopark olarak
kullanilamaz.




Otopark ihtiyaci kismen veya tamamen
parselinde karsilanamayan durumlar

Parselin alan veya cephe boyutlari nedeniyle otoparkin, bu
Yonetmelikte belirtilen en az olculerdeki; park alani, park
etme duzeni, donuds capi, manevra alani ve servis yolu
alanlarinin, tamamen veya kismen, bodrum katlarda veya
parselinde karsilanamamasi,

Otopark rampasinin bu Yonetmelige gbére en cok egim
kullanilmasina ragmen parsel sinirindan itibaren binanin
derinligi boyunca ve buna ilave olarak derinlige dik en fazla bir
cephesi boyunca saglanamamasi, (Umumi otoparklar
haricinde, otopark rampasi egimi % 20’den fazla olamaz.)

(Teknik raporla idarece tespit edilecek)



2863 sayili Kultur ve Tabiat Varliklarint Koruma Kanunu kapsaminda

korunmasi gerekli tescilli tasinmaz kultur varlhigi parselinde bulunup,
ilgili mevzuat uyarinca otopark yapilamamasi,

Arazinin jeolojik ve topografik yapisi, yer alti su seviyesinin yuksekligi gibi
nedenlerle, tum teknik tedbirler alinmasina ragmen, bodrum kat

vapilamadiginin ve parselinde otopark tesisinin mimkin olmadiginin
idarece tespit edilmesi,




Parselin, meskin alanlarda yaya yollarindan veya merdivenli yollardan
va da arac trafigine kapatilmis yol veya yaya bolgelerinde kalan ve
Ulasim Koordinasyon Merkezi (UKOME) ya da vyerel trafik/ulasim
komisyonu tarafindan arag giris-cikisina izin verilmeyen yollardan cephe
almasi ve baska yollardan arac giris ve cikisinin mimkin olmamasi,

Bitisik nizam parsellerde, bitisik binalarin temellerinin_alt kotundan
daha asagiya inilmesinin statik bakimdan risk icermesi nedeniyle otopark
ihtiyacinin parselinde karsilanamamasi




Otopark ihtiyacinin Parselinde Karsilanamadigi
Binalar icin Yapilacaklar

« Komsu parsellerle ortak otopark uygulamasi veya ada i¢i otopark
uygulamalari seklinde karsilanir.

Ada ici otoparki: Elverisli imar adalarinda, gerektiginde binalarin arka
bahceleri de kullanilarak ada iclerinde, imar planlarinda dizenleme
vapiimak suretiyle ilgili parsellerin ortak kullanimina yonelik diizenlenen
otoparklar




1000 metrelik yaricap icinde;
veya binalarin zorunlu olarak

ayrilmasi gerekenler haricindeki mustakil otopark olarak
ayrilmaya mausait olan bolimlerinden veyahut ticari

otoparklardan karsilanir.




Otopark ihtiyaci belirtilen sekillerde karsilanamayan
parsellerde; otoparklar ilgili idarelerce, bedel alinmak
suretiyle bolge otoparkindan yer tahsis edilerek karsilanir.

Tahsisin  sekline, baska parselde otopark vyeri
ayrilmasina ve irtifak kurulmasina iliskin ilgili idarelerce usul
ve esaslar belirlenebilir.

Otoparki parseli disinda bulunan yapilarin otopark
verleri ve adetleri, tapu kiitugunun beyanlar hanesinde, yapi
ruhsati ve yapi kullanma izin belgesinin ilgili boliimlerinde ve
yonetim planlarinda belirtilir.




Sit alanlarinda, mevzuat geregi parselde otopark ihtiyacinin
tamamen ya da kismen karsilanamamasi ve sit alani
sinirlarinin 1000 metre yaricapindan daha genis olmasi
nedeniyle mevzuati uyarinca 1000 metrelik yaricap icinde
baska bir parselde de otopark vyeri karsilanamadiginin
idaresince tespiti halinde, karsilanamayan otoparka iliskin
gerekli yatay ve disey isaretlemeler yapilmak suretiyle yol
boyu otoparki, cep otoparki gibi yontemlerle yol uzeri
parklanma dizeni idaresince saglanir.




Bina ve Parsel Otoparklarinin Duzenlenme Esaslari

Parselin otopark ihtiyaci bodrum katlarda,
tamamen tabii veya tesviye edilmis zemin altinda kalmak
ve Uzeri ilgili ulusal ya da uluslararasi standartlara gore ve
asgari 30 cm toprak ortusuyle vyesillendirilerek bahce
vasfinin ortadan kaldirilmamasi sartiyla binalarin arka ve
van bahge tamaminda,

Ayrica gereken durumlarda idarenin uygun gormesi
halinde parsel sinirina 3 _metreden fazla yaklasmamak
uzere on bahce zemini altinda veya yesil dokuya uygun ve
su gecirimli malzeme kullanilmak ve bahce vasfi ortadan
kaldirlmamak kaydi ile bina arka ve yan bahcelerinde
karsilanabilir.




Otopark giris cikisi on bah¢e mesafesi icinden
de saglanabilir.

Otopark rampasi _ parsel sinirnt  disindan
baslatilamaz.

Arka bahcede otopark vyeri tefrik ve tesis
edilebilmesi icin yan bahc¢enin en az 3,00 metre
olmasi veya bina icinden en az 2,75 metre
genisliginde gecis yolu diizenlenmesi sarttir.

Yan bahcede otopark yeri de tesis edilecekse
bunun icin yan bahcede tesis edilecek otopark yeri
haricinde en az 3,00 metre yan bahc¢e kalmasi
saglanir.



Yerlesme bolgelerinde; binanin bodrum katlari,
tabii veya tesviye edilmis zemin alti ile arka ve yan
bahcelerde vyeterli otopark vyerinin teskil
edilememesi halinde,

5,00 metreden fazla on bahce mesafesi olan
verlerde, vyesil dokuya uygun ve su gecirimli
malzeme ile bina cephesinden itibaren 2 metre
disinda kalan kismin, bina girisine ve varsa yaya
kaldirimi surekliligine engel olmayacak sekilde acik
otopark alani olarak duzenlenmesi hususunda
idareler yetkilidir.




Tek bagimsiz bolumlia (villa gibi) mustakil konut
binalarinda varsa vyaya kaldirrmi surekliligini
engellememek ve ilgili idare onay! alinmak kaydi ile
tium bahceler bu olcilerle sinirli olmaksizin acik
otopark alani olarak diizenlenebilir.
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Mevcut yapilarda parsel maliklerinin ilave otopark
vapmak istedigi durumlar ile otopark ihtiyacini
karsilayamadigl idarece tespit edilen yeni
vapilarda;

Ticari amacla isletiimemek, 634 sayili Kanun
uyarinca muvafakat alinmak, ayrica degisiklikten
etkilenen bagimsiz bolim malikinin muvafakati
alinmak ve tasiyici sistemi olumsuz etkilememek
kaydiyla arka bahcede binalara 2 metreden fazla
vaklasmamak, arka bahce mesafesi icinde zemin
kat yuksekligini asmamak, arka bahce mesafesi
disinda bina yuksekligini asmamak kaydiyla zemin
Usti mekanik otoparklar ve/veya tasit asansori
vapilabilir.




Ticaret alanlari, ticaretin yapilabildigi karma kullanimlar ile
ticaretin yapilabildigi konut alanlarinda, binanin ihtiyaci
olan otoparkini parsel veya bina bunyesinde karsilamak,
otopark disinda hicbir kullanim getirmemek, bahce
mesafelerini korumak sartiyla bagimsiz bolim olarak
bodrum katlarinda ve girisi zemin kattan da olabilen ticari
amacli otoparklar yapilabilir.

Ticari amach disa donuk olarak kullanilan otoparklarda, 634
sayili Kanun uyarinca parsel maliklerinin muvafakati ve
UKOME vya da trafik/ulasim komisyonu gorisit alinarak
uygulama yapilir.

Bu otoparklarin, giris ve cikislarinin binanin kullanimina ait
otoparklardan ayri diizenlenmesi, tavan dosemelerinde ve
diger bagimsiz bdlimlere bitisik duvarlarinda _ilgili
mevzuatina gore ses, 1si ve su yalitimi yapilmasi, disa bakan
cephelerinin bina estetigiyle uyumlu olmasi zorunludur.




llgili mevzuat geregince binanin serpinti siginagi
olarak kullanilmak Uzere ayrilmis bdélumleri, baris
zamaninda ilave otopark olarak kullanilabilir.
Ancak binanin ihtiyaci olan otopark mahallerinin
ayri ayri duzenlenmesi zorunludur. Siginaklarin
ilave otopark olarak kullanilabilmesi icin tasdikli
mimari projenin, araclarin giris-cikis ve park etme
dlzeni acisindan uygun olmasi gereklidir.




Siginak Yonetmeligi'nin 14 uncu maddesinde "...
Siginaklar barista, 13 Unci maddeye aykiri
olmamak kosuluyla, kat malikleri kurulunun
oybirligi karari ve miuilki amirin izniyle, bina veya
tesisin isletme veya kullanma butiinluginu
bozmadan ortak alanlar kapsaminda kalan baska
amaclarla kullanilabilir. Ancak, gerektigi anda
siginak olarak kullanilabilmesi icin Yonetmelikte
belirtilen siginak ozelliklerinin kaybedilmemesi
gerekir. Bu uygulama yapi ve tesislerde ayrilmasi
zorunlu ortak alanlarin ayrica ayrilmasi
zorunlulugunu ortadan kaldirmaz..." hiukimleri
ver almaktadir.




Toplu konut insaatlarinda, sanayi ve depolama
tesislerinde, kamu kurum ve kuruluslari, halkin
toplu kullanimina acik alisveris merkezleri,
sinema, tiyatro gibi yapilarda, agiz dis sagligi
merkezleri ve hastanelerde, otellerde, stadyum
ve kapali spor tesislerinde, universitelerde,
dugun salonlarinda;

Otopark ihtiyacinin bina blinyesinde veya
parselinde ya da bu Yonetmelik kapsaminda
parselinde otopark teskilinin mimkun olmamasi
halinde komsu parseldekarsilanmasi zorunludur.




SAYILARLA OTOPARK

Umumi_ bina ve bolge otoparklari ile genel
otoparklarin giris-cikis ve asansorlerine en yakin
verlerinde birden az olmamak sartiyla, her 20 park
verinden birinin engelli isareti konularak engelliler icgin
ayrilmasi zorunludur.

Yol Ustl arac park veri icin ayrilmasi gereken alanin
Olclileri en az 2,5x5,50 metredir. Engelli araclari icin 1/30
oraninda park yeri ayrilr.




BUtln otopark turlerinde otopark alaninin %1’ inden
az olmamak uzere ilave alan bisiklet ve motosiklet
park yeri olarak ayrilir.




Zorunlu otopark adedi 20 ve uzeri olan yeni vapilacak

vapilara iliskin yapir ruhsati basvurularinda zorunlu
otopark alanlarinin 1 adetten az olmamak lizere en az
% 5’inin, ilgili standartlara gore sarj uUnitesi dahil
elektrikli araclara uygun olarak dizenlenmesi sarti
aranir. “% 5” orani, 1/1/2023 tarihine kadar “%2”

olarak uygulanir.




Yeni yapilacak olan bolge ve genel otoparklar ile

en az %10 oraninda otopark

verinin ilgili standartlara gore elektrikli araclara uygun
olarak (sarj Unitesi dahil) diizenlenmesi sarti aranir.

Otuzbin metrekareden buyuk AVM’lerde kurulacak
sarj Unitelerinden en az birinin, yetmisbin metrekareden
buyuk AVM'’lerde ise en az ikisinin ilgili standartlara gore
hizli sarj kapasitesine sahip olmasi gerekir. Ihtiyaca gore
elektrikli ara¢c otopark yeri sayisinin artirilmasi hususunda
idarelerce karar alinabilir.

“%10” orani, 1/1/2023 tarihine kadar “%5” olarak
uygulanir. Bu tarihe kadar hizli sarj kapasitesi zorunlulugu
aranmaz.




Cephesi 9 metreden veya alani 250 m2'den
kicuk olan parseller ile otopark ihtiyaci binada veya
bahcesinde karsilanamayan parsellerde;

Otopark ihtiyacinin en az yarisinin parselinde
karsilanabilmesi halinde konut kullanimina ait asgari
otopark ihtiyaci %50 oranina kadar azaltilabilir.

Alani 120 m2 den klcuk olup kat adedi 3 ve
uzeri olan mevcut parsellerin otopark ihtiyaci, talep
edilmesi halinde otopark bedeli alinmak suretiyle
genel veya bolge otoparklarindan karsilanir.




ISLEMLERI DEVAM EDEN YAPILAR
Yonetmelik 15/9/2018 tarihinde yururliige girmistir.

Bu tarihten 6nce mevzuata uygun olarak alinmis
ruhsata gore insasina baslanip devam eden yapilar ile
vap! kullanma izin belgeli olup insaat alani ve emsali,
bagimsiz bolum sayisi ve kat sayisi artisi ile kullanim amaci
degisikligi olmaksizin tadilat yapilacak yapilarda talep
edilmesi halinde bu ruhsatin diizenlendigi Yonetmelige
gore uygulama vyapilir.

Yap! kullanma izin belgeli olup insaat alani, emsali,
bagimsiz bolim sayisi, kat sayisi artisi ile kullanim amaci
degisikligi olacak sekilde tadilat yapilacak yapilarda ise
artis veya degisiklige konu alan lzerinden artan otopark
ihtiyaci, parselde ya da binada karsilanamamasi halinde
otopark bedeli alinmak suretiyle genel veya bolge
otoparklarindan karsilanur.




(Degisik:RG-25/3/2021-31434) Bu fikranin yurirlige
girdigi tarihten once;

Noter onayl kat karsiligi insaat sozlesmesi yapilmis
olan, mevzuata uygun sekilde yapi ruhsati basvurusu
vapilmis olmasina ragmen idaresince yapi ruhsati
dizenlenmemis olan ve kamu kurum ve kuruluslarinca
vapim ihale tarihi veya karari alinmis ya da yapim
ihalesi yapilmis olan yapilarin ruhsat islemleri, talep
edilmesi halinde 31/12/2021 tarihine kadar 14 Uncl
madde ile  yurdrlikten kaldirilan Otopark
Yonetmeligine gore sonuclandirilir. (1/7/1993 tarihli
ve 21624 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Otopark
Yonetmeligi )




15/9/2018 tarihinden 6nce, noter onayli insaat
vapim sozlesmesi duzenlenmis ve imar durum belgesi
alinarak vyapi ruhsati basvurusu vyapilmis olan
vapilarda talep edilmesi halinde, bu Yonetmeligin
yururlige girmesinden onceki Yonetmelige gore
uygulama vyapilir.

15/9/2018 tarihinden dnce veya sonra yapilan
vapl ruhsati basvurulari; talep edilmesi halinde,
31/3/2021 tarihine kadar bu Yonetmeligin yurirlige
girmesinden onceki Yonetmelige gére sonuclandirilir.




Sorumlu idare

Alanlarina gore, belediyeler ve valiliklerdir. Belediye ve
mucavir _alan sinirlart_icinde belediye meclisine,
belediye enciimenine ve belediye baskanligina
verilen yetkiler, belediye micavir alan sinirlari disinda
valilik gorev alaninda kalan alanlarda, il genel meclisi,
il encimeni ve il 6zel idareleri tarafindan kullanilir.




Otoparklarin amaci disinda kullanilamayacagi

Binanin kullanimi icin yapilan otopark alanlari, 634
sayili Kat Mulkiyeti Kanunu uyarinca ortak alan olarak
yonetilir.

Yap! kullanma izni alindiktan sonra otopark vyerleri
plan ve Yonetmelik hikiumlerine aykiri olarak baska
amaclara tahsis edilemez.

Bina ve parsel otoparklarinin amaci disinda
kullanildiginin tespit edilmesi halinde, bina veya vyapi
yonetimi tarafindan ilgili idaresine bildirimde bulunulur.

Idareler, bina otoparklarinin kullanimini engelleyici
her turla ihlalleri 6nlemekle yetkili ve gorevlidirler. Aksi
uygulamalarda 3194 sayili Kanunun ilgili hdkumleri
uygulanir.




llgili idareler, bu Yonetmeligin yayimi tarihinden sonra
vap! kullanma izin belgesi duzenlenen yapilardaki
otoparklarin amacina uygun kullanilip
kullanilmadigini, yapi kullanma izin belgesi tarihinden
itibaren bes yil icerisinde denetlemekle, blyuksehir
belediyeleri de, 5216 sayili Kanunun 11 inci maddesi
uyarinca bu denetimin yapilip yapilmadigini takip ile
yukamladar. Valilikler, bu denetimlerin belediyeler
veya buyuksehir belediyelerince yapiimadiginin tespiti
halinde, gerekli denetimleri yapmaya ve gorevini
ihmal eden idareler hakkinda Icisleri Bakanhgina
bildirimde bulunmaya yetkilidir.



..Idaresince zemin katta otopark ¢oziimiiniin
neden kabul edilmedigi bilinmediginden konu
ozelinde goruis verilememekle birlikte genel olarak
parselinde otopark tesisinin mumkiin olmadiginin
idarece tespit edildigi durumlarda Yonetmeligin
4/1(f) maddesindeki alternatiflerin kullanilabilecegi
gibi,

Giris ve cikislarinin yeterli olmasi, i¢c ve dis trafigi
aksatmayacak sekilde diizenlenmesi, taban alani ve
katlar alani hesabina dahil edilmesi vb. Otopark
Yonetmeligi ve ilgili diger mevzuattaki tum sartlari
saglamak kosuluyla binalarin zemin katinin da

otopark olarak kullanilabilecegi degerlendiriimekle
birlikte...



Otopark Yonetmeligi'nde, LPG vyakit sistemli araglar icin
alinacak onlemler hususunda herhangi bir diizenleme
bulunmamakla birlikte,

Planhi Alanlar imar Yénetmeliginin 5/20 maddesinde "Yapi
ruhsati talep edilen projelerde ayrica; afet, deprem, otopark,
vangin, ..cevre gibi konulardaki yapiya iliskin hiikiimler iceren
mevzuata da uyulur.» hukim kapsaminda ruhsat eki projelerde
yangin mevzuatina uyulmasi zorunludur.

Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmeligin
60/4 maddesinde "LPG veya sikistirlimis dogalgaz (CNG) yakit
sistemli araclar kapali otoparklara giremez ve alinmaz.

Ancak 26/2/2016 tarihli ve 29636 sayili Resmi Gazete'de
vayimlanan Alisveris Merkezleri Hakkinda Yonetmelik
kapsamindaki alisveris merkezlerinde bulunan kapali otoparklara;
TS 9881 "Arac¢ park yerleri icin kurallar" standardinda yer alan "Tip
1-Ticari faaliyet amacgh park yerleri" icin belirlenen kural ve sartlari
saglamalari, buna iliskin TSE'den hizmet yeterlik belgesi ile mahallin
itfaiye teskilatinin uygun gorlisinu almalarn ve asagida belirtilen
diger sartlarin hiikmiin saglanmasi kaydiyla, mevzuata uygun olan
LPG kullanan araglarin girmesine izin verilir...« hukmine vyer
verilmistir.
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[lginiz ve sabriniz icin
tesekkur ederim...



