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DENETIM

BAKANLIGIN DENETIM YETKISI (3194 sayili Kanun 8/g)
Bakanhk;

> ilgili idareler,
» kamu kurum ve kuruluslar ile,
» gercek ve tlzel kisiler tarafindan yapilan veya onaylanan

- mekansal planlari,

- harita ve parselasyon planlarini,

- etlt ve projeleri,

- yapi ruhsati ve yapi kullanma izin belgelerini,
- enerji kimlik belgelerini,

denetlemeye
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Bakanhk;

V V V VY

Aykirliklar hakkinda islem tesis etmeye

Aykirliklar gidererek mevzuata uygun hale getirmeye yoOnelik
degisiklik yapmaya ve onaylamaya,
Yapi tatil tutanadi tanzim etmeye, muhiirlemeye, yikim karari
almaya ve yikimi gerceklestirmeye,

Ilgililer hakkinda idari yaptinnm karari vermeye,

yetkilidir.

Yapi tatil tutanagi tanzim etme, . .
- :> Denetci belgesine

Muhurleme, sahip personel

Yikim kararina iliskin rapor dizenleme,

Denetleme gorevi,



DENETIM

> Planh Alanlar Imar Yénetmeligi 67 nci ve Gegcici 1.
Madde

> 28/08/2013 tarihli ve 152 sayili Olur

(Cevre ve Sehircilik Bakanliginca Gergeklestirilecek Yapiya
Iliskin Denetimler Hakkinda Usul ve Esaslar)



DENETIM

1) Belge uzerinden inceleme
» Bakanlk (merkez ve tasra) denetim sonucunda;

imar planlari, parselasyon planlari,
projeler, enerji kimlik belgesi
yap! ruhsati, yapi kullanma izin belgesi,

- Tespit ettigi mevzuata aykinliklarin dizeltiimesi icin siire verir,

- Bu sire icinde aykiriliklarin duzeltiimesini ilgili idareler veya
kamu kurum ve kuruluslarindan ister.

- Ilgililer tarafindan bu belgelerdeki mevzuata aykirliklar
Bakanlikca belirtilen sekilde giderilmezse Bakanlk aykiriliklari
gidererek mevzuata uygun hale getirmeye yonelik degisiklik
yapar ve onaylar.
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» Mevzuata aykiri oldugu tespit olunan plan ve diger belgelere
gore hazirlanan etut ve projeler ile verilen yapi ruhsatlarina gore
insa edilmekte olan veya insa edilen yapilardaki tum faaliyetlerin
lgili idarelerce durdurulmasi esastir.

» Bakanlik, ilgili idarelerden bu dogrultuda islem tesis etmesini
Istemeye, islem tesis edilmemesi halinde re'sen igslem tesis
etmeye yetkilidir.

» Harita, plan ve parselasyon planlarindaki mevzuata aykiriliklar
Bakanlikgca verilen sire icinde giderildiginde yapi ve projeleri,
lgili idarelerce aykiriliklari giderilen harita, plan ve parselasyon
planlarinin yeni durumuna gore degerlendirilir.

» Tadilat yapilarak mevzuata uygun hale gelmesi mimkun olan
proje ve ruhsatlara iliskin olarak ilgili idarelerce ilgililerine
bildirimde bulunur.
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> llgililerince bildirimi miteakip otuz gunlik slre icinde yeni
duruma gore tadilat projeleri hazirlanarak ilgili idaresine ruhsat
tadilati basvurusunda bulunulur ve tadilat ruhsati duzenlenir,

» Durum ilgili idarelerce Bakanliga bildiriimeden yapinin ingaatina
devam edilmez.

» Bu sure icinde tadilat ruhsati basvurusunda bulunulmayan
yapilarin ruhsatlari Valiliklerce iptal edilir.

» Bakanlikca verilen sire igerisinde mevzuata uygun hale
getirilemeyen ya da getiriimesi mumkun olmadigi tespit olunan
planlarin yururlugu Bakanlikga durdurulur veya planlar iptal
edilebilir.



DENETIM

2) Yapi uzerinden inceleme

» Bakanlik (merkez ve tasra);
- Yap! ruhsati alinarak insa edilen yapilari,
- Bu yapilarda kullanilan yapr malzemelerini,

denetler.
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» Denetim sonucunda;
- Ruhsat ve eklerine aykirilik,

- standartlara aykiri malzeme kullanildigini,
tespit ederse,
- Kanunun 32. maddesine gore islem tesis etmek
Uzere slre (6 is gunu) verir,
- aykiriligr gidermesi icin ilgili idareye bildirir.



DENETIM

3194 sayih Kanunun 32. maddesi

> Ruhsat alinmadan veya ruhsat ve eklerine aykiri yapi yapildiginin
tespiti halinde yapi muhurlenerek insaat derhal durdurulur.

»Durdurma, yapi tatil zaptinin yapi yerine asilmasiyla yapi sahibine
teblig edilmis sayilr.

»Bu tarihten itibaren en cok bir ay icinde yapi sahibi, yapisini
ruhsata uygun hale getirir veya ruhsat alir.

»Bir ay icinde bu aykinlk giderilir veya ruhsat alinirsa muhdr,
belediye veya valilikce kaldirilir ve insaatin devamina izin verilir,

»Aksi takdirde, ruhsat iptal edilir, ruhsata aykiri veya ruhsatsiz
yapilan bina, belediye encimeni veya il idare kurulu kararini
muteakip, belediye veya valilikce yiktirihr.
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VAPI TATIL ZAPTI ORNEGT

> Yapi tatil tutanagi; ilgili

T.C.
TAPI TATIL ZAPTI

1L AL sAHIEI

I EBELIH AN MO TEAAH 3L

AIFEES

LI

E B

Pkl FREMNELERE AYKIE]

ZAPTIN TUTULDUAGT ESNADA VAPINTY DUFIAIT VE AVEIRILIET.AR.:

idaresince
yetkilendirilmis  teknik  elemanlarca,
yapinin o andaki durumu ile birlikte
aykiriliklari resim, kroki ve vyaz ile
belirtilen ve insai faaliyete devam
edilemeyecegini gosteren onayli belge..

Yapi tatil tutanaginda aykirihklar
hakkinda ilgili mevzuat
hukumlerine atifta bulunulur ve
aykirihklar acikca belirtilir.

Yapi _tatil tutanadinin __yapi _yerine
asiimasiyla vapi sahibine teblig edilmis

savlilir,
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» Valilikce 32. madde uyarinca yapi tatil zapti duzenlenir,
> Yap! muhdrlenir.




BAKANLIK /VALILIK

fLGIiLI IDARE

BASVURU

igili idaresince islern tesis edimemesi halinde

Basvuru konusunun
incelenerek,
sonuclandinimasi

YAPI SAHIBI
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3194 sayih Imar Kanunun 8 inci
madessinin (g) bendi kapsaminda
Imar Denetgisi goredendiriimesi
ve yapiya ait islem dosyasinin
temini
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igili yapiya aitislem
dosyasinn Imar Denetcisine
teshm edilmesi
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1 AYKIRILIK BULUNMAMASI HALINDE l

Basvuru sahibine
bildirim

1

10 is ginia icinde yapi
yikam karan alnr.

|

ruhsatnm iptal edilerek,| o |

30 gun icerisinde yiam
gerceklestirilir

Tespit edilen aykriga
istinaden 6 is gunu icinde
yapi tatil tutanadn tanzim

edilerek muhuarienir.
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10 is ganad icinde yapit
ruhsatnmn iptal edilerek, -

En cok 30 gun icerisinde
aykmigin  gideriimesi,
ruhsat ve eklerine uygun

AKSI 1TAKTiRDE

encumence yikam karari
alnr.

|
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» 30 gilin icinde aykinhgin giderilmedigi ilgili idaresince tespit edilmesine
ragmen;

4

> iki ay icinde hakkinda yikim karari alinmayan yapilar,

> Veya hakkinda yikim karari alinmis olmasina ragmen alti ay icinde ilgili
idaresince yikilmayan yapilar,

J

Bakanlikca yikilabilir veya yiktirlabilir..
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> Yikim karari Il Idare Kurulu tarafindan alinir.
yetkilidir
(3194 sayili Kanunun 32. maddesinde «... ruhsata aykiri veya ruhsatsiz

yapilan bina, belediye enclimeni veya il _idare kurulu kararini
mluteakip, belediye veya valilikge yiktirilir...»)

> Yikim Valilikce gerceklestirilir.

Bakanhk adina yapilan her tiurlu islemde 3194 sayili
Imar Kanununun birinci fikrasinin (g) bendi ve 5442
sayilli Il Idaresi Kanununa atifta bulunularak bildirim

yapilr.
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3194 sayili imar Kanununun l'inci maddesinde, "Bu Kanun, yerlesme
yerleri ile bu yerlerdeki yapilasmalarin; plan, fen, saglik ve cevre sartlarina
uygun tesekklliini saglamak amaciyla dluzenlenmistir."

5'inci maddesinde "flgili idare; belediye ve miicavir alan sinirlari iginde
belediye, disinda valiliktir.« hukmune yer verilmis, imar mevzuatinin
uygulanmasi ile ilgili yetki, gorev ve sorumluluklarin belediye ve mucavir alan
sinirlari igerisinde belediyelere ait oldugu hukme baglanmistir.

Bu dogrultuda; yapilarin ruhsat eki projelerine uygunlugunu denetleme,
uygun olmayanlari uygun hale getirme gorev ve sorumlulugunun da oncelikle
lgili belediyelere ait oldugu, belediyelerin kanunlarla kendilerine verilen bu
gorev ve yetkileri saglikli bir sekilde yerine getirmesine yonelik gerekli ekipman
ve personel istihdamini saglamasi gerektigi, ancak bu sekilde 3194 sayili
Kanunun amacina uygun yapilasmanin olusturulabilecegi degerlendiriimektedir.
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> 12.02.1998 tarihli ve 1479 sayih Bakanligimiz Genelgesi

"5442 sayili Iller idaresi Kanunu uyarinca Valilikler yetkili
olaukiari il sinirlar_icerisinde her tdrlti uyqulamanin ydrdrilikteki plan
ve mevzuat hiiktimlerine uygun olmasini, olmadigi tespit edilenlerin ise
uygun hale getirilmesini saglamakia ytkdamiddcirler.

Bu cercevede ... belediyeler ... Valilikler, imar ile ilgili
uygulamalar konusunda birinci derecede yetkili ve sorumlu ise de, ... il
sinirlarr  igerisindeki mevzuata aykiri yapiasmalarin kontrol altinda
tutulmasindan yasalar cercevesinde Valilikler sorumludur. Konularin
sdrincemede  birakildiginin,  yasal islemlerin  hassasiyetle yerine
getirilmedidinin tespit edildidi durumlarda ise, Icisleri Bakanlidinin ...
yerel yonetimler tizerinde denetim yetkisi bulunmaktadir.

... Valilikler yerel idarelerin ekipman, eleman ve gerekli
guvenlik onlemleri gibi taleplerini gerekli koordinasyonu
saglayarak karsilamak ve bu sekilde mevzuata aykiri yapilarin
kontrol ve yikim islemlerini gerceklestirmelerini temin
etmekle yiikiimlidiir."
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> 12.02.1998 tarihli ve 1479 sayili Genelge

“Bakanligimiza intikal eden yazilarda, idarenin sorunlari arasinda maddi
kaynak, eleman ve ekipman yvetersizligi gibi nedenler gosteriimektedir.
Ovsa, gerek il 6zel idareleri, gerekse belediveler yasalar ile kendilerine

verilen qgorevieri yerine getirmek icin zorunlu olan mali kaynadi
btitcelerine koymakia yvikamitidtir.”

> 23.08.1999 tarihli ve 13557 sayili Genelge

“Mevzuata aykiri yapilaria ilgili yasal islemlerin gerceklestiriimesi icin
valllik gorev alaninda kalan alanlarda 1l Ozel Idaresi blitcelerinden,

beledive ve mdcavir alan sinirlari icinde ise ilgili belediye bitcesinden
yeterli kaynagin ayrilmasi zorunludur.”
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> Yikim islemlerinin; arac-gerec ve ekipman eksikliklerinin Valilik
koordinasyonunda il sinirlari icerisindeki diger belediyeler ya
da buylksehir belediyesinden ya da Valilikten karsilanarak
veyahut hizmet alimi yapilarak;

- Oncelikle ilgili belediyesince gerceklestiriimesi,

- ilgili belediyesince herhangi bir islem yapiilmamasi durumunda 5216
sayll Kanunun 11 inci maddesi uyarinca BuylUksehir Belediye
Baskanliginca islemlerin sonuglandinimasi, Valilikce de (Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi II Mudirligi) bu strecin takip
edilmesi,

- ilgili idarelerce herhangi bir islem yapilmamasi ya da islemlerin
sonuclandiriimamasi halinde gerekli is ve islemlerin 3194 sayili Imar
Kanunu’nun 8/g maddesi, Planli Alanlar Imar Yénetmeligi’'nin 67 nci
maddesi, 5442 sayill Il Idaresi Kanunu ve Genelgeler uyarinca
Valilikce sonuglandiriimasi...
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» Bu gorevler;

- Bakanlk merkez teskilati calisanlari icin
Bakanlik oluruy,

- Tasra teskilati calisanlari icin valilik oluru,

alinmak kaydiyla

Bakanligimizdan imar denetcisi belgesi almis
olan personel tarafindan Kanun, Yonetmelik
ve Esaslar cercevesinde,

yaratalar,

Bakanlik denetcileri, uzmanhik alanlarina
uygun konularda denetim yapar
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Mevzuata aykiri olmayan planlara gore ruhsat alinan ancak,

a) Ruhsati plana aykiri olan yapilara

b) Ruhsat ve eklerine aykiri insa edilen yapilara

> iliskin incelemeler dogrudan ruhsat alindigi tarihteki
yururlikteki plana gore,

> hicbir surette ruhsat alinmaksizin insa edilen yapilara iliskin
incelemeler ise dogrudan yirlrlukteki plan ve mevzuata gore
gerceklestirilir.



DENETIM

> Kiyida, suda ve sahil seritlerinde kalan vyapilar ile diger
korunan alanlarda kalan mevzuata aykiri yapilar hakkinda
3621 sayih Kiyt Kanunu, 2863 sayilli Kiltir ve Tabiat
Varliklarint Koruma Kanunu, 383 sayili Ozel Cevre Koruma
Kurumu Baskanligi Kurulmasina Dair Kanun Hikminde
Kararname ve diger 6zel kanunlara gore islem tesis edilir,
hikim bulunmayan hallerde ise Imar Kanununa gore islem

yapilir.
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> Cevre ve Sehircilik II Midurliklerince denetim
yapilan bir konu ile ilgili olarak Bakanlik merkez
teskilatinca ayrica denetim vyapiimasi Kkarari
alinmis ise Il Mudurligince yapilan denetim
faaliyeti sonlandirilir, ise baslanmis ise yapilan
isler hakkinda ayrintili raporla birlikte isle ilgili
tum belgeleri, ise baslaniimamis ise sadece isle
ilgili kendisine tevdi edilen belgeleri bir tutanakla
devreder.



TESEKKURLER...



