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‘TURKIYE CUMHURIYETININ YUZONCI YiLI

Say1  :E-63710248-130[5700-1147]-98285 10.12.2024
Konu :Konut yap1 kooperatiflerinin yap1 ruhsatlari
hk.

CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGINA
(Mesleki Hizmetler Genel Miidiirliigii)

3065 sayili Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun gecici-28 inei maddesinde, bu maddenin
yirlirliige girdigi tarihten Once bina insaat ruhsati almis olan konut yapi kooperatiflerince iiyelerine
yapilan konut teslimlerinin KDV'den istisna oldugu hiikiim altina alinmuistir.

Buna gore, 3/7/2009 tarihinden once bina insaat ruhsati almis olan konut yap1 kooperatiflerince,
tiyelerine yapilan konut teslimlerinde KDV istisnas1 uygulanirken, 3/7/2009 tarihinden sonra bina insaat
ruhsati alinmis olmasi halinde ise liyelere ve/veya li¢iincii sahislara yapilan konut ve isyeri teslimlerinde
genel hiikiimler ¢cercevesinde KDV hesaplanmaktadir.

Konuyla ilgili olarak KDV Genel Uygulama Tebliginin (II/G-4.1.) bdliimiinde;

"3065 sayili Kanunun 20 nci maddesi uyarinca konut yapi kooperatiflerinin inga ettikleri konutlarin
tiyelerine tesliminin karsiligint teskil eden bedel, vergiyi doguran olayin meydana geldigi tarihte iiyeler
tarafindan édenen veya borglanilan tutarlar toplami olacaktir. Ancak, iiyelerden toplanan aidatlara, kat
karsiliginda verilen arsaya iliskin bedelin dahil olmamast durumunda, matrahin tespitinde arsa bedelinin
her bir iiyeye diisen kismi ile her biriye tarafindan odenen veya borglanilan tutarlar birlikte dikkate
alinir.

Diger taraftan, konut yapu kooperatiflerinin miikellefiyet tesisi konusunda ise asagidaki sekilde
hareket edilmesi gerekmektedir.

Gegici 28 inci maddenin yayimlandigi 3/7/2009 tarihinden énce bina insaat ruhsati alinmig olmasi
halinde bu ruhsatlara dayanilarak insa edilecek konutlarin iiyelere tesliminde (vergiye tabi baska
islemleri bulunmamak._ kavdiyla) miikellefiyet tesis edilmesine ve beyanname verilmesine gerek
bulunmamaktadir.

Bu kooperatiflerin 3/7/2009 tarihi itibariyla ingaat ruhsati alimmamis baska arsalarinin bulunmasi
halinde, bu arsalarda insa edilecek konutlar igin insaat ruhsati alimincaya kadar adlarina miikellefiyet
tesis edilmesi gerekmez.

3/7/2009 tarihi itibaryla arsasi olup bina insaat ruhsati almamis kooperatifler ile bu tarih
itibaryla hi¢ arsasi bulunmayan veya bu tarihten sonra kurulacak kooperatiflerin, bina insaat ruhsati
almadiklarvmiiddetce miikellefiyetleri tesis edilmez.

3/7/2009 tarihinden itibaren bina insaat ruhsati alan konut yapi kooperatifleri adina, bina insaat
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ruhsatimin alindigi tarihten itibaren KDV miikellefiyeti tesis edilir, vergiye tabi islemleri bulunmasa dahi

sozii edilen konut yapi kooperatifleri tarafindan takvim yilimin ticer aylik donemleri itibariyla, KDV
beyannamesi verilir."

aciklamalar1 yer almaktadir.

Bu itibarla, gegici 28 inci maddenin yiiriirliik tarihi olan 3/7/2009 tarihinden sonra yapi1 ruhsati almig
konut yap1 kooperatiflerinin yapacaklar1 tasinmaz teslimlerinde KDV hesaplanmasi._gerekmekte olup;
tasinmazlarin insast ile teslimi arasinda uzun bir siire ge¢mesi mutat oldugundan, konut yapi
kooperatiflerinin indirim konusu yapacaklar1 KDV'nin takip ve kaydi i¢in yap1 ruhsatini aldiklar: tarihten
itibaren miikellefiyet tesis ettirerek vergiye tabi islemleri bulunmasa dahi takvim yilinin {iger aylik
donemleri itibartyla KDV beyannamesi verilmesi ngdriilmiistiir.

Ancak Baskanligimiza yansiyan olaylardan, bu durumda olan bazi kenut yapi kooperatiflerinin
miikellefiyet tesis ettirmedigi ve vergi ylkiimliiliiklerini yerine” ‘getirmedigi anlasildigindan
Bakanliginizca sicil ve kayitlar1 tutularak denetimi yapilan yapi Kooperatiflerine ve iist birliklerine
konuyla ilgili bilgilendirme yapilmasinin uygun olacag1 degerlendirilmektedir.

Bilgi edinilmesini ve geregini arz ederim.

Mehmet ARABACI
Bakan a.
Gelir Idaresi Baskan Yardimcisi
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