YENI DONEM

ANKARA

6 Subat 2019



KENTSEL DONUSUMDE v
YENI DONEM j;ﬂf?%z/%%

A\ \CRRRRE S

** Ulke Capinda
Buylik Bir Kentsel Donusum
Seferberligini Baslattik
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Kentsel donusum, insanimizin
£ canini ve malini korumaya
yonelik bir projedir
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% Ulkemiz
gluvensiz ve kacak yapilardan,

afet riski tasiyan binalardan kurtarmak
ana hedefimizdir
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Temel hedefimiz; kentsel donusumu

20 yil igerisinde tamamlamak
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Kentsel Donusumde Son Durum

» 53 farkliilimizde 238 adet riskli alanda calismalanmizi siirdiiriiyoruz.
» Donlsium kapsamina aldigimiz bagimsiz birim sayisi 664 bin.

» Ulke genelinde 597 bin adet konutu yeniliyoruz.

» Kentsel donusum projeleri kapsaminda kira yardimi, proje ve faiz destegi olarak
toplam 9 milyar 407 milyon lira kaynak kullandik.
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Kentsel Donusiimde Yeni Donem
7 Temel Hedef

1. Afet risklerinin etkin bir sekilde bertaraf edilmesi, vatandaslarnmizin
can ve mal guvenliginin kesin olarak saglanmasi

2. Cevresel, tarihi ve kulturel
degerlerimizin korunmasi ve yasatiimasi

3. Ulke capinda stirduriilebilir kentsel dontisiimiin benimsenmesi
4. Yerinde donusumiun, yatay mimarinin ve mahalle kultlirinun esas alinmasi
5. Sosyal ve teknik altyapi yetersizliklerinin giderilmesi
6. Engelli dostu sehirlerin hayata gecirilmesi

7. Yapilasma sonrasi olusacak deger artisinin adil ve dengeli olarak paylastinimasi
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Kentsel Donusum Strateji Belgesi’'nde Temel Amac¢

Kentsel Donusumun;
» Sehre dair alinan ust olcekli tum kararlar ile uyumiu olmast

» Parsel veya bina bazh degil, ilce ve il bazinda yapilmasi

» Sehri parcalanna ayirarak degil, bir butin olarak degerlendirilmesi
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Kentsel Donlisum Strateji Belgesi

Vatandasimizin yasadigi tum magduriyetleri bir bir onleyecek.
Sehirlerimizde yasanan tekduzelesmeye mani olacak, sehirlerimizi kimliklerine kavusturacak.
Kentsel donusum uygulamalarnnda gecmisten bugune bircok tecrube elde edildi. Gerek
belediyelerin saha calismalarnda, gerekse vatandaslanmizin sikayet ve talepleri 1s1ginda yeni

adimlar atilmasi zorunluluk haline geldi.

Ulkemizin tamaminda uygulanmasi gereken bir stratejinin ihtiyaci konusunda hemfikir olduk.
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Her Kente Ozgii, Kentsel Dénilisiim Anayasasi Geliyor

Her belediyemiz kendi ilcesine veya iline dair Kentsel Donusum Strateji Belgesi hazirlayacak ve
bakanligimizin onayina sunacaktir. Kentsel Donusum, hazirlanan bu belgeye gore yapacaktir.
Bu sayede, sehirlerimiz “"Kente Ozgu bir Donlisum Anayasasi” nin da sahibi olacakuir.
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Kentsel Donuisum Strateji Belgesine Gore;

1. Donusum alanlan, kentin bir bolumdune degil, butuntne yonelik yapilan analizler neticesinde belirlenecek.

2. Donusum alanlan, risk durumu, halkin beklentisi, finansal analizler, konut ve isyeri ihtiyaci ve cevresel etkiler
goz onunde bulundurularak oncelik sirasina konulacak.

3. Bundan once gerceklestirilen bina ve parsel bazl uygulamalann yerini;
teknik ve sosyal altyapi ihtiyacini gideren, okullan, ibadethaneleri, yesil alanlan, genis yollan ile planlanmis,
ust olcekli plan kararlan ile uyumlu alan bazh donusum alacak.
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Kentsel Donluisum Strateji Belgesine Gore;

4. Surece halkin tam katihmi saglanacak ve hak sahiplerinin ihtiyaclan dogrultusunda hareket edilecek. Bu
sayede hem ekonomik hem de ihtiyaca dair arz talep dengesi saglanacak. Bundan boyle sadece ihtiyac kadar
konut Uretilecek. Kaynaklarimizin en verimli ve en etkin kullanimi saglanacak, israf ve kayiplar dnlenecek.

5. Yatay mimari, sosyal ve teknik altyapi ihtiyaci, engelsiz yasam, cevresel degerlerin korunmasi, surdurulebilirlik
ile tarihi ve kulturel mirasin korunmasi hususlan esas alinacak. Belirlenen tasarim ilkelerinin disina cikilmayacak
ve eksiksiz olarak hayata gecirilecek.

6. Kentsel donusum uygulama takvimi, yani baslangic ve bitis tarihleri belli olacak. Finansman yonetimi
belirlenecek. "Kentsel dontusim ne zaman bitecek?” "Kentsel donusumu kim yapacak?” sorulan tarihe karisacak.
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Ongériilebilir, Etkin Ve Hizh Kentsel Dénilisiim
Donemine Giriyoruz

» Kentsel donusumdeki tum paydaslarnn; vatandasimizin, yatinmcilanmizin ve belediyelerimizin
birbirleri arasindaki iliskileri yeniden duzenledik.

» Kentsel Donusumde surec iyilestirilmis, adeta donusume yeni bir soluk getirilmistir.

» Kentsel Donusum alanlan ilan edilmeden once vatandaslanmizin talepleri toplanacak, yuz yuze
gorusmeler ile anketler gerceklestirilecek, toplumsal yapi analizi tum aynntilanyla ortaya
konulacak.
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Yatirimcilara Dair Duzenleme
Yatirnmcilarimiza dair en temel hareket noktamiz;

» Bundan boyle belli kriterleri saglayan muteahhitler kentsel donusum uygulamalan yapabilecek.

» Ulkemizde artik hicbir insaat yanm kalmayacak, vatandaslanmiz en kisa siirede sicak yuvalarnna
ve isyerlerine kavusacaktir.

» En onemlisi de kentsel dontsim uygulamalanndan dolayi hicbir vatandasimiz magdur
olmayacak.
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Yatirnmcilara Dair Duzenleme Ne Getiriyor?

1. Sadece teknik ve finansal yeterliligi saglayan yatinmcilarimiz, kentsel donusum
uygulamalarnnda bulunabilecek.

2. VVatandaslanmizin haklarini guvence altina almak icin yatinmcilanmizdan yapim bedelinin
% 10°'una kadar teminat alinacak ya da tamamlama sigortasi istenecek.

3. Insaatin ilerleme seviyesine gore bakanlik tarafindan satislara izin verilecek. Yani yatinmci ne
kadar insaat yapti ise o kadar satis yapabilecek. Halk arasinda temelden veya maketten satma ve
satin alma donemine son verilecek.

4. Tum uygulama adimlanna iliskin sureler kesin bir sekilde belirlenecek ve vatandaslarimizin
donusum sureciile ilgili belirsizlikleri ortadan kaldinlacak.
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Belediyelerimize Dair Duzenleme Ne Getiriyor?

Belediyeler; halihazirda Bakanlik kaynaklarni ve kendi kaynaklanni kullanarak
kentsel donusumu gerceklestirebiliyorlar.

1. ILBANK'1 kentsel donlisiimde cok daha aktif hale getiriyoruz.

Tim yerel yonetimler; ILBANK'tan kredibilitesi olduguna dair onay belgesi getirmesi durumunda
kentsel donusum uygulamalan icin dusuk faizli kredi kullanabilecek. Bunlar icin herhangi bir
teminat gostermesine gerek olmayacak.
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Belediyelerimize Dair Duzenleme Ne Getiriyor?

2. Fakat herhangi bir belediye, kat veya arsa karsihgi hasilat paylasimi yontemi yapmasi
durumunda yatinmcidan teminat alacak ya da tamamlama sigortasi isteyecek.

3. Yapim surecinde uygulamayi yuruten idare tarafindan ilerleme raporlan hazirlanacak ve belirli
araliklarla Bakanhgimizin bilgisine sunulacak.

4. Belediyeler icin de tum uygulama adimlanna iliskin sureler belirlenmistir. Artik insa faaliyetleri
vaat edildigi tarihte bitirilecek.
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SONUC
Kentsel Donuisiimde Yeni Donemlie Birlikte

» Imar, ruhsat, denetim ve teknik misavirlik sistemlerini daha da gelistirmis olacagiz.
» Yapi sektorumuzu daha disiplinli ve Uretken hale getirmis olacagiz.
» Yapi malzeme Uretimimiz ve ihracatimiz gelisecek.

» Kauit dist ekonomiyi onlemede insaat sektorunu disipline edecegiz.

» Planlama ve tasanm konusunda ileri dunya standartlarni yakalayacagiz.
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SONUC
Kentsel Donluisiimde Yeni Donemlie Birlikte

Kentsel Donustumde yeni hamlemiz; cevre acisindan da ¢cok onemli kazanimlan beraberinde
getirecek:

» Kati atik toplama ve donusturme sorunlan ile atik su sorunlarnni halletmis,
» |klim dedisikligi stratejisine tam uyumiu,

» Ekolojik dengeyi koruyan, cevreye duyarl yerlesimleriyle, dunya standartlarint yakalamis bir Turki-
ye'ye ulasmis olacagiz.

» Saglikh, cevreye duyarl, guvenli, tarihi ve kulturel dokuya uygun sehirlerimizi hep birlikte insa ve
ihya etmis olacagiz.



