\'“/

T.C.
CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

“Yasanabilir Cevre ve Marka Sehirler”

HEDEF2023

www.csh.gov.ir




\'“/

T.C.
CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

ALTYAPI ve KENTSEL DONUSUM HiZMETLERI
GENEL MUDURLUGU

RISKLI YAPILAR DAIRESI BASKANLIGI




1]
Tc\/

CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

6306 sayili Kanun’un Uygulanmasina

Dair Soru ve Cevaplar
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(d Ruhsatsiz binalarin 6306 sayili Kanun kapsaminda
degerlendirilmesi mimkin madur?

»Herhangi bir bina icin 6306 sayili Kanun kapsaminda
risk tespiti yapilabilmesi ve Kanun kapsamindaki
haklardan yararlanilabilmesi icin, binanin ruhsatli
olmasi gibi bir zorunluluk bulunmamakta olup, arsa
Uzerindeki binanin ruhsatsiz da olsa arsa sahibine ait
olmasi yeterlidir.



1]

CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

d Yapi bltlinligl olmayan, harabe haline gelmis metruk
yapilarin veya natamam binalarin 6306 sayili Kanun
kapsaminda degerlendirilmesi mumkin muduar?
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6306 sayili Kanun’un amaci; muhtemel bir afet
aninda yikilma ve agir hasar gorme ihtimali
bulunan ve bu nedenle icinde yasayanlarin can
guvenligi bakimindan riskli olan binalarin
tespitinin yapilarak, bu binalardan insanlarin
tahliyesini saglamak ve bu binalarin yerine glivenli
yapilarin yapilmasini saglamaktir.




1] ]

CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

»Bu amac cercevesinde yapi bitinliglu olmayan,
buyuk bir bolimu yikilmis olan ve bu sebeple zaten
terk edilmis olan harabe halindeki metruk yapilar ile
henliz tamamlanmamis olan insaat halindeki
natamam binalarin 6306 sayili Kanun kapsaminda
degerlendirilmesi s6z konusu degildir.
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» Bu ornekte oldugu gibi,
enkaz niteligindeki
metruk yapilar icin, ilgili
belediyesince 3194 sayili
Imar Kanunu’nun 40 inci
maddesi hikmu uyarinca
islem yapilmahdir.
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> Ornekte gorildugu gibi
herhangi bir sebeple
tamamlanamamis olan
(natamam) binalar icin, ilgili
belediyesince 3194 sayili
Imar Kanunu’nun 32 nci
maddesi hikmu uyarinca
islem yapilmasi
gerekmektedir.




1)
Tc\/

CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

N I 1)

it g




»)
CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

> Riskli Yapilarin Tespit Edilmesine lliskin Esaslar’da
riskli yapi tespiti icin malzeme incelenmesinin
yapilacagi laboratuvarlarin Bakanlikca yetkilendirilmis
olmasi gerektigine dair herhangi bir hukim yer
almamaktadir.
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d Malikler tarafindan 6306 sayili Kanun kapsamindaki
“riskli yapi tespit islemi”’ne veya “yikim karari”’na karsi
dava acilmasi halinde surec nasil isleyecektir?
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» 6306 sayili Kanun’a gore, “riski yapi tespiti islemi”’ne
karsi, bu islemin tebligi tarihinden itibaren otuz gun
icinde idari yargl merciinde dava acilmasi mumkun ise
de, bu davalarda ylrutmenin durdurulmasina karar
verilemeyeceginden, “riski yapi tespiti islemi”’ne veya
“vikim islemi”ne karsi dava acilmasi halinde dahi, riskli
yapinin yiktirilmasina iliskin surec isleyecektir.
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» 6306 sayili Kanun kapsaminda kamu binalarina da
risk tespiti yapilmasi ve yapinin riskli ctkmasi halinde
ilgili tapuya risk serhi dustilmesi ve akabinde ilgili
mevzuati cercevesinde yikilmasi mimkundur.




1] |

CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

»Ancak, 17 Ocak 2007 tarihli ve 542 sayili tasarruf
tedbirleri konulu Basbakanlik Genelgesi’'nde yer alan
“Kamu kurum ve kuruluslari tarafindan yurt icinde ve
yurt disinda hicbir surette hizmet binasi, lojman, her
ne adla olursa olsun memur evi, kamp, kres, egitim,
dinlenme ve benzeri sosyal tesis ve bunlarla ilgili arsa
ve arazi satin alinmayacak, kamulastirilmayacak,
kiralanmayacak ve yeni insaat yapiimayacaktir”
hikminin goz 6niinde bulundurulmasi ve buna gore
islem yapilmasi uygun olacaktir.
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O Bir parselde birden fazla yapi bulunmasi ve bu yapilardan
bazilarinin riskli yapi olarak tespit edilmis olmasi halinde ne
yapilacaktir?

> llgili tapu mudurlugince, parsel tizerinde bulunan
butln yapilarin degil, sadece riskli olarak tespit
edilen yapilarin tapu kittguine riskli yapidir
belirtmesi islenir. Riskli olarak tespit edilen bu
yapilarin yeniden insasi icin duzenlenecek yap!
ruhsati, diger maliklerin haklarinin menfi olarak
etkilenmemesi sartiyla, buttin maliklerin degil,
sadece riskli yapilarin maliklerinin talep ve
muvafakatina istinaden dizenlenir.




1]

CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

[ Parselde birden fazla yapi olmasi ve tapuda bagimsiz
bolumlerin belli olmamasi halinde (arsa payli tapular),
parseldeki tim yapilarin tespitinin arsa maliklerinden
herhangi birinin talebine istinaden yapilmasi mimkun
mu?

» Arsa payli tapunun so6z konusu oldugu hallerde arsa
maliklerinden herhangi birinin arsa Uzerinde bulunan
yapilarin tamaminin riskli yapi tespitini yaptirmasi soz
konusu degildir. Arsa maliklerinin fiilen hak sahibi
olduklari bina icin riskli bina tespit talebinde
bulunabilecekleri degerlendirilmektedir.(isgalciler bu
kapsamda degerlendirilemez)
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d Adres bilgilerine ulasilamayan maliklere ve ikameti yurt
disinda gorinen maliklere ne sekilde tebligat yapilacaktir?

» 6306 sayili Kanun kapsaminda yapilan tebligatlarin
tapu muddarliklerince dncelikle adrese dayali ntfus
kayit sisteminde belirtilen adreslere yapilmasi
gerekmektedir.
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» Adrese dayali niifus kayit sisteminden maliklerin
adres bilgilerine ulasilamamasi halinde 6ncelikle
adres bilgilerinin bulunabilecegi kurum ve
kuruluslardan adresin temini yoluna gidilmesi, yine
sonuc alinamazsa 7201 sayil Tebligat Kanunu’nun
28 inci ve 29 uncu maddelerine gore ilanen tebligat
vapilmasi gerekmektedir.
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> Ikametleri yurt disinda goériinen maliklere yapilacak
tebligatlarin, tapu mudurluklerince 7201 sayili
Tebligat Kanunu’nun 25,25/a,26 ve 27 inci
maddeleri dogrultusunda yapilmasi gerekmektedir.
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> Riskli Yapilarin Tespit Edilmesine Iliskin Esaslar’in 1. 5
maddesinde “Bakanlikca lisanslandirilan kurum ve
kuruluslarca, teknik gerekceleri belirtilerek ahsap,
kerpic ve tasiyici 6zelligi olmayan malzeme ile yapilan
yapilarin riskli oldugu yéniinde rapor diizenlenmesi
halinde, bu yapilar 6306 sayili kanun kapsaminda riskli
yapi olarak kabul edilir.” hikmu yer almaktadir.

»Buna gore, soz konusu yapilarda yetkili miihendis
tarafindan malzeme, iscilik ve tasiyici sistem ile ilgili
risk olusturabilecek butin teknik verilerin
muhendislik bilgisi ve ongbrisine gore
degerlendirilerek rapor hazirlanmasi halinde bu
yvapilar riskli yapi olarak degerlendirilebilecektir.
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O Riskli olarak tespit edilen yapilarin talep halinde
glclendirilmesi mumkun olabilecek mi?

» 6306 sayili Kanun’da gliclendirilebilecegi teknik
olarak tespit edilen yapilarin gliclendirilebileceginden
bahsedilmesine ragmen, gluclendirme sireci
hakkinda herhangi bir hikim bulunmamaktadir. Bu
ylzden, 634 sayili Kat Mulkiyeti Kanunu’na tabi olan
bir binada glclendirme konusunda bu Kanun’a gore
hareket edilmesi gerekmektedir.
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» Kat Milkiyeti Kanunu’nun 19 uncu maddesine
gore, bir binada gliclendirme yapilabilmesi icin ya
bltln kat maliklerinin beste dordtntn (4/5) yazili
rizasinin olmasi ya da yapinin guclendirilmesinin
zorunlu oldugunun mahkemece tespit edilmis
olmasi gerekmektedir.

» Glclendirme ile ilgili proje hazirlama ve uygulama
surecinin ise ilgili idaresi (Belediye veya Valilik) ile
malikler arasinda imar mevzuati cercevesinde
devam etmesi gerekmektedir.
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» Bu kapsamda; idare tarafindan yikim icin verilecek
sure zarfinda, malikler tarafindan gliclendirme
projesinin hazirlatilmasi ve belediye ve mucavir

alan sinirlari icerisinde Belediyeye, bu sinirlar
disinda ise Valilige basvurularak imar mevzuati
cercevesinde ruhsat alinmasi gerekmektedir.
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» Akabinde gliclendirme isinin stirimcemede
kalmadan gerceklestirilmesi icin, yapilacak isin
mahiyetine gore idare tarafindan maliklere makul
bir sure verilerek, stire sonunda guclendirme

yapilip yapilmadigi ilgili idare tarafindan kontrol
edilecektir.

» Glclendirme isi tamamlandiktan sonra, kat
maliklerince ilgili belediyesinden alinacak yapi
kullanma izin belgesine istinaden, tapu kuttgunun
beyanlar hanesindeki riskli yapi serhinin
kaldirilmasi icin ilgili tapu mudurlagtne bildirimde
bulunulmasi gerekecektir.
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» 6306 sayili Kanun’un Uygulama Yonetmeligi'nin
8 inci maddesi geregince maliklere verilmesi
gereken sureler, binada oturanlarin kendilerine
ikamet edebilecekleri yeni bir yer bularak
tasinmalari amaciyla verilmekte olup, s6z konusu
sureler binada oturan kiracilar icin de gecerlidir.
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d 7269 sayili Afet Kanunu kapsamindan verilen
haklardan yararlanan vatandaslar 6306 sayili Kanun
ve haklarindan yararlanabilir mi?

» 6306 sayili Kanun’da; 7269 sayili Kanun
kapsaminda verilen haklardan faydalananlarin
6306 sayili Kanun’dan faydalanmasina engel bir
hikim bulunmamakta olup, herhangi bir binanin
6306 sayili Kanun kapsaminda degerlendirilerek
Kanun’da 6ngorilen haklardan yararlanabilmesi
Icin bu binanin Bakanlik¢a lisanslandirilmis olan kurum
veya kuruluslara tespit ettirilerek riskli cikmis olmasi
yeterlidir.
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O Riskli olarak tespit edilerek yikilip yeniden insa edilen
bir yapinin bulundugu alanin sonradan riskli alan ilan
edilmesi halinde yeni yapinin durumu nasil
degerlendirilecektir?

» 6306 sayili Kanun kapsaminda tekil olarak
donustlrilmus olan binanin bulundugu alan daha
sonra riskli alan ilan edilirse, s6z konusu bina yeni
uygulamanin disinda tutulabilecegi gibi, uygulama
butunligu bakimindan gerekli gorilmesi uygulama
kapsamina da alinabilecek olup, her iki uygulamada da
maliklerin haklari gbzetilecektir.
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'f; Kentsel Donltsum Sube Muddurliklerince dikkat
.J edilmesi gereken hususlar!

» Riskli yapi tespit raporunu imzalayan insaat mithendisinin
isminin ARAAD.net programi uzerinden kontrol edilmesi

» Lisansi iptal edilmis veya askiya alinmis olan kuruluslarin
raporlarinin kabul edilmemesi

» Degerlendirme formlarinin eksiksiz ve dogru olarak
doldurulmus olmasina 6zen gosterilmesi (Malikin bilgileri,
bina UAVT kodlari, adres bilgileri, bagimsiz bolim bilgileri,
bina ile ilgili teknik bilg. vd.)

» Riskli bina tespit, tapuya ve belediyeye bildirim ve yikim
tarihleriile itiraz tarihi ve sonuc bilgilerinin sisteme duzenli
olarak islenmesi
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TESEKKUR EDERIM...

RISKLI YAPILAR DAIRE BASKANLIGI
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