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1.PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGE ICINDEKI YERI

Mersin ili 34° 47’ 30" kuzey enlemleri ile 34° 38’ 00" dogu boylamlari arasinda, Akdeniz Bolgesi’nin Cukurova
Bolimi{’nde yer almaktadir.

Planlama alani Tiirkiye istatistiki Bolge Birimleri Siniflamasina gére Diizey 1 de Akdeniz Bélgesinde Diizey 2 de
TR62(ADANA MERSIN OSMANIYE) bélgesinde Diizey 3’te Mersin ili (TR622) de yer almaktadir. Mersin’in batisinda
Antalya, kuzeybatisinda Karaman, kuzeyinde Konya, kuzeydogusunda Nigde ve dogusunda ise Adana illeri
bulunmaktadir.

Mersin, eski adiyla igel, Tirkiye'nin bir ili ve en kalabalik onuncu sehridir. Tirkiye'nin giineyinde bulunan ve
Buyuksehir Belediyesi statlisiine sahip bir liman kentidir. 2016 itibariyla 1.773.852 nifusa ve 16.010 km?
ylzélgimiine sahiptir. 2018 yilinda TUIK verilerine gére 13 ilce ve belediye, bu belediyelerde toplam 805 mahalle
bulunmaktadir. Bu ilceler; Akdeniz, Aydincik, Bozyazi, Mezitli, Yenisehir, Toroslar, Anamur, Silifke, Tarsus, Camliyayla,
Erdemli, Glilnar ve Mut’tan olusmaktadir.

(Cevre Durumu Raporu 2017).
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2.MULKIYET BILGISI

Planlama alani, Mersin ili, Mezitli ilgesi, Davultepe Mahallesi, 177 ada 2 no lu parsele aittir. Tamami 13864 m?dir.

Harita 5: Planlama Alani Yakin Cevresi Miilkiyet Bilgisi

3.PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRESI MER’i PLAN BILGISI

Planlama alaninin onayli ; Akdeniz, Toroslar, Yenisehir ve Mezitli iiceleri 1/5000 dlcekli ilave ve Revizyon
Nazim imar Plan’'nda “Ticaret+Konut, Gelisme Konut ve Park Alani” olarak isaretli oldugu goriilmektedir.
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Harita 6: Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 31.07.2018 tarih ve 560 Sayili Karari ile Onaylanan Nazim imar Plani

4 HALIHAZIR HARITA BILGISI

Mersin Buyuksehir Belediye Baskanligi tarafindan 25.03.2019 tarihinde onanan 1/5.000 6lgekli halihazir haritalar
altlik olarak kullaniimistir.
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Harita 7:Planlama Alani Yakin Cevresi Halihazir Harita Bilgisi
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5. PLAN KARARLARI
5.1.Plan Degisikligine Konu Parsel ile ilgili Kronolojik Geligim

1-Tadilata konu parsel Mersin ili .Mezitli iicesi Davultepe Mahallesi 177 ada 2 nolu parselde kayitli olup yiiz
élgiimii 13864 m?dir.(EK 1)

2-Parsel icin milga Davultepe Belediyesi'nce 19.07.1995 tarih ve 57 sayili ruhsat numarasi ile 26928 m2
yiiz élciimlii 198 daire 2650 m? yiiz dlgtimlii 35 adet dilkkan ve 418 m? yiiz 6lcimlii 3 adet kapici dairesi
icin yapi ruhsati alinmistir. Onayl vaziyet planinda 3 adet zemin+11 kat konut ve 1 blok tek kath diikkan
icin onay verilmistir. (EK 2) Ruhsata esas imar planinda parsel TAKS:0.20 KAKS:2.40 Ayrik nizam
zemin+11 kat konut alani olarak isaretlidir.

3-Parsel Gzerindeki yapilar igin 144729 ve 144735 kimlik no ile riskli bina tespit raporu verilerek riskli yapi
ilan edilmistir.(EK 3)

4-Parsel icin Mezitli Belediyesi’nden alinan 30.11.2016 tarih ve 92 sayili imar durumu belgesinde parselin
“M” lejanti ile gdsterilen plan hikmine isabet etti§i ve bu hikme gére “Plan onama tarihinden énce alinan
imar durumu ve ingaat ruhsatlarindaki yogunluk ve bina yuksekligi gecerlidir.” $Seklindedir. Ayrica yapi uzun
suredir karkas halde oldugundan dogal korozyona ugramistir, yikilmasi sarti ile plan notu dustlmustir.(EK
4)

5-Parseli de kapsayan Mersin Blylksehir Belediye Meclisinin 31.07.2018 tarih ve 560 sayill karari ile
onaylanan “Akdeniz Toroslar Yenisehir ve Mezitli ilgeleri 1/5000 olgekli ilave ve Revizyon Nazim imar
Plan’nda parselin giineyinde kalan yaklasik 6000 m? lik kisim 355 kisilha yogunluklu ticaret konut
alanina(TiCK),geri kalan yaklasik 7000 m? lik kisim ise 220 kisi/ha yodunluklu konut alanina isabet
etmektedir.(EK 5)

6-Askiya ¢ikarilan bu plana 27.08.2018 tarihli dilekge ile itiraz edilmistir.(EK 6) itirazi degerlendiren Mersin
Blylksehir Belediye Meclisi itiraz1” Yogunluk artisi talebi plan bitinidne uygun olmadigindan reddine karar
verilmistir.” gerekcgesi ile reddetmigtir.(EK 7)

7-Kesinlesen 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani Revizyonu’'na gére hazirlanan ve Mezitli Belediye Meclisi'nin
14.06.2019 tarih ve 85 sayil karari ile onaylanan Mersin Blylksehir Belediye Meclisi’'nin 14.10.2019 tarih
ve 514 sayili karari ile kesinlesen 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planrnda parselin ortasindan 12m
dogusundan ise 10m yol gegcirilmis ayrica yol kenarina park isaretlenmistir.12m lik yolun giineyinde kalan
GMK bulvarina cepheli kismina E=1.60 Yengok=10 KAT “Ticaret+Konut (TICK)”, kuzeyde kalan adaya ise
E=1.00 Yengok=8 KAT “Konut” olacak sekilde plan karari getirilmistir.(EK 8)

8- Mersin Buylksehir Belediye Meclisi'nin 14.10.2019 tarih ve 514 sayili karari ile onaylanan plana
tarafimizca itiraz edilmis (EK 9) yapilan bu itiraz Mersin Blyuksehir Belediye Meclisi'nin 14.02.2020 tarih ve
131 sayili karari ile reddedilmistir.(EK 10)

9- Mezitli Belediye Baskanhgrnca 08.10.2020 tarih ve 15300 sayili yazilarinda parselimi ile ilgili olarak
kismen “Emsal=1.60 yogunluklu Yencok=10 Kat Ticaret+Konut”, kismen “E=1.00 yogunluklu Yencok=8 Kat
konut alani” kismen de park ve yol olarak planlanmis oldudu parselin imar planinda belirtilen kosullari
saglamasi icin yeni imar uygulamasi ¢alismasinin tamamlanmasi gerektigi ve idaresince yapilacak ya da
yaptirilacak olan imar adasi uygulamasi sonucu talep edilmesi halinde yeni olusacak imar parselleri i¢in
imar durumu belgesi diizenlenecegi tarafimiza bildiriimistir.(EK 11)
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5.2.Planin Amaci

Parselin kronolojik gelisimi béliminde de anlatildi§i Gzere daha 6nce ruhsat alinmis olmasi, bu ruhsata
gore insaata baslanmasi ve daha sonra riskli yapi ilan edilerek mevcut yapilarin yikilmasi sonucunda
parselde bulunan hak sahiplerinin, yogunluk artisi olmadan yasal haklarinin korunmasi amaci ile bu plan
degisikligi teklifi hazirlanmistir.

5.3.Planlama Kararlari

Parsel ve cevresi icin kesinlesen Uygulama imar Planinda 5955 m2 Ticaret+Konut alani parseli, 5125 m2
konut parseli olusmustur. 19.07.1995 tarih ve 57 sayili ruhsata dayall olarak kat irtifaki ve kazaniimis hak
olan brit insaat alaninin karsiigi olarak ticaret+konut alanina isabet eden parsele 400 kisi’/ha (E=1.80),
konut alanina isabet eden parsele ise 270 kisi/ha (E=1.20) yodunluk teklif edilmigtir. Tadilata konu parselin
imar uygulamasi sonucu olusmasi 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani kararlarina gére 2784 m? fazladan
yol ve yesil alan terki ¢ikartiimasi nedeni ile dnerilen yogunluk teklifi mevzuatlara aykiri degildir.
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