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TOPLU KONUT iDARESI BASKANLIGI

MERSIN iLi, AYDINCIK iLCESI
AYDINCIK(ATATURK) MAHALLESI
230, 3867, 3868 NOLU PARSELLER

UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU



PLANLAMA ALANI GENEL KONUMU

Plan degdisikligine konu alan Mersin ili, Aydincik iicesi, Aydincik(Atatirk)
Mahallesinde, Maliye Hazinesi mulkiyetinde bulunan toplam yaklasik 6,37 ha
bUyUklogindeki 230, 3867, 3868 nolu parsellerin 4,94 hektarlik kismini
kapsamaktadir. S6z konusu alan  Y:528027-527670, X:4001437-4001045
koordinatlan arasinda 1/1000 6lcekli P30-C-12-A-1-C nolu halihazir haritada

kalmaktadir.

Resim 1: Planlama Alani Uydu GérontUsU



UST OLCEK PLANLAR

Planlama alani Mersin-Adana  Planlama  Bdlgesi 1/100.000 &lcekli
Revizyon Cevre DUzeni Plani'nda "Tercihli Kullanim Bélgesi'nde yer almakta olup
S&z konusu planin plan hUGkUmlerinde bu alanlariicin;

"8.18.1-Tercihli Kullanim Alanlari/Bélgeleri" bashgi altinda;
"8.18.1.1-  Turizm Tesis Alanlannda, 2634 Sayili  "Turizm Tesvik Kanunu" Ve
iigili Yénetmelikleri Dogrultusunda Uygulama Yapilacaktr.
8.18.1.2- Kentsel yerlesme Alani Amacl Kullanimlarda, Bu Planda Belirlenmis NUfus
Kabulleri asimaksizn Bu Planin Kentsel Yerlesme Alanlanna lliskin Plan HUkOmleri
Dogrultusunda islem Yapilacaktrr.
8.18.1.3-Bu Alanlardaki YogunlukDagiiminda Yéresel Mimari Ve Kultdrel Ozelliklerinin

Dikkate Alinmasi Esastir. Yapilasma Kosullarn Alt Olcekli Planlarda Belilenecektir".

hUkUmleri yer almaktadir.
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Resim 2: Planlama Alani Cevre DUzeni Planindaki Konumu

Ayrica alanin Toplu Konut idaresi MUlkiyetinde bulunmasi nedeniyle;



“7.30 maddesinde;"7.30- Bu Planda Kentsel Yerlesme Alanlarn icinde Kalan Ve Toplu
Konut idaresine (Toki) Tahsis Edilmis Alanlarda Toki Tarafindan Uretilecek Toplu Konut
Alanlarina, Ozellestirme idaresi Baskanlhiginca Yiritilen Faaliyetlere, 6306 Sayili Afet
Riski Altindaki Alanlarin  D&nUstirdimesi Hakkinda Kanuna Tabi  Alanlara  liskin
Uygulamalara Ve lller Bankasi Anonim Sirketi Genel MUdUrligo Tarafindan 6107 Sayili
Kanun Uyarinca Yapilacak Uygulamalara lliskin Basvurular, Bu Planin Koruma, Gelisme
Ve Planlama llkeleri Ve Nifus Kabulleri Ve Cevre imar Bitinligd Cercevesinde ligili
idaresince Alt Olcekli Planlarda Degerlendirilir. Bu Dogrultuda Hazirlanacak Alt Olcekli
Planlar Sayisal Ortamda Veri Tabanina Islenmek Uzere Bakanliga Génderilir." hUkmU

de bu alanda yapilacak uygulamalar icin gecerlidir.

ALT OLCEK PLANLAR

Planlama Alaninin Mevcut imar Durumu

Plan degisikligine konu parseller 24.11.1980 tarininde onaylanan imar

planinda Ayrik Nizam 2 kat yapilanma kosuluna sahip Gelisme Konut alanlari

-

icerisinde kalmaktadir.

= PLANLAMAALANI SINIRI

——— KADASTRO SINIRI

Resim 3; Meri imar Plani



Meri imar plani plan aciklama raporuna gére planlama alanindaki ayrik

nizam konut alanlari icin en az parsel bUyUkligu 320 m? olarak belilenmistir. Bu

dogrultuda plan degdisikligine konu alan icerisindeki 34535 m? bUyUkligundeki

konut alaninda yaklasik olarak 108 konut yer alabilmektedir.

TABLO 17 : KONUT PIPLERINE GURE EN AZ VE ORTALAMA PARSEL BOYUTLARL VE ALANLARI

Ev tipi epis ik ‘Esbgsi Tk Blan  Gepislik %ﬁﬁﬁﬁ; ATen

SO as) v okl ool e e i en)
A. AyTik ev 16 20 320 20 30 600
B. Yari bitigik ev 14 20 250 16 30 480
C. Bitigik ev ' 1 25 175 9 30 270

Resim 4: Meri imar Plani Plan Aciklama Raporunda Yer Alan Min. Parsel BUyUklUkleri Tablosu

RESMi KURUM KURULUS GORUSLERI

YUrOrlokteki 3194 sayill imar  Kanunu,

Mekdansal

Planlar Yapim

Yénetmelidi'nin ilgili maddeleri uyannca 1/5000 Olcekli Nazim ve 1/1000 Olcekli

Uygulama imar Planlarinin hazirlanabilmesi icin alinan ilgili kurum ve kuruluslarin

gorUsleri rapor eki CD’'de sunulmaktadir.

JEOLOJIKETUT RAPORU

Plan degisikligine konu alana iliskin hazirlanan imar Planina Esas Jeolojik-

Jeoteknik EtUt Raporu Cevre, Sehircilik ve iklim Dedisikligi Bakanhdi, Mekansal

Planlama Genel MUdUOrligince 26.08.2024 tarininde onaylanmis olup s6z

konusu raporda planlama alani Onlemli Alan 2.1((OA-2.1)( Onlem Alinabilecek

Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar) sinirlar icerisinde kalmaktadir.

Belirtilen raporun sonuc¢ ve dneriler kisminda Onlemli Alan 2.1((OA-2.1)(

Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar) alanlan icin;



“iInceleme alaninin Jeolojisini Alt-Orta Jura yasli Yenikas Formasyonu
(AyJy)'na ait gri renkli orta derecede-cok ayrismis, orta zayif-zayif dayanimli
kirectas birimler olusturmaktadir. inceleme alaninin topografik edimi %10-20,
%20-30, %30-40 arasinda degismektedir. Formasyona ait ait kaya birimler
RQD’ye gbre cok dUsUk-dUsUk kayac, nokta yUklemeye gére cok dUsUk-dUsuk-
orta-yUksek dayanimli 1 kayag, tek eksenli basinc dayanim deneyine gére cok
duUsUk dayanimli kayac grubundadir. Elde edilen veriler dogrultusunda
inceleme alaninda kUtle hareketlerine bagl stabilite sorunlarinin meydana
gelebilecegi alana ydnelik meydana gelebilecek stabilite sorunlarin
muUhendislik &nlemleri ile dnlenebilecedi kanaatine varildigindan bu alanlar
yerlesime uygunluk acisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) olarak degerlendirimis ve yerlesime uygunluk
haritasinda OA-2.1 simgesi ile gésterilmistir.

Bu alanlarda;

-Zemin ve temel etUt calismalannda yapilacak kazilar, planlanacak yapi
yUkleri ve alani etkileyecek dis yUklerde hesap edilerek tUm yamaclar boyunca
stabilite analizleri yapilmall, stabiliteyi saglayacak muUhendislik onlemleri
belirenmeli ve ilgili Belediyesinin kontrolUnde uygulanmalidir.

-Yamac¢ duraysizigina neden olabilecek her torlG etkileri ortadan
kaldirmak icin palyelendirme yapimalidir. Yapilacak palye sevlerinin ve diger
kazi sevlerinin fenni teknik sartnamelere uygun istinat yapilari ile korunmasi ve
yapl yUklerinin saglam seviyelere uygun iksa ydntemleriile tasittinimasi gereklidir.

-Mevcut stabil yaplyr bozucu her tUrlU kontrolsUz kazidan kac¢inilmali, bu
alanlarda yapilacak mevcut ve derin kazlarda olusacak sevier uygun
projelendirilmis istinat yapilari ile desteklenmelidir.

-Parsel sininnda yuUksek sevler olusturulmasindan kacinimall, mevcut
sevler ve kaz sevleri uzun sUre acikta birakimamall ve projelendiriimis istinat
yapilari ile desteklenmelidir.

-Yapi temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine
oturtturulmali veya tasittinimalidir.

-Yol, «altyapi ve parsel gulvenligi saglanmadan kazi islemlerine

baslanmamalidir.



-YUzey sularn, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklastinlarak uygun
drenaj sitemleri yapimalidir.

-Egimin yUksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli énlemler
belirlenmeli ve uygulanmaldrr.

-Zemin ve temel etUt calismalarinda statik projeye esas Ust yapinin temel
fipi, temel derinligi ile temelin tasittinlacagi seviyelerin muhendislik parametreleri
(sisme, oturma, sivilasma, tasima gucU vb. ) detayll olarak irdelenmeli
gerekmesi halinde alaninda uzman kisilerce énlem projeleri hazirlanmali ve ilgili
Belediyesinin kontrolinde uygulanmalidir.

-inceleme alani dahilinde kalan ve sirekli/mevsimsel akis gésteren veya
kuru halde olan tUm dere ve dere yataklarn icin taskin ve sellenme tehlikesine
yénelik planlama &ncesi mutlaka DSI'den gincel géris alinmali ve bu gérUs
dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

-inceleme alaninin jeolojisini  olusturan Alt-Orta  Jura yasl Yenikas
Formasyonu (AylJy)'na ait gri renkli orta derecede-cok ayrismis, orta zayif-zayif
dayanimli kirectasi birimlerinde karstik bosluklara rastlanimamistir. Zemin-temel
etutlerinde kirectasi biriminin bosluklu ve erime gdsteren yapisinin detayl
irdelenerek gerekmesi halinde muUhendislik &nlemleri  belilenmeli  ve
uygulanmalidir.”

hususlarn yer almaktadir.



Resim 5: Jeolojik EtUt Raporu Onay Sayfasi

PLAN DEGISiKLIGi GEREKCESI

Aydincik ilce sinirlar icerisinde toplu konut yapilmasi talebi ve Aydincik ile

Silifke licelerinde 29-31.07.2021 tarihlerinde meydana gelen yangin afeti sonrasi
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tasinmazlan zarar gbéren vatandaslar icin yapilmasi dusunulen konutlar icin
yapillan calismalarda Hazine mulkiyetindeki 230,3867,3868 nolu parseller sdz
konusu taleplerin yerine getiriimesi icin uygun bulunmustur. Ancak séz konusu
parsellerin meri imar planindaki yapilanma kosullarn toplu konut yapilmasi icin
yeterli oimadigindan séz konusu alanda imar plani degisikligi yapilmasina gerek

duyulmustur.

PLANLAMA KARARLARI

Hazirlanan imar plani degisikligi teklifi ile parseller icerisinden gecen imar
yollan kaldinlarak fiili yollar ve parsel sinirlan dikkate alinarak dUzenlenen yollar
arasinda 33581 m? bUyUkligunde konut alani olusturulmus olup E:1.20 Yencok:5
kat yaplanma kosulu belirenen konut adasinda ortalama 145 m? konut
bUyUkIOQU ile yaklasik 277 adet konut yapilabilecektir. Bu dogrultuda plan

dedisikligine konu alanin toplam ndfusu TUrkiye istatistik Kurumunca Mersin iliicin

hesap edilen 3.1 kisi hane halki bUyUklogu baz alindiginda yaklasik 858 Kkisi
olarak hesaplanmaktadir. Meri imar planindaki ayrk nizam 2 kat yapilanma
kosullu 34535 m? bUyuUklugundeki konut alanlarnnda meri planin plan aciklama
raporunda ayrik nizaml konut alanlan icin belilenen en az 320 m? parsel
bUyUkIOQU dikkate alindiginda planlama alaninda yaklasik 108 konut yer

alabilmektedir. Bu dogrultuda meri imar plani kararlanna gére planlama alani

nUfusu yaklasik 334 kisi hesaplanmistir. Bu dogrultuda imar plani degisikligi teklifi
neticesinde planlama alanindaki nUfus artisi yaklasik 524 kisi olmaktadir.

Plan degisikligi ile 49400 m? (4.9 ha) bUyUklogUndeki planlama alanindaki
planlanan toplam 858 kisi nUfusa gdre brit yogunluk yaklasik 175 kisi/ha
olmaktadir.

Hazirlanan degisiklik neticesinde ilave 524 kisilik nUfus icin ihtiyac duyulan

donat tablosu asagidadir.



ilave Nfus(524kisi)
igin ihtiyag Duyulan

Mevzuattaki
Asgari Birim Alan

SOSYAL ALTYAPI ALANLARI m>2/kisi Alan (m?)
Anaokulu 0.50 262 1.500-3.000
ilkokul 2.00 1,048 5.000-8.000
Ortaokul 2.00 1,048 6.000-10.000

s Ginduzli Lise 1,048 6.000-10.000

EGITIM Yatil Lise 1,048 10.000-15.000

TESISLERI Ustri isesi

ALANI EnduUstri Meslek_LlsesL 1,048 10.000-25.000
Cok Programl Lise
Ozel Egitim, Rehabilitasyon ve 2.00
Rehberlik Merkezleri 1,048 2.000-4.000
Halk Egitim Merkezi 1,048 3.000-5.000
Olgunlasma Enstitlist
Cocuk Bahcgesi

SOSYAL Park

ACIK VE Botanik Parki

YESIL Hayvanat Bahgesi 10 5,240

ALANLAR Mesire Yeri
Rekreasyon
Aile Saglik Merkezi 786 750-2.000
Basamak Saglik Tesisleri 786 3,000

5 . - . Unit basina
Agiz ve Dis Saghgi Merkezi 786 (110) m?

SAGLIK Dogum ve Cocuk Bakim Evleri 786

TESISLERI Devlet Hastaneleri 1.50 786

ALANI ihtisas/Egitim ve Arastirma 286 Yatak ba§|2na
Hastaneleri (130) m
Fizik Tedavi ve Rehabilitasyon

. 786
Hastaneleri
o . Yatak basina
Saglik Kampusleri 786 (220) m?

SOSYAL ve

KULTUREL

TESISLER 0.75 393

ALANI
Kaguk ibadet yeri 262 1,000

iBADET YERI Orta ibadet yeri 0.50 262 2,500
Buyuk ibadet yeri ve kiilliyesi 262 10,000

Donati tablosunda mevzuat ile belirlenen kisi basi standartlar géz dninde

bulunduruldugunda ilave nUfus icin ayrnimasi gerekli olan egitim, saglik, sosyal

tesis gibi ihtiyaclann meri mevzuat cercevesinde asgari alan bUyUkligune

ulasacak seviyede olmadigi hesaplanmistir. Toplu konut alaninda yerlesik nGfus

olustugunda meri imar planindaki yorime mesafesinde olan donati alanlarinin

da faaliyete gececegdi 6n gorGimektedir.




Enerji Nakil hattinin  gectigi bdlgede ilave nUfus icin 6867 m?2
bUyUklOgUinde park alani  dnerilmistir.  GUnlUk ihtiyaclar icin 1387 m?2
bUyUklogUnde Ticaret alani olusturulmus olup, ilave nUfus icin aynca 1530 m?2
bUyUkligunde Cami Alani ayrilmistir. Toroslar Elekirik Dagitim A.S. nin 03.04.2023
tarin 1201 sayil yazisinda talep etmis oldugu Dagitim Merkezi ve Trafo Yeri icin

planlama alani icerisinde Teknik Altyapi Alani, Trafo Alani kullanimlarn ayrilmistir.

KARSILASTIRMALI ALAN DAGILIM TABLOSU
MEVCUT IMAR PLANI | ONERi IMAR PLANI ALAN
KULLANIM ALAN (M?) (M)
KONUT ALANI 34535 33581
TICARET ALAN| 0 1387
CAMI ALAN 0 1530
PARK ALANI 0 6867
TEKNIK ALTYAPI
ALAN| 0 1186
TRAFO ALANI 0 161
YOLLAR 2390 4688
PLANSIZ ALAN 12475 0
TOPLAM 49400 49400
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E=1.20
Yengok=12.50

Resim 6: Uygulama imar Plani Dedisikligi Teklifi
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