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1.GENEL BILGILER

1.1.PLANLAMA ALANINA ILiSKIN BIiLGILER

Mersin ili Akdeniz ilgesi Turgutreis mahallesi sinirlar1 igerisinde bulunan yaklasik 3.51 hektar
biiyiikliige sahip alan, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkindaki
Kanunun 2’nci ve ekl inci maddeleri gereginde 2051 sayili Cumhurbagkan1 Karart ile Riskli
Alan ilan edilmigtir. Bu karar 25.01.2020 tarihli 31019 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak
yirtrliige girmistir.

Sekil 1 Alamn Uydu Goriintiisii *
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1.2 PLANLAMA ALANININ GENEL KONUMU

Akdeniz Ilgesi 1.783 km? alani ile Mersin ilinin merkez ilcelerinden biridir. Akdeniz Ilcesi;
doguda Tarsus ilcesi, batida Yenisehir ilgesi, Kuzeyde Toroslar ilgesi, guneyde Akdeniz ile
cevrilidir.

Buyuk bolumi diz bir arazi tzerinde bulunan Akdeniz ilgesinin yiz 6l¢imi 304 kmz2’dir.
Akdeniz Ilgesi genel olarak diiz bir topografya da konumlanmaktayken merkeze bagl koylerde
egimli bir arazi yapisi ile karsilagilmaktadir.

Sekil 2 Planlama Alaninin Konum ve Cevre Iliskileri®
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Ilce; Abdullah Sahutoglu, Adanalioglu, Adanalioglu Limonlu, Adnan Menderes, Akdam,

Akdeniz, Anadolu, Bagcilar Ihsaniye, Baglarbas1, Bahce, Bahgeli Asagiburhan,

Bahgeli Kiirketi,

Bahgeli Yukariburhan, Bahsis, Baris, Bekirde, Cami Serif, Camili, Ali Dogru, Civanyaylagi,
Cumhuriyet, Cankaya, Cay, Cilek, Demirhisar, Dikilitas, Esenli, Evci, Gazi, Giindogdu, Giines,
Hal, Hamidiye, Hebilli, Hiirriyet, Igdir, [hsaniye, Karacailyas, Karacailyas Emek, Karacailyas

Evren, Karaduvar, Kazanli, Kiremithane, Kbselerli_,l Kulak, Kiiltiir, Mahmu
Mithatpasa, Miifide ilhan, Nacarli, Nusratiye, Ozgiirliik, Parmakkurdu,

diye, Mesudiye,
Pugkaracadag,

Sariibrahimli, Siteler, Sakirgiilmen, Sevketsiimer, Toroslar, Turgutreis, Ucocak, Yanpar, Yeni,

Yesil¢cimen, Yesilova Mahallelerinden olusmaktadir (

Sekil 3 Planlama Alan Siniri®

MERSIN iLi AKDENIZ ILGESi TURGUTREIS MAHALLESI SINIRLARI iCERISINDE KALAN YAKLASIK
3.5 HEKTARLIK RISKLI ALAN SINIRI




1.3 PLANLAMA ALANI ULASIM iLISKIiLERI

Mersin Kent Merkezi olarak tanimlanan alan doguda ve kuzeyde D-400 Devlet Karayolu (GMK
Bulvari), batida ve giineyde ise Ismet indnii Bulvar ile gevrili alandir. Kent merkezi igerisinde
cok sayida ve farkli dlgeklerde ticari isletmeler, isyerleri, kurumlar (Biiyiiksehir Belediyesi,
Akdeniz Belediyesi, Maliye, Adliye, Saglik Miidiirliigii, Kiiltiir ve Turizm Midiirligi vb.),
okullar, hastane, tren gari, gibi yiliksek yolculuk ¢ekim 6zelligine sahip kullanimlar
bulunmaktadir. Kent merkezinin bu yiiksek ¢ekim merkezi 6zelliginden dolay1 kent merkezi
yogun bir motorlu arag baskisi altindadir. Merkez alandaki otopark planlamasi ve
isletmesindeki eksiklikler de merkez alandaki karayolu altyapisinin verimsiz kullanilmasina
neden olmaktadir.

Sekil 4 Planlama Alanminin Ust Olcek Ulasim Analizi®

(@’ ‘} MERSIN iLi AKDENIZ ILGES|I TURGUTREIS MAHALLES| SINIRLAR| iGERISINDE KALAN YAKLASIK 4
% ; 2.5 HEKTARLIK RISKLI ALANA iLISKIN UST OLCEK ULASIM ANALIZI JEV
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Turgutreis Mahallesi teklif riskli yap1 alani igerisinde yer alan bolge, istiklal Caddesi, Cengiz
Topel Caddesi ile Gazi Mustafa Kemal Bulvar igerisinde yer almaktadir. Istiklal caddesi,
karayolu koridoruna hizmet etmektedir. 2x2 yol kesitine sahip yol tizerinde orta refiijde beton
ayraclar ile yayalarin kontrollii olarak belirlenen bolgelerden ge¢meleri amaglanmistir. Yol
boyunca aralikli olarak park cepleri belirlenmistir. Merkez alandaki kullanimlarin yolculuk
cekim karakteri ve duraklama-parklasma ihtiyaglari nedeni ile bu koridor Gzerinde de yogun bir




motorlu arag¢ trafigi yasanmakta, cogunlukla duraklama ve parklasmadan dolay1 tek seritten
akmaktadir.

Akdeniz Ilgesinin kuzeyinde Mersin Sehir Hastanesi, dogusunda liman, kuzeybatisinda Mersin
Otogari, kuzeydogusunda Adana Havalimani ve insaat halinde olan Cukurova Havalimani
bulunmaktadir.

D-400 Devlet Karayolu olarak bilinen ve transit trafige hizmet amagli olarak planlanan Gazi
Mustafa Kemal koridoru zamanla kentin ortasinda kalarak kentin en 6nemli arterlerinden biri
haline gelmistir. Koridor 2x3 boliinmiis bir yol kesitine sahiptir ve tizerinde ¢ok sayida sinyalize
kavsak bulunmaktadir. Koridor boyunca cok sayida toplu tasima hatti bulunmaktadir.
Planlamadaki eksiklikler dolayisiyla bu hatla arasinda bir uyum bulunmamaktadir. Bunun
sonucunda ciddi bir toplu tagima ytikii olusmakta, duraklara yanasamayan araglar yol iizerinde
yolcu indirip bindirmekte bu da trafik akisin1 olumsuz etkilemektedir.

Sekil 5 Planlama Alan: Fonksiyon Semasr®
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1.4 ALANA ILiSKiN FOTOGRAFLAR
Sekil 6 Planlama Alana Iliskin Fotograflar
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Sekil 8 Planlama Alana Iliskin Fotograflar
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2.DOGAL YAPI ANALIZLERI

2.1 YERLESIME UYGUNLUK

Planlama alaninda 03.03.2009 ve 10.11.2016 tarihlerinde Mersin Valiligi Cevre Ve Sehircilik
I Miidiirliigii tarafindan onaylanan jeolojik jeoteknik etiit raporlar1 dogrultusunda uygulama
yapilacaktir.

Akdeniz — Toroslar — Yenisehir — Mezitli ilgeleri 1/5000 olcekli ileve ve Revizyon Nazim Imar
Planina esas jeolojik - jeoteknik etiit yerlesime uygunluk degerlendirmesi kapsaminda planlama
alan1 “Onlem Alinabilecek Alanlar (OA-5.1) sinifinda yer almaktadir.

“Onlemli Alan 5.1 (O.A-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan Sorunlu
Alanlar: Bu alandaki Kuvaterner yash allivyonal diizliiklerde yapilan jeoteknik
degerlendirmeler sonucu; zeminde tasima giici ve oturma degerleri kabul edilebilir sinirlar
icinde olmasina ragmen; killi seviyelerde diisiik- orta - yuksek — ¢ok yiiksek sisme degerleri
elde edilmis ve yapilan sivilagma analizleri sonucu yer yer sivilagma riski oldugu belirlenmistir.
Bu nedenlerle aliivyonun heterojen zemin 06zelliginde olmasi nedeni ile °‘Miihendislik
Problemleri Acisindan Onlem Alnabilecek Nitelikte Sisme Oturma Agisindan Sorunlu
Alanlar’” Onlemli Alan-5.1 (OA-5.1) olarak degerlendirilmistir.

Bu alanlardaki yapilagsmalarda parsel bazinda yapilacak etiitlerde zemin tanimlamalar1 ve
jeoteknik hesaplamalar ayrintili olarak verilmeli, 6zellikle sisme, sivilasma ve zemin biiyiitme
zemin hakim titresim periyot degerleri ayrintili olarak hesaplanmali, uygun temel tipi ve
derinligi i¢in 6nerilerde bulunulmalidir.

Zeminin genelinin killi olmasi goz 6niinde bulundurularak; parsel bazinda yapilacak zemin
etiitleri sirasinda, konsolidasyon deneyleri ile sisme-oturma hesaplar1 yapilarak oturmalarin
miisaade edilen smirlar1 gegmesi durumunda gerekli zemin iyilestirmesi c¢alismalar
yapilmalidir. Bunun yani sira diger zemin parametrelerinden de dogacak problemleri de goz
ontlinde bulundurarak problemlerin tamamini ortadan kaldiracak tarzda iyilestirme yontemleri
uygulanmalidir.

Temel tastyici zemin olarak lizerindeki yapidan gelecek yiikleri, giivenlikle ve bu yiikleri yapiya
zarar vermeyecek 0Olciide tasiyacak tasima kapasitesi ylksek (saglam) jeolojik seviyeler tercih
edilmeli; basta zemin yenilmesi olmak (izere sivilagma, oturma, sisme vb yap1 giivenligini risk
altina alacak etkenlere kars1 yapi-zemin etkilesimine uygun olarak tasarim gelistirilerek uygun
temel tipi secilmeli; zemin ve temel etiit sonuglarina gore gerekli goriilmesi durumunda zemin
iyilestirme projeleri uygulanmalidir.

2.2 DEPREMSELLIK

Deprem agisindan Mersin ve c¢evresine en onemli tehdidi bolgesel faylar ile faylarin ylizeye
olan uzakliklar1 olusturmaktadir. Kuzeyde Camardi-Giilek Bogazi arasinda 3 arasindaki
dogrultu atimli Ecemis Fay1; Giilek Bogazi ile Karsanti-Karaisali arasinda uzanan Karsanti-
Karaisal1 Fay Zonu; Giilek Bogazi ile Anamur arasinda uzanan yine dogrultu atimli Namrun
Fay Zonu; 1998 Ceyhan depremine neden olan Yumurtalik-Karatas Fay1; Akdeniz’den gecip
Kibris’a uzanan kirik hatti; Mut civarinda Mut Fay1; Ovacik-Silifke arasinda Ovacik Fay1’dir.
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2.3 AKARSU VE TASKIN DURUMU

Mersin ili topografik yapisit geregi kuzey giliney yoniinde pek ¢ok vadi ve dere yatagim
barindirmaktadir. Mersin ili genelinde kayitlarda yer alan ilk taskin 1968 yili olarak
goziikmektedir. Bu tarihte Delicay deresinde meydana gelen taskinda tarim arazileri zarar
gormis, Tece deresinde meydana gelen taskinda da bahge alanlar1 su altinda kalmistir. Bu
tarihten sonra da yillar igerisinde pek cok taskin gerceklesmistir. ( 28-29.12.2016 Taskin
Sonras1 Rapor — DSI 6. Bélge Miidiirliigii) (1/5000 Olgekli ilave ve Revizyon Nazim Imar Plan
Raporu, 2018)

Akdeniz-Toroslar-Yenisehir-Mezitli ilgeleri 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim Imar Plam
siirlart icerisinde; “DSI 6. Bélge Miidiirliigii tarafindan taskin sinirlari belirlenmis 3 adet dere
bulunmaktadir. Bunlar batidan doguya dogru sirasiyla Tece Deresi, Mezitli Deresi ve Miiftii
(Efrenk) Deresidir. Tece ve Mezitli deresinin mevcut yataklari korunarak ¢evresinde belirlenen
tagkin alan sinirlar yesil alan olarak isaretlenmis, bu alanlarda herhangi bir yapilagsmaya izin
verilmemistir. Miiftii Deresi ve Cevresinde Mersin Biiyiiksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik
Miidiirligii tarafindan ilan edilmis olan Kentsel Doniisiim ve Gelisim Alaninda yapilacak
projelerde, derenin 1slahinin yapilmasi, dere ve ¢evresinde agik ve yesil alanlar olusturularak
cevresinin diizenlenmesi ve kente kazandirilmasi saglanmalidir.”” Miiftii Deresi planlama
alaninin batisinda yer almaktadir.

12
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Bu alanlardaki zeminde yatay ve diisey yonde farkli davramig 6zelliklerine sahip litolojik
degisimlerle karsilasilabileceginden yapilarda oturma yasanmamasi i¢in yapi temelleri farkli
birimlere oturtulmamali, temel sistemi yapidaki olasi oturmalar: {iniform olmasini saglayacak
nitelikte secilmelidir. Yapilagma Oncesi, temel alt1 ve ¢evre drenaji sistemi yapilarak yiizey ve
atik sularin temel ortamiyla temas etmesi 6nlenmeli ve ortamdan uzaklastirilmalidir.

Agilan sondaj kuyularinda yer alti suyu seviyesi 2,00 ve -8,00 metrelerde gozlenmistir.
Mevsimsel kosullara bagli olarak statik seviyede degisimler yasanmasi ve su seviyesinin daha
da yukselmesi s6z konusu olabileceginden yer alt1 suyunun olumsuz etkilerine karsi basta derin
kazilarda olmak Uzere yapi ingaat surecinde kazi ve temel giivenligini saglayacak gerekli drenaj
ve izolasyon dnlemleri alinmalidir.

Bu alanlarda dogal drenaj korunmali; alandaki dogal drenajin korunmasi, tiim derelerin taskin
potansiyeli acgisindan planlama 6ncesi DSI goriisii alinmali ve goriiste belirtilen énlem ve
Onerilere hassasiyetle uyulmalidir.

Bu alanlarda temel kazisi ve derin temel kazilarinda stabiliteyi korumak agisindan sev stabilitesi
analizleri mutlaka yapilmali ortaya ¢ikan verilere gore, istinat duvari, zemin islahi, ¢evre drenaji
vb. 6nlemler mutlaka alinmalidir. Bu alanlarda kontrolsiiz kazilardan kagiilimalidir.”
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2.4 YUKSEKLIK ANALIiZi

Mersin 11 genelinde deniz kiyisindan kuzeye dogru ve kiyiya paralel bir sekilde yiiksekligin
arttig1 goriilmektedir. Planlama alaninda yiikseklik 8-12 metre araliginda degismektedir.

MERSIN iLi AKDENIiZ IiLGES|I TURGUTREIS MAHALLESi SINIRLARI :%'-_ Cr-
iIGERISINDE KALAN YAKLASIK 3.5 HEKTARLIK _:-_'_‘ GED;S
RiISKLi ALANA iLISKIN YUOKSEKLIK ANALIZI TOKI s

Sekil 10 Planlama Alamnin Yiikseklik Analizi ®
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2.5 EGIM ANALIiZi

Kuzeye dogru gidildik¢e egimli alanlar artsa da planlama alaninin oldukga diistik bir egim
degerine sahip oldugu goriilmektedir.

Sekil 11 Planlama Alaninin Egim Analizi

MERSIN iLi AKDENiZ iLGESi TURGUTREIS MAHALLES| SINIRLARI _-'#'-. CI/
IGERISINDE KALAN YAKLASIK 3.5 HEKTARLIK u,..f._.':_. GEDRS
RiSKLi ALANA iLISKiIN EGIM ANALiZI TOKI ===
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2.6 BAKI ANALIZI
Mersin Ili Akdenize kiy1st olan bir il olarak giineslenme siiresi oldukga yiiksektir. Planlama alaninda

da agirlikli olarak dogu ve giineydogu yonlenmesi bulunmaktadir.

Sekil 12 Planlama Alaninin Bak: Analizi ®

MERSIN iLi AKDENIiZ iLGESiIi TURGUTREIS MAHALLESI SINIRLARI
IGERISINDE KALAN YAKLASIK 3.5 HEKTARLIK K GEDAS

RiISKLI ALANA iLISKiN BAKI ANALIiZi
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2.7 iKLIM VE BITKi ORTUSU

Mersin Ilinde Akdeniz iklimi hiikiim siirmektedir. Kiyidan igeri dogru gidildik¢e kara iklimi
hustsiyeti goriilmektedir. Kiyilarda yazlar sicak ve kurak, kislar 1lik ve yagisli gegmektedir.
Yiiksek yerlerde yazlar serin ve kurak, kiglar soguk ve kar yagish gegmektedir.

Mersin Ilinde en yiiksek sicaklik Temmuz ve Agustos aylarinda goriilmekte olup en yagish
aylar Aralik ve Ocak aylarinda goriilmektedir.

Tablo 1 Mersin Ili Aylara Gére Sicaklik ve Yagis Durumu °

MERSIN Ocak | Subat | Mart | Nisan | Mays | Haziran | Temmuz | Agustos | Evlil | Ekim | Kasmm | Arahk | Yilhk

Olgiim Perivodn { 1940 - 2019)

Ortalama Swcskhk -

¢0) w1 | 11 [137] 174 | 112 25 177 83 | 257|214 | 161 | 118 | 191
Ortalama En Yitksek i , . . an N N -
Sicakl (°C) 145 | 154 | 181 | 216 | 49 | 281 30.7 315 | 30 | 266 | 115 | 164 | 233

Ortalama En Trisiik

i ol ™ 33 34 7 ¥ 3 g T T
Sacaklk (°C) 62 | 68 [ o1 | 128 | 168 | 201 3.0 121 |20 | 162 | s | 72 | 147
Ortalama Glimeglenme |, | 56 | 67 | 76 | 24 08 0.0 08 o1 | 75 | 57 47 | gos
Siiresi (saaf)
g':ﬁm] YaRsh G | ng | o2 | 76 | 67 | 52 22 0.0 0.8 17 | s 66 | 104 | sss

Aylhk Toplam Yaghs

Mikun 1185| 855 | s62 | 342 | 238 | 102 11.6 60 | 117 302| 778 | 1305 | 6158
Ortalamas) (mm)

Olciim Perivodu { 1940 - 2019)
En Yaksek Sicakbik | 55, | 255 | 208 | 347 | 36 40 381 398 | 39 |35 | = 27 | 40
(*C)
{E°;']I)'§ ik Swcakdlik | 63| 66 |22 06 | 7 12 16.1 15 1| 27| 33| 3 | a8

Bitki ortiisii genellikle Akdeniz iklimine uyum saglayan maki’dir. Defne, Yabani Zeytin, Keci
Boynuzu, Mersin, Zakkum, Bogiirtlen ve Kusburnu’dur. 100-1000 m. arasinda Mese, 100-1200
m. arasinda Kizilgam, 1500 m. Karacam ve 2000 m. yiksekliklerde Sedir ve Ardig Agaglar1 yer
alir.

®mgm.gov.tr, Erisim Tarihi:15.07.2021)
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2.8 CEVRE DURUM DEGERLENDIRMESI

Mersin Cevre ve Sehircilik i1 Miidiirliigiiniin hazirladigi Mersin ili Cevre Durum Raporuna gore
oncelikli ¢evre sorunlar1 arasinda sirasi ile su kirliligi, hava kirliligi ve toprak kirliligi yer
almaktadir.

Su kirliginin en &nemli sebebi Mersin ilinin Kanalizasyon sebekesinin yetersiz olmasidir.
Sadece sehrin dogusunda atik su aritma tesisinin bulunmasi, bat1 tarafinda bulunan yazlik
bolgelerde her sitenin kendisine ait atik su aritma tesisinin bulunmasi ve bunlarin takip ve
denetimlerinin donemsel olarak gercgeklestirilse bile yetersiz kalmasi, yagmur suyu drenaj
hatlarma karisan kirliliklerin bu hatlarla birlikte yiizeysel su kaynaklarina kadar ulagmasi
Mersin de su kirliligine sebep olan faktorlerin basinda gelmektedir. Baz1 bolgelerde yerlesim
yerlerinde evsel atik sularin aritilmamasi, yazlik bolgelerde denetimlerin mevsimsel olarak
yapilmasi bu sorunlarin giderilmesinde gii¢liiklere sebep olmaktadir.

Imalat sanayi isletmeleri, evsel 1sinma ve karayolu trafik kaynakli hava kirliligi sorunlari baslica
kaynaklardir. Evsel 1sinmada ve imalat sanayi isletmelerinde kullanilan kalitesiz yakitlar
havanin kirlenmesindeki en énemli faktorlerdir. Bu olumsuzluklarin giderilmesi i¢in yapilan
calismalarin basinda kaliteli kat1 ve s1v1 yakitlarin kullanilmasi, dogal gaz kullanimi i¢in yeterli
alt yapmin olusturulmasi, kullanimin yayginlastirilmasi ve en Onemlisi bilgilendirme ve
bilinglendirme ¢aligmalarinin araliksiz devam ettirilmesi gelmelidir. Bunun yaninda Sanayi
tesislerinin yerlesim yerlerinden daha uzak bolgelerde bulunmasi emisyon izinlerinin alinmasi
ve denetimlerinin siklastiritlmasi, motorlu kara ve deniz tasitlarinin emisyon gazi 6lglimlerinin
de diizenli olarak yapilmasi gerekmektedir.

Sanayi kaynakli atiklarin bosaltilmasi, asir1 tarim ilaci kullanilmast ve vahsi depolanan evsel
kat1 atiklar toprak kirliliginin baslica sebepleri arasinda yer almaktadir. Bunun yani sira toprak
kirliligine sebep olan diger faktorlerin basinda plansiz kentlesme asir1 giibre kullanimi ve
madencilik atiklar1 gelmektedir

Mersin 1li, Akdeniz Ilcesi ve diger dokuz ilgesinde 14-15.12.2016 tarihinde meydana gelen
firtina, 22.12.2016 tarihinde meydana gelen kar yagist ve 29.12.2016 tarihinde meydana gelen
sel ve buna bagli olarak gelisen su baskini afetlerinden dolay1 T.C. Basbakanlik Afet ve Acil
Durum Y6netimi Baskanligi tarafindan Genel Hayata Etkilik Karar1 alinmigtir.

18




a,
n|.

-j/p‘mlu}’%\

3.FiZiIKSEL DURUM ANALIiZLERIi

3.1 YAPI KAT ADEDIi ANALIZi

TOKi  GEDAS

Yap1 kat adedi analizi incelendiginde; planlama alaninda yer alan binalarin 132 adedi 1-2 kath
yapilardan, 38 adedi 3-4 kath yapilardan, 2 adedi 5 ve {izeri katl yapilardan olugsmaktadir.

Tablo 2 Kat Adedi Analizi

KAT ADEDI

Alan Ad1 Adet Oran
KAT 1-2 132 76.87%
KAT 3-4 38 21.96%
KAT 5 VE USTU 2 1.17%

Sekil 13 Planlama Alamnin Yapi Kat Adedi Analizi*®

MERSIN ILI AKDENIZ ILGES|I TURGUTREIS MAHALLES| SINIRLAR! IGERISINDE KALAN YAKLASIK
3.5 HEKTARLIK RISKLI ALAMA ILISKIM YAPI KAT ADEDI aNALIZI

19 GEDAS Etiit ve Proje Miidiirhigii Ofis Calismalart, 2021
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3.2 YAPI KALITESI ANALIZI

Yapr kalitesi analizi incelendiginde; planlama alanindaki toplam binalarin yapi1 kalitesine
bakildiginda 172 adet yapinin 24 adedi orta, 148 adedi ise kotli durumdadir.

Tablo 3: Yapi Kalitesi Analiz Verileri

YAPI KALITESI

Alan Adr Adet Oran
KOTU KALITE 148 86.12%
ORTA KALITE 24 13.88%

Sekil 14 Planlama Alamnin Yap: Kalitesi Analizi '*

MERSIN iLi AKDENIiZ iLCESi TURBUTREIS MAHALLESI SINIRLARI IGERISINDE KALAN YAKLASIK
3.5 HEKTARLIK RISKLi ALANA iLISKIN YAPI KALITESI ANALIiZI

LEJANT
] misxut acan simin ]
= 1
| B e K

\ Al
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3.3 ARAZi KULLANIM ANALIiZi

Planlama alanina yonelik yapilan arazi calismalari sonucunda giincel bir arazi kullanim
dagilimina ulagilmistir. Alanda toplam 172 adet yapi bulunmaktadir. Bu yapilarin
fonksiyonlaria gore dagilimina yonelik genel bilgiler asagidaki tabloda yer almaktadir.

Tablo 4 Arazi Kullanim Tablosu

YAPI KULLANIMI

Alan Adx Adet Oran
KONUT 161 71.05%
TICARET+KONUT 9 3.94%
TICARET 2 0.87%
SUNDURMA 55 24.14%

i Tt & M 1 " " & Tam 1 P
MERSIN iLi AKDENIZ ILGES|I TURGUTREIS MAHALLES| SINIRLAR! IGERISINDE KALAN YAKLASIK B 2
3.5 HEKTARLIK RIBKLI ALAMNA ILISKIN ARAZI KULLAMNIM ANALIZI TOK) Stbas

Sekil 15 Planlama Alanimin Arazi Kullanim Analizi *?
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3.4 DOLULUK-BOSLUK ANALIZIi

Planlama alani igerisinde kalan alanin toplam biiyiikliigii 35.057,53 m? dir. Alan sinir1 iginde
bulunan parsellerin toplam alan1 27.212,27m? dir. Alanda bulunan binalarin toplam taban
oturum alani ise 13.805,86 m? dir. Bina taban alanlarinin toplam riskli alan biiyiikliigiine oran1

%38’ dir.
Sekil 16 Planlama Alaninin Doluluk-Bosluk Analizi*

. P . . . . . .
MERSIN iLi AKDENIiZ iLGESi TURGUTREIS MAHALLESI| SINIRLARI ;?;'; C
N N . ) L]
IGERISINDE KALAN YAKLASIK 3.5 HEKTARLIK S GED:$

RiISKLi ALANA iLISKIN DOLULUK BOSLUK ANALIiZi

22




3.5 MULKIYET ANALIZi
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Turgutreis Mahallesine’ne ait mevcut verilerden Emlak Vergisi Beyannameleri ve Takyidatli
Tapu Kayitlar: (TAKBIS Belgeleri) iizerinde tespitler yapilmistir. Calisma alaninin %92’si
sahisa ait parsellerden olugsmaktadir. Bunun yaninda proje alaninda Maliye Hazinesi’nin pay1

%0,5’tir. Tlizel kisilik olarak belirtilen grupta 4 adet firma bulunmaktadir.

Tablo 5 Mulkiyet Durum Tablosu

MULKIYVET DURUMU ALAN (m?)
MALIYE HAZINESI 125.00
SAHIS+TUZEL 283.16
SAHIS 25,064 82
TUZEL 1.757.25
TOPLAM 27,230.23

Sekil 17 Planlama Alaninin Miilkiyet Analizi**

MERSIN iLi AKDENiZ iLCESi TURGUTREIS MAHALLESI SINIRLARI s B
IGERISINDE KALAN YAKLASIK 3.5 HEKTARLIK ) Gsnxs
RISKLI ALANA ILISKIN MOLKIYET ANALIZI TOKi ===

x
D Riskh Alan Smin

Miilkiyet Durumu

Maliye Hazinesi
Sahus+Tiizel

Sahis

Tiizel
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3.6 YAKIN CEVRE ANALIZI

Alanin yakin c¢evresine bakildiginda; pek cok donati alanina erisilebilir mesafede yer aldig,
kentsel doniisiim alanlarina komsu oldugu ve dnemli bulvar ve caddelere yakin konumlandigi
gorlilmektedir. Planlama alanimin yakin ¢evresinde hastane, anaokulu, ilkokul, ortaokul, lise,
aile saglig1 merkezi gibi 6nemli donatilara erisim saglanmaktadir.

Sekil 18 Planlama Alanimin Yakin Cevre Analizi *°

MERSIN iLi AKDENIZ iLCESiI TURGUTREIS MAHALLESI SINIRLARI iGERISINDE KALAN YAKLASIK 1
3.5 HEKTARLIK RiSKLI ALANA iLISKIN YAKIN GEVRE ANALiZi SEBNS.

Kentsel Dénustm Alani
Kentsel §
Dondgum 4

Kentse!
Dénusum
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3.7 ULASIM ANALIZI

Planlama alanin dogusunda Cengiz Topel Caddesi, batisinda Gazi Mustafa Kemal Bulvari,
guneyinde Istiklal Caddesi bulunmaktadir. Tasinmazlara toplu tasima ve 6zel araglar ile ulasim

imkani1 bulunmaktadir.

Sekil 19 Planlama Alamnin Ulasim Analizi*®

\%j

’M\ MERSIN iLi AKDENIiZ iILGESIi TURGUTREIS MAHALLESI SINIRLARI IGERISINDE KALAN YAKLASIK

3.5 HEKTARLIK RiSKLi ALANA iLISKiIN ULASIM ANALiZIi

% CENGIZ TOPEL ¥

‘
Nl

iSTiKLAL
E EADDEBI
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3.8 KADASTRAL DURUM ANALIZi

Planlama alan1 igerisinde toplamda 87 adet parsel bulunmaktadir. Bu parsellerin 79 adedi yapili,

8 adedi ise yapisiz parsellerden olusmaktadir. Tek hisse parsel sayis1 32, ¢cok hisseli parsel sayisi
ise 55 adettir.

Sekil 20 Planlama Alanimin Kadastral Durum Analizi'’

praE %
ﬁﬁp\ MERSIN iLi AKDENIZ iL GESi TURGUTREIS MAHALLES| SINIRLARI i CERISINDE KALAN YAKLASIK :'*:- &
Psfd ele

Rt 5 HEKTARLIK RiISKLi ALANA iLISKIN KADASTRAL DURUM ANALIiZi F o SE2s
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3.9 TICARI BiRiM ANALIZi

Planlama alaninda oto tamir bakim at6lyesi, demirci, hali yikamaci, motor yikamaci, marangoz
gibi ticari birimler agirlikta olup tekel bifesi, ¢cicek deposu, medikal depo gibi ticari kullanimlar
bulunmaktadir.

Sekil 21 Planlama Alanimin Ticari Birim Analizi ‘8

MERSIN iLi AKDENiZ iILGESi TURGUTREIS MAHALLESI|I SINIRLARI :*: ;[l/‘:‘
iICERISINDE KALAN YAKLASIK 3.5 HEKTARLIK 1.0 GEDZS
RiISKLi ALANA iLISKIN TiCARI BiRiM ANALiZI TOK| ===

D Riskli Alan Sin

Kadastral Parseller
Ticari Birim fslevi

Biro

Depo

Biiro, Depo
- Demirci

Hali Yikamac:

Marangoz

Medikal
Motor Yikamacisi
- Oto Tamir B akim Atolyesi
- Restoran

Kafe, Cigekei

Tekel Bufest

I e

Konut
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3.10 SENTEZ
Yapilan tiim analiz ve saha tespit caligsmalar1 sentezlenerek alana ve etkilesimli oldugu yakin

cevresine iligkin tlim alansal ve yapisal bilgiler haritalanmistir.

Sekil 22 Sentez™®

MERSIN iLi AKDENIiZ iILGESi TURGUTREIS MAHALLESIi SINIRLARI

iICERISINDE KALAN YAKLASIK 3.5 HEKTARLIK
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U s
1 N
1 \
1 \
@ L Q.
1 \\ \Risk\\ Alan Sinin
Dini Tesis ; _B \
o Mo = = Mghalle Simin
hY ~
\ e N
\ Dogal Yapi i
\ . ;‘l: -
. ‘

b Der
\\\ Ki’e"?itﬁ‘?%é\.p“ﬂﬁﬁsmn
\\ Ulasim EaLlanhlan
k= ];Kapiéme Ulasim Ak

}\. v K.n#gnm Ulasim Ak
|F

\ §

Q \?tob i3 Duraklari

i__%gi Durumu
I’a?T

Ars@ Tapulu HakSahilli

Bul uh{iugu Parseller
/

\;éalrilér\in Bulundug

Yaricap: SO0 m

Haksa}‘\&p

Ulagim Akslarn
oaindak Baris Mah. {fargeller \\
. i / r |
Onemli Dugim Bing/Rubsat DAt
Noktalari A )
/ Ruhsatlh 3
&) | ‘
Ml Ruhsatsiz 3
Park 7
¢ ati Alanlari 7
, 2
) / |
@ ini Tesis 1
i
I
. = gitim TE‘SIS(
Lise a )
= .
o) §|| (@) FFgen R\ s [
2 gy
3 =
Ulagim Akslari E':'v' fask”
Uzerindeki 5 > 5
(¢ - Ticaret Merkezi
AVM

Onemli Dugiim

\ Noktalar

0 M\
P 2
_Hastahane

Ulagim Akslan
Uzerindeki

Akaryakit Istasyonu
Kultiir Mah.

Alan Kullanimi K

Istiklal Caddesi

Onemli DUgUM
| Ticaret Noktalari Sy
| Merkezi Turgutreis Mah. 5 Parklar A
I ¥ =

28




e®p

S )
TOKi  GEDAS

4. DONATI HIZMET ETKI ALANI ANALIiZLERI

4.1 ANAOKULU HIiZMET ETKi ALANI ANALIiZI

Proje alaninin yakin ¢evresinde iki adet anaokulu tesisinin oldugu ve bélgeye olan mesafesi nedeniyle
hizmet etki ¢apinda kaldigi goériilmektedir. Proje alan1 anaokulu tesisine yonelik hizmet noktasinda
yeterli diizeydedir.

Sekil 23 Anaokulu Hizmet Etki Analizi*®

MERSIN iLi AKDENIZ ILGESi TURBUTREIS MAHALLESiI SINIRLARI iGERISINDE KALAN YAKLASIK i o
3.5 HEKTARLIK RISKLi ALANA ILISKIN ANAOKULU ERISILEBILIRLIK ANALIZI TOKI 2248

»=

| GOSTERIM

AR - Riskli Alan Siniri
: B Anaokulu
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4.2 iILKOGRETIM HiZMET ETKi ALANI ANALIZi

Proje alaninin yakin gevresinde iki adet ilkégretim tesisinin oldugu ve bolgeye olan mesafesinedeniyle
hizmet etki ¢apinda kaldig1 goriilmektedir. Proje alani ilkdgretim tesisine yonelik hizmet noktasinda

yeterli duzeydedir.
Sekil 24 Ilkogretim Hizmet Etki Analizi®*

MERSIN iLi AKDENIiZ iLGESi TURGUTREIS MAHALLES| SINIRLARI IGERISINDE KALAN YAKLASIK £ 13
3.5 HEKTARLIK RISKLi ALANA iLISKiIN iLKOGRETIM ERISILEBILIRLIK ANALiZI TOKi 2248

K
A
GOSTERIM
B Riski Alan Sinin
B iikokul
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4.3 ORTAOKUL HiZMET ETKIi ALANI ANALIiZi

Proje alaninin yakin g¢evresinde bir adet ortaokul tesisinin oldugu ve alanin hizmet etki ¢apinda kaldig:
goriilmektedir. Proje alan1 ortaokul tesisine yonelik hizmet noktasinda yeterli diizeydedir.

Sekil 25 Ortaokul Hizmet Etki Analizi®?

MERSIN iLi AKDENIZ iLGESi TURBUTREIS MAHALLESI SINIRLARI IGERISINDE KALAN YAKLASIK g o
3.5 HEKTARLIK RiSKLI ALANA iLISKIN ORTAOKUL ERISILEBILIRLIK ANALIZI TOKI S28
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4.4 LISE HIZMET ETKi ALANI ANALIZi

Proje alanmin yakin cevresinde dort adet lisenin oldugu ve alanin hizmet etki ¢apinda kaldig:
gorulmektedir. Proje alaninin yakin gevresinde yer alan lise alanlar1 nedeniyle hizmet noktasinda yeterli
diizeydedir.

Sekil 26 Lise Hizmet Etki Analizi®®

MERSIN iLi AKDENIiZ ILGESi TURGUTREIS MAHALLESI SINIRLARI iGERISINDE KALAN YAKLASIK . Ly
3.5 HEKTARLIK RISKLI ALANA iLISKIN LISE ERISILEBILIRLIK ANALIZI ToKi &2

GOSTERIM

I Risxi Alan Sinin
-
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4.5 IBADET HIiZMET ETKIi ALANI ANALIZi

Proje alaninin yakin g¢evresinde bir adet dini tesisin oldugu ve alanin hizmet etki capinda kaldig:
goriilmektedir. Proje alaninin yakin c¢evresinde yer alan dini tesis bdlgeye hizmet vermesi nedeniyle
yeterli diizeydedir.

Sekil 27 Ibadet Hizmet Etki Analizi®*

MERSIN iLi AKDENIiZ IiLCESi TURGUTREIS MAHALLESI SINIRLARI iGERISINDE KALAN YAKLAGIK .
3.5 HEKTARLIK RiSKLiI ALANA ILISKIN IBADET ALANI ERISILEBILIRLiIK ANALIZI ToKi St

»=

Vst oy Aiess g GOSTERIM
: : % ) - Riskli Alan Siniri

. ibadet Alan

5. EKONOMIK YAPI

Mersin Tirkiye’nin en gelismis illerinden biridir. Bu gelismenin basta gelen sebepleri
topraklarinin ¢ok verimli olmasi, sanayi bakimindan ileri durumda bulunmasi, maden
bakimindan zengin olmasi, Mersin limaninin faaliyeti ve Mersin petrol rafinerisinin
bulunusudur.

Akdeniz Havza’simin iginde yer alan Mersin ili, 1.585.300 hektarlik yuzolgtimu ile Tlrkiye’nin
ylzolgtiminiin yaklasik %2’sini olusturmaktadir. Il yuizélgimiiniin %53’(nli orman arazisi,
%21 ini tarim arazisi, %22’sini tarim dis1 arazi olustururken, %4 linii de ¢ayir ve mera arazisi
olusturmaktadir. Faal niifusun cogunlugu tarim sektoriinde ¢aligir.

Tarim sektorii Mersin ilinde gayri safi hasilanin % 30’unu olusturmaktadir. Tarimsal iiretimin
fazla olmas1 beraberinde imalat sanayisindeki {iretimi artirmistir.
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Tablo 6 TR62 Bélgesi Istihdamin Ekonomik Kollara Gore Dagilimi (1000 kisi)

TR62 (ADANA-MERSIN)

SEETORLER
Kadm Erkel Toplam
Tarim 151 100 260
Sanayi 234 48 287
Hizmet 507 263 770
TOPLAM 802 420 1312

TR62 bolgesinde 2019 yilinda istihdam edilen 1 milyon 312 bin kisinin %59’u hizmetlerde,

%21’i sanayi ve ingaat %20’si tarim sektortiindedir. Mersin ilinde ise 2018 verilerine gore farkli
sektorlerde toplam 98 bin 729 c¢alisan bulunmaktadir.

Mersin ilinde ¢aliganlarin énemli bir agirligi Imalat ile Toptan ve Perakende Ticaret
sektorlerinde istihdam edilmektedir. Erkeklerin yiizde 32,2’si, kadinlarin ise ylizde 29,2’si
Imalat sektoriinde istihdam saglanmaktadir. Toplam ¢alisan sayilari icinde ise imalat
sektoriinde ¢alisma orani yiizde 31,4 olarak belirlenmistir.

5 TUIK, 2019
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Tablo 7 Mersin Ili Sektérlere ve Cinsiyete Gére Calisan Sayisi
SEKTORLER RADDY EREER TOPLAM CATTSAN
CALISAN CATTSAN
Imalat 6891 24159 31050
Toptan ve Perakende 5753 12605 18358
Ulagtuma ve Depolama 1174 10387 12061
Ingaat 778 ag17 10595
Idari Ve Destek Hizmet 1345 4916 6461
Egitim 2604 1966 4660
Insan Saghg ve Sosyal Hizmet 2245 1548 3793
Konaldama ve Yiyecek Hizmet 1114 2346 3460
Madencilil: &0 1916 1996
Diger Hizmet Faaliyetlen 594 1333 1927
Mesleld Faalivetler 378 1251 1629
Elektrik Gaz Ve Buhar 72 1479 1351
Bilgi Ve letisim 130 360 510
Atik: Yonetimi Ve Ivilestirme 34 208 262
Gayrmenkul 12 177 189
Finans Ve Sigorta 49 72 121
Kiiltiir, Sanat Ve Eglence 10 96 106
Genel Toplam 23593 75136 98729

Mersin ilinde bulunan imalat sanayisi igletmeleri ¢alisan sayilarina gore; %54 mikro, %34
kiigiik , %10 orta ve %2 oraninda biiyiik 6l¢ekli isletmelerdir.

Tiirkiye'nin en biiyiik ikinci Serbest Bolgesi olan Mersin Serbest Bolgesi Akdeniz Ilgesi’nde
kurulmustur. Mersin Serbest Bolgesi iilke ticaretinde de 6nemli bir yer tutmaktadir. Mersin'de
1 merkezlerinin ¢oklugu, nakliye ve giimriik firmalarinin sayica fazlalig1 bu sebeptendir.

Mersin ili liman kenti olmasi nedeniyle genis bir hinterlanda sahiptir. Liman Mersin
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ekonomisinin dayanak noktalarindan biridir ve Tiirkiye'den bir¢ok iirlin Mersin limanindan
diinyaya a¢ilmaktadir. Dogu Anadolu, Bati Akdeniz ve I¢ Anadolu'daki fabrika ve ticaret
firmalar ithalat ve ihracatin1 Mersin lizerinden yaparlar.

Mersin ayni zamanda Tirkiye’nin en 6nemli i¢ turizm merkezlerindendir. Son dénemlerde
yapilan turizm yatirimlari ve yat limaninin tamamlanmis olmasi turizm sektoriiniin gelismesine
yardimc1 olmaktadir. 330 km’lik sahil seridiyle, Tiirkiye’nin en uzun sahil seritlerinden birine
sahiptir. Tarsus’tan Anamur’a kadar, antik kentleri, tarihi ve dogal degerleri, 6ren yerleri ile
Mersin, bir turizm kenti potansiyeline sahiptir. Ilimizde, turizmin ¢esitlendirilerek
gelistirilmesi, bitun bir yila yaygin her mevsim turizm yapilmasi i¢in; kongre ve tesvik turizmi,
dag, yayla ve kis turizmi, inang, kiiltiir turizmi, termal turizmi, deniz, yat turizmi, eko turizmi
gibi turizm cesitleri ile Silifke-Tasucu-Anamur-Antalya arasi karayolu projesi, Karbogazi Kis
Sporlart Turizm Merkezi Projesi agiga ¢ikarilmamis turizm ve kiiltiirel degerlerin turizme
kazandirilmasi, tanitilmasi ve gelistirilmesi projeleri gibi projeler ilimizde ilan edilen sekiz adet
Turizm Merkezi ve Bolgesi’nin entegreli olarak ele alinarak, sozii edilen turizm
potansiyellerinin hayata gecirilmesi gerekmektedir.

Akdeniz Ilgesi Mersin ilinin ekonomisinde énemli bir ilgedir. {lge ekonomisini bilesenlerini
sanayi, lojistik, ticaret, hizmet sektorii ve tarim sektorii olusturmaktadir. Mersin Serbest
Bélgesi, Mersin Limani, Mersin-Tarsus Organize Sanayi Bolgesi (MTOSB) Akdeniz ilgesi
sinirlart iginde bulunmaktadir.

6. PLANLAMA ALANI VE MEVCUT DOKU

6.1 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Mersin-Adana Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani, 16.09.2013 tarihinde
Bakanlik Makaminin 14398 sayili Olur’u ile onaylanmustir.

Mersin ve Adana Illerinin biitiiniinii kapsayan 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planin hedef
yil1 2025 olarak kabul edilmistir. Mersin Biiyiiksehir Belediyesi’ne bagli Akdeniz ilgesinin de
yer aldig1 22 adet alt kademe belediyesi bulunmaktadir. Il merkezi’nin dogusundaki bdlgede
kalan Akdeniz, Kazanl, Karacailyas, Yenitaskent, Bahgeli, Bagcilar ve Huzurkent Beldeleri ise
D.400 Karayolu etrafinda olusmus sanayi, konut digi kentsel caligma alanlari, akaryakit
depolama ve dolum tesisleri ile sanayi sektdrinin 6n planda oldugu yerlesimlerdir. Bu beldeler
1/100.000 olgekli cevre diizeni plant doneminde de mevcut kimlikleri ile gelismeye devam
edeceklerdir.

Plan hedef y1l1 olan 2025’de Mersin Biiyiiksehir’in niifusu 1-750.000-2.054.400 kisi araliginda
kabul edilmistir. Mersin kent buttinu lekesi icerisinde kalan ve son yillarda il merkezinin aldigi
yogun goce bagli olarak mekansal gelismenin esiklere dayandigi Yenisehir, Akdeniz ve
Toroslar ve Mezitli icin 2025 yili kentsel niifus 1.396.300 kisi olarak kabul edilmistir. Akdeniz
Ilgesi; mekansal gelisme kapasitelerini doldurmus olup Il Merkezi’ndeki kentsel calisma
alanlariin yogun olarak bulundugu bir belde olmakla beraber bu kimligini plan doneminde de
koruyacaktir.
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30/03/2014 tarihinde gerceklestirilen yerel secimlerin ardindan uygulamaya giren 6360 sayili Kanun ile
Mersin Biiyiliksehir Belediyesinin sinirlari il miilki sinirlart olarak; koylerin idari statiisii degismis,
boylelikle Mersin Ilinde mahalle sayis1 804’¢ yiikselmistir. Bu kapsamda, biiyiiksehir belediyesi
sinirlart dahilinde yiriitiillen 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plami caligmasi ile birlikte, idari
sinirlardaki bu degisim nedeniyle de yeniden tasarlanmasi gereken Mersin-Adana Planlama Bolgesi
1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani’ndaki Mersin iline iliskin plan kararlarinin, stratejik, sektorel ve
fiziksel/mekansal baglamda yeniden ele alinmasi ihtiyact duyulmustur.

Mersin-Adana Planlama Bolgesi 1/100.000 dlgekli Cevre Diizeni Plant Revizyonu’nda Mersin

[linde tanimlanmus olan alt bélgeler Ilin dogusundan batisina sirastyla sdyledir:

1-Dogu Mersin Planlama Alt Bolgesi: Tarsus, Akdeniz, Yenisehir, Mezitli, Toroslar ve

Camliyayla ilgelert,

2- Mersin Gegis (Orta) Planlama Alt Bolgesi: Mut, Silifke, Erdemliilceleri,

3- Bati Mersin Planlama Alt Bolgesi: Anamur ilgesi ile Aydincik, Bozyazi, Giilnar ilgeleri. Tarsus,
Akdeniz, Yenisehir, Mezitli ve Toroslar ilgeleri; gerek nufus bityiikligii, gerekse niifus ve yapt yogunlugu,
gerekse kentsel islev alanlar1 acisindan ve 6zellikle de Ilin sanayi ve hizmetler sektdrleri agisindan
lokomotifidirler. S6z konusu 5 ilgenin toplam niifusu 2.600.000 kisi, toplam galisan niifusu 832.000 kisi

olup niifusun ve il biitiniinde calisan niifusun yaklasik olarak %66’smn1 olusturmaktadirlar. Alt bolge
icinde kademelenme derecelerinde Tarsus
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ilcesinden sonra 2. kademe ilge Akdeniz, Yenisehir, Toroslar ve 5. sirada Mezitli ilgeleri
gelmektedir.

Akdeniz Ilcesi Plan Kararlan

Akdeniz’in TUIK’in ADNKS’ne gore 2014 yili niifusu 276.058 kisidir. Caligmanin analitik
kisminda; Ussel Fonksiyon, En Kiiciik Kareler ile Bilesik Faiz yontemleriyle elde edilen niifus
projeksiyonlarinin ortalama degeri 2025 yil1 i¢in 500.000 kisi, 2035 yil1 i¢in 600.000 kisidir.
Mersin-Adana 1/100.000 6lgekli Cevre Duzeni Plani’nda Akdeniz’in Toroslar, Mezitli ve
Yenisehir ilgeleriyle birlikte Merkez Ilge olarak tanimlanmasindan dolay ilgeye iliskin niifus
kabuli Merkez ilge icerisinde ayristirtlmamustir.

S6z konusu Merkez ilgeye iligkin 2025 yili hedef niifusu 1.750.000-2.055.000 arasinda kabul
edilmigtir. Mer’i alt 6l¢ekli planlarin kapasite niifuslart 350.000 kisi niifus biiyiikligiini
tariflemektedir. Tiim bu degerlerin birlikte degerlendirilmesi sonucu Cevre Diizeni Plami
Revizyonu’nda Akdeniz ilgesi i¢in 2035 yili hedef niifus 410.000 kisi olarak ongoriilmiistiir.
Akdeniz ilce sinirlari i¢inde yasayacak kirsal niifus 10.000 kisi olarak dngdriilmiistiir.

Cevre Diizeni Plan1 Revizyonu hedef niifus ve aktivite oran1 kabulleri dogrultusunda, Akdeniz
ilgesinde 2035 yil1 i¢in 131.200 ¢alisan niifusun var olacagi kabul edilmistir. Sektdrel egilimler
irdelendiginde, bu ¢alisan nifusun %15’inin Tarim Sektori’nde, %40’ Sanayi Sektori’nde
ve geri kalan %45’lik dilim igerisindekilerin Hizmetler Sektorii’nde ¢alisacagi kabul edilmistir.
Calisma alanlarinin %731 tarim alani, %11°1 sanayi alan1 ve %16’s1 hizmetler sektorii i¢in
Ozgililenmistir.

Mersin llinde, plan kararlari da 6zellikle sahil bandi ve D-400 karayolu aksi iizerinde
yogunlagmaktadir. Sanayi, lojistik, kentsel servis alanlar1 gibi faaliyetlerin plan biitiiniinde en
yogun olarak mevcut egilime paralel olarak, Akdeniz ilgesi ve Adana il sinir1 arasindaki D-400
akst lizerinde geligsmesi 6ngorilmektedir.

Akdeniz Ilgesinde Giiniibirlik Turizm Alan1 ve Kiiltiir Turizmi olmak iizere temelde iki turizm
tiiri yer almaktadir.

644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hikmiinde
Kararname’nin 7. Maddesi uyarinca, 9 adet plan degisikligi yapilarak Bakanlik Makamlarinca
onaylanmis olup en son plan degisiklik tarihi 13.06.2018°dir. 1 No’lu Cumhurbagkanlig
Kararnamesi’nin 102. Maddesi uyarinca 6 adet plan degisikligi yapilarak Bakanlik
Makamlarinca onaylanmis olup en son plan degisiklik tarihi 12.11.2020"dir.
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6.2 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Akdeniz-Toroslar-Yenisehir-Mezitli Ilgeleri 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim Imar Plan,
Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.10.2018 tarih ve 700 say1li karar1 ile onaylanmistir.
2035 hedef yil1 igin plan sinirlart igerisinde 1.545.000 kisinin yasayacagi Ongorilmiistiir.
1/100.000 &lgekli Mersin 11 Cevre Diizeni Plam kararlar1 dogrultusunda Akdeniz ilgesinde son
bulan Adana-Mersin demiryolu hattinin Akdeniz’den Antalya’ya kadar devam etmesi
ongorilmistir. 1/5000 6lcekli planda da bu demiryolu hatti giizergahi plan sinirlari i¢inde kalan
bolge dahilinde islenmistir. Buna gére Cavak yerlesiminin dogusundan baslayan demiryolu, E-
982 otoyolunun kuzeyinden yola pararlel sekilde devam edecektir. Demiryolunun Yenisehir
ilgesinin kuzeyinden gegen kisminin yer altina alinmasi planlanmistir.Bu planda gosterilmeyen
ve Mersin Ana Ulasim Master Plan1 dogrultusunda giizergahi kesinlesecek rayli sistem projeleri
de alt 6lcekli planlarda gosterilecektir.

Sekil 29 Planlama Alani Ana Ulasim Kararlart (1/5000 Olgekli Ilave ve Revizyon Nazim Imar
Plan Raporu, 2018)

ADAMNA

EAEMLL >

S6z konusu plan kararlarinda Turgutreis Riskli Alan’1 “TiICK (Konut ve Ticaret) Alan1” olarak
belirlenmistir. Plan notlar1 ile bu alanlarda; is merkezleri, ofis-biiro, ¢arsi, cok katli magazalar,
kamu veya 0zel katli otoparklar, alisveris merkezleri, otel ve diger konaklama tesisleri, sinema,
tiyatro, muze, kitliphane, sergi salonu gibi sosyal ve kilturel tesisler, lokanta, restoran, gazino,
diigiin salonu gibi eglenceye yonelik birimler, yonetim binalari, katli otopark, banka, finans
kurumlari, yurt, kurs, dershane, 6zel egitim ve 6zel saglik tesisleri gibi ticaret ve hizmetler
sektoriine iligkin yapilarin yapilabilecegi gortlmektedir.
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Plan notlarinda bu alanlar igin;

“2.2 TICARET + KONUT ALANLARI

2.2.1 KONUT+TICARET BOLGELERINDE NET YOGUNLUK DEGERLERI PLANPAFTASI
UZERINDE GOSTERILDIGI SEKILDEDIR.

2.2.2 BU ALANLARDA KONUT FONKSIYONU TEK BASINA YER ALMAMAK KAYDIYLA
BU PLAN NOTLARININ 2.4.1 MADDESINDE BELIRLENEN FONKSIYONLAR YER
ALABILIR.

2.2.3 PLANDA GETIRILEN NET YOGUNLUK DEGERLERI ILE ELDE EDILEN YAPILASMA
ALANI, TOPLAM YAPILASMA ALANINI GOSTERMEKTEDIR. BU ALANLARDA KONUT
KULLANIM ORANI EN FAZLA %70 TIR.

2.2.4 KENTIN ANA AKSLARINDA PLANLANMIS OLAN YOL BOYU TICARET + KONUT
ALANLARINDA, UYGULAMA IMAR PLANI ASAMASINDA; CEPHE, DOLULUK-BOSLUK,
BINA BOYUTLARI GIBI MIMARI UNSURLARIN KRITERLERI BELIRLENEREK TASARIM
PROJELERI ILE DESTEKLENEN UYGULAMALARIN YAPILMASISAGLANACAKTIR.

2.25 PARSELIN BIR KISMININ KONUT+TICARET BIR KISMININ KONUT ALANI
KULLANIMINDA KALMASI DURUMUNDA ALT OLCEKLI PLANLARDA BELIRLENMESI
KOSULUYLA PARSELIN TAMAMI KONUT+TICARET OLARAK KULLANILABILIR.

2.2.6 TICARET+KONUT ALANLARINDA “IRTIFA DEGERLERI” KURUM GORUSLERI,
ZEMIN ETUTLERI VE YAKIN CEVRE YAPILASMA SARTLARI DOGRULTUSUNDA
UYGULAMA IMAR PLANLARINDA BELIRLENECEKTIR.

2.4.1 TICARET ALANLARINDA IS MERKEZLERI OFIS-BURO, CARSI, COK KATLI
MAGAZALAR, KAMU VEYA OZEL KATLI OTOPARKLAR, ALISVERIS MERKEZLERI, OTEL
VE DIGER KONAKLAMA TESISLERI, SINEMA, TIYATRO, MUZE, KUTUPHANE, SERGI
SALONU GIBI SOSYAL VE KULTUREL TESISLER, LOKANTA, RESTORAN, GAZINO,
DUGUN SALONU GIBI EGLENCEYE YONELIK BIRIMLER, YONETIM BINALARI, KATLI
OTOPARK, BANKA, FINANS KURUMLARI, YURT, KURS, DERSHANE, OZEL EGITIM VE
OZEL SAGLIK TESISLERI GIBI TICARETVE HIZMETLER SEKTORUNE /LISKIN YAPILAR
YER ALABILIR.”

kararlar mevcuttur.
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Nazim Imar Planinda net yogunluk degeri 650 kisi/hektar olup Emsal 2,60’dir. Kisi basina
diisen insaat alan1 40 m? olarak kabul edilmistir. TUIK (2020)’e gore Mersin ilinde ortalama
hanehalki biiytikliigliniin 3.3 oldugu goriilmektedir.

Plan notlarinda; Konut+Ticaret alanlarinda, konut alan1 en fazla %70 olarak belirlenmistir.
Planin niifus hesab1 yapilirken i¢inde konut barindiran fonksiyon alanlarinda yasayacak niifus,
en fazla konut degeri lizerinden hesaplanarak planlama alani niifusuna dahil edilmistir.
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Sekil 31 Mersin Ili Akdeniz Ilgesi, Turgutreis Mahallesi Nazim Imar Plan Lejand1, 2018

MERSIN BUYUKSEHIR BELEDIYESI
AKDENIZ - TOROSLAR - YENISEHIR - MEZITLI ILCELERI
1/5000 OLCEKLI ILAVE VE REVIZYON NAZIM IMAR PLANI

GOSTERIM
SINIRLAR

OZEL PROJE ALANI SINIRI

MAZIM IMAR PLANI OMAMA SINIRI

KENTSEL D(DNL@EIM VE GELISIM ALAN SINIRI

KI¥l KENAR CIZGIS|

{INHIH{

KARAYOLLARI KAMULASTIRMA ALAN SINIRI

ALAN KULLANIMLARI
KONUT ALANLARI
MESKUN KONUT ALAMNLARI

DUSUR YOGUNLUKLL KONUT ALANI
(51150 kigifha)

ORTA YOGUNLUKLU KONUT ALANI
(151300 kigiha)

¥

(30

EB

UKSEK YOGUMLUKLU KONUT ALANI
1-600 kigiha)

0
m
g

ISME KONUT ALANLARI

ORTA YOGUNLUKLL KONUT ALANI
250 kigitha)

.
YUKSE DGUNLUKI.U KONUT ALANI
251 kigi'ha)

DD

(
(
KENTSEL CALISMA ALANLARI

- KAMU HIZMET ALAMI
- BELEDIYE HIZMET ALANI

IEHA TicaRETsKONUT ALANI
I TicARET ALANI

MERKEZI IS ALANI

KOMUT DISI KENTSEL CALISMA ALANI

AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYOMU ALANI

PAZAR ALANI

- TOPLU I$YERI ALANI

TICARET+TURIZM+KONUT ALANI
TURIZM ALAN|
GUNUBIRLIK TESIS ALANI

X2
B sanaviaLaM

- KOGUIK SANAYI ALANI

IE:I ORGANIZE TARIM BOLGESI

- TEKNOLOJI GELISTIRME BOLGESI

- ASHKERI ALAN
- SERBEST BOLGE

II ENERJI DEPOLAMA ALANI

KENTSEL SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

- EGITIM ALANI

- YUKSEK OZRETIM TESIS ALANI

el
ll SOSYAL TESIS ALANI

KULTUREL TESIS ALAMI
- SAGLIK TESIS ALANI

LEI OFZEL KENTSEL SOSYAL ALTYAP nLlNI
[@:I IBADET ALANI
[E] SPOR ALANI

ACIK VE YESIL ALANLAR

- PARK VE YESIL ALAN
- AGAGLANDIRILACAK ALAN
- REKREASYOM ALANI
- REKREATIF ALAN

- FUAR ALANI

- MEZARLIK ALANI

- PASIF YESIL ALAN
MEYDAN

KORUNAGAK ALANLAR
- 1. DERECE ARKECLOJIK SIT ALANI

- 3 DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI

2 DERECE DOGAL SIT VE TARIHI SIT ALANI

KENTSEL SIT ALANI
- TABIAT PARKI ALAN|

E DENIZ KAPLUMBAGALAR| UREME VE KORUMA ALANI

E DENMIZ KAPLUMBAGALARI 1. KORUMA BOLGES]

YAPI Y_ASAG‘I YA DA SINIRLAMA,
GETIRILEM ALAMNLAR

TASKIMNA MARLZ ALAN
EI sU YUZEYI

BUGUNKU ARAZ| KULLANIMI DEVAM
ETTIRILEREK KORUNACAK ALANLAR

- ORMAN ALANI

I SULAMA ALANI
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KENTSEL TEKNIK ALTYAPI

Faanli.

ororox

o
=‘?$ BIRINCI DERECE YOL

T (KINCI DERECE YOL

KATLI VEYA HEMIEMIN KAV AK
DUZEMLEMES! YAPILACAK ALANLAR

DEMIRYOLLU ISTASYOM ALAMI

TERMIMAL ALANI

HHEG

GEMEL OTOPARK ALANI
HELIPORT

Lingary

BALIKGI BARINAGI

ISKELE

ATIK SU ARITMA TESISI ALANI
TEKNIK ALTYAP ALANI
ENERJI NAKIL HATTI
DEMIRYOLU HATTI

RAYLI SISTEM HATTI

A EEEEEE

MERSIN BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLI
12 10.2018 TARIH VE 700 SAYIL| KARAR|
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Tablo 8 Turgutreis Mahallesi Riskli Alan Nazim Imar Plani (2018) Alan Dagilimi-1

FONKSIYON YUZOLCUMU (M?)
Ticaret+ Konut Alan1 | 33,464.17

Otopark Alani 590.01

Saglik Tesisi 1,003.35

TOPLAM 35,057.53

Tablo 9 Turgutreis Mahallesi Riskli Alan Nazim Imar Plani (2018) Alan Dagilimi-2

ATANBUYTRLOGT  YUZDE(%4)

TOPLAM EONUT INSAAT ALANI (m*

50.642.67 T0%
- %570 oram - Yogunluk 650 kisiha E:2.6) Ll o
TOPLAM TICARET INSAAT ALANI
(m* - %230 oram - Yofunhk 650 kiziha 25,561.15 30%
E:2.6)
Toplam Ingaat Alan {m*) 85,203.82 100%

TOPLAM NUFUSA ESAS INSAAT

ATANI (m® - tam fonksivonlardaki konut 5964267
alanlam - (%270 oram kabul edilen)

Plan - kigi bag ingaat alam (m®) 40

Meri 1/5000 Plan Mifisn (kisi) 1,491
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6.3 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI

1/1000 Olgekli Mersin Kent Merkezi Revizyon Imar Plan1 Mersin Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’nca
01.03.2004 tarihinde onaylanmistir.

Sekil 32 Mersin Ili, Akdeniz Ilcesi, Turgutreis Mahallesi Uygulama Imar Plam, 2004

KATLI OTOPARK
hmax=3 kat o |
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Sekil 33 Mersin Ili, Akdeniz Ilcesi, Turgutreis Mahallesi Uygulama Imar Plan Lejandi, 2004

MERSIN KENT MERKEZI
REVIZYON iMAR PLANI

} OLCEK:1/1000
AKDENIZ BELEDIYESI

OZEL iISARETLER

SINHLAR

0000 | IMAR PLAMI CNAMA SINIRE
e : I YAPL YAKLASMA SiMIR
1 1

KENTSEL ALAN KULLANIMI
KONUT VE GALISMA ALANLARI

| K> KONUT ALBNLAF

HEZARET VE B MERKEZLER

WAL KLRLULLIS ALANLAR

SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

I' el lJ OORETIW TESISLEMI ALANLARL
* 4 % RINTUREL TESIS ALAN|
== = o

[* * * 9§ sa6uLKTESISLERI ALANI

LT j IBADET YER

AGIK VE YESIL ALANLAR

PARK | PARKLAR, GOCUK BAHGES], OYUN ALANLARI

KORUMA ALANLARI

TESCH LY APILAF

(]!

ULASIM

E TASIT YOLLAH|
@ WAYA YOLLAR

OTOPARKLAR

== J GENEL DTOPARK

or|
Lana

KATLI OTOPARK
| |p] | YERALTIOTORARSK
- R -

| P ARG OTOPARK

TEKNIK ALTYAPI

b' | RAFCH
BHA | BELELIVE HLZMET ALANI
".E\.‘ | AKARYAKIT SERWVIS ISTASYOMNL

Planda “K” ile gosterilen “Konut Alan1” parsellerinde konut, turistik pansiyon, ev
pansiyonculugu, sosyal ve kiiltiirel amagh kullaniglara izin verilmektedir.

“C” ile gésterilen “Yenileme ve Gelisme Alanlari”inda belediyelerce belirlenen ‘imar
Uygulama Bolge Sinirlari Iginde’ arazi ve arsa diizenlemesi yapilip, kamu kullanimina ayrilmis
yollar, meydanlar, genel otoparklar, aktif ve yesil alanlar, belediye hizmet alanlar1 kamu
miilkiyetine gegmeden insaat izni verilmemektedir.

“M2” ile gosterilen “Ticaret ve Is Merkezleri, Ticaret Akslar” alanlarinda ticaret ve is
merkezleri, biirolar, biiyiilk magazalar, ¢arsilar, sosyal ve kiiltiirel tesisler, kamuya ait yonetim,
sosyal, kiltirel, egitim ve hizmet tesisleri, katli otoparklar, karakol, PTT gibi yerel hizmet
tesisleri, belediye hizmet ve rant tesisleri yapilabilmektedir.
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Tablo 11 Turgutreis Mahallesi Riskli Alan Uygulama Imar Plant Alan Dagilimi Tablosu (2004)

MERI 1/1000 UYGULAMA iMAR PLANI

FONKSIYON ALAN BUYUKLUGU YUZDE (%)
BL-4 467.90 1.33

BL-5 21,089.18 60.16

BL-7 844.11 241

BL-8 1,008.09 2.88

B-5 834.45 2.38

B-7 382.03 1.09

YOL ALANI 10,431.77 29.76
TOPLAM ALAN 35,057.53 100.00

Mevcut 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani’nda Riskli Alan smr1 icerisinde yap: diizeni
blok nizam ve bitisik nizam olarak belirlenmistir. Alan biiyiikliigli hesaplandiginda blok
nizamyapi diizeninin agirlikta oldugu gortilmektedir.

Tablo 12 Turgutreis Mahallesi Riskli Alan Uygulama Imar Plani Insaat Alan Tablosu (2004)

MERI 1/1000 UYYGULAMA iIMAR PLANI
. ALAN INSAAT ALANI- | KONUT INSAAT
EIONKSIYO BUYUKLUG EMSAL | \s2 ALANI
U (%70)
BL-4 467.90 1.60 748.64 524.05
BL-5 21,089.18 2.00 42,178.36 29,524.85
BL-7 844.11 2.80 2,363.51 1,654.46
BL-8 1,008.09 3.20 3,225.89 2,258.12
B-5 834.45 2.50 2,086.13 1,460.29
B-7 382.03 3.50 1,337.11 935.97
YOL ALANI
TOPLAM 35,057.53 51,939.63 36,357.74
ALAN

Mevcut 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani’nda Riskli Alan sinir1 icerisinde insaat alani
biiyiikligii 51,939.63 m?’dir.
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7.1/1000 OLCEKLIi UYGULAMA IMAR PLANI TEKLIFi

7.1 GEREKCE

Mersin ili, Akdeniz ilgesi, Turgutreis mahallesi sinirlar1 icerisinde bulunan yaklasik 3.51 hektar
biiyiikliigiindeki riskli alan; 2051 sayili Cumhurbaskan1 Karar1 ile 6306 sayili Afet Riski
Altindaki Alanlarin Dontistliriilmesi Hakkinda Kanun’un 2. ve ek 1. maddeleri geregince
“Riskli Alan” ilan edilerek, bu karar 25.01.2020 tarih ve 31019 sayili Resmi Gazete ’de
yayimlanarak yiiriirliige girmistir.

Sinirlart 2051 sayili Cumhurbaskani1 Karart ekinde sinir ve koordinatlar1 yer alan, s6z konusu
Riskli Alanin mevcut sagliksiz yapilasmalardan arindirilarak, diizenli, depreme dayanikli ve
nitelikli konut alanlarinin oldugu, niifusun ihtiya¢ duydugu yeterli teknik ve sosyal donati
alanlari ile, saglikli, glivenli yasam alanlarinin olusturulmasi gerekliligi cercevesinde imar plani
hazirlanmasina ihtiya¢ duyulmustur.

7.2 AMAC VE HEDEFLER

Mersin ili, Akdeniz ilgesi, Turgutreis mahallesi sinirlar1 icerisinde bulunan yaklasik 3.51 hektar
biiytikliigiindeki riskli alana iligkin kurgulanan kentsel doniisiim ile eskimis, sagliksiz
durumdaki konutlarin yenilenerek, alanin yeni ihtiyaglar dogrultusunda gelistirilmesi, s6z
konusu bolgenin ¢agin gereklerine uygun sekilde daha yasanabilir, siirdiiriilebilir ve ¢ekici bir
hale getirilmesi, niifusun ihtiya¢ duydugu sosyal ve teknik altyapisiyla saglikli, giivenli yagam
alanlarinin olusturulmasi hedeflenmektedir.

7.3 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI TEKLIiFi VE PLAN TEKLIFININ
GETIRDiGi KARARLAR

Mersin ili, Akdeniz ilgesi, Turgutreis mahallesi siirlart igerisinde bulunan yaklasik 3.51 hektar
bliyiikliigiindeki riskli alana iligkin hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda yer alan
fonksiyonlar Konut Alani, Ticaret Alani, Meydan, Trafo Alan1 ve Teknik Altyap: Alanidir.

Tablo 14 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan: Teklifi Alan Dagilimi

TEKLIF 1/1000 UYYGULAMA iMAR PLANI

FONKSIYON ALAN BUYUKLUGU |YUZDE (%) |INSAAT ALANI -M?
KONUT ALANI 23298.632 66.46 39,943.80

TiCARET ALANI 3,083.41 8.80 6,166.81

MEYDAN 1,075.04 3.07

TEKNIK ALTYAPI ALANI |299.01 0.85

TRAFO ALANI 65.14 0.19

YOL ALANI 7,236.30 20.64

TOPLAM ALAN 35,057.53 100.00 46,110.61
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Tablo 15 Alan Dagilimi Karsilastirma Tablosu

MERI 1/1000 UYYGULAMA iMAR PLANI TEKLIF 1/1000 UYGULAMA iMAR PLANI
. ALAN YUZDE . ALAN YUZDE
FONKSIYON | gy KLUGU | (%) IO VIO BUYUKLUGU | (%)
BL-4 467.90 1.33 KONUT ALANI 23,298.63 66.46
BL-5 21,089.18 60.16
BL-7 844.11 2.41
BL-8 1,008.09 2.88
B-5 834.45 2.38
B-7 382.03 1.09
TICARET ALANI 3,083.41 8.80
MEYDAN 1,075.04 3.07
TEKNIiK ALTYAPI
ALANI 299.01 0.85
TRAFO
ALANI TRAFO ALANI 65.14 0.19
YOL ALANI [10,431.77 29.76 YOL ALANI 7,236.30 20.64
;(B;EAM 35,057.53 100.00 TOPLAM ALAN 35,057.53 100.00
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Planlama Alam Niifus Biiyiikliigii

Planlama alaninda mari projeye gore 405 Konut ve 75 Ticaret Bagimsiz Birim bulunmaktadir.
Mersin ili Akdeniz ilgesi Turgutreis Mahallesi geneline iligkin agiklanan TUIK verilerine gore
hane halki biiyiikliigii 3.04 oldugundan planlama alani toplam niifusu 1231(405%3.04) kisi
olarak hesaplanmustir.

Tablo 15 Planlama Alan: Ongoriilen Niifus Biiyiikliigii

BAGIMSIZ BIRIM | HANEHALKI KiSi (BAGIMSIZ BIiRIM
SAYISI BUYUKLUGU SAYISI*HANEHALKI)
405 3.04 1231
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GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

T.C. GEVRE, SEHIRCILIK VE iI‘I(LiM PE_Gi$iKLiGi BAKANLIGI
TOKI ISTIRAKIDIR
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