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Uygulama imar Plan Degisikligi Plan Aciklama Raporu

A) PLANLAMA ALANININ TANIMI

Planlama alani; Mersin ili, Akdeniz Ilcesi, Karaduvar Mahallesi,

X=4 078 650 — 4 079 050, Y= 383 450 — 384 250 (ITRF96 Koordinat
Sisteminde ve Transversal Mercator 3 Derecelik Dilim Esasina Gore)
koordinatlar1 arasinda kalan, Cevre ve Sehircilik Bakanlhgi Toplu Konut
Idaresi Baskanligi muilkiyetinde yer alan 24.750 m? yuzdélcimlti 130 ada 2
parsel, 8.800 m? ytzoél¢cimli 130 ada 3 parsel, 40.898 m? yuzolcimlia 130
ada 4 parsel, 35.926,23 m? yuzolcimld 130 ada 5 parsel, 29.625 m?
yuzolcimld 130 ada 6 parsel ile bahse konu tasinmazlarin yakin cevresinde
yer alan meri imar planinin dogu hatti boyunca uzanan yol kullanimina
ayrilan alanlari kapsamaktadir.

Mersin ili, Akdeniz ilcesi sinirlar1 icerisinde kalan planlama alani
Merkez ilce yerlesiminin yaklasik 6 km dogusunda (kus ucumu), Adana —
Mersin Karayoluna yaklasik 200 metre mesafede bulunmaktadir.

Toplu Konut Idaresi Baskanhig: ile Mersin Valiligi, Mersin Btiytiksehir
Belediye Baskanligi ve Akdeniz Belediye Baskanligi arasinda imzalanan
“Mersin Akdeniz Kentsel Yenileme (Gecekondu Doéntisim) Projesi”
kapsamindaki protokoller ile Toplu Konut Idaresi Bagkanlig miilkiyetine devir
edilen, 130 ada 2, 3, 4, S ve 6 parseller (mulga 379, 380, 381, 384 ve 437
parseller) mevcut haliyle herhangi bir yap1 (lojman vs.) bulunmamaktadir.

Planlama alaninin yakin cevresinde, meri imar plani dogrultusunda
gecekondu alanlari, ilkégretim okulu ve konut disi kentsel calisma alani
bulunmaktadir. Planlama alanina ulasim Adana - Mersin Karayolundan
alana dogru 15 metre ve daha alt kademe yollar ile baglant: saglanmaktadir.

Planlama alani buttintinde, topografik yap: olarak %O0-5 arasi egimli
araziden olusmaktadir. inceleme alani yaklasik topografik kot olarak 18 m.-
21 m. civarinda yer aldig: tespit edilmistir.
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Sekil 1: Mersin Ili, Akdeniz llcesi, Karaduvar Mahallesi,
Planlama Alant Genel Konumu

Sekil 2: Mersin Ili, Akdeniz Ilcesi, Karaduvar Mahallesi,
Planlama Alant ve Yakin Cevresi Mevcut Durumu
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Mersin (Icel) ili, Akdeniz ilcesi, Karaduvar Mahallesi, 130 ada 2, 3, 4, 5
ve 6 parseller, Bakanlar Kurulu'nun 18.4.1996 tarih ve 96/8109 sayili karari
ile yuararlige giren Turkiye Deprem Bolgeleri haritasinda 3. Deprem
Boélgesinde yer almakta olup alan civarinda diri fay hatti bulunmamaktadir.

Sekil 3: Mersin [li Deprem Bélgeleri Haritast
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DEPREM ARASTIRMA DAIRESI ANKARA

B) PLANLAMAYA ESAS KURUM GORUSLERI

Toplu Konut Idaresi Baskanligi ve Mersin Valiligi, Mersin Buytiksehir
Belediye Baskanligi, Akdeniz Belediye Baskanligi arasinda 06.03.2008
tarihinde “Mersin Akdeniz Yenileme (Gecekondu Dénlisiim) Projesi 6n
protokolti, 27.04.2010 tarihinde de ek protokol imzalanmis olup Ozgurlik,
Cilek ve Cay Mahallerinde bulunan tasinmazlarin Toplu Konut Idaresi
Baskanlhiginca kamulastirilmas:1 2942 sayili Kamulastirma Kanununun 27.
Maddesine gore, Bakanlar Kurulunca 16.12.2011 tarihinde kararlastirilmistir.
S6z konusu protokol kapsamindaki alanlardan 6ncelikli olarak Cay Mahallesi
proje alaninda bulunan mulkiyeti Atas Rafinerisine ait, yaklasik 138.300 m?
yuzolcimli alanda konut uygulamasi yapilmas: planlanmaktadir.
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Bu kapsamda Mersin ili, Akdeniz ilcesi, Karaduvar Mahallesi, 130 ada
2, 3, 4, 5 ve 6 parseller (muilga 379, 380, 381, 384 ve 437 parseller) ve yakin
cevresine iliskin Kurum Gorusleri, Toplu Konut Idaresi Baskanligi’nin
05.03.2012 tarih ve 15967 sayili yazisi ile talep edilerek tamamlanmistir.

Mersin Valiligi, I1 Kaltiir ve Turizm Mudurltigti'ntin 19.04.2012 tarih ve
2489 sayili yazisi ile Mtize Mudurligii’ntin 05.04.2012 tarih ve 152.99-379
sayili yazisi ile iletilen kurum goértisiinde; planlama calismasi yapilmasinda
2863 sayili yasa kapsaminda herhangi bir sakinca bulunmadigi, alanda
yapilacak calismalar esnasinda 2863 sayili yasa kapsaminda herhangi bir
kultur ve tabiat varligina rastlanilmasi durumunda Mersin Kultir ve Turizm
Mudurligi’ne bilgi verilmesi gerektigi belirtilmistir.

BOTAS, Dogalgaz Isletmeleri Bélge Mudurligii’niin 19.03.2012 tarih ve
8751 sayili yazis1 ile iletilen kurum goérdsinde; planlama alaninda
kurumlarina ait herhangi bir tesis ya da boru hattinin bulunmadig ancak
bolgenin dagitim lisans sahibi olan AKSA Cukurova Dogalgaz Dagitim A.S.
‘nin goéristinuin de sorulmas: talep edilmektedir. Bu dogrultuda AKSA
Cukurova Dogalgaz Dagitim A.S. ‘nin 02.04.2012 tarih ve 19725 sayili yazisi
ile iletilen gortislerinde; planlama alaninda BOTAS tarafindan devir alinan 12”
celik dogalgaz boru hatti mevcut oldugu, bu hatlarinin bulundugu alan
sinirlar1 icerisinde herhangi bir altyapr veya TuUstyapr tesis edilmemesi
durumunda, yapilacak imar plani degisikliginde kurumlar1 tarafindan baska
herhangi bir sakinca bulunmadigi belirtilmistir.

Ayrica, Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel
Mudurligt 02.09.2020 tarih ve 182907 sayili yazisi ile AKSA Cukurova
Dogalgaz Dagitim Anonim Sirketinden taslak imar plani degisikligine y6nelik
kurum goérisu talep edilmis olup AKSA Cukurova Dogalgaz Dagitim Anonim
Sirketi 08.10.2020 tarih ve 19407 sayili yazisi ile iletilen kurum goértistinde;
18.04.2001 tarih ve 4646 sayili Dogalgaz Piyasasi Kanununun ikinci Bélimu
Diger Hukumler, Degistirilen, Kaldirilan ve Uygulanmayacak Hukumler ile
ilgili 12. maddesi e bendinde, BOTAS veya dogal gaz piyasa faaliyeti yapmak
lUzere lisans sahibi olan tlizel kisilerin basvurusu uzerine ilgili idare
03.05.1985 tarihli ve 3194 sayili Imar Kanununa goére dogal gazin
depolanmasi, iletimi ve dagitim hatlarinin imar planinda 6nceden tahsis
edilmis olmas: sartin1 aramaz ve dogal gaz iletim, dagitim hatlar ile depolama
tesislerinin projesi uyarinca imar planina isleyerek gerekli ruhsatlar1 verir
hikmu geregince imalatlar1 tamamlanmis ve imalatlar1 yapilacak olan ekte
yer alan RMS_B (Sehir ici basin¢ diistirme ve 6l¢iim istasyonu) istasyonlar: ve
vana odalarinin imar planlarina islenmesi gerekmektedir hikmui geregince

Sayfa 4



Mersin ili, Akdeniz H(,‘esi, Karaduvar Mahallesi 130 Ada 2, 3, 4, 5 ve 6 Parseller
Uygulama imar Plan Degisikligi Plan Aciklama Raporu

imalati tamamlanan (AS-Built) dogalgaz boru hatlarinin korunmasi sarti ile
sirketleri acisindan sakinca bulunmadig: belirtilmistir.

Mersin Valiligi, I Gida, Tarmm ve Hayvancihk Mudurliginiin
17.06.2013 tarih ve 45566 sayili yazisi ile iletilen kurum gértistinde; Mersin
Akdeniz Kentsel Yenileme (Gecekondu Doénlisiim) projesi kapsaminda
planlama alani ve cevresine yOnelik olarak imar planlarinin; Mersin ve yakin
cevresi 1/25.000 olcekli cevre diizeni planinin 1980 yili Bakanlik onayl
oldugu, 1/25.000 o6lcekli nazim imar planinin 2008 yili Mersin Buyuksehir
Belediyesi onayli oldugu ve 1/1.000 6l¢cekli uygulama imar planlarinin 1982
yii Bakanlik onayli oldugu belirtilerek bahsi gecen meri planlarda, plan
degisikligi yapilacak parseller ve cevresinde plan kararlar1 getirilmis olup
bahse konu alanda tarimsal niteligi korunacak alan (TNKA) bulunmadig:
ayrica 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu geregi,
planlama calismalarinin yapilmasinda herhangi bir sakinca bulunmadig:
belirtilmistir.

Mersin Valiligi, Cevre ve Sehircilik 1 Mudurligii'ntin 15.03.2012 tarih
ve 2456 sayili yazisi ile iletilen kurum goértisiinde; planlama alaninda 3194
sayili Imar Kanunu ve Plan Yapimina Ait Esaslara Dair Yénetmelik Huiktimleri
geregince planlama calismalarinin yapilmasinda Valiligimizce herhangi bir
sakinca bulunmamaktadir.

TEAIS Genel Mudurliigi, Cevre ve Kamulastirma Dairesi Baskanligi’nin
30.03.2012 tarih ve 1050 sayili yazisi ile iletilen kurum goértistiinde; planlama
alani icerisinde Tesekkullerine ait mevcut herhangi bir tesislerinin
bulunmadigi, ancak Ulusal Iletim Sistemi Master Planinda yer almakla
birlikte hentiz glizergah secimi yapilmayan proje ile ilgili olarak glizergah yer
secimi isleri tamamlandiginda planlama alanina isabet edecek sekilde
tesislerimiz giindeme geldigi takdirde buna yo6nelik plan tadilatlarn icin gerekli
muracaatlarin Toplu Konut Idaresi Baskanligina yapilacag belirtilerek.
Planlama calismalarinin yapilmasinda herhangi bir sakinca bulunmadig:
belirtilmistir.

Toroslar Elektrik Dagitim Anonim Sirketi, Mersin Il Muduirligii (AR-GE
Planlama ve Etut Proje Mudurligi)’ntin 19.03.2012 tarih ve 4895 sayili yazisi
ile iletilen kurum goértistiinde; planlama alaninda kurumlarina ait mevcut AG-
OG elektrik dagitim sebekesi, trafo bina ve direklerinin imar planinda gerekli
tahsislerin yapilmasi ve elektrik dagitim tesisleri icin Elektrik Kuvvetli Akim
Tesisleri Yonetmeligi'nde belirtilen emniyet mesafelerinin de dikkate alinmasi
kosuluyla planlama calismalarinin yapilmasinda herhangi bir sakinca
bulunmadigi belirtilmistir.
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Orman ve Su Isleri Bakanhig, Mersin Orman Boélge Mudurltigii'ntin
03.07.2012 tarih ve 7619 sayili yazisi ile iletilen kurum goértistiinde; planlama
calismalarinin yapilmasinda kurumlarinca herhangi bir sakinca bulunmadig:
belirtilmistir.

Orman ve Su Isleri Bakanligi, DSI 6. Bolge Muduirltigii Ettit, Planlama
ve Tahsisler Sube Mudurligii'nin 16.05.2012 tarih ve 1211 sayili yazis: ile
iletilen kurum goértisiinde; planlama alani ve cevresinin, S2 ana sulama
kanali alanin mucavirinde kaldigi, Delicay (4373 sayili Taskin Sulara ve Su
Baskinlarina Karsi Koruma Kanunu kapsaminda) ¢ayinin muicavirinde oldugu
belirtilmis olup bahsi gecen kanal ve caylarda kamulastirma sinirlarina
dikkat edilmesi yoksa tesislerimizden itibaren sagli sollu 10 ‘ar metrelik
seritvari alanlarin yapilasma disi tutulmas: halinde kurumlarinca herhangi
bir sakinca bulunmadigi belirtilmistir.

Buna ilaveten, Cevre ve Sehircilik Bakanligt Mekansal Planlama Genel
Mudurltigti 15.05.2020 tarih ve 101808 sayili yazisi ile DSI Ettit, Planlama ve
Tahsisler Dairesi Baskanligindan taslak imar plani degisikligine yo6nelik
kurum goértisi talep edilmis olup DSI Etiit, Planlama ve Tahsisler Dairesi
Baskanhiginin 27.08.2020 tarih ve 508348 sayili yazisi ile iletilen kurum
goruisiinde; planlama alaninin gineyinden gecen S2 sulama kanalinin
kamulastirma sinirlarinin korunarak kamulastirma sinir1 icerisinde kalan
alanlarin imar planinda “Sulama Kanali” olarak ayrilmasi, kamulastirma
sinir1 icerisinde yapilasma Onerilmemesi, tesislerinden itibaren 10 metre
genisligindeki alanin imar ve yapilasma disi tutulmasi1 gerektigine uyulmasi
durumunda kurumlarinca herhangi bir sakinca bulunmadig: belirtilmistir.

Ulastirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakanligi, Karayollar1 Genel
Mudurlaga 5. Bolge Mudurltigi'ntin 17.04.2012 tarih ve 15311 sayili yazisi
ile iletilen kurum go6rtisiinde; planlama alani ve cevresinde yapilmasi
distintilen planlama calismalarinda 2918 sayili yasa ve bu yasaya istinaden
cikarilan Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkindaki
Yonetmeligin 41 ve 37. Maddelerine uyulmas: kosuluyla planlama
calismalarinin yapilmasinda kurumuzca baska herhangi bir sakinca
bulunmadigi belirtilmistir.
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C) IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT

Mersin Cevre ve Sehircilik 1 Mudarligt tarafindan 11.03.2013
tarihinde onaylanan “Mersin 1li, Akdeniz Ilcesi, Kentsel Déntistiim (Gecekondu
Doéntisiim) kapsaminda, O33A19B3B, O33A20A4A no.lu paftalarda imar plani
degisikligine esas Jeolojik-Jeoteknik Ettid Raporu” nda yapilan calismalarda
sahanin 1/1.000 olcekli jeoloji haritasi1 ve yerlesim uygunluk haritasi,
gozlemsel incelemeler, acilan sondaj kuyulari1 ile laboratuvar calismalar:
neticesinde inceleme alaninin yerlesime uygunluk acisindan; (Onlem alan 5)
Muhendislik problemleri acisindan (sisme, oturma, tasima gici vb.) 6nlem
alinabilecek alanlar (OA-5) olarak degerlendirildigi ve planlama alaninda
yerlesime uygunluk acisindan uygun olmayan alanin bulunmadigi
belirtilmistir.

D) PLANLAMA ALANI MEVCUT IMAR DURUMU

Mersin-Adana Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani,
16.09.2013 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanlhginca 14398 sayili Makam
Olur’u ile onaylanmistir. Gelinen surecte bircok kez revizyona ugrayan cevre
diizeni plani son olarak Cevre ve Sehircilik Bakanlhginca 1. nolu
Cumhurbaskanligi Kararnamesinin 102. maddesi uyarinca 19.02.2020
tarihinden Bakanlik Makaminca onaylanmaistir.

Planlamaya konu olan 130 ada 2, 3, 4, 5 ve 6 parseller bahse konu
cevre dlzeni planinda “Yerlesim Alanlari” baslhig altinda “Kentsel Gelisme
Alan1” kullaniminda ayrilmistir.
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Sekil 4: Mersin-Adana Planlama Bélgesi 1/ 100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plant
Planlama Alaninin Konumu
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Sekil 6: Meri 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plan

Meri 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plani ve 1/1.000 Olcekli Uygulama
Imar Planinda planlamaya konu olan 130 ada 2, 3, 4, 5 ve 6 parseller Atas
Rafineri Alan1 “ Atas Lojman Sahas1” kullaniminda kalmaktadir. (Sekil-5 ve 6)

E) PLANIN AMAC VE KAPSAMI

Planlama calismalarinin amaci; konut bélgeleri, kentsel calisma alanlari
ve sosyal donati alanlar1 arasinda atil durumda bulunan, Toplu Konut Idaresi
Baskanligi mulkiyetindeki bu alanlarin, kamu kaynaklarinin etkin kullanimi
gozetilerek, kent ve boélgenin ihtiyaclar1 dogrultusunda gerekli kentsel sosyal
ve teknik altyapi alanlari ile birlikte planlanarak kaliteli konut alanlarinin
olusturulmasina yénelik mekansal planlarin hazirlanmasidir.

Yapilan planlama calismas: ile belirlenecek nufus ve yogunluk go6z
6nunde bulundurularak, saglikli yasanabilir cevreler yaratmak ilkesinde,
modern sehircilik ve cagdas planlama anlayis: ile ilgili yasa ve yonetmeliklerce
belirlenmis olan mevzuatlara uygun olarak kentsel, teknik, sosyal donatilar ve
altyap1 tesisleri ile birlikte saglikli, gtivenli ve cagdas bir yerlesim alani
olusturulabilecegi, ileride cevrede yer alacak yapilasmalara oOrnek teskil
ederek bolgenin gelisme potansiyelini harekete gecirecegi distintlmektedir.
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F) PLANLAMA KARARLARI

Mersin ili, Akdeniz ilcesi, Karaduvar Mahallesi, 130 ada 2, 3, 4, S ve 6
parsellere ve yakin cevresine yonelik temin edilen kurum goérutsleri, jeolojik-
jeoteknik etlit ve Mersin-Adana Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Dtizeni Plani plan kararlarn dogrultusunda 1/5.000 Olcekli Nazim Iimar Plani
Degisikligi ile 1/1.000 Olcekli Uygulama Imar Plani Degisikligi hazirlanmistir.

Karaduvar Mahallesi, 130 ada 2, 3, 4, 5 ve 6 parseller ve yakin cevresi
icin hazirlanan uygulama imar plani degisikligi; meri 1/5.000 Olcekli Nazim
Imar Plan1 ve 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plani kullanim kararlan ile
buttnlestirilmistir.

Yapilan uygulama imar plani degisikliginde, meri uygulama imar plani
ile o6nerilen ulasim baglantilar1 dogu bati hatti boyunca uzanan 10 metre
genigligindeki tasit yolu aynen korunmus olup dogusunda yer alan 7 metre
genigligindeki yol ise planlama alani icerisinde artacak nufus ve kentsel
kullanimlar diistintilerek 15 metre olacak sekilde revize edilmistir.

Ayrica planlama alanin glineyinden ve dogu-bati yénlinde ana ulasimi
ve konut bélgeleri ile kentsel kullanim alanlar1 arasindaki ulasim baglantisini
saglamak icin 10 ve 15 metre genisliginde ulasim glizergahlar1 6nerilmistir.
Ayrica kentsel kullanimlari ve konut alanlar1 arasinda yaya dolasimini
saglayacak 7 metre genisliginde aks 6ngérulmustur.

Planlama alaninin bitigiginde bulunan meri imar plan1 kullanim
kararlar ve yol gliizergahlar: dikkate alinarak uygulama imar plani degisikligi
hazirlanmis olup hazirlanan imar plani ile meri imar plani arasinda tanimsiz
kalan ya da revize edilmesi gereken béltiimlerin ise meri imar planlar1 dikkate
alinarak gerekli revizyonlar yapilmistir. Buna gore;

Oncelikle meri imar planinda ayrilan, planlama alaninin dogu-bati hatti
boyunca uzanan 10 metre genisligindeki tasit yolu aynen korunmustur. Buna
ilave olarak planlama alaninin dogusunda yer alan 7 metrelik yaya yolu (meri
imar planinda), yol hiyerarsisi dustUnulerek plan degisikligi ile
genisletilmesine (15 metre) yonelik diizenleme yapilmistir.

Planlama alaninin dogu-bati ve giineyinden, meri planindaki ana tasit
akslarindan planlama alani icerisine baglanti yollari olusturabilmek icin 10 ve
15 metre genisliginde tasit yolu 6nerilmistir.

Meri uygulama imar planinda “Atas Lojman Sahas1” kullaniminda kalan
alanda gerekli dizenlemeler yapilarak toplam 77.238 m? buyukliginde,
E=1.00, Yencok= 6 Kat yapilasma kosullu 3 adet konut adas:
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olusturulmustur. Olusturulan konut adalar: icin tasit yollarindan 10 metre,
park alani kullanimina ayrilan kesimlerden ise 5 ve 10 metre yap: yaklasma
mesafesi ayrilmistir.

Oneri imar plan1 degisikligi ile 77.238 m? buyukluginde Konut
Alaninda yapilasma kosullunun; Emsal=1.00 olarak belirlendiginden konut
alaninin toplam insaat alani 77.238 m? (77.238%1.00)dir. Planlama alanindan
yapilmasi planlanan konut alani buyukliginin ortalama 165 m? olarak
belirlendiginden planlama alaninda toplam 468 adet (77.238/165) konut
yapilmas1 o6nerilmistir. Mersin iline iliskin aciklanan TUIK verilerine gore
hanehalk: buyukligt 3.2 oldugundan planlama alani toplam nufusu 1.498
(468*3,2) kisi olarak hesaplanmuistir.

Planlama alani igerisinde tasarlanan konut alanlarinda yasayacak
nufusun gereksinimlerini karsilayacak teknik ve sosyal altyapi alanlarn ise
planlama alani icerisinde belirlenen konut alanlar1 ve kentsel kullanim
alanlar1 arasindaki iliskiler dogrultusunda olusturulmustur. Onerilen teknik
ve sosyal altyapr alanlarinda da yapi1 yaklasma mesafelerinin tasit yollarindan
10 metre, yaya yollarindan ise 5 metre olmas1 6ngérilmustir. Bu kapsamda;

Planlama alani icerisinde 2.900 m? buyukliginde Ticaret Alam
Onerilmis olup yapilasma kosulu olarak E=0.50, Yencok= 2 Kat belirlenmistir.

8.205 m? buyukltiglinde 1 adet Egitim Tesisleri Alani (llkokul Alani)
Onerilmis olup yapilasma kosulu olarak E=0.60, Yencok= 6 Kat olarak
belirlenmistir.

Planlama alani icerisinde 3.164 m? buytkliginde 1 adet Ibadet Alani
(Cami) o6nerilmis olup yapilasma kosulu olarak E=0.50 olarak belirlenmis,
yapt yuksekligi degeri olarak ise Plan Notlar1 Ozel Huktimler 8. madde de
“Ibadet Alani (Cami) kullanibmina ayrilan alanlarda yap: yuksekligi,
uygulanacak tip proje veya mimari avan projeye gore gerceklesecektir.”
htikmu bulunmaktadir.

Planlama alaninda kentsel kullanim alanlar1 (Egitim Tesisleri Alani ve
Ibadet Alani) ile konut alanlari arasindaki yaya ulasimini saglayan aks
Uzerinde aktif yesil alan Onerilmis olup planlama alaninin kuzeydogusunda,
planlama alani ve cevresine hitap edecek nitelikte bolgesel acik ve yesil alan
tasarlanmistir. Planlama alaninda toplam acik ve yesil alan kullanimi 23.104
m? buyuklugiindedir.

Diger taraftan Toroslar Elektrik Dagitim Anonim Sirketi, Mersin il
Mudurligia (AR-GE Planlama ve Etit Proje Mudurligi)’ntin 19.03.2012 tarih
ve 4895 sayili yazisi ile iletilen kurum goértistinde; planlama alaninda bulunan
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mevcut AG-OG elektrik dagitim sebekesi, trafo bina ve direklerinin plana
islenmesi ve gerekli tahsislerin yapilmasi hususunda; Elektrik dagitim
sebekeleri kurum goériisi dogrultusunda plana aktarilmis olup trafo alanlari
hazirlanan 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi calismalarinda
gosterilmemistir. Bunun nedeni; trafo alani icin uygun alanlarin yapilasma
esnasinda ilgili kurum tarafindan belirlenecegi ve belirlenen uygun alanlarin
ayrilmasinin saglanacagi plan notlarinda; planlama alani icerisinde yer alan
imar adalar1 icerisinde ilgili Kurum gérisii dogrultusunda trafo
yapilabilecegine ve ifraz edilebilecegine iliskin plan notu (Ozel Hiikiimler 11.
Madde) eklenerek belirtilmistir.

AKSA Cukurova Dogalgaz Dagitim A.S. ‘nin 08.10.2020 tarih, 19407
sayili yazisi ve 02.04.2012 tarih, 19725 sayilh yazisi ile iletilen kurum
goruisiinde planlama alani icerisinde glizergahi belirtilmis dogalgaz boru
hattinda 2-3 metrelik kayiklik oldugu tespit edildiginden dolay:r guncel
08.10.2020 tarihli yaz1 ekinde yer alan gulzergah imar plani degisikligine
islenmistir. Ayni1 zamanda, 02.04.2012 tarihli yazis1 ile gdnderilen glizergah
koruma kusagi sinir1 (gizergahin sag tarafindan 5 metre, sol tarafindan 5
metre toplamda 10 metre olmak kosulu ile) imar plan1 degisikligine
islenmistir. Planlama alani icerisinde yer alan glizergah ve koruma kusagi,
1/1.000 Olcekli Uygulama Imar Planmi Degisikliginde “Park Alani ve Yol”
kullanimlar1 énerilmistir.

Ayrica Orman ve Su Isleri Bakanligi, DSI 6. Boélge Mudurliigi Etiit,
Planlama ve Tahsisler Sube Mudurligiintin 16.05.2012 tarih ve 1211 sayih
yazis1 ve Ulastirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakanligi, Karayollar1 Genel
Mudurlaga 5. Bolge Mudurligi'ntin 17.04.2012 tarih ve 15311 sayili yazisi
ile iletilen kurum go6rtslerinde; bahse konu dere, kanal ve karayolu
gluizergahlarinin o6ncelikle planlanmasi karar verilen “Atas Rafineri Alanmi”
kapsaminda yer almadigi belirlenmis olup bahse konu kurum goértslerinde
belirtilen hususlarin, Mersin Akdeniz Kentsel Yenileme (Gecekondu
Doéntisiim) Projesi kapsaminda yapilacak plan degisikliklerinde dikkate
alinacaktir.

Buna ilaveten, Tarim ve Orman Bakanlig, DSI Etiit, Planlama ve
Tahsisler Dairesi Baskanliginin 27.08.2020 tarihli ve 508348 sayili yazisinda
iletilen kurum goéristinde belirtilen hususlarda plan degisikliginde dikkate
alinarak, sulama kanali (mulkiyet siniri) planlama alani disinda kalmakla
beraber mulkiyetimizden sulama kanalinin bulundugu gliney kesimden
minimum 10 metre genisligindeki alan yol kullanimina ayrilmistir.
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Sekil 7: Alan Dagilim Tablosu (Ongdriilen Nuifus 1.498 kisi)

o Kisi Basina Diisen
Alan Biiyiikliigii ] Oran
Kentsel Alan Kullanimlari Alan Miktar1
(ha) . . (%)
(m?/Kisi)
Gelisme Konut Alanm1 7,72 51,56 55,85
Ticaret Alani 0,29 1,93 2,10
Ilkokul Alani 0,82 5,47 5,93
Ibadet Alani 0,32 2,11 2,29
Park Alani 2,31 15,42 16,71
Diger (Yollar, Refiij) 2,37 15,81 17,13
TOPLAM 13,83 92,32
Sekil 8: Planli Alanlar Tip Imar Yénetmeligi (Ek-2)
Kullanimlar Kisi Basina Ayrilmasi1 Gerekli Ayrilan Alan
Ayrilmasi Gereken Alan (m?) (m?3)
(m?/ kisi)

Anaokulu 0,6 899
Ilkokul 2 2.996 8.205
Ortaokul 2 2.996
Lise 2 2.996
Park 10 14.980 23.104
Saghik Tesisleri 1,6 2.397
Alani
Sosyal ve 1,5 2.247
Kiiltiirel Tesisler
Alani
Ibadet Yeri 0,75 1.124 3.164
Teknik Altyap: 2 2.996
TOPLAM 33.630 34.473
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Sekil 9: 1/1.000 Olcekli Uygulama Imar Plant Degisikligi

MERSIN LI, AKDENIZ LCES], KARADUVAR MAHALLESI
130 ADA 2, 3, 4, 5 VE 6 PARSELLER
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
GOSTERM
o,

]
L] ot s teem
] o T s
] s
] i v e
FHAIT AT
[=2] oo mmar s
FENTEL CALISMA ALULAR

[ -

FORLMACAR 443 4K
o] CETHEATEN
SORLALAR MMM

[T ] somsvrmmomsms msats

MERSIN iLI, AKDENIZ ILCESI,
KARADUVAR MAHALLES]
130ADA2,3,4,5VEG
PARSELLER

Sayfa 14



	MERSİN İLİ, AKDENİZ İLÇESİ,
	KARADUVAR MAHALLESİ
	130 ADA 2, 3, 4, 5 VE 6 PARSELLER
	UYGULAMA İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ
	PLAN AÇIKLAMA RAPORU
	A) PLANLAMA ALANININ TANIMI
	B) PLANLAMAYA ESAS KURUM GÖRÜŞLERİ
	C) İMAR PLANINA ESAS JEOLOJİK VE JEOTEKNİK ETÜT
	D) PLANLAMA ALANI MEVCUT İMAR DURUMU
	Planlama çalışmalarının amacı; konut bölgeleri, kentsel çalışma alanları ve sosyal donatı alanları arasında atıl durumda bulunan, Toplu Konut İdaresi Başkanlığı mülkiyetindeki bu alanların, kamu kaynaklarının etkin kullanımı gözetilerek, kent ve bölge...
	Yapılan planlama çalışması ile belirlenecek nüfus ve yoğunluk göz önünde bulundurularak, sağlıklı yaşanabilir çevreler yaratmak ilkesinde, modern şehircilik ve çağdaş planlama anlayışı ile ilgili yasa ve yönetmeliklerce belirlenmiş olan mevzuatlara uy...

