MARDIN ILi YESILLI ILCESI RISKLI ALAN SINIRLARI
ICERISINDE KALAN BIR KISIM ALANA iLISKIN

UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI

1.GIRIS

Mardin ili Yesilli ilcesi Gul ve Tepebasi mahalleleri sinirlari igerisinde kalan yaklagik
6.60 hektarlik alanin riskli alan ilan edilmesi, Cevre ve Sehircilik Bakanligi’'nin 05.09.2016
tarinli ve 10954 sayil yazisi Uzerine, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Donusturidlmesi Hakkinda Kanunun 2. Maddesine gore, Bakanlar Kurulunca 26.09.2016
tarininde kararlastirilmistir. Riskli alani kapsayan 1/1000 &lgekli imar plani 29.05.2018
tarininde onaylanmis ve kesinlesmistir. Kentsel donlisimin imar adimi sonrasi 1 adet

Ibadet alaninda plan degisikligine gidilmesi gerekliligi dogmustur.

2. PLAN DEGIiSiKLiGi YAPILAN ALANIN KONUMU
Plan degisikliginin yapildigi alan 26.09.2016 tarihinde karar alinan Riskli Alan’in

glney kesiminde yer alan yaklasik 5100 m?lik bir alani kapsamaktadir.
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2. UST OLGCEKLIi IMAR PLANI KARARLARI

2.1. 1/100.000 OLGEKLi ONAYLI CEVRE DUZENi PLANI

Plan degisikligi yapilan alan, Bakanlik Makaminin 02/04/2012 tarih ve 4896 sayil
Olur'u ile onaylanan “Mardin-Siirt-Batman-Sirnak-Hakkari Planlama Bolgesi 1/100.000

Olcekli Cevre Duzeni Plan’'nda “Kentsel Gelisme Alani”nda bulunmaktadir.

Sekil 1: 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Planindaki Yeri

PLAN DEGISI
YAPILDIGI ALURN

2.2. 1/25000 UST OLGEK iIMAR PLANI

Alani kapsayan 1/25.000 o6lceginde imar plani bulunmamaktadir.




2.3. 1/5000 OLGEKLi ONAYLI NAZIM iMAR PLANI

Plan degisikligine konu alanin onayli 1/5000 6lgekli Nazim imar Planr’'nda kullanim

kararlari "ibadet alani, ticaret-konut alani ve park alani” olarak belirlenmistir.

Sekil 2:

1/5000 él¢ekli Onayh Nazim imar Plam
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3. 1/1000 OLCEKLi ONAYLI UYGULAMA IMAR PLANI

imar plani degisikligine konu alanin 13/03/2018 tarihinde onaylanan 1/1000 6lgekii

Uygulama imar Plan’inda kullanim kararlari “cami alan, ticaret-konut alani ve park alani”

olarak

belirlenmistir. Yapi yaklasma mesafeleri her ydonden 5’er metre olacak sekilde

planlanmistir. Cami alani 1772.68 m?, ticaret-konut alan1 2158.31 m? ve park alani 1108,10

m?dir.




Sekil 3:1/1000 6lcekli Onayh Uygulama imar Plam

4. MULKIYET DURUMU

Plan degisikligi yapilacak olan alana isabet eden 44 adet parsel yer almaktadir, bu
parsellerin 1 tanesinin mulkiyeti Yegilli Belediyesinde, 1 tanesinin mulkiyeti Maliye
Hazinesinde olup geri kalan tim parseller sahis mdulkiyetindedir. Sahis miulkiyetinde
bulunan parsellerin toplam yuzolgumua 5782,51 m#dir ancak degisiklik yapilan alana isabet
eden yuzolcimleri toplami 2417.19 m2dir.  Maliye hazinesinin toplam yUzolgimu
396.26 m? olup tamami degisiklik yapilan alanin igerisinde yer almaktadir. Yesilli
Belediyesi’'nin mulkiyetinde bulunan parselin toplam yuzolgimu 774,39 m?#dir ve bu

parselin sadece 1.5 m?lik kismi degisiklik yapilan alanin disinda kalmaktadir.




Sekil 4: Plan degisikligi yapilan alamn Kadastro Paftasi
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Plan degisikligi isabet eden parseller tek tek incelendiginde;

MULKEYET imar Ada imar Tasinmaz Malin Plan Degisikligine isabet
Parsel Yiizélgiimii (m2) eden alan (m?2)
SAHIS 20 52.04 14.28
SAHIS 21 146.34 70.24
SAHIS 24 78.13 3.52
274
SAHIS 25 27.66 7.40
SAHIS 38 37.94 8.70
SAHIS 52 238.94 44.83




SAHIS 54 49.96 1.05
SAHIS 56 80.28 59.42
SAHIS 57 43.25 42.78
YESILLI BELEDIYESI 58 774.39 772.89
SAHIS 59 113.69 113.69
SAHIS 60 50.8 50.80
SAHIS 61 64.1 64.10
SAHIS 62 35.18 5.80
SAHIS 63 38.7 25.80
SAHIS 1 254.15 241.69
SAHIS 2 133.35 24.17
SAHIS 3 76.9 55.97
SAHIS 4 182.52 150.35
SAHIS 5 155.38 98.96
SAHIS 6 180.13 6.73
SAHIS 27 116.37 95.01
SAHIS 28 57.07 45.04
275
SAHIS 35 145.35 34.51
SAHIS 36 1212.12 76.78
SAHIS 44 73.22 8.42
SAHIS 45 718.69 86.81
SAHIS 46 170.98 167.10
SAHIS 47 174.46 167.45
MALIYE HAZINESI 48 396.26 396.26
SAHIS 49 81.98 81.98
SAHIS 1 71.99 25.32
SAHIS 2 16.96 16.96
276
SAHIS 3 51.26 51.26
SAHIS 4 43.85 43.85




SAHIS 5 9.3 9.30
SAHIS 6 52.85 52.85
SAHIS 7 48.25 44.59
SAHIS 8 83.31 83.31
SAHIS 9 93 13.59
SAHIS 10 93.08 43.59
SAHIS 11 158.75 16.60
SAHIS 61 140.61 34.07
277
SAHIS 62 129.62 128.53
TOPLAM 6953.16 3586.34

Sekil 5: Plan degisikligi yapilan alanin Miilkiyet Paftasi

SAHIS MULKIYETI
BELEDIYE MULKIYETIi

MALIYE MULKIYETI




Yuzdelik dagilimina bakildiginda;

iuYEr | TasmEln | Ccberedensan | Pl Dot Yamia o
SAHIS 5782.51 2417.19 % 67.40
YESiLLI BELEDiYESi 774.39 772.89 % 21.55
MALIYE HAZINESI 396.26 396.26 % 11.05
TOPLAM 6953.16 3586.34 % 100.00

5. PLAN DEGIiSIKLIGI KARARLARI

imar plani degisikligine konu “cami alani’nda yeniden insaasi yapilacak olan taban
oturumu fiili durumdaki cami taban alanindan daha genis bir caminin tasarlanarak kible
yonelimi sebebiyle yapi ¢ekme mesafeleri icerisinde konumlandirilamamasi plan
degisikligine gidilmesi gerekliligini dogurmustur. Bu uyumsuzlugu gidermek amaciyla
onayl imar planinda cami alaninin gtineyinde yer alan park alaninin 542.49 m?lik kismi ve
ticaret-konut alaninin tamami (2158.31 m?) cami alanina dahil edilmistir. Yeniden
olusturulan cami alaninin yuzolgimu 4488.29 m? olup, yapi ¢cekme mesafeleri onayl

planda oldugu gibi her yonden 5’er metre olacak sekilde korunmustur.




Sekil 6: 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam Degisikligi
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Yapilan plan degisikligi sonrasi alan kullanimlarina iligkin karsilastirmali alan
dagihm tablosu asagida gosterilmistir.

KULLANIM KARARI ONAYLI IMAR PLANI PLAN DEGIiSIKLiGi
iBADET ALANI 1772.68 4488.29
PARK 1108.10 565.61
TICARET-KONUT ALANI 2158.31 0

Yapilmis olan bu degisikliklerin, plan butinligline ve planlama kararlarina etki
etmedigi, planlama kriterleri agisindan, yapilacak olan imar plani degisikliginde herhangi

bir sakincanin olmadigi anlasiimis ve 3194 Sayili imar Kanunu kapsaminda uygulama imar
plani degisikligi yapiimigtir.
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PLAN HUKUMLERI

1. BU PLAN DEGISIKLIGI ILE “CAMI ALANI” VE “GUNEY CEPHESINDE YER ALAN
IMAR ADASINDA” YAPILAN DEGISIKLIK HARICINDEKI YAPILASMA KOSULLARI
VB. DIGER HUSUSLARDA CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGININ 13.03.2018
TARIHLI VE 45503 SAYILI YAZISI ILE ONAYLANAN 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA
IMAR PLANI DEGISIKLIGI VE PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR.
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