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1. ANALIZ VE ARASTIRMALAR

1.1. Proje Alan1 ve Cevresi

Planlama alani, Manisa Il merkezinin batisindaki Yunusemre il¢esinin giineyinde
Spil ve Yamanlar Dagi, batisinda Izmir'in Menemen ilgesi, kuzeyinde Yunt Daglari,
dogusunda Sehzadeler ilgesi ve kuzeydogusunda Saruhanl il¢esi bulunur. Proje sahasi

Recepli Mahallesine 3.050 metre mesafede bulunmaktadir.

MANISA iLi, YUNUSEMRE iLCESI, ]‘{ECE‘PLi MA.IIALI:_ESL 319 ADA, 1 PARSEL YEl\:iLENEBiLiR ENERJI
KAYNAKLARINA DAYALI URETIM TESIiSi (RUZGAR ENERJi SANTRALI) IMAR PLANI B L"
PLANLAMA ALANI YER BULDURU PAFTASI

PLANLAMA
ALANIT

Sekil 1: Ulusoy Un Riizgar Enerji Santrali Konumu

1.2. Projenin Genel Durumu ve Koordinatlar

Manisa Ili, Yunusemre Ilgesi, Recepli Mahallesi 319 ada 1 parselde Ulusoy Un
Sanayi Ticaret A.S. tarafindan “Lisanssiz 4,2 MWm/4,2 MWe “Riizgar Enerji Santrali”

projesi kurulmasi planlanmaktadir.

Proje alani Cagri Mektubu ve Teknik Degerlendirme Raporu asagidaki

gosterilmektedir.
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ar:-el
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Santral sahasi ve tiirbin koordinatlar1 asagidaki tablolarda verilmistir:

Tablo 1: Santral Sahasi1 Kése Koordinatlar:

Kose Dogu Kuzey
Numaralar1| (saga deger) (yukari deger)
K1 531669.03 4310215.3
K2 531705.59 4310197.67
K3 531721.14 4310190.45
K4 531745.14 4310175.64
K5 531817.17 4310135.34
K6 531761.65 4310023.62
K7 531729.87 4310031.66
K8 531730.74 4310050.45
K9 531720.37 4310065.8
K10 531642.17 4310093.03
K11 531625.21 4310104.28
Tablo 2: Tiirbin Koordinatlari
UTM Koordinatlari
Tirbin (UTM 6 derece - ED50 Datum)
Numarasi Dogu Kuzey
(saga deger) (yukar1 deger)
T1 531699,294 4310134,122
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1.3. Proje Alaninin Uydu Goruntiisii

Ulusoy Un RES projesi kapsaminda plan yapilacak ve iiretim lisansinda yer alan 1

adet tiirbin ve baglanti yolu asagidaki uydu goériintiisiinde sunulmaktadir.

MANISA ILi, YUNUSEMRE iLCESi, RECEPLi MAHALLESI, 319 ADA, 1 PARSEL YENILENEBILIR ENERJI
KAYNAKLARINA DAYALI URETIM TESiSi (RUZGAR ENERJi SANTRALI) IMAR PLANI B b

PLANLAMA ALANI UYDU GORUNUTUSU

O:S'BILDYA tekstil

PILANLAMIA

Sekil 2: Ulusoy Un Res Uydu Goriintiisii

1.4. Miilkiyet Durumu
Tiirbin alan1 319 ada 1 parselde yer alirken tiirbin yol baglantisi ise orman vasifli
arazide kalmaktadir. Manisa ili, Yunusemre Ilgesi, Recepli Mahallesi 319 ada 1 parsel

Ulusoy Un Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi’'ne aittir.
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BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarih: 13-1-2025-13:58
‘weblopu &
Kaydi Olusturan: RECEP ALI GUVEN ( ULUSOY UN SANAYi VE TICARET ANONIM SiRKETI
Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayli - $Bi var)
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 319/1
Taginmaz Kimlik No: 130463844 AT Yizolgim(m2): 18822.06
il/iige: MANISA/YUNUSEMRE Bagimsiz Bolim Nitelik:
Kurum Adi: Yunusemre Bagimsiz Bolim Briit
Mahalle/Kdy Adr: RECEPLI Mah. YiizOlgiimi:
Mevkii: Koca Yayla Bagimsiz Bolum Net
Cilt/Sayfa No: 3214 g
i e : Blok/Kat/Girig/BBNo:
Kayit Durum: Aktif
Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: Tarla
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/B/I Agiklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan 6831 sayili yasanin 2/A veya 2/B md. geregi Hazine adina orman sinir Yunusemre -
digina gikanimigtir.( Sablon: 6831 Sayili Orman Kanununun 2/B Maddesi 12-07-2018 16:00 -
Geregi Belirtme) 14023
MULKIYET BILGILERI
7 Z
Sekil 3: 319 Ada 1 Parsel Tapu Belgesi
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
774469743 (SN:3168076) ULUSOY UN SANAYi VE - m”m 18822.06 | 18822.06 | 3402 S.Y.nin
TICARET ANONIM SIRKETI V 22/A Md.
Geregince
Yenilemenin
Tescili
03-10-2023
27608
Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) 3QprLI1dbZ kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
2/2

Sekil 4: 319 Ada 1 Parsel Tapu Kaydi
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Orman vasifl1 101 ada 1 parsel igerisinden s6z konusu projeye iliskin yol baglantisi

saglanmis olup buna iliskin orman yol kesin izin siireci ytritilmustiir.

Orman Genel Miidiirliigii, Manisa-Bergama Orman Isletme Miidiirliigii, Yuntdagi-
Poyracik Orman Isletme Midiirliigii 77.109,49 m?’lik Ulusoy RES Kapsaminda Yol Kesin
[znine Makamin 13.12.2024 tarih ve 14026364 sayili olurlariyla 13.12.2024 tarihinden
13.12.2034 tarihine kadar izin verilmistir.” denilmekte olup bu kapsamda Taahhiit Senedi

hazirlanmis ve onaylatilmistir. Yol baglantisina iliskin orman iznini gésterir pafta asagida

verilmigtir.
MANISA iLi, YUNUSEMRE iLCESi, RECEPLi MAHALLESI, 319 ADA, 1 PARSEL YENILENEBILIiR ENERJi L
KAYNAKLARINA DAYALI URETIM TESiSi (RUZGAR ENERJi SANTRALI) IMAR PLANI B——0
ORMAN YOL KESIN iZIN PAFTASI

GOSTERIM

TURBIN ALANI

SAHIS PARSELLERI
YUNTDAGI ORMAN ISLETME
SEFLIGINDEN TALEP EDILEN

D SANTRAL SAHASI

o

- SHNS 228y

Sekil 5: Orman Yol Talep Alani
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1.5. CED Yonetmeligi Kapsaminda Degerlendirme
Ulusoy Un Riizgar Enerji Santrali projesi kapsaminda, Cevre ve Sehircilik Bakanligi

CED izin ve Denetim Genel Miidiirliigii tarafindan 1 Adet Tiirbin ve 4,2 MWm/4,2 MWe
kurulu gii¢ icin, CED OLUMLU karar1 verilmistir.

‘ _ T.C.
CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLiM DEGISIKLIGI BAKANLIGI

Cevresel Etki Degerlendirmesi, 1zin ve Denetim Genel Miidiirliigti

e yayimlanarak yiiriirliige giren Cevresel Etii Degerlendirmesi
/| RES (4.2 MWm/42 MWe), ULUSOY UNRES (3 56 "
endirmesi Olumlu” karar, yesj

Imigtir.

Yyup
Bakan a.
Cevresel Etki Degerlendirmesi
Izin ve Denetim Genel Miidiirii

Sekil 6: CED Olumlu Belgesi

1.6. Imar Planina Esas Jeolojik Etiit Raporu

1/5000 6lgekli Nazim Imar Planina Esas ve 1/1000 Ol¢ekli Uygulama Imar Planina
esas Jeolojik-Jeoteknik Etlid Raporu; Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi
tarafindan 05.03.2025 tarihinde onaylanmistir.
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Sekil 7: ilave Jeolojik Etiit Onay Sayfasi




e MANISA iLi, YUNUSEMRE iLCESI, RECEPLI MAHALLESI, 319 ADA, 1 PARSEL
rier YENILENEBILIR ENERJi KAYNAKLARINA DAYALI URETIM TESiSi (RES-4,2
MWm) 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN ACIKLAMA RAPORU

1.7. Ust Olgekli Plan Kararlar:
1.7.1. 1/100.000 OlgekKli Cevre Diizeni Plam

[zmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 23/06/2014

tarih ve 9948 sayili Bakanlik Olur'u ile onaylanmistir.

23/06/2014 tarih ve 9948 sayih Bakanlik Olur'u ile onaylanan Izmir-Manisa
Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plami aski siirecindeki itirazlarin
degerlendirilmesi sonrasinda 30.12.2014 tarih ve 21137 sayili Bakanlik Makami Olur’'u

ile onaylanmigtir.

Aski siireci icerisindeki itirazlarin degerlendirilmesi sonrasinda yeniden
diizenleme yapilan izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan
(J-17,]J-18,K-17,K-18, K-20, L- 16, L-17, L-18, L-19, L-20 paftalar1 ve plan hiikiimleri) 644
sayil1 Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nin Tegkilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde

Kararname’nin 7. maddesi uyarinca 16.11.2015 tarihinde onaylanmistir.

So6z konusu Riizgar Enerji Santrali projesine konu alan Izmir- Manisa Planlama
Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam'min K-18 numarali paftasinda yer
almaktadir. izmir- Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani’na gore

proje alan1 “Orman Alani ve Tarim Alan1” kullaniminda kalmaktadir.

MANISA iLi, YUNUSEMRE iLCESI, RECEPLi MAHALLESI, 319 ADA, 1 PARSEL YENILENEBILIR ENERJI
KAYNAKLARINA DAYALI URETIM TESISi (RUZGAR ENERJI SANTRALI) IMAR PLANI 3 o

1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANINDAKI YERi
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Sekil 8: Proje Alanimin 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam Uzerindeki Konumu
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1.7.2. 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plam

S6z konusu alana isabet eden 1/5000 6l¢ekli Nazim imar plani bulunmamaktadir.

2. PLANLAMA CALISMASI

2.1. Kurum Goriisleri

Kurum gorisleri rapor eki CD’si igerisindedir.

2.2.  1/1000 Olgekli Uygulama imar Planlama Calismasi

Proje alani, Manisa Ili, Yunusemre Ilgesi, Recepli Mahallesi 319 ada 1 no.lu parsel
sinirinda Ulusoy Un Sanayi Ticaret A.S. tarafindan “Lisanssiz 4,2 MWm/4,2 MWe “Riizgar
Enerji Santrali” projesini kapsamaktadir.

RES alanmi igin c¢esitli saha arastirmalari, teknik c¢alismalar yapilmis ve
kurum/kurulus goériisleri dogrultusunda planlama alani belirlenmistir. Manisa Ilj,
Yunusemre Ilcesi, Recepli Mahallesi 319 ada 1 parsel Ulusoy Un Sanayi Ticaret A.S.
tarafindan “Lisanssiz 4,2 MWm/4,2 MWe Riizgar Enerji Santrali ve yol alani
belirlenmistir. Buna gore, Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesisi Alanlari
(Riizgar Enerijisi Uretim Alani) ve yol planlanmistir.

Tirbin alami belirlenirken, kanat c¢apinin taradigi1 alan kadar dairesel alan

tariflendikten sonra, bu alanin icinde kalacagi onikigen formda alanlar olusturulmustur.

Planlama alani kapsamindaki santral alaninda iiretime iliskin tesisler, bunlarin
tamamlayicisi niteliginde alt yap, list yapi tesisleri idari bina, bekgi kuliibesi vb. Tesis
isleyisi icin gerekli yapi/bina yapilabilir.

20.11.2021 tarih ve 31665 sayil1 Resmi Gazetede 4825 karar say1 ile yiurtrlige
giren "Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik" In 22. Maddesinin 5.
Fikrasinda belirtilen; “(5) (EK:RG-20/11/2021-31665 ck-4825/6md.) 7. Maddenin 12.
Fikrasinda belirtilen alanlarda, orman ile parsel sinir1 arasinda 21. Maddenin 7.
Fikrasindaki kosulu saglanmamasi halinde parsel sinirinda 3. Fikrasinda belirtildigi
sekilde 5 metre yap1 yaklasma mesafesi icerisinde beton i¢ ulasim yolu yapilacaktir.”
hiikmii geregince 319 ada 1 parsel numarali tasinmazin orman alanlarina cepheli oldugu
kisimlardal0 metre genisliginde yol diizenlemesi yapilmistir.

Ayrica ruzgar tirbini kurulacak olan 319 ada 1 parselin kadastral yol veya imar

yoluna baglantisi olmadigindan ve imar planina yola cepehesi olmadan

11
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aktarilamayacagindan 6tiiri bitisigi olan orman vasifli 101 ada 1 parsel icerisinden yol

baglantisi saglanmis olup orman yol kesin izin stireci tamamlanmistir.

Yapilasma Kosullari:

Riizgar enerji santrali tiirbin yiiksekligi Yencok= 150 metre kabul edilecektir.

Tablo 3: Arazi Kullanim Tablosu

Arazi Kullanim Tiirii Oneri Plan(m?)
Yenilenebilir Enerji Alani 8937,137

Yol 10718,988
Planlama Alam 19656,124

Bu kapsamda Manisa Ili, Yunusemre Ilcesi, Recepli Mahallesi 319 ada 1 parsel
Ulusoy Un Sanayi Ticaret A.S. tarafindan “Lisanssiz 4,2 MWm/4,2 MWe (Riizgar Enerji
Santrali) Amacli 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani calismasi hazirlanmistir.

=
-

S //I//IV/I/M P

Sekil 9: 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Teklifi
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