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1- PLAN ONERISININ KONUSU
Amag¢ ve Kapsam

Planlama alan1, Manisa Ili, Yunusemre Ilcesi, Ke¢ilikoy Mahallesi, Safrancay1 Mevkii
tapunun 315, 316 ve 318 nolu parsellerinde kayitli, 1,3 ha. lik bir alan1 kapsamaktadir.

Planlama degisikligi caligmasinin amaci; Parsellerin bulundugu alan, 1989 yilindan
buyana Rekreasyon alani olarak planlidir. Bahse konu olan parsellerin kisitliligr yaklasik 30
yildir devam etmekte olup, parsel malikleri agisindan magduriyet olusturmaktadir. Bolge
incelendiginde imar uygulamalar1 yapilmis ve bu bagh olarak komsu parsellerde yapilagmalar
tamamlanmis olup, s6z konusu 315, 316 ve 318 nolu parseller Orman sinirina dayanmis ve bu
bolgede sikisip kalmistir. Parsellerde Belediye Baskanligi tarafindan her hangi bir
kamulastirma islemi yapilmamistir. Parsel maliklerinin 30 yillik magduriyetinin ortadan
kaldirilmasi amaciyla, plan degisikligi onerisiyle parsellerin % 50 oranindaki kismi, Diisiik
Yogunluklu Gelisme Konut Alani olarak belirlenmistir.

Planlama alanlari, 1/5000 o6lcekli Nazim Imar Planinin, K18-c-13-d imar paftasinda
yer almaktadir.

2- PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Planlama alani, Mani(a ili, Yunulémre Ilceli, Kegilikdy Mahallelinde yer almaktadr.
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Harita 1: Manisa Ilinin Tiirkiyedeki yeri
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Harita 3- Planlama alamn il¢e simirlarindaki yeri
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Resim 1: Planlama alant uydu fotograflar
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3- PLANLAMA ALANNIN COGRAFI YAP[S[

Yunusemre ilgesi Manisa ilinin en batisinda yer almaktadir. Ilge batisinda Izmir’in
ilgeleri olan Aliaga, giineyinde Bornova ve kuzeyinde de Bergama ilcesine komsudur.
Manisa’nin diger merkez ilgesi olan dogusunda Sehzadelere komsudur.

Yunusemre ilgesi Ege Bolgesinin bati kesiminde Manisa Dagi eteginde, Gediz
irmaginin gectigi Manisa ovasi kenarinda kurulmustur. Kent Manisa Daginin dik yamacindan
ovaya dogru iner. Manisa dag1 Dogu-Bat1 ekseni uzanmaktadir. Yunusemre sinirlari i¢erisinde
Yuntdagi bulunmaktadir. Yuntdagi'nin kuzeyinde Bakir ¢cay irmagi ve ovasi bulunur. Doguda
Gediz Nehrinin suladigi Manisa Ovasina uzanir.

[zmir-Istanbul Devlet Karayolu ve izmir-Bandirma, Izmir-Ankara Devlet Demiryolu
hatlari il¢e sinirlan i¢inden gegmektedir.

4- PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERI

Yunusemre ilgesi, Manisa il merkez ilgelerinden bir tanesidir. Ilge sinirlarindan Izmir-
Istanbul Devlet Karayolu ve Izmir-Bandirma, Izmir-Ankara Devlet Demiryolu hatlari
lizerinde yer almaktadir. Plan degisikligi yapilan alan Manisa ili, Yunusemre ilgesi, Kegilikdy
mahallesinde bulunmaktadir.

Planlama alanina ulasim, Yunusemre ilce merkezinden gecen, Mimar Sinan Bulvari
tizerinden ve bulvara baglantili 12 metrelik trafik yolundan saglanmaktadir.

Harita 4: Planlama alant ulasim agindaki yeri
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5- MULKIYET BILGIiSI, KADASTRAL YAPISI, MEVCUT DURUM BILGIiSI

Plan degisikligine konu olan alanin miilkiyeti, sahis miilkiyeti olup, planlama alan1 bos
arazi konumundadir. Parsellerin toplam alani113.343 m” dir.
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Harita 5: Kadastral Miilkiye deseni
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TAPU VE KADASTRO GENEL MUDURLUGU
PARSEL BILGISI

il Mahalle /K&y
Manisa Yunusemre Kegiliky
Ada Parsel Tapu Alam Nitelik Mevlkii Pafia
315 7.883,09 Tarla Safrangayi 15

tt

TAPU VE KADASTRO GENEL MUDURLUGU
PARSEL BILGISI

il Mahalle /Koy
Manisa Yunusemre Kegilikdy
Ada Parsel Tapu Alam Nitelik Mevkii Pafia
316 3.540,00 Tarla Safrangay1 15

t

TAPU VE KADASTRO GENEL MUDURLUGU
PARSEL BILGISI

i1 Mahalle /Koy
Manisa Yunusemte Kegiliksy
Ada Parsel Tapu Alam MNitelik Mevkii Pafta |‘
318 1.920,00 Tarla Safrancay1 15

Resim 2: Arazi mevcut durumu
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6- UST OLCEKLI PLAN KARARLARI

Plan degisikligi yapilan alan, izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 dlgekli Cevre
Diizeni Planinda Kentsel Gelisme Alaninda kalmaktadir.
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T.C. GEVRE ve SEHIRCILIK BAKANLIGI

MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU

iZMIR - MANISA PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLGEKLI GEVRE DUZENIi PLANI
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Harita 6: 1/100.000 o6lcekli Cevre Diizeni Plant
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7- PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI GECERLI PLAN KARARLARI
1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam

Plan degisikligine konu olan alan, 1989 yilinda onayli 1/5000 dl¢ekli Nazim Imar
Planinda, Rekreasyon alani olarak planlanmistir.
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Harita 7: Onayli 1/5000 él¢ekli Nazim Imar Plan:
8- PLAN DEGISIKLiGi GEREKCESI

Plan degisikligine konu olan 315, 316 ve 318 nolu parseller, 1989 yilinda Manisa
Belediyesi tarafindan onaylanan ve halen yiiriirliikte olan plan sinirlart icinde kalmaktadir.
Yiiriirliikkteki planda parseller, Rekreasyon Alani olarak ayrilmistir. Plan degisikligi yapilacak
alana ait bolge incelendiginde, alanin Turizm ve ikinci konut alami olarak ayrildigr ve
yapilasmanin biiyiik bir oranda tamamlandig1 goriilmektedir.

Plan degisikligi yapilan parseller, 1989 yilindan buyana Rekreasyon alani1 olarak
birakilmis ve etrafinda imar uygulamalari yapilip sonuclandirilmistir. Bahse konu olan
parsellerin kisitliligi yaklasik 30 yildir devam etmekte olup, parsel malikleri agisindan
magduriyet olusturmaktadir.
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Bolge incelendiginde komsu parsellerde yapilagsmalar tamamlanmis olup, s6z konusu
315, 316 ve 318 nolu parseller Orman sinirina dayanmis ve bu bolgede sikisip kalmustir.
Parsellerde Belediye Bagkanligi tarafindan her hangi bir kamulastirma islemi de bu zamana
kadar yapilmamistir. Bu nednele, parsel maliklerinin 30 yillik magduriyetinin ortadan
kaldirilmasi amaciyla, plan degisikligine gidilmistir.

9- PLAN DEGISIiKLiGi ONERISi

Plan degisikligi onerisiyle, 1,3 ha. alana sahip, 315, 316 ve 318 nolu parsellerin, 0,87
ha. kism1 Rekreasyon alanindan, Diisiik Yogunluklu Gelisme Konut alan1 (51-120 Kisi/ha) ve
Saglik Alanina doniistiiriilmiistiir. Ozetle 1,3 ha. lik mevcut Rekreasyon alaninin 0.34 ha. lik
alan Rekreasyon Alani olarak korunmus, 0.87 ha. lik alan ise bolgedeki plan ve yapilagsma
kosullar1 ile uyumlu olarak Nazim Imar Plan degisikliginde, Diisiik Yogunluklu Gelisme
Konut alan1 (51-120 Kisi/ha) ve Saglik Alan1 olarak 6nerilmistir.

ALAN KULLANIMI

Alan Kullammm m’
Konut Alani 6.715
Saglik Alam 2.000
Rekreasyon Alani 3.495
Yol 890
Plan dis1 parsel alani 243
TOPLAM 13.343

Alan Alan Yogunluk Niifus
Alan Kullanim (mz) (ha) (Kisi/ha) (Biiriit)

Diisiik Yogunlukta Gelisme Konut
Alan (51 -120 Kisi/ha) 13.343 1,3 120 156

Tablo 3: Biiriit Niifus Yogunlugu

Planlama alaninda hesaplanan niifusun ihtiyaci olan, otopark ve yesil alan, imar
adasinda belirlenen TAKS orani dikkate alindiginda, 6.715 m? lik imar adasinin, 1.680 m” lik
kismi tabandaki ingaat alani olarak kullanilacaktir. Buna gore imar adasinin yaklasik 5.000 m’
lik kism1 agik alan (bahge) olarak kullanilacak ve bu alanlardan, ilave niifusun ihtiyaci olan
otopark ve yesil alanlar karsilanacaktir.

Planlama bolgesindeki yapilasmalar incelendiginde, yapilarin miistakil ve yatay
mimaride 2 katli olarak yapilastigi, bolgenin ticari birimlerden uzak olusu ve planlama
alaninin orman sinirina bitisik olmasindan dolayi, planlama bolgesinde, ilave bir planlama
alam1 Onerilemeyeceginden, plan degisikligi ile Onerilen ilave niifusun, ulagima olumsuz bir
etki olusturmasi beklenmemektedir.
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PLAN NOTLARI

1. Plan, Plan Agiklama Raporu, Plan Hikimleri ile beraber ayrilmaz bir butinddr.

2. Plan degisikligi onama siniri, 315-316 ve 318 nolu parselleri kapsamaktadir.

3. 27.04.2012 tarihinde Cevre ve Sehircilk Bakanligi Mekansal Planlama Genel Mudurlaga
tarafindan onaylanan, Jeolojik ve Jeoteknik Etlt Raporunda belirtilen gerekli énlemler ilgilisi
tarafindan alinacaktir.

4. Planlama alaninda ihtiyag duyulan otopark, Otopark Yonetmeligi hikimlerine uygun olarak,
planlamaya konu parseller icinden karsilanacaktir.

5. Planlama alaninda, donati alanlari (Rekreasyon alani, Aile Saghg: Merkezi, Yol vb.) kamuya, bila
bedel terk edilmeden uygulamaya gecilemez.

6. Planda hikkim bulunmayan hallerde, 3194 sayili imar Kanunu ve meri imar plani hiikiimlerine
uyulacaktir.

Harita 8: 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plani Degisikligi Onerisi



