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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

1.1. ULKE VE BOLGE ICINDEKI YERI

Manisa, Tiirkiye'nin Ege Bolgesi'nde yer alan bir ildir. Cografi olarak 38° 37' ve 39° 52' kuzey
enlemleri ile 27° 59' ve 29° 42' dogu boylamlari arasinda yer almaktadir. I, kuzeyde Kiitahya,
doguda Usak, batida izmir, giineyde Aydin ve Denizli illeriyle komsudur. Manisa ilinin cografi
konumu, Ege Denizi'ne yakin olmasi ve kara yollari lizerinde bulunmasi nedeniyle stratejik bir
Ooneme sahiptir.

Turgutlu, Manisa ilinin ilgelerinden biridir. Ilge, dogusunda Ahmetli, batisinda Manisa,
Kemalpasa, kuzeyinde Saruhanli, giineyinde Odemis ve Bayindir ilgeleri ile ¢evrilidir. Ege
Denizi'nin 55 km dogusunda olup denizden yiiksekligi 78 metredir. Yiiz 6l¢timii 530 km'dir.

|, “mANisA

Sekil 1. Planlama Alammn Ulke ve Bolge icindeki Yeri

1.2. ULASIM BAGLANTILARI

Ege Bolgesi; karayolu, havayolu ve demiryolu ulasim aglar1 agisindan oldukca gelismis bir
bolgede yer almaktadir. Manisa ili ise, topografik yapisi ve Izmir II’ine yakin konumundan
dolay1 &zellikle karayolu ve demiryolu ulasimi gelismistir. Manisa ili, Izmir-Istanbul
giizergahinda yer alan bir il oldugu i¢in izmir ile yogun bir etkilesim igerisinde bulunmaktadir.
Bu durum, Manisa-Izmir arasindaki trafik akisinda yogunlasmaya sebebiyet vermektedir.
Planlama Alaninin bulundugu Turgutlu ilgesi Izmir-Usak Karayolu giizergahinda yer

almaktadir.
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Demiryolu ulagiminda ise Manisa 6nemli bir kavsak noktasidir. Bandirma-Balikesir demiryolu
ile Usak-Manisa demiryolu il merkezinde birlesmektedir. Manisa’da havalimani
bulunmamaktadir. Ancak ilin yakin ¢evresinde Adnan Menderes Havalimani ve Balikesir Koca

Seyit Havalimani olmak iizere iki adet havalimani bulunmaktadir.
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Sekil 2. Karayollar 2. Bolge Haritas1

1.3. MULKIYET DURUMU

Sekil3. Planlama Alan1 Uydu Goriintiisii

Manisa ili, Turgutlu ilgesi, Akkdy Mahallesi'ndeki plan degisikligi, 907 parseli kapsamaktadir.
S6z konusu alanda yer alan 907 nolu parsel 31.300,00m? olup tapuda ULU MADEN TERMAL
TURIZIM DERI KUYUCULUK A.S. adma kayithdur.
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1.4. ULASIM SEMASI
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Sekil4. Planlama Alanimin Yol Baglanti Semasi

Akkoy Mahallesi’nin kuzeybatisinda yer alan planlama alani Devlet Ormani sinirinda yer
almaktadir. Planlama alanmin kadastral yola baglantist 377 nolu ’Orman Yolu’ ile
saglanmaktadir. Bahse konu alan, yaklasik 1790 m uzunlugundaki 377 nolu orman yolu ile
Akkoy Yoluna baglanmaktadir (Sekil4).
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2. KURUM GORUSLERI

Manisa Ili, Turgutlu Ilgesi, Akkoy Mahallesi, 907 parsel numarali tasinmaz iizerinde 1.4715
MWm kurulu giice sahip Giines Enerji Santrali kurulmasina yénelik hazirlanan 1/5000 Olgekli
Nazim imar Plan1 ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani’na esas temin edilen kurum-kurulus
goriisleri rapor eki CD igerisinde yer almaktadir.

3. CAGRI MEKTUBU

Gediz Elektrik tarafindan 66033 Sayili kurum goriisiinde belirtildigi iizere Ulu Maden Termal
Projesi 1.4715 Mwm giiclindedir.

Cagr1 Mektubunun ekinde yer alan Teknik Degerlendirme Raporu’nda ki koordine 6zetin disina
¢tkmadan arazide kurulum yapilacaktir.

4. CEVRESEL ETKi DEGERLENDiIRME (CED)

Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi (CED) izin ve Denetim Genel Miidiirliigii
tarafindan 22.07.2024 tarih ve E-2024273 say1 numarali ile diizenlenen ve 1,48 Mwm 3,13 ha
Ulu Maden Termal Turizm Deri Kuyumculuk A.S. adma diizenlenen “’Cevresel Etki
Degerlendirmesi Gerekli Degildir’” Belgesi bulunmaktadir.

S6z Konusu CED Gerekli Degildir Belgesi Manisa ili, Turgutlu flgesi Akkdy Mahallesi 907
parsel numaralari tasinmazlar kapsayan ve 1.4715 Mwm kurulu giice sahip planlama alanini
kapsamaktadir.

[

T.C.
CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLiM DEGISIiKLiGi BAKANLIGI

Cevresel Etki Degerlendirmesi, izin ve Denetim Genel Miidiirliigii

TC. R
MANISA VALILIG )
CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLiM DEGISIKL 1G5t 1 MODORLOGU i)

Karar Tarihi : 22-07-2024
Karar No : 34629761 220-02 E-2024273

29.07.2022 tarih ve 31907 El R SgL E DEGERL BELGESI

e .07.. arih ve sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirlige giren Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligi’nin Ek-IT
listesinde yer alan 'GONES ENERJI SANTRALI (1 MWe /1,48 MWm Kapasiteli, 3,13 ha)' projesi ile ilgili olarak incelcme-degerlcndin%e yapilmis ve
Proje Tanitim Dosyasinda gevresel etkilere karg: alinmas1 éngériilen 6nlemler yeterli géritlmistir. Ayrica CED hazirlanmasina gerek
bulunmadig: tespit edilmis olup, s6z konusu projeye CED Yonetmeliginin 17. Maddesi geregince Valiligimi i ndi
Degildir” karari verilmistir.

Proje Sahibi : ULU MADEN TERMAL TURIZM DERI KUYUMCULUK A S.
Proje Yeri : Manisa ili, Turgutlu flgesi, Manisa li Turgutlu flgesi Akky Mahallesi 907 nolu parsel
Kapasite : Koordinat bilgisi belge arkasinda yer almaktadir.

m
R

Sekil 5. CED Gerekli Degildir Belgesi
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5. PLAN HIYERARSISI VE GELiSIM SURECINDEKI YERI

5.1. IZZMIR-MANIiSA PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE
DUZENI PLANINDAKI DURUMU

Imar planina konu alan1 kapsayan en iist 6lgekli fiziki plan, 23.06.2014 onay tarihli “Izmir-
Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plant’dir. Planlama alani “Tarim
Arazisi” kullaniminda kalmaktadir.
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Sekil 6. izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plam Planlama Alan
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Imar planina konu alani kapsayan en iist 6lgekli fiziki plan, 23.06.2014 onay tarihli “Izmir-
Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan’dur.
[zmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Plan Hiikiimlerinde;

“8.18.7.Enerji Uretim Alanlar1 ve Enerji fletim Sistemleri,
8.18.7.2. 5346 sayili yenilenebilir enerji kaynaklariin elektrik enerjisi liretimi amacl

kullanimina iliskin kanuna uygun olarak yapilmasi planlanan yenilenebilir enerji iiretim
tesislerinde, enerji piyasasi diizenleme kurumundan alinacak izin kapsaminda, bolgesel 6lgekli
yatirim karart niteligi tasiyan hidroelektrik santrallerde 10 mw, riizgar enerji santrallerinde 50
mw, biyokiitle enerji santrallerinde 10 mw, jeotermal enerji santrallerinde 20 mw, giines enerji
santrallerinde proje alan1 20 hektar veya 10 mw ve lizeri kurulu giiciindeki tesisler i¢in ¢evre
diizeni planinda degisiklik yapilmasi zorunludur. Kurulu giicii bu degerlerin altinda olan
projelerde imar plant siiregleri, bu planda belirlenen kriterlere uygun olarak ilgili idaresince

sonuclandirilir.” denilmektedir.

6. PLAN KARARLARI

Manisa Ili, Turgutlu ilgesi, Akkdy Mahallesi 907 parselde 1.4715 MWm giiciinde, yapilasma
kosullar1 E=0,70 Yeng¢ok=6,5m olacak sekilde Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali
Uretim Tesisi (Giines Enerjisi Santrali) kurulacaktir. Giines enerjisinden elektrik iiretimi
yapilacak alanda enerji lretim, dagitim ve depolamaya yonelik donanimlar ve yapilar

bulunacaktir.

Planlama alanina, 10 m genisliginde 8305 m2 imar yolu 6nerilmistir. Bahse konu alan, Gliney
kismin da yer alan 377 kodlu orman yoluna baglanmaktadir.
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377 KODLU ORMAN YOLU
AKKOY MAHALLESI

Sekil 7. 1/1000 Ol¢ekli Uygulama Imar Plam



