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1.PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI KONUMU
Ege bolgesinin Manisa boliimiinde yer alan Saruhanl ilgesi, idari agidan Malatya il
sinirlar igerisinde kalir ve il merkezinin 27 km kadar batisinda yer alir.

Saruhanli diiz ve verimli arazi olan Gediz ovasinda yer alir. Gediz Nehri'nin 6nemli bir
kolu olan Kumgayi, ilgenin kenarindan gegmektedir. ilce Ege'yi Istanbul'a baglayan izmir-
Istanbul devlet karayolunun iizerinde Manisa'ya 19 km, Akhisar'a 33 km uzakliktadir. Batiy1
Anadolu'ya baglayan demiryolu, topraklarini ikiye bélerek I¢ Anadolu'ya dogru uzanir. Saruhanl
‘nin yiizolgiimii 890 km?, denizden yiiksekligi 43 m'dir. Ilge kuzey ve kuzeydogusundan
Akhisar'a ve Go6lmarmara'ya batisindan Kinik- Bergama, giineyinden Turgutlu ve Ahmetli,
gilineybatisindan Manisa ile ¢evrelenmistir. Akdeniz ikliminin etkisindedir.

Sekil 1: 11 ve Tlge idari Béliiniis

Planlama alam1 518.504,59 m?’lik alan1 kapsamaktadir. Plan ¢alismasinin yapildig: 749
parsel no’lu tasinmaz Manisa Ili Saruhanli ilgesi Develi Mahallesinde yer almaktadir. Tapunun
749 parsel numarasinda kayitli, toplam 590.754,00 m? biiyiikliigiindedir.

Sekil 2: Planlama Alaninin Konumu

1
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Sekil 3: Plan Calismasinin Yapildig1 Alana iliskin 1/25000 Olgekli Topografik Harita
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2.MEVCUT IMAR PLANI KARARLARI

2.1. izmir- Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plam

Planlama alam Saruhanli ilgesi, Develi Mahallesi 749 parsel “Yenilenebilir Enerji Uretim
Tesisi” amacli Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
Degisikligi (K19 Plan Paftasi ve Plan Degisikligi Gerek¢e Raporu) 1. No’lu Cumhurbaskanligi
Kararnamesi’nin 102. maddesi uyarinca 16.04.2025 tarihinde onaylanmistir.

Onayli Cevre Diizeni Imar Planinda “Yenilenebilir Enerji Uretim Tesisi”
gosterimindedir.

. e A
BLE¥ M A SO

Sekil 4: Izmir Manisa Planlama Bélgesi 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

2.2. Meri Imar Planlar

Planlama alan1 Saruhanl Ilgesi, Develi Mahallesi 749 parsel iizerinde onayl1 1/25000 Olgekli
Cevre Diizeni Imar Plan1 ya da Nazim Imar Plani, 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plan1 ve 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plan1 bulunmamaktadir.
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3. ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI
3.1. Topografik Goriiniimii ve Alana Ait Fotograflar

Inceleme alan1 Manisa ili Saruhanl ilgesi Develi mahallesi K19-D-08-B-2-C, K19-D-08-
B-3-B, K19-D-08-B-3-C, K19-D-09-A-1-D, K19-D-09-A-4-A ve K19-D-09-A-4-D paftalar
749 parselde smirlar1 belirtilen 59,04 ha biiyiikliigiindeki araziyi kapsamaktadir. inceleme
alaninda herhangi bir yap1 bulunmamaktadir.

Sekil 5: Planlama Alan1 Topografik Goriiniimii ve Fotograflar
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3.2.1/5000 Olgekli Onayh Halihazir

Planlama alanlarina ait halihazir haritalar yiiklenici Erdogan Harita Miih. Ins. San. Ve
Tic. A.S. tarafindan hazirlanmis olup, Manisa Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan 30.10.2024

tarihinde onaylanmigtir.

Planlama alan1 2 adet 1/5000 6l¢ekli paftadan, 6 adet 1/1000 paftadan olugmaktadir.

Tablo 1. Halihazir Harita Listesi

Sira Ad1 | Pafta Adi Olgek Sira No | Pafta Adi Olgek
1 K19-D-08-B 1/5000 5 K19-D-08-B-3-C 1/1000
2 K19-D-09-A 1/5000 6 K19-D-09-A-1-D 1/1000
3 K19-D-08-B-2-C 1/1000 7 K19-D-09-A-4-A 1/1000
4 K19-D-08-B-3-B 1/1000 8 K19-D-09-A-4-D 1/1000

Kaynak: Onayli 1/5000 ve 1/1000 Olgekli Halihazir Haritalar, 2024

) ibrahim CAVDAROGLU
Yiksek Sehir Plancisi

Forum imar Planlama- Mesrutiyet Mh. Konur Sk. Ozsoy ishani No:25/13

Cankaya Ankara Tel: 0535 892 85 03




MANISA iLi SARUHANLI iLCESI DEVELI MAHALLESI 749 PARSELDE YENILENEBILIR ENERJI KAYNAKLARINA
DAYALI URETiIM TESIS ALANI (GES) 1/5000 OLGCEKLI NAZIM iMAR PLANI

3.3.Kadastral ve Miilkiyet Durumu
Planlama alan1 Manisa Ili Saruhanli Ilgesi Develi Mahallesi 749 no’lu parsel igerisinde
yer almaktadir. Taginmaz niteligi Hali Arazidir. Miilkiyeti maliye hazinesine aittir.

Camliyuriy

A

Sekil 7: Kadastral Durum

T.C. Manisa Valiligi Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii Milli Emlak
Miidiirliigii tarafindan, Saruhanli Ilgesi, Develi Mahallesi, 749 parsel numarali 590.954,00 m?
yiizélglimlii tasinmazin 06.06.2024 tarihinde yapilan Irtifak hakki ihalesinde, "Giines Enerjisi
Santrali" kurmak amaciyla, gegici ihalesi yapilmis olup, 10/06/2024 tarih ve 9709556 sayili
onaylar1 ile uygun goriildiigii, 26.06.2024 tarihli sozlesmeye gore 26.06.2025 tarihinden itibaren
1 (bir) yil siireyle 6n izin siiresi Il Miidiirliigiiniin onay1 ile uygun goriilmiis, 6n izin siiresi,
26.06.2025 tarihinden itibaren 1 (bir) yil siireyle uzatilmigtir.
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Manisa ili, Saruhanli ilgesi, Develi, Giimiilceli, ve Koldere Mahalleleri sinirlarinda kalan
ve dilekgeniz ekinde koordinatlar1 verilen Egrigél Orman Isletme Sefligi Yol Sebeke Planinda
113 no'lu Kodlu Orman yolunun bir kism1 6831 sayili Orman Kanunu’nun 1. maddesine gore
Orman Sayilan Yerlerdendir. Develi Mahallesi 749 parseldeki GES planlamasinda bahse konu
vaziyet planinda gosterilen Egrigdl Orman Isletme Sefligi Yol Sebeke Planinda 113 Kod
numarastyla planli orman yolunun kullanilmasi izni verilmistir.

3.4. Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu

749 nolu tasinmaz i¢in hazirlanan imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu
28.09.2011 giin ve 102732 sayil1 genelge geregince T.C. Cevre Sehircilik ve iklim Bakanhg
Mekansal Planlama Genel Miidiirliigli tarafindan 31.12.2024 tarihinde onaylanmistir.

Caligma alaninda %10-20 araliginda olup, orta egimli alanlar olarak tanimlanmaktadir.

Planlama alaninin genelinde O.A.2.1(Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar) olarak tanimlanmaistir.

Inceleme alaninda yapilan ¢alismalar neticesinde ve MTA tarafindan hazirlanmis olan
1/25.000 olgekli K19-D2 jeoloji haritasinda, list miyosen yasli Gediz Formasyonunda (Tmg)
kalav ve yapilan sondajlarda sarimsi renkli Kumtasi-Camurtasi-Kirectas: birimi tespit edildigi
belirtilmistir.

Sonu¢ ve Oneriler

e Zemin ve temel etiit calismalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yapi ytikleri ve alani
etkileyecek dis yiiklerde hesap edilerek tiim yamaclar boyunca stabilite analizleri
yapilmali, stabiliteyi saglayacak miihendislik onlemleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin
kontroliinde uygulanmalidir.

e Yamag duraysizligina neden olabilecek her tiirlii etkileri ortadan kaldirmak i¢in
palyelendirme yapilmalidir. Yapilacak palye sevlerinin ve diger kazi sevlerinin fenni teknik
sartnamelere uygun istinat yapilar1 ile korunmas1 ve yapi yiiklerinin saglam seviyelere
uygun iksa yontemleri ile tasittirilmasi gereklidir.

e Mevcut stabil yaptyr bozucu her tiirlii kontrolsiiz kazidan kaginilmali, bu alanlarda
yapilacak mevcut ve derin kazilarda olusacak seyler uygun projelendirilmis istinat
yapilari ile desteklenmelidir.

e Parsel sinirinda yiiksek seyler olusturulmasindan kaginilmali, mevcut seyler ve kazi
seyleri uzun siire acikta birakilmamali ve projelendirilmis istinat yapilan ile
desteklenmelidir.

e Yap: temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine
oturtturulmal1 veya tasittirilmalidir.

e Yol altyap1 ve parsel glivenligi saglanmadan kazi islemlerine baslanmamalidir.

e Yiizey sulara, atik sular ve yeralt1 suyu ortamdan uzaklagtirilarak uygun drenaj sitemleri
yapilmalidir.

e Egimin yliksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli dnlemler belirlenmeli
ve uygulanmalidir.

e Zemin ve temel etiit caligmalarinda statik projeye esas iist yapinin temel tipi, temel
derinligi ile temelin tasittirilacagi seviyelerin miihendislik parametreleri (sisme,
oturma, sivilagsma, tasima giicii vb.) detayli olarak irdelenmeli gerekmesi halinde

7
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alaninda uzman kisilerce oOnlem projeleri hazirlanmali ve ilgili Belediyesinin
kontroliinde uygulanmalidir.

e Inceleme alani dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gdsteren veya kuru halde olan
tiim dere ve dere yataklar icin taskin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama oncesi
mutlaka DSi'den giincel goriis alinmali ve bu goriis dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

e Her tiirlii yapilasmada "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik"
ve "Tiirkiye Bina Deprem Y 6netmeligi" hiikiimlerine uyulmalidir.

749 nolu tasinmaz icin hazirlanan imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu
28.09.2011 giin ve 102732 sayili genelge geregince T.C. Cevre Sehircilik ve Iklim Bakanlig
Mekansal Planlama Genel Miidiirliigli tarafindan 31.12.2024 tarihinde onaylanmuistir.

Sekil 8: Imar Planina Esas Jeolojik - Jeoteknik Etiit Raporu Onay Sayfasi

8
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3.5. Cevresel Etki Degerlendirme Durumu

10.03.2025 karar tarihli Cevresel Etki Degerlendirme Belgesinde “Cevresel Etki
Degerlendirmesi Olumlu” karar1 verilmistir.

|
|

[T TR %
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a ' TTRAT T T ‘
&':/E]j O:ﬁ.t\ | IVLL, U @ j '
yil1 Resmi Gazt
geregince; "Saruhanl A%
¢: 34 MW1/34 MWe-0,05 ha)
karar1 verilmistir, =
Nl
Karar Tarihi :
Karar No : ¥
Proje Sahibi : EGESA ELEKTRIK INSAAT ENERJI U/RETIM
Proje Yeri : Manisa Ili, Saruhanli ilcesi, Develi Mahall
Kapasite:Saruhanli-1 Depolamali GES (GES Kurulu Gii
0,05 ha)
Sekil 9 Cevresel Etki Degerlendirme Belgesi
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4. KURUM GORUSLERI

Planlama alanma iliskin kurum/kuruluslardan imar planina esas kurum gorisleri
alinmigtir. Manisa 1li, Saruhanli ilgesi, Develi Mahallesi 749 parselde giines enerji santrali
yapilmasina iligskin imar plant ¢alismasina esas kurum ve kurulus goriigleri rapor eki CD
icerisinde yer almaktadir.

5. PLAN KARARLARI

Riizgar, Giines, Jeotermal ve Biyokiitle kaynaklarina dayali elektrik {iretim tesislerinin
kurulmasi amaciyla yapilan 6nlisans veya lisanssiz elektrik iiretim faaliyeti bagvurularu igin 6446
say1l1 Kanunun 7inci maddesinin dordiincii ve dokuzuncu fikralari kapsaminda olusturulan Genel
Midirliglimiiz gortsleri; bagvuru sekline gore Enerji Piyasasi Diizenleme Kurumu (EPDK)
veya ilgili sebeke isletmecisine bildirildiginden, ilgi yazisinda belirtilen alanin goriis verdigimiz
diger elektrik iretim tesislerini etkileyip etkilemedigine iliskin olarak EPDK ve/veya ilgili
sebeke isletmecisinden alinacak nihai goriisler dogrultusunda yapilmistir.

On lisans, Egesa Elektrik insaat Enerji Uretim Anonim Sirketi’ne Manisa ilinde
kurulmasi planlanan Saruhanli -1 GES adindaki depolamali elektrik iiretim tesisinin yatirimina
baslanabilmesi i¢in gerekli onay, izin, ruhsat ve benzerlerinin alinabilmesi amaciyla 02/11/2023
tarihinden itibaren gegerli olmak iizere, 6446 sayili Elektrik Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat
uyarinca Enerji Piyasasi Diizenleme Kurulu’nun 02/11/2023 tarihli ve 12165-18 sayili karart ile
verilmistir. Saruhanli- 1 Depolamali GES i¢in Kurulu Giig: 34 MWm/34 MWm- 52,30
Ha/Depolama Kurulu Gii¢: 34 MWh/34 MWm- 0,05 Ha olarak belirlenmistir.

Manisa 1li, Saruhanh Ilgesi, Develi Mahallesi siirlar1 igerisindeki 749 Parsel No’lu
tasinmaz {izerinde Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Alan1 (GES) 1/5000 Olgekli
Nazim Imar Plan1 hazirlanmistir.

Planlama alaninda 460.637,24 m? Enerji Uretim Alam (GES), 3.033,45 m? Enerji
Depolama Alani, 4.357,81 m? Su Yiizeyi(Dere Yatagi), 792,78 m? genel otopark alam ve
49.631,99 m? yol olarak planlanmistir. CED Etki Degerlendirme Belgesinde belirtildigi gibi
projenin toplam kurulu giicii 34 MWm olarak belirlenmistir.
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ibrahim CAVDAROGLU Forum imar Planlama- Mesrutiyet Mh. Konur Sk. Ozsoy ishani No:25/13
Yiiksek Sehir Plancisi Cankaya Ankara Tel: 0535 892 85 03




MANISA iLi SARUHANLI iLCESI DEVELI MAHALLESI 749 PARSELDE YENILENEBILIR ENERJI KAYNAKLARINA
DAYALI URETIM TESIS ALANI (GES) 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Tablo 2. Arazi Kullanim Tablosu

Alan Kullanimlari Kullalﬁllr“lllr;rl(mz) Oran (%)
Enerji Uretim Alam (GES) 460.637,24 86,72
Enerji Depolama Alani 3.033,45 0,57
Su Yiizeyi(Dere Yatagi) 4.357,81 0,82
Genel Otopark Alam 792,78 0,15
Yol 49.631,99 11,73
Toplam 518.504,59 100

Kaynak: Imar Plan1 Caligmalar1

Yapilan imar plant ¢alismasinin amaci ortaya ¢ikan bir ihtiyaci karsilamaya yoneliktir.
Hazirlanan Oneri imar plani Cevre Diizeni Plan1 ve Mekéansal Planlar Yapim YoOnetmeligi
cergevesinde diizenlenmistir.

Bu calismada deginilmeyen hususlar hakkinda, 3194 sayili imar Kanununa ve
yonetmeliklerine, ilgili diger kanun ve yonetmeliklere uyulacaktir.
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NAZIM IMAR PLANI - PLAN NOTLARI

1 11000 0LCEKLI UYGULAMA IMAR PLANT ONAYLANMADAN UYGLLAMA
YAPLAMAZ

2 PLANDA VI PLAN NOTLARINDA BULIITILMEYEN NUSUSLARDA 3154
SAVILL IMAR KANUNU. YONFTMELIKLERI VE HGII DIGER MINZUAT
HOKUMLE0] GECERLIDIR

Sekil 10:Oneri 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam
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