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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

1.1. ULKE VE BOLGE ICINDEKI YERI

Planlama alaninin sinirlarini kapsayan Manisa 1li, Ege Boélgesinde yer almakta olup
yiizdlgiimii 13.339 km?’dir. Doguda Usak ve Kiitahya, batida izmir, kuzeyde Balikesir,
giineyde Aydin, giineydoguda ise Denizli illeri ile ¢evrilidir.

[zmir-Ankara yolu iizerinde yer alan Salihli Ilgesi dogusunda Alasehir, Kula, kuzeyinde
Demirci, Kdpriibagt ve Gordes, batisinda Gélmarmara ve Ahmetli, giineyinde ise Izmir’in
Odemis ilgesiyle gevrilidir. Salihli Ilgesinin yiizdlgiimii yaklasik 1270 km? olup bdlgenin
tarih, doga ve termal turizm bakimindan en 6nemli merkezlerindendir.

Salihli Ilgesinde 103 mahalle bulunmaktadir. TUIK Adrese Dayal1 Niifus Kayit Sistemi 2021
yilt verilerine gore, Salihli i1l¢esi 164.710 kisilik niifusa sahiptir.

Sekil 1. Planlama Alamnin Ulke ve Bélge Icindeki Yeri

1.2. ULASIM BAGLANTILARI

Ege Bolgesi; karayolu, havayolu ve demiryolu ulasim aglar1 acisindan oldukca gelismis bir
bolgede yer almaktadir. Manisa ili ise, topografik yapisi ve izmir iI’ine yakin konumundan
dolay1 ozellikle karayolu ve demiryolu ulagimi gelismistir. Manisa, iki 6nemli aks olan

Istanbul-Bursa-Izmir ve Izmir-Ankara Karayolu aks1 iizerinde yer almaktadir.

Planlama alanina ulasim ise; D300 Izmir-Usak karayolu ile D585 Salihli-Simav karayolundan
ayrilan ve mahallelere ulagimi saglayan tasit yollar ile yapilmaktadir.
Demiryolu ulasiminda Manisa 6nemli bir kavsak noktasidir. Bandirma-Balikesir demiryolu

ile Usak-Manisa demiryolu il merkezinde birlesmektedir. Salihli ilcesi, izmir-Usak-Afyon
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demiryolu hatti {izerindedir. Ayrica yapimi devam eden Ankara-izmir hizli tren hattinin

Salihli’den ge¢mesi ve burada da bir istasyon yapilmasi planlanmaktadir.

Manisa’da havalimani bulunmamaktadir. Ancak ilin yakin ¢evresinde Adnan Menderes
Havaliman1 ve Balikesir Koca Seyit Havalimani olmak iizere iki adet havalimani

bulunmaktadir.
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Sekll 2 Karyollarl 2. Bolge Har1tas1

1.3. MULKIYET DURUMU

Sekil 3. Planlama Alan1 Uydu Gériintiisii
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Imar Planm konu alan; Manisa Ili, Salihli flgesi, Hacikdseli Mahallesi 118 ada
8,9,12,14,15,16,17,18 parsellerden olugmaktadir. Parsellerin yiiz 6l¢iimii 273 528,12 m2 dir.
S6z konusu parsellerin tamami Izdemir Enerji Elektrik Uretim Anonim Sirketine aittir.

2. KURUM GORUSLERI

Manisa ili, Salihli Tlgesi, Hacikoseli Mahallesi 118 ada 8,9,12,14,15,16,17,18 parsel numarali
tasinmazlar iizerinde 22.79316 MWm kurulu giice sahip Giines Enerji Santrali kurulmasina
yonelik hazirlanan 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani’na esas temin edilen kurum-kurulus
goriisleri rapor eki CD igerisinde yer almaktadir.

3. CAGRI MEKTUBU

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi T.E.I.A.S. tarafindan 2499899 Sayili kurum gériisiinde
belirtildigi iizere izdemir Arazi GES-4 Projesi 68,08308 Mwm giiciindedir.

Cagr1 Mektubunun ekinde yer alan Teknik Degerlendirme Raporu’nda ki koordine 6zetin
disia ¢ikmadan arazide kurulum yapilacaktir.

[ZDEMIR ETAP-4 TUM SAHA (ETAP1 VE ETAP2) YERLESIMI VE BILGILERI

68MWE 1. ETAP

Sekil 4. izdemir Etap-4 Saha Yerlesimi
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4. CEVRESEL ETKi DEGERLENDIRME OLUMLU BELGESI

Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi (CED) izin ve Denetim Genel Miidiirliigii
tarafindan, 27.12.2024 Tarihli ve 8102 say1 numarali ile diizenlenen ve 167,036 Mwm
182,233 ha izdemir Enerji Elektrik Uretim A.S. adma diizenlenen CED Olumlu Belgesi
bulunmaktadir.

S6z Konusu CED Olumlu Belgesi Manisa ili Salihli Ilgesi Hacikdseli Mahallesi 118 ada
8,9,12,14,15,16,17,18 parsel numaralar1 taginmazlari kapsayan ve 22.79316 MWm kurulu
giice sahip Isbu planlama alanini da kapsamaktadir.
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Cevresel Etki Degerlendirmesi, izin ve Denetim Genel Miidiirligii

CED OLUMLU BELGESI

29.07.2022 tarih ve 31907 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren Cevresel Etki Degerlendirmesi
Yénetmeligi’'nin 14. maddesi geregince; "GUNES ENERJI SANTRALI ALAN GENISLEMESI (TOPLAM
KURULU GUC: 167,036 MWM/150 MWE, TOPLAM ALAN: 182,233 HEKTARDAN 194,384 HEKTARA)"
projesi hakkinda *Cevresel Etki Degerlendirmesi Olumlu” karar1 verilmistir.
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_Cevresel Etki Dgfferféndirme
1zin ve Denetim/Genel Miidiirii
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Karar Tarihi: 2. 7. 12 .9 09 4

KararNo: 8109_

Proje Sahibi : ZDEMIR ENERJI ELEKTRIK URETIM A.S.

Proje Yeri : Manisa Ili, Salihli flgesi, Manisa fli, Salihli Tigesi, Hacikoseli Mahallesi, Ariklar Mevkii, 118 Ada 8- 12- 14- 17- 18
Numaral Parseller ( Alan: 12,151 Hektar)

Kapasite:167,036 MWm/150 MWe, Toplam Alan:182,233 Hektardan 194,384 Hektara

Sekil 5. CED Olumlu Belgesi
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5. PLAN HIYERARSISI VE GELISIM SURECINDEKI YERI

5.1. IZMIiR-MANiSA PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI
PLANINDAKiI DURUMU

Imar planina konu alani kapsayan en iist dlgekli fiziki plan, 23.06.2014 onay tarihli “izmir-
Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’dir. Planlama alan1 “Tarim
Alan1” kullaniminda kalmaktadir.
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Sekil 6. izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plam Planlama Alam

a

Imar planna konu alan1 kapsayan en iist dlgekli fiziki plan, 23.06.2014 onay tarihli “izmir-
Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1’dr.
[zmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Plan Hiikiimlerinin;
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“8. Uygulama Hiikiimleri”’

8.18.7. Enerji Uretim Alanlar1 ve Enerji fletim Tesisleri

8.18.7.2. 5346 sayili Yenilenebilir Enerji Kaynaklarinin Elektrik Enerjisi Uretimi Amagh
Kullanimina iliskin Kanuna uygun olarak yapilmasi planlanan yenilenebilir enerji iiretim
tesislerinde, enerji piyasast diizenleme kurumundan alinacak izin kapsaminda, bdlgesel
Olgekli yatirim karar1 niteligi tastyan hidroelektrik santrallerde 10 mw, riizgar enerji
santrallerinde 50 mw, biyokiitle enerji santrallerinde 10 mw, jeotermal enerji santrallerinde 20
mw, giines enerji santrallerinde proje alan1 20 hektar veya 10 mw ve iizeri kurulu giiclindeki
tesisler icin gevre diizeni planinda degisiklik yapilmasi zorunludur. Kurulu giicii bu degerlerin
altinda olan projelerde imar plani siirecleri, bu planda belirlenen kriterlere uygun olarak ilgili

idaresince sonucglandirilir.” hitkmii geregince ¢evre diizeni planinda degisiklik yapilmstir.

6. PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRESI MERI PLAN BIiLGIiSI

Planlama alaninin Giineyinde 45.28992 Mwm giiciindeYenilenebilir Enerji Kaynaklarina
Dayali Uretim Tesis Alan1 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planm1 ve 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Plan1 bulunmaktadir. Bu plan izdemir Enerji Elektrik Uretim A.S. ye aittir.

Planlama alanin da 1/5000 Olgekli Nazim Iimar Plan1 ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan
bulunmamaktadir.

7. PLAN KARARLARI VE GEREKCESI

T.E.I.A.S. Tarafindan verilen ¢agri mektubu kapsamida 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam
hazirlanmustir.

GES ALANI:

Planlama alan1 yaklasik 27 ha'lik kismini olusturmaktadir. Bu alan igerisinde Giines Panelleri,
Idare ve Kontrol Binasi, Depo, Otopark, Salt Binas1, Teknik Altyap1 vb. gibi kullanimlar yer
alacaktir.

Planlama alani i¢cin Emsal:0.70 ve Yencok: 6.5 m olarak belirlenmistir.

YOL ALANI:

Planlama alanina 10m genisliginde 2,06 ha imar yolu 6nerilmistir. Bu yolun Onerilmesinin
sebebi ise; 118 Ada 8,9,12,14 ve 18 Parsellerin kuzey cephesinde bulunan 105 Ada 1 Parsel
Orman alanidir.

Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yo6netmeligi’nin 21. Maddesi’nin 7. Fikrasi,
20/11/2021 tarihinde ‘“ Orman alanlarina bitisik parsel olusturulamaz. Imar plam
hazirlanirken, yangina miidahaleyi kolaylastirmak bakimindan, itfaiye araglarinin ulasimini

saglamak lizere, orman siniri1 ile parsel arasinda asgari 10 m yol birakilir.”’
Bu hilkkme binaen 118 Ada 8, 9, 12, 14 ve 18 Parsellerde Orman smirindan 10m yol
birakilmistir.
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Sekil 7. 1/5000 Olcekli Nazim imar Plam

GES alaninda 22.79316 MWm giiciinde santral kurulacaktir.



