MANISA iLi, SEHZADELER ILCESI
SANCAKLI BOZKOY MAHALLESI
214 ADA 2 PARSELE ILISKIN

1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

Nisan 2025

e%e
® ®
@ @
® |0
@ Halkal: Atakent Mh, 221. Sk. No:5 34307 Halkal - Kugukcekmece / ISTANBUL
VL QU GRS W e DGR O A
TOKI GEDAS
I G MENKUL DEGERLEME A S
<

TOPLY KONUT IDARES! BASKANLIG! T AV e b v L i At
Vo g AR




Y X

TOKi

MANISA iLi SEHZADELER iLCESi SANCAKLI
BOZKOY MAHALLESI ADA:214 PARSEL:2' E

PLANIN ISMI ILISKIN 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR 1/1000
PLANI
Uygulama imar Plani Agiklama Raporu ADI-SOYADI iMZA
>_ - —
<< & i} )
=58 SERBULENT GUNEY
IS5
Z 9 .
<ZF PLANLAMA EKiBI
a0 '
EZzuw DR.HITAY BARAN
Z'g o
UZMAN .
YARDIMCISI Arifcan AKBULUT
UZMAN Demet CELEN GOK
PROJE

GEDAS GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

KOORDINATORU

Yasin ERSOZ

PLANLAMA SEFi Ahmet Hakan BICKICI
PLANLAMA MUDUR .
YARDIMCISI Muhammet BULBUL




p E H

[ - — H

) ’ﬁk" I
* ¥

*
=

ICINDEKILER
1. PLANLAMANIN AMACI 5
2. PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI 5
3. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE COGRAFI YAPISI 6
4. SOSYAL VE EKONOMIK ALTYAPI 7
5. PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERI 11
6. MULKIYET BILGIiSi, KADASTRAL YAPI VE MEVCUT DURUM 12
7. PLANLAMA ALANI MERi PLAN DURUMU 16
7.1 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI ......cooviviiiieieeeeeeeeeeeeeeeees 16
7.2 1/25.000 Olgekli Nazim Imar PIANT...........coovivivieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 17
7.3 1/5000 Olgekli Nazim ImMar PIANT..........c.ovoveveveieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 17
7.4 1/1000 Olgekli Uygulama Imar PIANT............cccovvviieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 19
8. PLANLAMA ALANININ JEOLOJIiSI 21
9. KURUM GORUSLERI 24
10.  PLAN CALISMASININ GEREKCELERI 25
11.  ONERIi PLAN KARARLARI 26
12.  KENTSEL TEKNiK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRMESI 29




SEKILLER LISTESI

Sekil 1 Ulke ve BOIESINACKT YETi......oooviviieeieeeeeeieeeeeeeeeeeeee e 5
Sekil 2 Manisa I1i 1dari BOIINTS .......o.ovoveveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 5
Sekil 3 Sehzadeler 11gesi NUFUS GIAfiSi.......cccoovevivevieieieeeeeeeeeeeeeeee e 7
Sekil 4 Sancakli BozKOy NUTUSU VErilerT .....eeecuiiieiiiieiiieeieeeeeee e 8
Sekil 5 Manisa Ili SEGE Grafigi (Sanayi ve Teknoloji Bakanlig1) .........ccccocoeveveveveeeeneeenennnee. 9
Sekil 6 Planlama Alanmin il Bazinda Ulasim AZindaki Yeri........cocoveveveveeeeeeeeeeeeeeenens 11
Sekil 7 Planlama Alanmin Yakin Cevresindeki Ulasim Agimdaki Yeri ......ccccoeevvevcvveenveennnee. 11
Sekil 8 Sehzadeler Ilcesi Sancaklt Bozkdy Mahallesi ..............ccovoveeueveeevrerererererenceeeeesenenenns 12
Sekil 9 Sancakli Bozkdy Mahallesi ve Planlama Alant ..o, 12
Sekil 10 Planlama ALANT..........ccooviiiiiiiiiiieiieee e e 13
Sekil 11 Planlama Alant Meveut DUIUMU ..........cooviiiiiiiiiiicciiee e 13
Sekil 12 Planlama Alanindan GOTUNUM ...........eeeveeeiiieeiiieecie e e eenes 14
Sekil 13 Planlama Alanindan GOTUNUM ...........cecvieeiiieeiiiecie e e e 14
Sekil 14 Planlama Alanindan GOTUNUM ...........eeoveeeiiieeiiieecie e eee e eree e 14
Sekil 15 Planlama Alaninin Batisinda Yer Alan Toplu Konut Yapilari ........ccccoeeveviieeiiennnnns 15
Sekil 16 Planlama Alanindan GOrlintm............cccuveiivieeeiiieeiieeeciee e e 15
Sekil 17 Planlama Alanindan GOrlintm............cccuveeiiieeiiieeieiceciee e e 15
Sekil 18 Planlama Alant Cevre TSKIlEri.........o.oouiioeeeeeeeeeeeeeeeee e 16
Sekil 19 1/100.000 Olgekli Izmir-Manisa Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Plani................... 17
Sekil 20 Sancakli Bozkdy, 4675 Parsele Iliskin 1/5.000 6lgekli Nazim Imar Plani ................ 18
Sekil 21 Sancakli Bozkdy Sanayi Alan1 1/5.000 Olgekli Revizyon Nazim Imar Plani............ 18
Sekil 22 30.07.1991 tarihi onayli 1/1000 &lgekli Sancakli Bozkdy Imar Plani ....................... 19
Sekil 23 Sancakli Bozkdy 4675 Parsele iliskin 1/1.000 dlcekli Uygulama Imar Plani ........... 19
Sekil 24 Sancakli Bozkdy Sanayi Alan1 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plani....... 20
Sekil 25 Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu Onay Sayfast...............cccoeveee... 21

Sekil 26 Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu Yerlesime Uygunluk Haritasi.... 22
Sekil 27 Manisa Ili, Sehzadeler Ilcesi, Sancakli Bozkdy Mahallesi, 214 ada, 2 parsele iliskin

1/1.000 &lgekli 6neri Uygulama Imar Plan1 (Uydu Uzerinde) ............cccoovvevevevevcceeeeeerercnennn, 28
Sekil 28 Manisa Ili, Sehzadeler Ilcesi, Sancakli Bozkdy Mahallesi, 214 ada, 2 parsele iliskin
1/1.000 &lgekli 6neri Uygulama Imar P1ant ..............cccooveviveveviieeeeeeeeeeeeee e 29
Sekil 29 Manisa Ili, Sehzadeler Ilcesi, Sancakli Bozkdy Mahallesi, 214 ada, 2 parsele iliskin
1/1.000 &lgekli Oneri Uygulama Imar Plant ve CEVIESI ..........covveveveveveeeeeeeeeeecceeeeeeeesceenen, 30
TABLOLAR LISTESI

Tablo 1 Manisa ili iklim Verileri (Meteoroloji Genel MUdGITGZI) .........c.ovevevevereceererereeeeenne. 7
Tablo 2 Manisa ili Tarimsal Uriin Uretimi (Manisa Valilii)..............cccooovvevrverereeeerereeeennn. 9
Tablo 3 Sehzadeler Ilgesi Tarimsal Arazi Varlig1 (Sehzadeler Kaymakamligi)...................... 10
Tablo 4 Uygulama Imar Plant Niifus HESabi ............ccoovoviviioiiieieieieeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 27
Tablo 5 Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi Standartlar Tablosu ..........ccccveevciieniiiieninens 27
Tablo 6 Oneri Plan Arazi Kullanim TabloSU ..............ccooeueuiieeerreeeeeeeeeeceeeeeeeeeee e, 28




.ﬁ:.

I O K i
TOPLI KOMUT IOARES| BASKANLIG!

1. PLANLAMANIN AMACI

Planlama alan1 Manisa ili, Sehzadeler Ilgesi, Sancakli Bozkdy Mahallesi 214 ada 2 parselde yer
alan 192.975,15 m? biiyiikliigiindeki alan1 kapsamaktadir. Alanda Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanligi Toplu Konut Idaresi Baskanligi, (TOKI) tarafindan Manisa ilinde
yapilmasi planlanan sosyal konut projesi kapsaminda; konut alan1 amagli imar plani
diizenlemeleri yapilmistir.

2. PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Manisa 1li, Anadolu Yarimadasi'nin batisinda, Ege Bolgesi'nin ortasinda yer almaktadir.
Dogudan Usak ve Kiitahya, giineyden Aydin ve Denizli, kuzeyden Balikesir ve batidan Izmir
ile komsudur.
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Sekil 1 Ulke ve Bélgesindeki Yeri

[lin 17 adet ilgesi bulunmaktadir. Planlama alani, Ege Bélgesi iginde bulunan Manisa ili,
Sehzadeler ilgesi sinirlart icinde bulunmakta olup, idari sinirlar agisindan Sehzadeler Belediye
sinirlart i¢cinde yer almaktadir. Sancakli Bozkdy Mahallesi Sehzadeler ilgesindeki 67
mahalleden bir tanesi olup il¢enin giiney sinirinda yer almaktadir.
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Sekil 2 Manisa Ili Idari Béliiniis

5



https://tr.wikipedia.org/wiki/Anadolu
https://tr.wikipedia.org/wiki/Ege_B%C3%B6lgesi
https://tr.wikipedia.org/wiki/U%C5%9Fak_(il)
https://tr.wikipedia.org/wiki/K%C3%BCtahya
https://tr.wikipedia.org/wiki/Ayd%C4%B1n
https://tr.wikipedia.org/wiki/Denizli
https://tr.wikipedia.org/wiki/Bal%C4%B1kesir
https://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0zmir

Y Iy

o GEDA
T OK I et S

3. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE COGRAFI YAPISI

Manisa, toplam niifus bakimindan Izmir'den sonra Ege Bolgesi'nin ikinci biiyiik ilidir. Planlama
alanimin yer aldig1 Sehzadeler ilgesi merkez ilgenin ikiye boliinmesi sonucu olusmus olup,
Manisa ilinin batisinda yer almaktadir. Proje alaninin bulundugu Sehzadeler ilgesinin komsu
ilceleri Yunusemre, Saruhanli ve Turgutlu Ilgeleridir.

Manisa’da arazinin ana ¢izgilerini, dogu-bati dogrultusunda uzanan ve kuzey-giiney ve
giineydogu- kuzeybati dogrultularina c¢atallanan oluk sekilli g¢ukurlar olusturmaktadir.
Bunlardan Gediz ovast Manisa ilinin Ege Boliimiinii boydan boya yarmakta, Akhisar ve
Alasehir kollarryla da I¢ Bat1 Anadolu’nun il smirlar igindeki kenar1 boyunca uzanmaktadir.
Bu kenarin dogusunda ise il topraklarinin 6nemli bir kismini olusturan Kula- Goérdes platosu
yer almaktadir.

Ege denizine dikey olarak uzanan dag siralari arasindaki il topraklarinda, birbirinden kesin
cizgilerle ayrilabilen ii¢ degisik yeryiizii sekli vardir. Bunlardan ilki daglik ve sarp alanlar,
ikincisi tepelik ve dalgali kesimler, ii¢linciisii de taban topraklar ve diizliiklerdir.

Daglik ve sarp alanlar ilin dogu, giiney ve kuzeyinde bulunmaktadir: batiya gidildikge yiikseltisi
azalan daglar, dere ve ¢aylarla kesilmektedir. Manisa ilinin dogu kisimlari, daha dogusunda yer
alan i¢ Anadolu genis ¢anag ile Ege boliimiinde yer alan Gediz ve Kumgay1 ovalari arasinda
giineydogu-kuzeybati eksenli bir esikte yer almaktadir.

[lin giineyindeki Bozdaglar kuzeye dogru, yani Gediz vadisi iizerine oldukca dik inmektedir.
Manisa’da yeryiizii sekillerinin biitlin bigimlerine rastlanabilmektedir. Fakat agirlik il alaninin
%54.3 {inii kaplayan daglarindir. Ikinci sirada %27.8 ile platolar ve iiciincii sirada %17.9 ile
ovalar yer almaktadir. Gediz Nehrinin biiyiik bir boliimii il sinirlar1 igerisinden gegmektedir.
Planlama sahasinin bulundugu Sancakli Bozkdy de Gediz havzasi icerisinde kalmaktadir.

Manisa’da Akdeniz iklimi ile beraber I¢ Anadolu’nun karasal iklim 6zellikleri hakimdir. Ovalar
ve ovalar1 ¢evreleyen vadilerde karasal nitelikli Akdeniz iklimi goriiliirken, yiiksek daglik
bolgeler ve platolar ile kuzey ve kuzeydogusundaki daglar ve platolarda i¢ Anadolu’nun karasal
nitelikli ikliminin etkileri goriiliir. Manisa ovalarina hakim olan iklim, Akdeniz kara iklim tipi
olarak da adlandirilir.

Yaz aylarinda sicaklik yiikselirken yagislar kis aylarinda yogunlasir. Ovalarin ¢evresindeki
daglar deniz etkisini kesecek kadar yiiksek olmadigindan ve denize dik konumlarindan dolay1
denizin etkisi batidan dogu dogru azalan 6l¢iide hissedilir. Ovalik kesimlerin ikliminde denize
yakinlik nedeniyle yumusama s6z konusudur. Yaz aylar1 oldukga sicak gecer.




Y X

R TOKi

*

%
W,

MANISA Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Agustos Eylul Ekim Kasim Aralik Yillik

Olgtim Periyodu ( 1930 - 2024)

Ortalama Sicaklik (°C) 6.6 7.9 10,5 15,1 203 252 28,0 27.7 234 17.9 122 82 16.9
Ortalama En Yilksek Sicaklik (°C) 10,9 128 16.2 215 211 322 35.0 350 30.8 24.4 17.6 12,4 23.0
Ortalama En Dusik Sicaklik (°C) 3.0 3.7 5.4 2.0 13.4 17,6 20,6 205 16.2 1.9 7.6 46 111
Ortalama Guneslenme Siresi (saat) 2,7 3.8 5.1 6.2 8.1 10,1 10.8 10,2 8,6 6,2 3.9 23 6.5
Ortalama Yagisli Gan Sayisi 1314 1095 994 883 676 3.40 1.06 0.84 2.33 5.63 9.41 13.59 859
Aylik Toplam Yagis Miktar 1278 1065 778 55.4 38,5 203 9.5 9.1 19,6 50,8 89,4 137.5 7422

Ortalamasi (mm)

Olgtim Periyodu ( 1930 - 2024)

En Disik Sicaklik (°C)

En yiksek ve en dusik sicakhklanin gerceklesme tarihini gérmek icin fare imlecini degerlerin dstine getiriniz.

Gnlik Toplam En Yiksek Yagis Miktar Ganlik En Hizh Rozgar En Yiiksek Kar

23.12.1986 163,5mm 22.12.1966 42,5 m/sn 31.01.1945 44cm

Tablo 1 Manisa Ili Iklim Verileri (Meteoroloji Genel Miidiirliigii)

4. SOSYAL VE EKONOMIK ALTYAPI

Manisa, Ege Bolgesi'nin en biiyiik ikinci ilidir. Tiirkiye'nin en kalabalik on dordiincii sehri olan
Manisa'min 2024 TUIK verilerine gére niifusu 1.475.353 kisidir. Toplam niifus bakimindan
[zmir'den sonra Ege Bolgesi'nin ikinci biiyiik ili, sanayi ve ticaret merkezidir. 2012 yilinda
cikarilan 6360 sayili kanun ile biiyiiksehir olmustur. Manisa Ilinin 17 ilgesi bulunmaktadir.
06/12/2012 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan 6360 Sayili 13 Ilde Biiyiik Sehir ve 26 Ilge
kurulmas: ile ilgili Yasayla Manisa Ilinin Biiyiik Sehir statiisiine alinmasindan dolay1 Il
merkezinin 2 Ilgeye ayrilmasi sonucu Sehzadeler Ilgesi kurulmustur. Sehzadeler niifusu 2024
yilia gore 166.228 kisidir. Bu niifusun, 84.914 erkek ve 81.314 kadindan olusmaktadir.

$ehzadeler Niifus Grafigi
172,000 & Nifus
170,000
168,000
166,000
164,000
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Sekil 3 Sehzadeler Ilcesi Niifus Grafigi
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Sancakli Bozkdy Mahallesi niifusu ise 2.653 kisidir. Bunun 1.341°1 erkek, 1.312’si kadindir.
Sehzadeler ilgesi niifus hareketinin aksine 2022 yili sonras1 Sancakli Bozkdy Mahallesinin
niifusu artmistir. Bunda 2022 yilinda yapilan 396 konutluk TOKI toplu konutlarmin énemli
etkisi bulunmaktadir.

Yillara Gdre Niifus Grafigi
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Sekil 4 Sancakli Bozkéy Niifusu Verileri

2023 yilinda Manisa Ilinin kisi bas1 gayri safi yurt ici hasila 12.155 ABD Dolar ile 15.
siradadir. Toplam GSYIH tutar1 ise 420.328.357.000 TL ile iilke genelinde 12. siradadir.
Manisa ekonomisinde gida iirlinleri sanayi, metal esya sanayi ve makine sanayi ve elektronik
sanayi onde gelen sanayi faaliyetleridir. [lde Manisa OSB (faal), Muradiye OSB (faal), Akhisar
OSB (faal), Akhisar Zeytin ve Zeytinyag Tiirevleri Ihtisas OSB (faal), Salihli OSB (faal),
Turgutlu OSB (faal), Soma OSB (faal), Kula Deri Ihtisas ve Karma OSB (faal) ve Demirci OSB
(planlama asamasinda) olmak iizere 9 adet OSB bulunmaktadir.

Ozellikle Manisa OSB iilkemizin en biiyiik ve en gelismis OSB’lerin baginda gelmektedir.
Izmir Alsancak Limani ve Aliaga’daki limanlara yakinligi nedeniyle Manisa OSB &zellikle
yabanci yatirimceilarin ilgisini ¢ekmektedir. Manisa OSB’de 37 adet yabanci sermaye ortakli
firma bulunmaktadir. Cinli BYD otomobil firmasinin Manisa OSB’yi tercih etmesi bunun
onemli bir gostergesidir. Manisa, Tiirkiye’nin gida ambar1 konumundadir. Sultani ¢ekirdeksiz
liziim, sofralik zeytin, zeytinyagi, tiitiin, kanatli eti, yumurta, bitkisel yag, meyve sebze
mamulleri sektorlerinde giiglii bir iiretici ve ihracat¢1 olan Manisa Ili, 2024 yilinda 965 milyon
dolarlik tarim iiriinleri ihracati gerceklestirmistir. Tiirkiye Thracatcilar Meclisi verilerine gore
2024 yilinda Manisa Ili 5,3 milyar ABD Dolar1 Tiirkiye’de 8. sirada, TUIK illere gore ihracat
verilerine gére Manisa Ili 3,3 milyar ABD Dolari ile 13. sirada, yine TUIK faaliyet iline gére
genel ticaret sistemi igerisinde 7,6 milyar ABD Dolar ile 10. sirada yer almaktadir.




Manisa ilinde Tiirkiye’de yer alan 1.340 Ar-Ge Merkezi’nden 35 tane yer almaktadir. Ayrica
kentte Celal Bayar Universitesi Teknoloji Gelistirme Bolgesi faaliyet gdstermektedir.
Tiirkiye’de igsizlik oran1 8,7 iken Manisa’da bu oran 6,3 olup lilke genelinde 16. Siradadir.
Manisa Ili, Sanayi ve Teknoloji Bakanliginca hazirlanan 2017 yilma ait Illerin ve Bélgelerin
Sosyo-Ekonomik Gelismislik Siralamasi Arastirmasi (SEGE)’ na gore 2. kademe gelismis iller
arasinda yer almakta ve 81 il icerisinde 23. siradadir.

Erisilebilirlik (——{—{4

emmgue A1t Boyut Siralary

Manisa (23. Sira)

Demografi

Yagsam Kalitesi S 15 =

Rekabetgi ve Yenilik¢i Kapasite

nSE - ,’_['s-lihdam

) Egitim

SEGE-2017 Srast

Sekil 5 Manisa Ili SEGE Grafigi (Sanayi ve Teknoloji Bakanligt)

Sehzadeler Ilgesi 2022 yili SEGE arastirmasina gore 2. kademe gelismis ilgeler arasinda olup
0,797 katsay1 ile Tiirkiye’de 922 ilge arasinda 164. sirada yer almaktadir.

Manisa Ili tarrmsal iiretim agisindan iilkemizin nemli potansiyel illeri arasinda yer almaktadir.
Uziim, zeytin, tiitiin, susam, domates, kiraz, biber, kavun, iiretimi yaygindir. Genis bitkisel ve
hayvansal iiriin yelpazesine gore iilke ¢apindaki siralamasi agagida 6zetlenmistir.

Etlik Tavuk Varlg: 1.

Yumurta Tavugu Varhg 3.
Hindi Warlign 1.

Kurutmalik Cekirdeksiz Uziim Uretimi 1.
Sofrahk Cekirdeksiz Uretimi 1.
Toplam Uziim Uretimi 1.
Sofralik Zeytin Uretimi 1.
Tiitiin Uretimi 2.

Kekik Uretimi 2.

Yaghk Zeytin Uretimi 8.
Toplam Zeytin Uretimi 5.

Tath Patates Uretimi 1.
Salgalik Domates Uretimi 3.

Tursuluk Hryar Uretimi 3.
Salgalik Biber Uretimi [Kapya) 3.
Sivri Biber Uretimi 4.
Kereviz Uretimi 4.
Biriilce Uretimi 4.

Kiraz Uretimi 4.

Kavun Uratimi 5.

Ispanak 5.

Erik Uretimi 5.

Badem Uretimi 5.

Taze Sogan Uretimi 5.
Salgam Uretimi 5.

Tablo 2 Manisa Ili Tarimsal Uriin Uretimi (Manisa Valiligi)
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Osmanl1 doneminde birgok padisah aday1 Manisa Sehzadeler Ilgesinde sancakbeyi olarak gorev
yapmistir. Bu yilizden “Sehzadeler Sehri” olarak anilir. Manisa’daki Sultan Camii ve Kiilliyesi,
Kanuni Sultan Siileyman’in annesi Hafsa Sultan tarafindan yaptirilmistir ve Mesir Macunu
Senlikleri burada diizenlenir. Sehzadeler Ilgesi, Gediz Ovasi’nda yer alir ve verimli topraklar:
sayesinde tarim dnemli bir gecim kaynagidir.

Tarim Alam (da) 210.500
Tarla Alam (da) 125.638
Sebze Alan (da) 8.353
Bag Alam (da) 61.274
Meyve Alam (da) 94.750
Zeytin Alam (da) 14.293
Nadas (da) 472
CKS’ ye Kayith olmayan Tarim Alam 99.500

Tablo 3 Sehzadeler Ilgesi Tarimsal Arazi Varligi (Sehzadeler Kaymakamlig)

Sancakli Bozkdy Mahallesi de tarimsal iiretimi ile 6n plana ¢ikmaktadir. Bolge, 6zellikle kiraz
tretimiyle tanmir ve Tiirkiye nin erkenci kiraz tiretim merkezlerinden biridir. Ydrede her yil
Geleneksel Sancakli Bozkdy Kiraz Festivali gergeklestirilir.

2024 yilinda Tiirkiye kiraz tiretimi 726.500 ton gerceklesirken Manisa’da 44.809 ton kiraz
uretilmistir. Sehzadeler Belediyesi’nin Sancakli Bozkdy’de hayata gegirdigi Kiraz Pazarinda
sezonun baslamasiyla birlikte tiretici ve tliccarlar rahat, modern ve giivenli bir ortamda
ticaretlerini yapabilmekte boylece erken iiretilen kiraz iilke geneline ve yurt dis1 pazarlarina
ulasabilmektedir.

Sancakli Bozkdy’de bulunan parke tas tiretim tesisi Sehzadeler Belediyesi tarafindan yeniden
faaliyete gecirilmistir. Sancakli Bozkdy mahalle merkezi Izmir Bagyurdu OSB’ye 9 km,
Manisa Turgutlu OSB’ye uzakligi 10 km olup dolayisiyla mahalle sinirlart igerisinde olmasa
da OSB’lere olduk¢a yakin konumdadir.

Toplu Konut Idaresi Bagkanlig: (TOKI) tarafindan 396 konut, 14 is yeri ve sosyal donatilarin
yapimi tamamlanmis ve 2023 yilinda hak sahiplerine teslim edilmistir.

Manisa Biiyiiksehir Belediyesi’nce 17.10.2022 tarihinde onaylanan Manisa li Sehzadeler Ilgesi
Sancakli Bozkdy Sanayi Alami 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim imar Plan1 ve Manisa Ili
Sehzadeler Ilgesi Sancakli Bozkdy Sanayi Alani 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plani
ile 125 hektar alan sanayi amagh planlanmis ve imar uygulamasi tamamlanarak, araziler arsa
haline doniismiistiir. Orta ve list 6lgekli sanayi yatirnmlarina yonelik alanda en kii¢iigli 5 doniim,
en bliyligii 64 doniim olmak tizere yaklasik 190 parsel yer almaktadir. Bu 6nemli gelisme ile
Sancakli Bozkdy Mabhallesi sanayi yatirimlarina agik hale gelmis bulunmaktadir.

10
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5. PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERI

Planlama alan1 Manisa ili Sehzadeler ilgesinin giineyinde, Nif Cayina ve Izmir simirina komsu
Sancakli Bozkdy Mahallesi sinirlar igerisindedir. Sancakli Bozkdy Mahallesi Manisa merkeze
25 km, Izmir merkeze 46 km, Turgutlu Ilge merkezine 17 km uzakliktadir. Sancakli Bozkdy
Mabhallesi Adnan Menderes Havalimani’na 60 km, Asagicobanisa tren istasyonuna 11 km,
Turgutlu tren istasyonuna ise 20 km uzakliktadir. Planlama Sahas1 Sancakli Bozkdy Mahalle
merkezine 1,7 km, D-250 Manisa Turgutlu bdliinmiis karayoluna 5,6 km, TCDD Kemalpasa —
Cobanisa demiryolu hattma 2,2 km, E-96 Izmir Ankara boliinmiis karayoluna 6,2 km
uzakliktadir. Izmir — Istanbul Otoyolu’na mesafesi 2,5 km uzakliktadir.

Sekil 7 Planlama Alaninin Yakin Cevresindeki Ulasim Agindaki Yeri
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6. MULKIYET BIiLGIiSi, KADASTRAL YAPI VE MEVCUT DURUM

Planlama alan1 Sehzadeler Merkez'in giineydogusunda yer alan Sancakli Bozkdy mahallesinde
konumlanmaktadir. Sancakli Bozkdy mahallesinin giineyinde Sancakli igdecik ve kuzeyinde
Karaoglanli mahalleleri bulunmaktadir.

YEVARA [FEROAL
MANSISA
! TURGUTIU

iZMIRS,
KEMALPASA =
s

Sekil 8 Sehzadeler Ilcesi Sancakli Bozkéy Mahallesi

Planlama alan1 Sancakli Bozkdy mahallesinin dogusunda konumlanmaktadir. Planlama
alaninin batisinda yerlesik toplu konut alani, kuzey, giiney ve dogusunda tarim alanlari
bulunmaktadir. Planlama alan1 pafta indeksinde; 1/5.000 6lgekli K 19-22-d ve 1/1.000 6l¢ekli
K19-d-22-d-4-b, K19-d-22-d-3-a, K-19-d-22-d-4-c ve K19-d-22-d-3-d paftalar igerisinde
kalmaktadir

Sekil 9 Sancakli Bozkoy Mahallesi ve Planlama Alant
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Sekil 10 Planlama Alani

Planlama alanini olusturan, Manisa Ili, Sehzadeler ilgesi, Sancakli Bozkdy Mahallesi 214 ada
2 parselin miilkiyeti Toplu Konut idaresi Baskanhigina (TOKI) aittir. Alan 192.975,15 m?
biiytikliigiinde olup halihazirda bos durumdadir.

Sekil 11 Planlama Alant Mevcut Durumu

Alanin batisinda 2023 yilinda tamamlanmis 396 konutluk toplu konut yapilar1 bulunmaktadir.
Arazinin giiney batis1 192 rakiminda kuzey dogusu ise 176 rakiminda olup genel olarak diiz bir
topografyaya sahiptir. Alanin genel olarak tarimsal niteligi bulunmamakla birlikte ¢cok az bir
boliimiinde tarim yapilmaktadir. Arazinin kuzeyi, giineyi ve dogusu tarim topraklari ile
cevrilmistir.

13




TOK| 2248

TOPL KOMUT IDARES| BASKANLIS!

Sekil 14 Planlama Alanindan Gériintim
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Sekil 17 Planlama Alanindan Goriiniim

15
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Sekil 18 Planlama Alani Cevre Iliskileri

7. PLANLAMA ALANI MERi PLAN DURUMU

7.1 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENI PLANI

23/06/2014 tarih ve 9948 sayili Bakanlik Olur'u ile onaylanan izmir-Manisa Planlama Bélgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan, aski siirecindeki itirazlarin degerlendirilmesi sonrasinda
30.12.2014 tarih ve 21137 sayili Bakanlik Makami Olur'u ile onaylanmistir. Aski siireci
icerisindeki itirazlarin degerlendirilmesi sonrasinda yeniden diizenleme yapilan izmir-Manisa
Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 (J-17, J-18, K-17, K-18, K-20, L- 16,
L-17,L-18, L-19, L-20 paftalar1 ve plan hiikiimleri) 644 sayili1 Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nin
Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde Karamame’nin 7. maddesi uyarinca
16.11.2015 tarihinde onaylanmastir.

[zmir- Manisa Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Plam1 kapsaminda 2025 yili Manisa niifusu
1.879.000 kisi olarak kabul edilmistir. Manisa ilinin merkezini olusturan Yunusemre ve
Sehzadeler ilge niifuslar1 2025 yil1 icin 483.000 kisi olarak belirlenmistir.

Planlama alan1 1/100.000 Olgekli Izmir-Manisa Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Planinda, K
19 sayili paftada “tarim alan1” olarak belirlenen bolge igerisinde kalmaktadir.
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Sekil 19 1/100.000 Olgekli Izmir-Manisa Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Plani

1/100.000 Olgekli izmir-Manisa Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Plan1 Plan Hiikiimlerinin 7.28
maddesinde;

“Bu planda kentsel yerlesme alanlar icinde kalan ve Toplu Konut Idaresi'ne
(TOKI) tahsis edilmis alanlarda TOKI tarafindan yiiriitiilen uygulamalara,
Ozellestirme Idaresi Baskanhgi'nca yiiriitiilen faaliyetlere, 6306 Sayili Afet Riski
Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanuna tabi alanlara iligkin
uygulamalara ve Iller Bankast Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii tarafindan 6107
Sayiuli Kanun uyarinca yapilacak uygulamalara iliskin basvurular, bu planin
koruma, gelisme ve planlama ilkeleri ve niifus kabulleri ve ¢evre imar biitiinliigti
cercevesinde ilgili idaresince alt 6l¢ekli planlarda degerlendirilir. Bu dogrultuda
hazirlanacak alt olcekli planlar sayisal ortamda veri tabanina islenmek iizere
Bakanliga gonderilir”

hiikmii yer almaktadir.

7.2 1/25.000 Olcekli Nazim imar Plam

Planlama alanini 1/25.000 6l¢ekli Nazim Imar Plan1 bulunmamaktadir.

7.3 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plam

Planlama alanmin 1/5.000 6l¢ekli Nazim Imar Plan1 bulunmamaktadir.
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Ancak Planlama alanin bat1 komsu smirinda Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlig
Mekansal Planlama Genel Midiirligi’niin 01.10.2020 tarih ve E.207029 sayili yazisi ile
Sancakli Bozkdy Mahallesi 4675 Parsele Iliskin 1/5.000 6lcekli Nazim Imar Planmi

onaylanmastir.

MANISA L], SEHZADELER ILCESI,
SANCAKLL BOZKOY MAHALLESI
4675 PARSELE {LISKIN  1/5000]
OLCEKL NAZIM IMAR PLANT
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Sekil 20 Sancakl Bozkéy, 4675 Parsele Iliskin 1/5.000 olcekli Nazim Imar Plam

Planlama Alanin batisinda, kus ugusu 3,3 km mesafede Izmir -Istanbul Otoyolunun bati
kesiminde 125 hektar biiyiikliigiinde Manisa Ili Sehzadeler ilgesi Sancakli Bozkdy Sanayi Alani
1/5.000 Olgekli Revizyon Nazim Imar Plan1 25.07.2022 tarihinde Manisa Biiyiiksehir Belediye

Meclisince onaylanmigtir.

Sekil 21 Sancakli Bozkéy Sanayi Alani 1/5.000 Olgekli Revizyon Nazim Imar Plam




Y T

OK i

7.4 1/1000 Ol¢ekli Uygulama Imar Plam

Planlama alaninda 1/1.000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 bulunmamaktadir. Planlama alan,
yiiriirliikteki 30.07.1991 tarihi onayl1 1/1000 6lgekli Sancakli Bozkdy Imar Plani sinir1 disinda
kalmaktadir. Uygulama imar Planina bakildiginda mahalle genelinde emsal degeri 0.50 ve 0.40
olarak belirlendigi goriilmektedir.

PLAN NOTLAR

Sekil 22 30.07.1991 tarihi onayli 1/1000 élcekli Sancakli Bozkéy Imar Plan:

Alanmn batisinda Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Mekansal Planlama Genel
Miidiirliigii’niin 01.10.2020 tarih ve E.207029 sayil1 yazisi ile Sancakli Bozkdy Mahallesi 4675
Parsele Iliskin 1/1.000 6l¢ekli Uygulama Imar Plan1 onaylanmistir. Planlama alaninda konut
alanlar1 icin E=0,70 3 kat ve E=0,90 4 kat yapilasma kosullar1 belirlenmistir.

Sekil 23 Sancakli Bozkéy 4675 Parsele Iliskin 1/1.000 élcekli Uygulama Imar Plan:
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Planlama Alanin batisinda, kus ugusu 3,3 km mesafede Izmir -Istanbul Otoyolunun bati
kesiminde 125 hektar biiyiikliigiinde Manisa Ili Sehzadeler ilgesi Sancakli Bozkdy Sanayi Alani
1/1.000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plan1 07.12.2022 tarihinde, 12.11.2024 tarihinde ise
Sancakli Bozkdy Sanayi Alani 1/1.000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plam1 Degisikligi
onaylanmistir. Bu planda sanayi alani biiyiikliigii 1.176.616 m?’dir. Sanayi alanlar1 igin E=1,

minumum parsel biiyiikliigii ise 5.000 m*’dir.

MANISA IL| SEHZADELER ILCESI
SANCAKLIBOZKOY SANAY| ALANI
11000 OLCEKLI REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI

COSTERW
s
TUma Ea

Sekil 24 Sancakli Bozkoy Sanayi Alant 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plam
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8. PLANLAMA ALANININ JEOLOJISIi

Planlama alanina ait jeolojik ve jeoteknik etiit raporu Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanlig1 Mekansal Planlama Genel Miidiirliigiince 27.11.2024 tarthinde onaylanmustir.

Sekil 25 Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu Onay Sayfasi
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Onlem Alinabilecex Nitelikte Sisme Oturma
O.A5.1 Agisindan Sorunlu Alaniar

ISl YAPAN FIRMA

O.A-5.1
O.A-5.1 OLCEK 1/1000

Sekil 26 Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu Yerlesime Uygunluk Haritas

Inceleme alaninda yapilan arazi gézlemleri, sondaj ve jeofizik ¢alismalari, arazi ve laboratuvar
deneyleri, literatiir calismalar1 ve bunlardan elde edilen veriler dikkate alinarak inceleme alanm
yerlesime uygunluk agisindan Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme,
Oturma Ag¢isindan Sorunlu Alanlar olarak belirlenmistir.

Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1): Onlem Alnabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Acisindan

Sorunlu Alanlar

Inceleme alaninda yapilan sondajlar ve arazi gdzlemleri sonucunda inceleme alaninin jeolojisi
zemin birimler olarak degerlendirilen Kuvaterner yasli Aliivyona(Qal) ait birimler olan
Sar1-Kahve Renkli Cok Az Ince Cakilli Siltli Kil ve Gri Renkli Cok Az Ince Cakilli Siltli Kil
birimlerinden olustugu gdzlemlenmistir. Inceleme alaninin topografik egimi %0-10 arasinda
degismektedir. Kuvaterner yashi Aliivyona(Qal) ait zemin birimler kivamlilik indisine gore
degismektedir. Kuvarterner yash Aliivyona (Qal) ait zemin birimler kivamlilik indisine gore
Sert-Cok Sert sikisabilirlik indeksine gére Orta-Yiiksek Sikisabilirlik, Likitlilik indeksine gore
Kirilgan -Plastik Kati plastisite indeksine gore plastisite derecesi Plastik zemin tanimi Yiiksek-
Diisiik Plastisiteli Kil, sisme 6zelligine gore ise O’Neil ve Poormoayed, 1980 e gore Orta-
Diisiik sisme 6zelligine, Holtz ve Gibbs, 1956’ gore ise Cok Yiiksek-Yiiksek-Orta sigsme
potansiyeline sahiptir.
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Yapilan sondajlarda 4.00-4.50 m arasinda degisen seviyelerde yeralti suyuna

rastlanilmistir.

Elde edilen veriler dogrultusunda inceleme alanin da sisme-oturma-tasima giicii ve
stvilagsma v.b. sorunlarin meydana gelebilecegi bu sorunlarin miihendislik dnlemleri ile
onlenebilecegi kanaatine varildigindan bu alanlar yerlesime uygunluk acisindan Onlem
Alinabilecek  Nitelikte Sisme Oturma Agisindan Sorunlu  Alanlar olarak

degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritasinda OA-5.1 simgesi ile gosterilmistir.

Bu alanlarda;

e Aliivyona(Qal) ait zemin birimlerde sisme O'neil ve Poormoayed 1980°e gore
Orta Diigiik sisme 0Ozelligine, Holtz ve Gibbs, 1956' gore ise Cok Yiiksek-
Yiiksek Orta olup sisme problemlerine yonelik zemin ve temel etiitlerde ayrintili
sisme analizleri yapilmali ve gerekli zemin iyilestirmeleri belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

e Aliivyona(Qal) ait zemin birimlerde meydana gelecek oturma-farkli oturma
analizleri yapi-zemin etkilesimine uygun olarak yapilmali zemin
deformasyonlarina karst gerekli zemi 1iyilestirmeleri belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

e Aliivyona(Qal) ait zemin birimlerin heterojen yapida olmasi sebebi ile inceleme
alaninda zemin biiylitmesi, sisme, oturma-farkli oturma, sivilagma, tagima giicii
v.b. miihendislik parametreleri yapi-zemin etkilesimine uygun olarak detayli
olarak irdelenmeli, yapilan analizlere gore tiim Onlemler belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

e Yapilasmayr olumsuz etkileyebilecek her tiirlii zemin sorunlarma yonelik
gerekli miihendislik oOnlemleri ( kazik, jet-grout, tas kolon, sikistirma
enjeksiyonu, dinamik kompaksiyon v.b. ) ilgili belediyesinin kontrolliigiinde
uygulanmalidir.

e Zemin ve temel etiit caligmalarinda statik projeye esas iist yapinin temel tipi,
temel derinligi ile temelin tasittirilacagi seviyelerin miihendislik parametreleri

(sisme, oturma, tasima gilicii ve sivilasma vb. ) detayli olarak irdelenmeli
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gerekmesi halinde alaninda uzman kisilerce 6nlem projeleri hazirlanmal1 ve
uygulanmalidir.

e Insaat asamasinda olusacak sevler agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis
iksa ve istinat yapilan ile sevler desteklenmelidir.

e Yol, altyap1 ve parsel glivenligi saglanmadan kazi islemlerine baglanmamalidir.

e Yiizey sulari, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun drenaj
sitemleri yapilmalidir.

e Yap1 temelleri Aliivyona(Qal) ait birimlerin miithendislik sorunu beklenmeyen
seviyelerine oturtturulmali veya tasittirilmalidir.

e Inceleme alani dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gosteren veya kuru
halde olan tiim dere ve dere yataklari i¢in tagkin ve sellenme tehlikesine yonelik
planlama ©6ncesi mutlaka DSI'den giincel goriis alinmali ve bu goriis
dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

e Yol, kanalizasyon, boru hatti vb. yeralti sistemlerinin depreme duyarl
tasarlanmas1 gerekmektedir. Her tiirlii yapilasmada "Afet Bolgelerinde
Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik" ve "Tiirkiye Bina Deprem

SN

Yonetmeligi" hiikiimlerine uyulmalidir.

9. KURUM GORUSLERI

Manisa 1li, Sehzadeler Ilgesi Sancakli Bozkdy Mahallesi 214 ada 2 Parsele iligkin 1/1.000
Olgekli Uygulama imar Planma iliskin imar plani ¢alismalar1 kapsaminda temin edilen 21

kurum ve kurulusa ait goriisler rapor eki olan CD igerisinde yer almaktadir.

Bu kurum goériislerinde 6zetle;

e GDZ Elektrik Dagitim AS’nin enerji nakil hatlarinin korunmasi gerektigi,

e DSI goriisiinde Sogiitlii Selveren deresi igin dere yatagi ve yol seridi mesafelerinin
birakilmasi gerektigi,

e Arazinin kuru mutlak tarim arazisi olmasi nedeniyle imar ¢aligmasi yapilabilmesi
talepli konu 21.06.2019 tarihli Manisa Valiligi Toprak Koruma Kurulunda uygun
goriilmiis, konuyla ilgili Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Yerel
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Yonetimler Genel Miidiirliigiince 20.03.2020 tarih ve 95696007 say1 ile “kamu yarar1”
karar1 alinmis, 09.09.2024 tarihinde Manisa Tarim ve Orman 11 Miidiirliigiince “toprak
koruma projesi” onaylanmis ve sonug olarak Manisa Tarim ve Orman 11 Miidiirliigiiniin
11.09.2024 tarih ve 15751743 sayili yazisi ile s6z konusu alanin tarim dis1 amacla
kullanilmas1 uygun goriilmiistiir.

e Diger kurum goriislerinde ise ilgili kurumlar tarafindan herhangi bir kisitlilik durumuna

rastlanilmadig bildirilmistir.

10.  PLAN CALISMASININ GEREKCELERI

2022 yilindan giiniimiize Manisa Il niifusu duragan ve Sehzadeler Ilge niifusu azalma
egiliminde iken, Sancakli Bozkdy Mahallesi niifusu artis egilimindendir. Bunda mahalle
yakininda yer alan OSB’lerin ve 2023 yilinda hizmete giren 396 konutluk TOKI konutlarmimn

onemli etkisi bulunmaktadir.

Sancakli Bozkdy Mahallesi Izmir Bagyurdu OSB’ye 9 km, Manisa Turgutlu OSB’ye uzaklig
10 km uzakliktadir. Manisa Biiyiiksehir Belediyesi’nce 22.11.2024 tarihinde onaylanan 1/1000
Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plani Degisikligi ile 125 hektar alan sanayi amach
planlanmis ve imar uygulamasi tamamlanarak, araziler arsa haline doniismiistiir. Bu planda
sanayi alan1 biiyiikliigli 1.176.616 m2’dir. Sanayi alanlar1 i¢in E=1, minumum parsel biiytikligi
1se 5.000 m2’dir Orta ve st 6lgekli sanayi yatirimlarina yonelik alanda en kii¢iigli 5 doniim, en

biiyiigii 64 doniim olmak tizere yaklasik 190 parsel yer almaktadir.

Ozetle Sancakli Bozkdy Mahallesine ¢ok yakin konumda faal ve gelismekte olan 2 tane
Organize Sanayi Bolgesi, en az 190 fabrika daha olacak bir sanayi bolgesi yer almaktadir. Bu
sanayi tesislerinde c¢alisacak isgliciiniin konut ihtiyacinin bu planla ile yaratilacak konut

alanlarinda giderilmesi hedeflenmektedir.

Planlama alaninda yer alan konut alanlari Toplu Konut Idaresi Baskanlig1 tarafindan toplu
konut projesi niteliginde yapilacagi icin alt ve {ist yapisi, yollari, sosyal donat1 alanlari, egitim
tesisleri, saglik tesisleri, yesil ve spor alanlari, belediye hizmet alani, ticari alan ve ibadet yerleri

ile nitelikli bir yasam alaninin biitiinciil sekilde olusturulmasi hedeflenmektedir.
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Plan ile olusturulacak konut alan1 sadece Sancakli Bozkéy Mahallesine degil, yakin ¢evredeki
mahalleler olan Karaoglanl, Sancakli Igdecik, Yukar:1 Cobanisa, Asagi Cobanisa gibi
mahallelerin de konut ihtiyacina ¢6ziim getirebilecek niteliktedir. Bu plan ile yoredeki dar ve
orta gelirli vatandaglara uygun maliyetlerle konut ve nitelikli yasam alanm1 kazandirilmasi

hedeflenmektedir.

11. ONERIi PLAN KARARLARI

Manisa ili, Sehzadeler Ilgesi, Sancakli Bozkdy Mahallesi, 214 ada, 2 parsele iliskin 1/1.000
olgekli oneri Uygulama Imar Plani ile 192.975.15 m? biiyiikliigiindeki planlama alaninin %
50,96’s1 gelisme konut alanina, % 2’si ticaret alanina, % 1,55’1 Belediye Hizmet Alanina
(kiiltiirel tesis), geri kalan kismi, yol, yesil alan, egitim, sosyal ve saglik tesislerine ayrilmistir.
Oneri Plan alanima ulasim Sancakli Bozkdy Turgutlu arasi ulagimi saglayan 12 m’lik Turgutlu

Caddesi’nden saglanmistir.

Donat1 alanlarinin yer se¢imi ulasim baglantilari, yaya akslari, erisim mesafeleri, kullanici
profili ve planlama alan1 ¢evresindeki donati ihtiyaci ele alinarak biitiinciil olarak planlanmastir.
Erisim mesafelerindeki eksiklerde goz oniinde tutularak kentsel donati ihtiyaclarinin yiiriime
mesafesinde karsilanmasi, donati alanlarmin bir akis icerisinde yaya yollariyla birlikte
tasarlanmasi ve planlama alani sinirinda bulunan dere alaninin korunmasina dikkat edilmistir.
Sancakli Bozkdy'lin sosyal konut ihtiyac1 dogrultusunda ve konut gesitliliginin saglanmasi
amaciyla farkli tipte ¢ok ailelik konut alanlar1 planlanmistir. Ticaret alan1 ve ana yesil alan
planlama alaninin merkezinde tasarlanmistir. Boylelikle tasarlanan yaya aksi ve ona paralel
yesil alanlariin stirekliligi saglanarak merkezin yaya erisimi kolaylastirilmistir.

Ayrica yaz aylarinda yiiksek sicaklik degerlerine sahip Manisa ilinde, hava sirkiilasyonunun
saglanmasi icin park alanlar1 hakim riizgar yonii dikkate alinarak planlanmistir. Planlama alani

icerisinde park alanlari1 ile hava koridorlar1 olusturulmustur. Planda 6zetle;

e 98.337,33 m? biiyiikliigiinde gelisme konut alam yaratilmistir. E =1,25 olarak onerilmis
ve yiikseklik en ¢ok 5 kat olarak belirlenmistir. Planin niifus hesab1 asagidaki tabloda

sunulmustur.
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Konut Alan1 (m?) 98337.33
Ortalama Konut Biiyiikliigii (m?) 130
Hane Halki Biiyiikligi (kisi) 2.9
Emsal (insaat Alan1 Katsayisi) 1.25
Konut Alan1 Sayisi 946
Niifus 2742 kisi

Tablo 4 Uygulama Imar Plam Niifus Hesab:

Oneri plan ile 2742 kisilik niifusun ihtiyac1 olan anaokulu igin 1.712,83 m?, ilkokul i¢in
5.704,85 m?, orta okul i¢in 5.718,56 m?, lise i¢in 8.939,12 m?, ibadet yeri icin 2.152,60

m?, saglik tesisi igin 4.569,65 m? ve sosyal tesis alani igin 4.278,38 m? yer ayrilmustir.

Planlama alaninin ihtiyaglar1 ve analizler neticesinde erisim mesafesi diginda kalan

temel donati ihtiyaglarina oncelik verilmistir. Plan ¢alismasinda donati alanlar1 i¢in

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligin uyarinca belirlenen asgari biiytikliikler ve kisi

basina diismesi gerekli alansal degerler saglanmistir.

Mekansal Planlar

Yonetmelige Gore

Oneri Imar Planinda

Yapim Yonetmeligi Standartlart %Tyfﬁﬁﬁﬁig)n Aynilan Alan (m?) Fark (m?)
Anaokulu (0.50 m*/ki) 1371.05 1712.83 341.78
Ilkokul (2 m%/ki) 5484.2 5704.85 220.65
Ortaokul (2 m2/ki) 5484.2 5718.56 234.36
Lise (2 m%/ki) 5484.2 8939.12 3454.92
Cami (0.50 m?/ki) 1371.05 2152.60 781.55
Saglik Tesisi (1.50 m*/ki) 4113.0 4569.65 456.50
Sosyal Tesis Alani (0.75 m*/ki) 2056.57 4278.38 2221.81

Tablo 5 Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Standartlar Tablosu

GDZ Elektrik Dagitim AS’nin 18.06.2019 tarih ve 46964 sayil1 yazisinda belirtilen enerji nakil

hatt1 glizergah1 boyunca hat altinda uygun kullanimlar ve yap1 yaklasma mesafesi belirlenerek

nakil hatt1 altinda yapilasma engellenmistir.

DSI 2. Bélge Miidiirliigii’niin 08.05.2019 tarih ve 302608 sayili yazisinda belirtilen Sogiitlii

Selveren deresi dere yatagi ve yol seridi mesafeleri planlama alani disinda kalmakta oldugundan

planda gdsterilmemistir.
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e Oneri Plan Arazi Kullanim Tablosu asagidaki sekilde olusturulmustur:

ALAN KULLANIMI ALAN(M2) | ORAN (%)
Konut Alani 98337.33 50.96
Ticaret Alani 3868.90 2.00
Belediye Hizmet Alani 3000.00 1.55
Sosyal Tesis Alani 4278.38 2.22
Cami Alanm 2152.60 1.12
Lise Alani 8939.12 4.63
Ilkokul Alani 5704.85 2.96
Ortaokul Alani 5718.56 2.96
Anaokulu 1712.83 0.89
Saglik Tesis1 4569.65 2.37
Park 29384.71 15.23
Yollar 25308.20 13.11
Toplam Alan 192975.15 100.00

. R
s

Tablo 6 Oneri Plan Arazi Kullanim Tablosu

Sekil 27 Manisa Ili, Sehzadeler Iicesi, Sancakli Bozkc')'y Mahallesi, 214 ada, 2 parsele iliskin
1/1.000 olgekli oneri Uygulama Imar Plant (Uydu Uzerinde)

28




Sekil 28 Manisa Ili, Sehzadeler Ilgesi, Sancakli Bozkdy Mahallesi, 214 Ada, 2 Parsele Iliskin
1/1.000 Olgekli Oneri Uygulama Imar Plam

12. KENTSEL TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRMESI

Oneri imar plani ile 2742 kisilik niifusun ihtiyac1 olan anaokulu igin 1.712,83 m?, ilkokul i¢in
5.704,85 m?, orta okul icin 5.718,56 m?, lise igin 8.939,12 m?, ibadet yeri i¢in 2.152,60 m?,
saglik tesisi i¢in 4.569,65 m?, sosyal tesis alani icin 4.278,38 m?, park ve yesil alan icin ise
29.384,71 m? yer ayrilmustir. Belediye hizmet alani (kiiltiirel tesis) icin 3.000,00 m? yer
ayrilmistir. Planlama alaninin ihtiyaclari ve analizler neticesinde erisim mesafesi disinda kalan
Sancakli Bozkdy yerlesiminin temel donati ihtiyaglarina da Oncelik verilmistir. Plan
caligmasinda donat1 alanlar1 i¢in Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde belirlenen asgari
biiytikliikler ve kisi basina diismesi gerekli standartlara uygun alansal degerler saglanmistir.

Planlama alanin bati sinirinda Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Mekansal
Planlama Genel Miidiirliigli’niin 01.10.2020 tarih ve E.207029 sayil1 yazisi ile Sancakli Bozkdy
Mahallesi 4675 Parsele Iliskin 1/1.000 &lgekli Uygulama Imar Plani onaylanmistir. Bu imar
planinda 8.340 m? alan park ve yesil alanlara, 2.509 m? alan agik spor tesisine, 5.002 m? alan
ilkokul alanma, 1.516 m? anaokul alanma, 1.119 m? alan ise ibadet alanma ayrilmistir.

Sehzadeler Belediyesince gegmiste onaylanan imar planlarinda ise yine planlama alanina yakin
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cevrede Belediye hizmet alani ( Kiraz Pazar1), 3.696 m? Jandarma Karakolu yapilmak iizere

resmi tesis, 10.052 m? spor tesis alan1 yer ayrilmustir.

Oneri plan ile bolgedeki sosyal ve teknik altyapr miktar1 standartlarin {istiine ¢ikartilarak ortak
donat1 alan1 miktarinda artig saglanmistir. Asagida yer alan gosterimde Oneri plan ve gecmiste

onaylanan yakin ¢evre planlarindaki donati alanlar1 gosterilmektedir.

Sekil 29 Manisa Ili, Sehzadeler flw;i, Sancakl Bozkéy Mahallesi, 214 ada, 2 parsele iliskin
1/1.000 élgekli Oneri Uygulama Imar Plani ve Cevresi
Kentsel Teknik Altyapr Analizi

Planlama alan1 igerisinde Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde belirlenen asgari
biiyiikliikler ve kisi basina diismesi gerekli standartlara uygun alansal degerler saglandigindan
oneri imar plan1 ile kentsel teknik altyapr standartlarinin olumlu etki saglanacagi
diistiniilmektedir.
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