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GOSTERIM
PLANLAMA SINIRLARI
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MANISA ILI, SEHZADELER ILCESI, SANCAKLI BOZKOY MAHALLESI
ADA:214 PARSEL:2' E ILISKIN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

PLAN NOTLARI

GENEL HUKUMLER

. PLANDA VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA, 3194 SAYILI IMAR KANUNU
VE ILGILI DIGER MEVZUAT HUKUMLERI GECERLIDIR.

2. INSAAT ASAMASINDA VE ISLETME DONEMLERINDE CEVRE DEGERLERININ KORUNMASI

/ 18687
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4 263 842.37
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—— — | YAPI YAKLASMA SINIRI

KONUT ALANLARI
GELISME KONUT ALANI

KENTSEL CALISMA ALANLARI

BELEDIYE HIZMET ALANI

SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANI

' K$)! | SOSYAL TESIS ALANI

] T ﬂ TICARET ALANI
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EGITIM TESISLERI ALANI

. /\ - | ANAOKULU ALANI

- | ILKOKUL ALANI

ACISINDAN; 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE BU KANUNA ISTINADEN CIKARILAN

- HAVA KALITESININ KORUNMASI YONETMELIGI

- SUKIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI

- SUKIRLILIGI KONTROLU YONETMELIGININ UYGULANMASINA DAIR TEKNIiK USULLER TEBLIG

- KATI ATIKLARIN KONTROL YONETMELIGI

- CEVRESEL GURULTUNUN DEGERLENDIRILMESI VE YONETIMI YONETMELIGI

- ZARARLI KIMYASAL MADDE VE URUNLERIN KONTROLU YONETMELIGI

- CEVRESEL ETKI DEGERLENDIRMESI YONETMELIGI

- TOPRAK KIRLILIGININ KONTROLU YONETMELIGINDE BELIRTILEN HUKUMLERE VE BURADA YER
ALMAYAN ILGILI DIGER YONETMELIK HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

3. PLANLAMA ALANI ICERISINDEKI TESISLERIN SU IHTIYACININ YERALTI SUYUNDAN

KARSILANMASI HALINDE, 167 SAYILI YASA GEREGI ORMAN VE SU ISLERI BAKANLIGINDAN (DEVLET
SU ISLERI GENEL MUDURLUGU) IZIN ALINACAKTIR. YERALTI VE YER USTU SULARININ KALITESININ
ETKILENMEMESI ICIN ATIKLARI KONUSUNDA SU KIRLILIGI KONTROLU YONETMELIGI VE ATIK
YONETIMI YONETMELIGI ESASLARINA UYULACAKTIR. TASKIN VE RUSUBAT KONTROLU
YONETMELIGI VE 2006/27 SAYILI BASBAKANLIK GENELGESI HUKUMLERINE UYULACAKTIR. YENI
KOPRU YAPIMI VEYA MEVCUT KOPRULERIN REHABILITASYONU GEREKTIGI TAKDIRDE, DERE GECIS
PROJELERI YAPILARAK DSI’YE ONAYLATILACAK VE DSI BOLGE MUDURLUGU KONTROLUNDE
INSAATININ GERCEKLEST IRILMESI SAGLANACAKTIR. ‘

4. OLASI ASIRI YAGISLARDA OLUSABILECEK CEVRE YUZEY SULARINA KARSI TUM TEDBIRLER
ALINACAK, YAPILAR SU BASMAN KOTU DOGAL ZEMIN KOTUNDAN YETERLI YUKSEKLIKTE
UYGULANACAKTIR.

3. ATIK SU CUKURLARI HICBIR SEKILDE AKARSULARA BAGLANAMAZ. LAGIM MECRASI
HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.

6. “BINALARIN YANGINDAN KORUNMASINA DAIR YONETMELIK?, “BINALARDA ENERIJI
PERFORMANSI  YONETMELIGI”, <“ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI”
HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

7. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK OLAN HER TURLU HAFRIYAT ALIMINDA HERHANGI BIiR
KULTUR VE TABIAT VARLIGINA RASTLANILMASI HALINDE 2863 SAYILI KANUN GEREGI ILGILI
KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULUNA VE 644 SAYILI KANUN HUKMUNDE
KARARNAME KAPSAMINDA BOLGE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KURULU KOMISYONUNA BILGI
VERMESI ZORUNLUDUR.

8. BISIKLET KULLANIMININ YAYGINLASTIRILMASI VE BU AMACLA PLANLAMA BUTUNUNDE
DUZENLENECEK BISIKLET YOLLARINA ILISKIN OLARAK CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI
BAKANLIGI CEVRE YONETIMI GENEL MUDURLUGU TARAFINDAN YAYINLANAN “BISIKLET YOLU
KILAVUZU”NDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

9. 5378 SAYILI “ENGELLILER HAKKINDA KANUN” VE BU KANUN KAPSAMINDA, PLANLAMA
ALANINDA YER ALACAK KENTSEL, SOSYAL, TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA VE YAPILARINDA,
TURK STANDARTLARI ENSTITUSUNUN ILGILI STANDARTLARINA UYULACAKTIR.

10. PLANLAMA ALANI ICERISINDE YAPILACAK BUTUN YAPILARDA PLAN, FEN, SAGLIK, GUVENLI
YAPILASMA, ESTETIK VE CEVRE SARTLARI ILE ILGILI MEVZUAT HUKUMLERINE VE TSE
TARAFINDAN BELIRLENMIS STANDARTLARA UYULACAKTIR.
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11. PLANLAMA ALANININ TAMAMINDA, UYGULAMA ASAMASINDA, IMAR KANUNU VE ILGILI
YONETMELIKLERI DOGR"ULTUSUNDA, ENGELLILER ICIN GEREKLI DUZENLEMELER YAPILAIFAKTIR.

OZEL HUKUMLER g )
1. PLANLAMA ALANININ TAMAMI 1. DERECE DEPREM KUSAGINDA KALDIGINDAN, PLANLAMA

ALANI ICINDE YAPILACAK HER TURLU YAPILASMADA "AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR
HAKKINDA YONETMELIK" VE "DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA
YONETMELIK" VE 18.03.2018 TARIHLI RESMiI GAZETEDE YAYIMLANAN "TURKIYE BINA DEPREM

YONETMELIGI" HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

2. CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI TARAFINDAN 27.11.2024 ONAY TARIHLI
“MANISA ILI, SEHZADELER ILCESI, SANCAKLI BOZKOY MAHALESI 214 ADA 2 PARSELE AiT YAKLASIK
19,30 HEKTARLIK ALANIN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU” “SONUC VE
ONERILER” KISMINDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULMASI ZORUNLUDUR.

3. IMAR PLANINA ESAS OLMAK UZERE HAZIRLANAN JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUD, ZEMIN
ETUDU YERINE KULLANILAMAZ. YAPILASMA ONCESI ILGILI YONETMELIGI VE GENELGE
HUKUMLERI iLE BU PLAN NOTLARINDAKI UYARILAR DIiKKATE ALINARAK PARSEL BAZINDA ZEMIN
ETUDU YAPILMASI ZORUNLUDUR.

4. IMAR ADA/PARSELLERINDE BELIRTILEN INSAAT EMSALI ASILMAMAK KOSULU iLE AYRIK
NiZAM, BITISIK NiZAM, iKiz NiZAM, BLOK NiZAM, SIRA EV VE TERAS EV SEKLINDE YAPILASMA
DUZENLERI YER ALABILIR. BELIRTILEN YAPI NiZAMLARI AYNI ADA/PARSEL ICERISINDE AYRI AYRI
VE BIRLIKTE KULLANILABILIR. AYNI ADA/PARSEL ICERISINDE FARKLI KAT UYGULAMASINA
GIDILEBILIR.

5. TUM YAPI ADA/PARSELLERINDE YERLESIM PLANLARI VE BAHCE TANZIMINE GORE HARFIYAT
VE DOLGU YAPILABILIR. ANCAK DOGAL ARAZI YAPISININ KORUNMASI ESASTIR.

6. BINALARIN GIRIS KOTLARI VAZIYET PLANINA GORE BELIRLENIR. YAPILAR GENELLIKLE
TABIl ZEMIN ORTALAMASINDAN KOT ALACAKTIR. ANCAK TOPOGRAFYA OZELLIKLERINDEN
DOLAYI YOL VE PARSEL ZEMINI ARASINDA DAHA UYUMLU ILISKI KURMAK AMACIYLA BINALAR
YOLDAN KOTLANDIRLABILECEGI GIBI TABII ZEMININ KORUNMASINA OZEN GOSTERECEK SEKILDE,
BiR OLCU SINIRLAMASINA BAGLI KALMADAN TESVIYELER YAPILABILECEK VE BINALAR BU
TESVIYE EDILMIS ZEMIN UZERINDEN KOT ALABILECEKLERDIR. FARKLI KOTLARDAN BINA
GIRISLERI DUZENLENEBILIR. BIRDEN FAZLA BINA GIRiSI OLMASI DURUMUNDA +- 0,00 KOTU
VAZIYET PLANI iLE BELIRLENEN ADA iCi YOLLARDAN DA TESEKKUL ETTIRILEBILIR.

7. IBADET YERI ICIN EMSAL 0.80 ‘DiR. BU ALANLARDA YAPI YUKSEKLIGI UYGULANACAK TiP
PROJE VEYA MIMARI AVAN PROJEYE GORE GERCEKLESECEKTIR.

8. PLANLAMA ALANI iCERISINDE, iHTIYAC DUYULMASI HALINDE, TUM IMAR ADA/PARSELLERI
VE PARK ALANLARI ICERISINDE PLAN DEGISIKLIGI YAPILMAKSIZIN TEKNIK ALTYAPI ALANLARI
YAPILABILIR. TEKNiK ALTYAPI ALANLARINDA; TRAFO, TELEKOM YAPILARI, SANTRAL BINALARI,
ARITMA TESISI, SU DEPOSU VB. KULLANIMLAR YER ALABILIR. BU ALANLAR VAZIYET PLANINA
GORE IFRAZ EDILEBILIR, IMAR ADA/PARSELLERININ YOLA CEPHESI OLMAYAN BOLUMLERINDE
YAPILACAK TEKNIK ALTYAPI ALANLARININ MULKIYETI iSE KAT MULKIYETINE GORE BELIRLENIR.

9. IMAR PLANI iLE MULKIYET ARASINDA 3 METREYE KADAR OLAN UYUSMAZLIKLARDA YOL
ISTIKAMETINI VE GENISLIGINI DEGISTIRMEMEK KOSULU ILE PLAN DEGISIKLIGI YAPILMAKSIZIN
DUZELTME YAPMAYA MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI, SEHZADELER BELEDIYE
BASKANLIGI VE TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGI YETKILIDIR.
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Koordinatlar ve pafta bélumlemesi

en son glncellenmis TUTGA'ya baglh
2005.0 epogunda, GRS80 elipsoidi ve
Transversal Mercator (TM) izdlisiminde,
duzenlenmistir.
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