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MANİSA İLİ, GÖLMARMARA İLÇESİ, KAYAPINAR MAHALLESİ,  ADA: 328 PARSEL:36  
ENERJİ ÜRETİM ALANI ( GÜNEŞ ENERJİSİ SANTRALİ- 0,2016 MWM)  

1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ AÇIKLAMA RAPORU  
 

1. PLAN ÖNERİSİNİN KONUSU 

Planlama alanı; Manisa İli, Gölmarmara İlçesi, Kayapınar Mahallesi Ada: 328 Parsel: 

36 numaralı taşınmazı kapsamaktadır Plan çalışmasına konu olan taşınmaz Enerji 

Üretim Alanı (Güneş Enerjisi Santrali)  olarak ayrılmış alan içerisinde bulunmaktadır. 

Alan çerisinde yer alan tesisler için kurulu güce ilave olarak alınan çağrı mektubu 

doğrultusunda kapasitenin 168KW/0,2016 MWm artırılması planlanmakta olup bu 

yönde gerekli düzenlemelerin yapılması amaçlanmaktadır.  

2. PLANLAMA ALANININ KONUMU 
 

Planlama alanı Manisa İli, Gölmarmara İlçesi, Kayapınar Mahallesi, sınırları içerisinde 

yer almaktadır.  

 

Şekil 1 Ülke ve Bölgesindeki Yeri 
 

Manisa İli’nin kuzeyinde Balıkesir ve Bursa, batısında İzmir, güneyinde Aydın, Denizli 

doğusunda ise Uşak ve Kütahya bulunmaktadır.  

Gölmarmara İlçesi, Manisa İlinin en küçük ilçelerinden biridir. İlçe ismini içerisinde 

bulunan Marmara Gölü'nden almaktadır. İlçenin batısında Saruhanlı ve Manisa, 

kuzeyinde Akhisar ve Gördes, güneydoğusunda Salihli, güneybatısında Ahmetli ve 

Turgutlu ile sınırlanmıştır. Gölmarmara İlçesi Marmara Dağı’nın eteklerine kurulmuş 

olup buradan yayılım göstermektedir. 
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Şekil 2 İl İdari Bölünüş 

 

 

3. ÜST ÖLÇEK PLAN KARARLARI 

 

Planlama alanı 1/100.000 Ölçekli İzmir-Manisa Planlama Bölgesi Çevre Düzeni 

Planında Orman Alanı olarak gösterilen bölge içerisinde kalmaktadır.  

  
Şekil 3 1/100.000 Ölçekli İzmir-Manisa Planlama Bölgesi Çevre Düzeni Planında Planlama Alanının Konumu 

 

1/100.000 Ölçekli İzmir-Manisa Planlama Bölgesi Çevre Düzeni Planı plan 

hükümlerinin 8.18.7.2 maddesinde; 

5346 sayılı Yenilenebilir Enerji Kaynaklarının Elektrik Enerjisi Üretimi 

Amaçlı Kullanımına İlişkin Kanuna uygun olarak yapılması planlanan 

yenilenebilir enerji üretim tesislerinde, Enerji Piyasası Düzenleme 

Kurumundan alınacak izin kapsamında, bölgesel ölçekli yatırım kararı 
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niteliği taşıyan hidroelektrik santrallerde 10 mw, rüzgar enerji santrallerinde 

50 mw, biyokütle enerji santrallerinde 10 mw, jeotermal enerji santrallerinde 

20 mw, güneş enerji santrallerinde proje alanı 20 hektar veya 10 mw ve 

üzeri kurulu gücündeki tesisler için çevre düzeni planında değişiklik 

yapılması zorunludur. Kurulu gücü bu değerlerin altında olan projelerde imar 

planı süreçleri, bu planda belirlenen kriterlere uygun olarak ilgili idaresince 

sonuçlandırılır. 

denmektedir.  

4. PLANLAMA ALANI YAKIN ÇEVRESİ VE MER’İ PLAN BİLGİSİ 

Plan çalışmasına konu olan alan Manisa Büyükşehir Belediyesi tarafından alınan 

10.10.2023 tarih ve 832 sayılı Belediye Meclis Kararı ile onaylanan 1/5000 ölçekli 

nazım imar planında Enerji Üretim Alanı ve 1/1000 ölçekli uygulama imar planında ise 

Yenilenebilir Enerji Kaynaklarına Dayalı Üretim Tesisi (Güneş Enerjisi Santrali ) olarak 

planlanmıştır.  Değişikliğe konu olan 36 numaralı parsel alanın güneyinde 

bulunmaktadır.  

 

 

Şekil 4 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planında Planlama Alanı 

PLANLAMA ALANI 
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Şekil 5 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planında Planlama Alanı 
 

5. ÖNCEKİ PLAN KARARLARI VE MAHKEME KARARLARI 

Plan çalışmasına konu olan taşınmazın bulunduğu alanda yürürlükteki imar planından 

önce onaylı imar planı ve herhangi bir mahkeme kararı bulunmamaktadır.  

6. ARAŞTIRMA VE ANALİZ ÇALIŞMALARI 

5.1 Ulaşım Ağındaki Yeri 

Planlama alanı Gölmarmara İlçesinin Kuzeydoğusunda bulunmakta olup Gördes 

Çayının doğusunda kalmaktadır. Alana ulaşım Gölmarmara-Salihli karayoluna doğu 

yönde bağlanan tali yollarla sağlanmaktadır.  

 

Şekil 6 Planlama Alanının Ulaşım Ağındaki Yeri 

PLANLAMA ALANI 
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5.2 Arazi Kullanımı 

Alan halihazırda boş durumdadır. Alanın doğusunda yer alan 38 numaralı taşınmaz 

üzerinde faal durumda olan güneş enerjisi santrali bulunmaktadır.  Arazi batıdan 

doğuya doğru artan bir eğime sahiptir. 

 

 
 

Şekil 7 Alan İçerisinden Görünüm 
 

 
 

Şekil 8 Alan İçerisinden Görünüm 

 

 
Şekil 9 Alan İçerisinden Görünüm 
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5.3 Mülkiyet Durumu  

Plan çalışmasına konu olan taşınmaz Kayapınar Mahallesinin doğusunda yer almakta 

olup 328 ada 36 numaralı taşınmazı kapsamaktadır. Taşınmaz Kamil ÖZ adına kayıtlı 

olup 3151.64 m2 büyüklüğe sahiptir.  
 

 
Şekil 10 Tapu Kaydı 

7. RESMİ KURUM VE KURULUŞ GÖRÜŞLERİ 

Manisa ili, Gölmarmara İlçesi, Kayapınar Mahallesi Ada:328 Parsel:1 (yeni parsel: 36-

37-38) numaralı taşınmazı kapsayan Yenilenebilir Enerji Kaynaklarına Dayalı Üretim 

Tesisi (Güneş Enerjisi Santrali) projesine ilişkin temin edilen kurum ve kuruluş görüşleri 

rapor eki olan CD içerisinde yer almaktadır. 

8. JEOLOJİK-JEOTEKNİK ETÜT RAPORU  

Manisa ili, Gölmarmara İlçesi, Kayapınar Mahallesi Ada:328 Parsel:1 (yeni parsel: 36-

37-38) numaralı taşınmazı kapsayan ve 1/5000 ölçekli 1 adet ve 1/1000 Ölçekli 4 adet 

halihazır paftada sınırları belirtilen yaklaşık 6.3 hektarlık alanın imar Planına Esas 

“ Jeolojik ve Jeoteknik Etüt Raporu” Manisa Çevre Şehircilik ve İklim Değişikliği İl 

Müdürlüğü tarafından 31.08.2023 tarihinde onaylanmıştır.  

Planlama alanı onaylı Jeolojik ve Jeoteknik Etüt Raporunun yerleşime uygunluk 

haritalarında Uygun Alanlar 2 (UA-2 (Kaya Ortamlar) olarak belirlenen alan içerisinde 

kalmaktadır.  

Söz konusu raporda ;  

XII.1.  Uygun Alanlar (U.A.) 

XII.1.1. Uygun Alanlar-2 (Kaya Ortamlar) 

 İnceleme alanında topoğrafik eğimin %1-%10 olduğu alanlardır. Zemin grubu en 

düşük ZC olarak belirlenmiştir. Tüm bu değerlendirmeler sonucunda söz konusu 

alanda heyelan, kaya düşmesi afetlerini teşkil edecek herhangi bir durumun olmaması, 

taşıma gücü probleminin olmaması nedenleriyle, bu kaya ortamlar Uygun Alan 2 olarak 
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değerlendirilerek 1/5000 ve 1/1000 ölçekli yerleşime uygunluk paftalarda “U.A.-2” 

simgesiyle gösterilmiştir. 

 

 
Şekil 11 Jeolojik-Jeoteknik Etüt Raporu Yerleşime Uygunluk Haritası 

 

 
Şekil 12 Jeolojik-Jeoteknik Etüt Onay Sayfası 

PLANLAMA ALANI 
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9. BAĞLANTI GÖRÜŞÜ VE BAĞLANTI ANLAŞMASINA ÇAĞRI MEKTUBU 

Söz konusu taşınmazlar üzerinde kurulacak olan Güneş Enerji Santraline ilişkin GDZ 

Elektrik Dağıtım A.Ş. 'den 30.11.2023 tarih ve 71882 sayılı yazı ile Bağlantı Görüşü ve 

Bağlantı Anlaşmasına Çağrı Mektupları alınmıştır. Söz konusu çağrı mektubu ile 168 

KW/0,2016 MWM kurulu güce sahip olacak enerji santrali için bağlantı şartları 

belirtilerek Teknik Değerlendirme Raporu düzenlenmiştir.  

 

 

Şekil 13 GDZ Elektrik AŞ, Teknik Değerlendirme Raporu 
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10. PLAN DEĞİŞİKLİĞİ TEKLİFİ  

9.1 Değişiklik Gerekçesi 

Planlama alanında da daha önce Güneş Enerjisi Santrali yapılması amacıyla plan 

çalışması yapılmış olup 1/5000 Ölçekli Nazım ve 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı 

Manisa Büyükşehir Belediyesi tarafından 10.10.2023 Tarih ve 832 sayılı Belediye 

Meclis Kararı ile onaylanmıştır.  

Onaylanan Nazım imar planının plan notlarının  2. Maddesinde;  

“2-PLANLAMA ALANINDA MAKSİMUM 3.5 MW GÜCÜNDE ENERJİ 

ÜRETİMİ YAPILABİLECEKTİR” 

şeklinde bir plan hükmü tanımlanmış olup Ada 328 Parsel:38 numaralı taşınmaz 

üzerinde 3.5 MW gücünde bir tesis kurulup faaliyete geçmiştir.  Planda tanımlanan 

kapasite bu parselde kullanılmıştır.  

Gediz Elektrik A.Ş. tarafından Ada: 328 Parsel :36 numaralı taşınmaza yönelik olarak 

düzenlenen 31.10.2023 tarih ve 71882 sayılı Çağrı Mektubundaki kapasitenin 

kullanılabilmesi için Gölmarmara Belediyesinden imar durumu talep edilmiş olup 

Gölmarmara Belediyesinin 13.10.2024 tarih ve E-73188864-115.02.01-9507 sayılı 

yazısı ile İmar Planlarındaki maksimum enerji miktarı dolduğu için yeni imar 

durumu verilmesinin uygun olmadığı bildirilmiştir.   

 

328 ada 36 numaralı parsel için alınan çağrı mektubunda tanımlanan 0,2016 MWm’lik 

kapasitenin kullanılması için plan değişikliği yapılarak kapasitenin bu oranda artırılması 

zorunlu hale gelmiştir.     
 

 

 

9.2 Plan Kararları 
 

Plan değişikliğine konu olan alanda,  GDZ Elektrik A.Ş tarafından verilen 31.10.2023 

tarih ve 71882 sayılı Çağrı Mektubu ile düzenlenen Teknik Değerlendirme Raporunda 

belirtilen kapasitenin kullanımına yönelik olarak değişiklik önerisi hazırlanmıştır. 

Alanda   168 KW/0,2016 MWM kapasiteli bir Güneş Enerjisi Santrali kurulmasına 

yönelik plan düzenlemeleri yapılmıştır. 
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Şekil 14  Öneri Nazım İmar Planı Değişikliği 

 

 

 

 

 


