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1.PLAN ONERISINiN KONUSU

Planlama alani; Manisa ili, Gélmarmara llgesi, Kayapinar Mahallesi Ada: 328 Parsel:
36 numarall tasinmazi kapsamaktadir Plan c¢alismasina konu olan tasinmaz
Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayal Uretim Tesisi Alani (Glines Enerjisi Santrali)
olarak ayrilmis alan igerisinde bulunmaktadir. Alan c¢erisinde yer alan tesisler icin
kurulu glce ilave olarak alinan ¢agri mektubu dogrultusunda kapasitenin
168KW/0,2016 MWm artirilmasi planlanmakta olup bu yénde gerekli dizenlemelerin

yapillmasi amaglanmaktadir.

2. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani Manisa ili, Gélmarmara Ilgesi, Kayapinar Mahallesi, sinirlari igerisinde

yer almaktadir.
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Sekil 1 Ulke ve Bélgesindeki Yeri

Manisa ili'nin kuzeyinde Balikesir ve Bursa, batisinda izmir, glineyinde Aydin, Denizli
dogusunda ise Usak ve Kutahya bulunmaktadir.

Gélmarmara ilgesi, Manisa ilinin en kiigik ilgelerinden biridir. iige ismini icerisinde
bulunan Marmara Géli'nden almaktadir. ilgenin batisinda Saruhanli ve Manisa,
kuzeyinde Akhisar ve Gordes, guneydogusunda Salihli, guneybatisinda Ahmetli ve
Turgutlu ile sinirlanmistir. Gélmarmara ilgesi Marmara Dagrnin eteklerine kurulmus
olup buradan yayilim gostermektedir.
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Sekil 2 Il idari Béliiniis
3.0S8T 6LCEK PLAN KARARLARI

Planlama alani 1/100.000 Olgekli izmir-Manisa Planlama Bélgesi Cevre Dizeni
Planinda Orman Alani olarak gosterilen bolge icerisinde kalmaktadir.
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Sekil 3 1/100.000 Olgekli Izm/r-Man/sa Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Planinda Planlama Alaninin Konumu

1/100.000 Olgekli izmir-Manisa Planlama Bodlgesi Cevre Diizeni Plani plan
hukdmlerinin 8.18.7.2 maddesinde;
5346 sayili Yenilenebilir Enerji Kaynaklarinin Elektrik Enerjisi Uretimi
Amach Kullanimina lliskin Kanuna uygun olarak yapilmasi planlanan
yenilenebilir enerji Uretim tesislerinde, Enerji Piyasasi Duzenleme
Kurumundan alinacak izin kapsaminda, bdlgesel olcekli yatirrm karari
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niteligi tagiyan hidroelektrik santrallerde 10 mw, rizgar enerji santrallerinde
50 mw, biyokutle enerji santrallerinde 10 mw, jeotermal enerji santrallerinde
20 mw, gunes enerji santrallerinde proje alani 20 hektar veya 10 mw ve
Uzeri kurulu guclndeki tesisler icin gevre duzeni planinda degisiklik
yapilmasi zorunludur. Kurulu gucu bu degerlerin altinda olan projelerde imar
plani suregleri, bu planda belirlenen kriterlere uygun olarak ilgili idaresince
sonuglandirilir.
denmektedir.

4. PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRESI VE MER’i PLAN BILGISI

Plan calismasina konu olan alan Manisa Buyuksehir Belediyesi tarafindan alinan
10.10.2023 tarih ve 832 sayili Belediye Meclis Karari ile onaylanan 1/5000 olcekli
nazim ve 1/1000 Olgekli uygulama imar planinda Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina
Dayali Uretim Tesisi (Gunes Enerjisi Santrali ) olarak planlanmistir. Degisiklige konu

olan 36 numarali parsel alanin gineyinde bulunmaktadir.
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Sekil 4 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda Planlama Alani



MANISA iLi, GOLMARMARA iLCESi, KAYAPINAR MAHALLESi, ADA: 328 PARSEL:36 YENILENEBILIR ENERJi KAYNAKLARINA DAYALI URETIM
TESiSi ALANI ( GUNES ENERJiSi SANTRALI- 0,2016 MWM) 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGiSiKLiGi ACIKLAMA RAPORU

el
GOLMARMARA <( —

PLANLAMA ALANI

Sekil 5 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda Planlama Alani

5. ONCEKIi PLAN KARARLARI VE MAHKEME KARARLARI
Plan galismasina konu olan tagsinmazin bulundugu alanda yururlikteki imar planindan

once onayli imar plani ve herhangi bir mahkeme karari bulunmamaktadir.
6. ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI

5.1 Ulasim Agindaki Yeri

Planlama alani Gélmarmara ilgesinin Kuzeydogusunda bulunmakta olup Gérdes
Cayinin dogusunda kalmaktadir. Alana ulagsim Goélmarmara-Salihli karayoluna dogu
yonde baglanan tali yollarla saglanmaktadir.

X

Sekil 6 Planlama Alaninin Ulagim Agindaki Yeri



MANISA iLi, GOLMARMARA iLCESi, KAYAPINAR MAHALLESi, ADA: 328 PARSEL:36 YENILENEBILIR ENERJi KAYNAKLARINA DAYALI URETIM
TESiSi ALANI ( GUNES ENERJiSi SANTRALI- 0,2016 MWM) 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGiSiKLiGi ACIKLAMA RAPORU

5.2 Arazi Kullanimi
Alan halihazirda bos durumdadir. Alanin dogusunda yer alan 38 numarali tagsinmaz
uzerinde faal durumda olan glnes enerjisi santrali bulunmaktadir. Arazi batidan

doguya dogru artan bir egime sahiptir.

Sekil 7 Alan igerisinden Gériiniim

Sekil 8 Alan igerisinden Gériiniim

Sekil 9 Alan igerisinden Gériiniim
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5.3 Milkiyet Durumu

Plan ¢alismasina konu olan taginmaz Kayapinar Mahallesinin dogusunda yer almakta
olup 328 ada 36 numarall tasinmazi kapsamaktadir. Tagsinmaz Kamil OZ adina kayith
olup 3151.64 m? blyUklige sahiptir.

TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi:

AnaTasinmaz

Ada/Parsel

328/36

Taginmaz Kimlik No:

132223831

AT Yizblgim(m2):

3151.64

il/lige:

MANISA/GOLMARMARA

Bagimsiz Bolim Nitelik:

Kurum Adi:

Gdlmarmara

Mahalle/Koy Adi:

KAYAPINAR Mah.

Bagimsiz BSlim Briit
YiizOlgiimi:

Bagimsiz Bolim Net
YiizOlgiimii:

Blok/K:

Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: Arsa

Mevkii:
Cilt/Sayfa No:
Kayit Durum:

Bugdayh
10/942
Aktif

MULKIYET BILGILERI

Malik

(Hisse) Sistem

El Birligi
No No

Hisse Pay/
Payda

Terkin Sebebi-
Tarih-Yevmiye

Edinme
Sebebi-Tarih-
Yevmiye

Ifraz islemi

Metrekare | Toplam

Metrekare

802830762 (SN:156000958) KAMIL OZ : YOCEL mn 3151.64 3151.64
0glu

(TSM)
14-02-2024
802

Sekil 10 Tapu Kaydi
7.RESMi KURUM VE KURULUS GORUSLERI

Manisa ili, GéImarmara ligesi, Kayapinar Mahallesi Ada:328 Parsel:1 (yeni parsel: 36-
37-38) numaral tagsinmazi kapsayan Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayal Uretim
Tesisi (Gunes Enerjisi Santrali) projesine iliskin temin edilen kurum ve kurulus gorusleri

rapor eki olan CD igerisinde yer almaktadir.

8. JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU

Manisa ili, Gélmarmara ilcesi, Kayapinar Mahallesi Ada:328 Parsel:1 (yeni parsel: 36-
37-38) numarali taginmazi kapsayan ve 1/5000 6lgekli 1 adet ve 1/1000 Olgekli 4 adet
halihazir paftada sinirlari belirtilen yaklasik 6.3 hektarlik alanin imar Planina Esas
“ Jeolojik ve Jeoteknik Etlt Raporu” Manisa Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi il
Madurlaga tarafindan 31.08.2023 tarihinde onaylanmigtir.

Planlama alani onayh Jeolojik ve Jeoteknik Etut Raporunun yerlesime uygunluk
haritalarinda Uygun Alanlar 2 (UA-2 (Kaya Ortamlar) olarak belirlenen alan igerisinde
kalmaktadir.

S6z konusu raporda ;

Xil.1. Uygun Alanlar (U.A.)

Xll.1.1. Uygun Alanlar-2 (Kaya Ortamlar)

inceleme alaninda topografik egimin %1-%10 oldugu alanlardir. Zemin grubu en
distik ZC olarak belirlenmistir. Tim bu degerlendirmeler sonucunda s6z konusu
alanda heyelan, kaya dusmesi afetlerini tegkil edecek herhangi bir durumun olmamasi,

tasima gucu probleminin olmamasi nedenleriyle, bu kaya ortamlar Uygun Alan 2 olarak
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degderlendirilerek 1/5000 ve 1/1000 olcekli yerlesime uygunluk paftalarda “U.A.-2”

simgesiyle gosterilmistir.

PLANLAMA ALANI

Sekil 11 Jeologjik-Jeoteknik Etiit Raporu Yerlesime Uygunluk Haritasi

iLl MANISA

ILCE GOLMARMARA

BELDE R

MAH KAYAPINAR

MEVKI] BUGDAYLI

PAFTA 1/5000 OLCEKLI K19-C-04-B

1/1000 OLCEKLI K19-C-04-B-3-A, K19-C-04-B-3-D,
K19-C-04-B-4-B ve K19-C-04-B-4-C

328

1

1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam

1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plant

Rapor igerigindeki sondaj, laboratuar, analiz vb veri ve bilgilerin teknik
mithendis/firmada olmak {izere 28.09.2011 tarih ve 102732
e, biiro ve arazi incelemesi sonucunda uygun bulunmugtur.

KOMISYON

Jeofi
/
/

Jeoloji Y.

4

29091 /( 23 08 n023
Yalgn ES / Fatijf PALAS
rﬁﬂ%/  MrEndisi

28.09.2011 giin ve 102732 sayih
Genelge geregince onanmistir.

ONAY
419312023
)\-u)‘l( MAK
Gevre SehircilikAe/ Kl A
Y/

v

Sekil 12 Jeolojik-Jeoteknik Etiit Onay Sayfasi
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9.BAGLANTI GORUSU VE BAGLANTI ANLASMASINA GAGRI MEKTUBU

S0z konusu tasinmazlar Uzerinde kurulacak olan Gunes Enerji Santraline iliskin GDZ
Elektrik Dagitim A.S. 'den 30.11.2023 tarih ve 71882 sayili yazi ile Baglanti Gorusu ve
Baglanti Anlasmasina Cagri Mektuplari alinmistir. S6z konusu ¢agri mektubu ile 168
KW/0,2016 MWM kurulu glice sahip olacak enerji santrali i¢cin baglanti sartlar

belirtilerek Teknik Degerlendirme Raporu duzenlenmistir.

- : GUNES ENERJISINE DAYALI URETIM TESISINE ILISKIN TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU jx
BASVURU NUMARASI GEDIZ-GES-4131
BASVURU SAHIBININ ADI VE ILETISIM BILGILERI KAMIL OZ KAYAPINAR MAHALLES] BUGDAYLI KUME EVLERI NO:164

GOLMARMARA MANISA

TESIS ADI KAMIL OZ TRM 3 GES
DAGITIM SIRKETINE BASVURU TARIHI 31.07.2023

il Manisa
URETIM TESISININ YERI iLcesi Gélmarmara

KOYMAHALLE |Kayapinar
Fotovoltaik Sistemler;Optimum agida sabitienmis fotovoltaik sistemler

TEKNOLOJI TORU Diger Sistemier;

UYGULAMA YERI / LUY Basvuru Sekli Arazi | 5-1-(h) Maddesi
"[Fotovoltaik Hicreler;Tok kristalli yapi

FOTOVOLTAIK SISTEMLERDE KULLANILACAK HUCRE

TURD
Baglantist uygun bulunan tesisin toplam kurulu glici  AC
(idWe} 1 DC (kWp) 16812016
Baglantist uygun bulunan trafo merkezinin ve baglanti 2
oy GOLMARMARA
1125000 Slgokli pafta adi K19C2
Projeksiyon Sistemi GK Central Meridian 27 (ITRF - 3%
Santral sahas alanmin yiiz8lglimi (m2) 2298,65
TESISIN KURULACAGI ARAZININ KOSE NOKTALAR!
TESISIN KURULACAGI ARAZININ KOSE NUMARASI Dogu (saga deger) Kuzey {yukari deger)
K1 581473,55 4288083.32
K2 581515,98 4286029,69
K3 581489.81 4289010,84
P Kd 581443,71 4289068,95
7 K5 581473,55 4280083.32
i Tarin
/" 26.08.2023
4057
Sayfa 1
Bu hielge 5070 savili Elektronik imza Kanununa gére Gilvenii Elektronik Ir

Sekil 13 GDZ Elektrik AS, Teknik Degerlendirme Raporu
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10.PLAN DEGISIKLIGi TEKLIFi

9.1 Degisiklik Gerekgesi

Planlama alaninda da daha 6nce Gunes Enerjisi Santrali yapilmasi amaciyla plan
calismasi yapilmis olup 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
Manisa Buyuksehir Belediyesi tarafindan 10.10.2023 Tarih ve 832 sayili Belediye
Meclis Karari ile onaylanmistir.

Onaylanan uygulama imar planinin plan notlarinin “Ozel Hikimler’ bashkli plan

notlarinin 2. Maddesinde;

“2-PLANLAMA ALANINDA MAKSIMUM 3.5 MW GUCUNDE ENERJI
URETIMI YAPILABILECEKTIR”

seklinde bir plan hiukmiU tanimlanmis olup Ada 328 Parsel:38 numarali tasinmaz
uzerinde 3.5 MW gucunde bir tesis kurulup faaliyete ge¢gmigtir. Planda tanimlanan
kapasite bu parselde kullaniimigtir.

Gediz Elektrik A.$. tarafindan Ada: 328 Parsel :36 numarali taginmaza yonelik olarak
dizenlenen 31.10.2023 tarih ve 71882 sayili Cagri Mektubundaki kapasitenin
kullanilabilmesi i¢cin Golmarmara Belediyesinden imar durumu talep edilmis olup
Golmarmara Belediyesinin 13.10.2024 tarih ve E-73188864-115.02.01-9507 sayih
yazisi ile imar Planlarindaki maksimum enerji miktari doldugu igin yeni imar

durumu verilmesinin uygun olmadig bildirilmigtir.

328 ada 36 numarall parsel igin alinan ¢agri mektubunda tanimlanan 0,2016 MWm’lik
kapasitenin kullaniimasi igin plan degisikligi yapilarak kapasitenin bu oranda artiriimasi

zorunlu hale gelmigtir.

9.2 Plan Kararlari

Plan degisikligine konu olan alanda, GDZ Elektrik A.S tarafindan verilen 31.10.2023
tarih ve 71882 sayil Cagri Mektubu ile duzenlenen Teknik Degerlendirme Raporunda
belirtilen kapasitenin kullanimina yonelik olarak degisiklik oOnerisi hazirlanmigtir.
Alanda 168 KW/0,2016 MWM kapasiteli bir GUnes Enerjisi Santrali kurulmasina

yonelik plan duzenlemeleri yapilmistir.
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Sekil 14 Oneri Uygulama Imar Plani Degisikligi
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