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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

1.1. ULKE ve BOLGE ICINDEKI YERI

Planlama alaninin siirlarini kapsayan Manisa linin yiizél¢iimii 13.339 km*“dir ve iilkemizin
yaklasik %1,71ini kapsamaktadir. Bu alan biiytikliigii ile orta biiyiikliikte bir kent konumunda
yer almakta olup; %54,30u daglar, %27,80“1 platolar ve %17,90“u ovalardan olusmaktadir.

Manisa Ili, Bati Anadolu’nun ortasinda 27° 08" ve 29° 05 dogu boylamlari ile 38° 04 ve 39°
58 kuzey enlemleri arasinda yer almaktadur. Il doguda Usak ve Kiitahya, batida [zmir, kuzeyde
Balikesir, giineyde Aydin, giineydoguda ise Denizli Illeri ile ¢evrili bulunmaktadir.

Manisa Ili Ege Bélgesi sinirlart igerisindedir. Ege Bélgesi, kendi igerisinde 2 boliime ayrilmakta
olup, Manisa Ili bu béliimlerin icerisinde Ege Boliimii’nde yer almaktadir. Bu béliim; bélgenin
kiyr kismint meydana getirmektedir. Yer sekilleri bakimindan daha diiz, iklimi ise Akdeniz
iklimi 6zellikleri tasimaktadir. Tklim ve ulasim olanaklarinin elverisli olmasi, Izmir gibi biiyiik
bir ilin bu bdlgede bulunmasi, turizm merkezleri acisindan c¢esitliligin fazla olmasi, lilkemizin
en onemli ihracat kapilarindan izmir Limaninin bolgede olmasi, ¢okiintii ovalar1 ve verimli
tarim arazilerin bulunmasindan dolay1 kiy1 kesimindeki illerde niifus yigilmasinin fazla oldugu
goriilmektedir.

Ege’yi Istanbul’a baglayan Izmir-istanbul devlet karayolu ve Izmir - Istanbul Otobani
tizerinde yer alan Saruhanhi ilgesi Kuzeydogu ve dogusunda Akhisar, Golmarmara;
kuzeybatisinda Kinik; gilineyinde Turgutlu, Ahmetli; batisinda Manisa merkez ilgeleri
Sehzadeler ve Yunusemre ilgeleri ile sinirlidir. Deniz seviyesinden 43 m yiikseklikte kurulmus
olan Saruhanl yaklasik 890 km? yiiz6l¢iimiine sahiptir.

Ilgenin merkezinde 8, tasrada 42 olmak iizere toplam 50 mahallesi bulunmaktadir.
Saruhanli ilgesinin niifusu 2023y1l Tiirkiye Istatistik Kurumu verilerine gére 57.542 kisidir.
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Sekil 1. Planlama Alanmin Ulke ve Bélge Igindeki Yeri
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1.2. ULASIM BAGLANTILARI

Ege Bolgesi; karayolu, havayolu ve demiryolu ulasim aglar1 agisindan olduk¢a gelismis bir
bolgede yer almaktadir.

Manisa ili ise, topografik yapisi ve Izmir Iline yakin konumundan dolay1 ézellikle karayolu ve
demiryolu ulagimi gelismistir.

Karayolu

Manisa ili; iki 5nemli aks olan Istanbul-Bursa-izmir ve izmir-Ankara Karayolu aks: iizerinde
yer almaktadir. Istanbul-Bursa-Manisa-Izmir aks1 iilkenin en énemli ayn1 zamanda en yogun
karayolu aksi1 6zelligini tagimaktadir.

[zmir-Istanbul karayolu, Kum Cay1 vadisi boyunca giineybati-kuzeydogu yoniinde Manisa
yerlesim merkezi ile Kenan Evren Sanayi Sitesi boyunca sehrin kenarindan gegmektedir.

[zmir-Ankara E-23 Karayolu il sinirlar1 iginden dogu-bat: yoniinde Turgutlu, Ahmetli, Salihli,
Kula ilgelerinden geg¢mektedir. Ayrica Alasehir-Sarigol ilgeleri baglantisi ile Denizli’ye,
Salihli-Demirci karayolu ile Kiitahyaya, Akhisar-Bergama, Manisa, Menemen baglantilariyla
Canakkale illerine ulagilmaktadir.

Manisa ili, izmir-istanbul giizergahinda yer alan bir il oldugu i¢in Izmir ile yogun bir etkilesim
icerisinde bulunmaktadir. Bu durum, Manisa-Izmir arasindaki trafik akisinda yogunlasmaya
sebebiyet vermektedir.

Gediz nehrinin 6nemli bir kolu olan Kumgay1, Saruhanli il¢e sinirlar1 igcinden gegmekte
olup Ege’yi Istanbul’a baglayan Izmir-Istanbul devlet karayolu ve Izmir - Istanbul Otobani
tizerinde yer almaktadir.

Planlama alani, Izmir-Istanbul D-565 karayoluna baglantili, Saruhanli Halitpasa yolu
lizerinde bulunmaktadir. Alann, ilge smirlarindan gecen ve Ishakcelebi mahallesinde, 1zmir-
Istanbul karayoluna baglanti giseleri bulunan, Izmir-istanbul Otobanina yaklasik 8 km.
mesafede bulunmasi nakliye ve ulagim agisindan avantaj teskil etmektedir.

Planlama alanindan bazi merkezlere uzakliklar asagida verilmistir

Tablo 1. Planlama Alaninin Onemli Merkezlere Olan Uzakhigt

Yerlesmeler U(lel:ll)l k Yerlesmeler U(Zlilll:ll)l k
[zmir 60 Merkez 20
Ankara 561 Akhisar 34
[stanbul 410 Turgutlu 38
Balikesir 125 Salihli 68
Bursa 273 Demirci 165
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Sekil 2 . Karayollar1 2. Bolge Haritas1
Demiryolu
Saruhanli Tren Istasyonu, Manisa'nin Saruhanli ilgesinde yer alan TCDD'ye ait hemzemin
tren istasyonudur. Manisa - Balikesir - Bandirma demiryolu i¢in insa edilerek 1890 yilinda
hizmete girmistir. 1934'te TCDD'ye devredilmistir.

Istasyon, TCDD Tagimacilik tarafindan isletilen izmir Mavi Treni, 6 Eyliil Ekspresi, 17 Eyliil
Ekspresi ve Ege Ekspresi Anahat Trenleri'ne hizmet vermektedir.

Havayolu

Manisa“da havalimani bulunmamaktadir. Ancak ilin yakin g¢evresinde Adnan Menderes
Havaliman1 ve Balikesir Koca Seyit Havalimani olmak tizere iki adet havalimani
bulunmaktadir.

1.3. YONETIM YAPISI, iDARi BOLUNUS ve SINIRLAR

Manisa Ili yonetsel anlamda; Ahmetli, Akhisar, Alasehir, Demirci, Gélmarmara, Gordes,
Kirkagac, Kopriibasi, Kula, Salihli, Sarigdl, Saruhanli, Selendi, Soma, Sehzadeler, Turgutlu ve
Yunusemre olmak iizere toplam 17 ilgeden olusmaktadir.

Manisa Ilinin yénetim yapisindaki en son degisiklik; 06.12.2012 tarih ve 28489 sayili Resmi
Gazetede yayimlanan ,,On Ug ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Alt1 llge Kurulmas: ile Bazi
Kanun ve Kanun Hilkkmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasma Dair Kanun® ile
yapilmistir. Bu kanun hiikiimlerine goére Manisa Biiyliksehir Belediyesi’nin sinirlari il miilki
siirt olarak yeniden diizenlenmistir.

Ayrica; bu tarihe kadar kdy statiisiinde bulunan yerler bagli bulunduklari ilgenin birer mahallesi
olarak yasal statiisii yeniden belirlenmistir. Buna gore; Saruhanli Ilcesi’nde yer alan belde
belediyeleri kapatilarak Saruhanli Ilgesi'nin birer mahallesi olarak ilge belediyesine
baglanmustir.


https://tr.wikipedia.org/wiki/Manisa
https://tr.wikipedia.org/wiki/Saruhanl%C4%B1
https://tr.wikipedia.org/wiki/T%C3%BCrkiye_Cumhuriyeti_Devlet_Demiryollar%C4%B1
https://tr.wikipedia.org/wiki/Tren_istasyonu
https://tr.wikipedia.org/wiki/Manisa-Band%C4%B1rma_demiryolu
https://tr.wikipedia.org/wiki/TCDD_Ta%C5%9F%C4%B1mac%C4%B1l%C4%B1k
https://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0zmir_Mavi_Treni
https://tr.wikipedia.org/wiki/6_Eyl%C3%BCl_Ekspresi
https://tr.wikipedia.org/wiki/17_Eyl%C3%BCl_Ekspresi
https://tr.wikipedia.org/wiki/17_Eyl%C3%BCl_Ekspresi
https://tr.wikipedia.org/wiki/Ege_Ekspresi
https://tr.wikipedia.org/wiki/TCDD_Ta%C5%9F%C4%B1mac%C4%B1l%C4%B1k_Anahat_Trenleri
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2. PLANLAMA ALANININ GENEL TANITIMI

2.1. COGRAFI YAPI

Manisa, Bati Anadolu’nun denize kiyisi bulunmayan, fakat kiyiya en yakin ilidir. Cografi
bakimdan, Ege Bolgesi’nin orta ve kuzeyinde olup, batisi asil Ege, dogusu ise i¢ Bat1 Anadolu
Bolgesi’nde yer almaktadir. Gediz Havzasi’nin biiyiik boliimii il sinirlar1 iginde bulunmaktadir.
Yiikseltisi 50 m. ile 850 m. arasinda degismektedir. Daglik ve sarp alanlar, ilin dogu, giiney ve
kuzeyinde bulunmaktadir. Batiya gidildikge yiikseltisi azalan daglar, dere ve c¢aylarla
kesilmektedir. Saruhanli diiz ve verimli arazi olan Gediz ovasinda yer alir. Gediz Nehri'nin
onemli bir kolu olan Kumgayi, ilgenin kenarindan gegmektedir.

Saruhanli Ilgesinin ekonomisi tarrma dayali olup, niifusun % 80°i tarimla ugragmaktadir.
Sanayi, genelde sadece tarim kolunda faaliyet gosteren isletmelerdir. flgede, kuru iiziim
isletmeleri, tursu isletmeleri, zeytin ve zeytin yag isletmeleri, kanatli hayvan isletmeleri
yogunluktadir. Genel olarak zeytin, tiitlin ve bugdayin bir kismi kuru tarim arazilerinde,
digerleri ise sulu arazilerde yetistirilmektedir. ilcede 6 cesit ana iiriin olan, zeytin, bag, tiitiin,
bugday, misir ve sebzecilik, ekili-dikili alanlarin biiyiik bir boliimiinii kapsamaktadir. Tklim
ozellikleri nedeniyle Ilgede yilda iki iiriin almak miimkiindiir. Genel olarak bugdaydan sonra
misir ve hayvancilik isletmesi olanlar da yem bitkileri ekimini tercih etmektedirler

2.2. IKLiM

Saruhanli ilgesinde, ,,Akdeniz Iklimi“ 6zellikleri goriilmektedir. Bu iklim, Ege Bolgesi'nin
biiyiik bir boliimii ile I¢ Anadolu Bdlgesinin bat1 kesiminde ve Akdeniz Bolgesi'nde Toroslarm
giineye bakan kesimlerinde etkili olmaktadir. Yazlar1 sicak ve kurak, kislart 1lik ve yagishdir.

Kiy1 kusaginda kar yagis1 ve don olaylar1 nadir olarak goriilmektedir. Yiiksek kesimlerde kislar
karl1 ve soguk gecmektedir. Kiy1 kusaginin dogal bitkisini, sicaklik ve 151k istegi yliksek ve
kurakliga dayanikli olan kizilgam ve bunlarin tahrip edildigi yerlerde her zaman yesil olan
makiler olusturmaktadir.

Akdeniz ikliminde, yaz ile kis arasinda sicaklik farki az olup, yagislar genellikle kis
mevsiminde gergeklesmektedir. Yazin gilineyden gelen ¢6l ikliminin etkisinde kaldigindan
yagis olusmamaktadir.

Bolgedeki daglarin kiyiya paralel yer almasindan dolayi, kuzeyden gelen riizgarlara agik
olmaktadir. Boylece sicaklik farklari ¢ok diistiktiir. Yillik yagis miktarlar1 da diger Akdeniz
Iklimi goriilen yerlere gore daha fazla olmaktadir.

2.3. MULKIYET DURUMU

Plan degisikligine konu alan; Manisa ili, Saruhanl ilgesi, Saruhanli Mahallesi 123 ada 4
parselden olusmaktadir. S6z konusu parsel 55.35 Ha biiyiikliglinde olup SARUHANLI
BELEDIYESI miilkiyetindedir.
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2.4. JEOLOJIK YAPI

Planlama alani, AFAD Deprem Dairesi Bagkanlig1 tarafindan yenilenerek 18 Mart 2018 tarih
ve 30364 sayili (miikerrer) Resmi Gazetede yayimlanmis ve 1 Ocak 2019 tarihinde yiirtirliige
giren Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasina gore yliksek tehlike degerlerine sahip bdlgede yer
almaktadir. Bolge 1. Derece Deprem kusaginda bulunmaktadir.

( ~C
TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI &4
Ive-+0

afadbaskanlik
AFET VE ACIL DURUM YONETIMI BASKANLIGI
Deprem Dairesi Bagkanhg
Universiteier Mah. Dumlupinar Butvan No: 159
(Eskigehir Yolu 9. Km) GankayalAnkara- TURKIYE

Kirkdarell Bartn. Sinop.

Karaman

Mersin

PBu harita, Afet ve Acil Durum Yonetimi Bagkanhigi (AFAD) tarafindan Ulusal Deprem Arastirma Programi (UDAP)

UDAP-C-13-08 kod no'lu “Tiirkiye Sismik Tehlike Haritasinin Gincellenmesi® baglikli Acl KLAMALAR K
projenin sonuglan kullanilarak hazirlanmigtir. |

EN BOYOK YER IVMESI (g}
Bu harita, zemin kosulu (V) = 760 mis esas alinarak Yerel zemin  neden i D050k uy da: YOKSEK
ey oF A )
fsivilagma, blyGtme, farkli oturma gibi tehlikeleri igermemektedir. TEMLIKE TEHLIKE
00 01 02 03 04 05 \

Kaynak Gosterme; Bu haritanin kullaniimasinda "AFAD, 2018. Tirkiye Deprem Tehlike Haritasi” geklinde kaynak 50 YILDA ASILMA OLASIUGI %10
pelirtimesi gerekmektedir. (TEKRARLANMA PERIYODU 475 YL}
P018© Haritanin telif ve iktibas hakki AFAD Bagkanligina aittir. AFAD"in yazili izni alinmadan elektronik, optik, 0 100 200 400
Inekanik veya diger yollaria basiimasi, gerekli hukuki yollara G WS e — -1

Sekil 5. Tiirkiye Deprem Tehlike Haritas1
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Sekil 6. Bolgenin Deprem Haritasi

Proje kapsaminda, detayli jeolojik-jeoteknik etiitler yaptirilacak olup “Afet Bolgelerinde
Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik” esaslari ile “Deprem Bolgelerinde Yapilacak
Binalar Hakkinda Yonetmelik™ hiikiimlerine titizlikle uyulacaktir.

2.5. DEMOGRAFIK YAPI

Planlama alaninin yer aldig1 Aliaga Ilgesi, TUIK Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi 2024 yili
verilerine gore, 57 935 kisilik niifusa sahiptir.

2.6. ARAZI KULLANIMI

Planlama alani, Saruhanli ilge merkezinin Giineydogusunda yaklasik 2,5 km kus ugumu
mesafede yer almakta olup, Manisa merkeze yaklasik kus ugumu mesafesi ise 17 km®“dir.
Sanayi Alan1 ve Kiiclik Sanayi alaninin kurulabilecegi alan, olarak ayrilmasi planlanan alan,
Saruhanli-Halitpasa yolu {izerinde, mevcut onayli Cevre Diizeni Planinda sanayi alani1 olarak
ayrilan alanin glineybatisinda yer almaktadir.

S6z konusu alan, Izmir-istanbul D-565 karayoluna baglantili, Saruhanli Halitpasa yolu iizerinde
bulunmaktadir. Alanin, ilge sinirlarindan gecen ve Ishakcelebi mahallesinde, Izmir- Istanbul
karayoluna baglant1 giseleri bulunan, Izmir-Istanbul Otobanina yaklasik 8 km. mesafede
bulunmasi nakliye ve ulagim agisindan avantaj teskil etmektedir.
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Sekil7. Planlama Alanmin Hava Fotografi Uzerindeki Konumu

2.7. OZEL KANUNLARA TABI ALANLAR

Planlama alanin1 kapsayan turizm merkezi, 6zel ¢evre koruma bolgesi, milli park, sit alanlari
vb. 6zel kanunlara tabi alanlar ile uluslararasi sozlesmeler geregi korunmasi gereken alanlar
mevcut degildir.

4. KURUM GORUSLERI

4.1. TURKIYE ELEKTRIK ILETIM ANONIM SIRKETI GENEL MUDURLUGU

3.BOLGE MUDURLUGU: “... soz konusu tasinmaz iizerine Tesekkiiliimiiz sorumlulugunda
bulunan 154 KV SARUHANLI - GOLMARMARA Enerji Iletim

Hatti'nin isabet ettigi tespit edilmistir. Tesekkiiliimiiz sorumlulugunda bulunan ve yukarida
ad1 gegen enerji iletim hattina ait direk yeri ve havai irtifak hakki alanlarimizin korunarak
imar planlarina islenmesi ve imar plami ¢alismalarinda Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri
Yonetmeligi  geregince belirtilen yaklasim  mesafelerine  uyulmasi icin "EKAT
Yonetmeligi'nin 44. ve 46.maddelerinde belirtilen mesafelere gore uygulama yapilmasini
teminen enerji iletim hattiin gectigi alandaki irtifak koridoru boyunca TEIAS goriisii
alinmadan uygulama yapilmayacaktir.” Ve “ E.I.Hatlarimizin bulundugu alanlardaki
yapilasmalarda ruhsat asamasinda TEIAS gériisiiniin alinmas1 gerekmektedir." seklindeki
ifadelerin imar plani notlarina eklenmesi gerekmektir.”
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4.2. GDZ ELEKTRIK:

“...S6z konusu parsel igerisinden, 34.5 kV Enerji Nakil Hatt1 gectigi goriilmiistiir. Parsel
icerisinden gecen Enerji Nakil Hatlarmin hat boyunca hat ekseninden itibaren saga ve sola
olmak iizere Elektrik Kuvvetli Akim Yd&netmeligi'ne gore hesaplanan "emniyet + salinim
cizgileri" icerisinde kalan ve ekli planda tarali alan ile gosterilen ve koordinatlar1 verilen parsel
kisimlarina ingaat ya da herhangi bir tesis yapilamaz. Tarali alan disinda bir kisitlamamiz
yoktur. Ancak; insaat sathasinda da dahil " Emniyet + salinim ¢izgileri" disinda yapilacak
binalarin yatayda en ¢ikintili noktasi (balkon, iskele vb.) "Emniyet+ salinim ¢izgileri" igerisine
giremez. Parselin kuzeyinden gegen Elektrik iletim Hatlar1 TEIAS sorumlulugundadir.”

4.3. iZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYESI iZMiR SU VE KANALIiZASYON IDARESI
GENEL MUDURLUGU :

“...Konuya iliskin yapilan incelemede; Saruhanli Merkez Mahallesi 123 ada 4 numaral
parselin herhangi bir igme suyu baraj havzasi i¢inde kalmadigi ve Kuzey cephesine yaklasik 15
metre mesafede Sarikiz - Cullu depo arasindaki @1850 mm. ¢apli beton boru cinsindeki isale
hattimizin bulundugu anlagilmistir. Bu nedenle; isale hattinin yeni yapilacak imar planina
islenmesi, bakim, onarim ve arizalarinin yapilabilmesi i¢in isale hatti1 ekseninden sagli sollu en
az 15 (onbes) metre olmak iizere toplam 30 metrelik bolimde herhangi bir faaliyetin
planlanmamasi, bu alana kok salici bitkilerin ekilmemesi, isale hattina zarar verebilecek
uygulamalardan kaginilmasi ve yapilmasi planlanan ¢aligmalarmn dncesinde idaremiz Su Isale
Ve Dagitim Dairesi Bagkanligi ile irtibata gecilmesi gerekmektedir.”

4.4. MANISA TARIM VE ORMAN MUDURLUGU:

“...s6z konusu Saruhanli ilgesi Saruhanli Mahallesin 123 ada 4 nolu parselde 55,3569 ha
alanda "Sanayi Amagli Imar Plam" yapilmasi talebi ekteki taahhiitnameye, hazirlanan
onaylanan Toprak Koruma Projesinde belirtilen hususlara ve Bakanligimizca gonderilen KML
verisine uyulmasi sartryla 13/05/2025 tarih ve 18351709 sayili Bakan Oluru ile Bakanligimizca
uygun goriilmistiir.”

4.5. TARIM VE ORMAN BAKANLIGI DEVLET SU ISLERi GENEL MUDURLUGU
2.BOLGE MUDURLUGU:

"Ahmetli Sulamas1" sinirlari icerisinde kaldigi; Y-9, Y9-T31, Y9-T33 sulama kanallari ile sinir
olusturdugu ve simirlarindan "Goksu-Sarikiz Igmesuyu iletim Hatt1" ve Y9-T2 Tahliye Kanali
gectigi anlagilmaktadir. S6z konusu parsel; 5403 sayili Kanun kapsaminda "biiyiik ova" ilan
edilmis alan igerisinde kalmaktadir. Tarimsal nitelikli bir sahada yapilmak istenen bahse konu
tesis ile ilgili, Tarim ve Orman Il Miidiirliigii / Toprak Koruma Kurulu ve/veya ilgili
Bakanliktan nihai goriis alinmasi1 gerekmektedir. S6z konusu tesisin yapilmasinda nihai karari
verecek olan Kurul veya Kurumlardan uygun goriis alinmas1 halinde gegerli olacak Idaremiz
goriisleri agagida yer almaktadir. ..
10-Goriis istenen, 123-4 parsel "Izmir Igmesuyu Isale Hatt1 1.Merhale Goksu Sarikiz" insaat:
kapsaminda yapilan ve halihazirda isletmede bulunan i¢gmesuyu iletim hattina yakin
konumdadir. S6z konusu igmesuyu iletim hattinin ekseninden sagli sollu 12,5'ser metre olmak
tizere toplamda 25 metrelik serit genisligine isabet eden boliime herhangi bir miidahalede
bulunulmamasi, iletim hattina zarar verebilecek uygulamalardan kaginilmasi, iletim hatti
giizergahina ve hattin kamulastirma serit genisliklerine dikkat edilmelidir..

13- Gortis istenen alan 16.02.2021 tarih ve 973596 sayili Genel Miidiirliigiimiiz olurlari ile
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tahsise kapatilan "Gediz Havzasit Manisa- Saruhanli Alt Havzas: Tahsise Kapali YAS Sahast"
icerisinde kalmaktadir. Bahsi gecen bu alanda yeraltisuyu tahsisi yapilmamakta olup derin
yeralt1 suyukuyusu ac¢ilmasina izin verilmemektedir. Bu alan igerisinde ve yakin ¢evresinde
DSI ve sahis kuyular1 mevcut olup, bu yeraltisuyu kuyularinin tahrip edilmemesi igin gereken
tiim onlemler alinmalidir.”

5. UST OLCEKLI PLANLAR

5.1.izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Planindaki Durumu

Plan degisikligine konu alan1 kapsayan en {ist dlgekli fiziki plan, “Izmir-Manisa Planlama
Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planidir. Planlama alani 23.06.2014 tarihinde Cevre
ve Sehircilik Bakanhigi Bakanlik Makaminca onaylanan 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Planinda, Tarim Arazisi kullaniminda yer almaktadir.
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Sekil8. Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/ 00.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

[zmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam Hiikiimleri asagida
belirtilmistir.

4. Tammlar

4.11. Sanayi Alanlari: orta ve biiyiik élgekli sanayi isletmelerinin 1593 sayili umumi hifzisthha kanunu
ve ilgili yonetmeliklerine uygun olarak, ¢evre ve saglk kosullar: gézetilerek, toplu olarak yer almalart
ongoriilen her tiirlii sanayi tesislerinin yer alabilecegi alanlardir.

4.42. Tarim Arazileri: Toprak, topografya ve iklimsel ozellikleri tarimsal iiretim icin uygun olup
halihazirda tarimsal iiretim yapilan veya yapilmaya uygun olan veya imar, ihya, islah edilerek tarimsal
tiretim yapilmaya uygun hale doniistiiriilebilen arazilerdir.

4.81. Kentsel Servis Alanlari: belediye hizmet alani, kamu hizmet alani, konut dist kentsel ¢alisma alani,
toplu isyerleri ve kiiciik sanayi sitesi alanlarinin yer aldigi kentsel élgekte ¢calisma alanlaridir.
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6. CEVRE DUZENi PLANI DEGISIKLiGININ GEREKCESi VE PLAN
KARARLARI

llge smirlari icinde, sanayiye yonelik, orta ve biiyiik 6lcekte, {iziim isleme tesisleri, Ham
Zeytinyag liretim tesisleri, Meyve Sebze isletme tesisleri ve tavukculuk sektoriinde entegre
diizeyde faaliyet gosteren firma ve fason yontemiyle ¢alisan etlik pili¢ yetistirme kiimesleri
faaliyetlerini siirdiirmektedir. Bunlarin disindaki kiigliik ol¢ekteki sanayi isletmeleri ilge
merkezi ve mahallelerde yapilasarak daginik ve carpik bir sanayi ortaya ¢ikmustir.

flge smirlar1 i¢inde bulunan, sanayiye yonelik fabrikalar, toplu halde olmayip, ilge
merkezi ve mahallelerinde, toplu halde yapilagabilecek sanayi alanlar1 bulunmadigi i¢in, parsel
bazinda planlama yapilarak, ruhsatlandirilmistir. Bu dagimik ve diizensiz yapilagsma
beraberinde, ¢evre, ulagim ve ¢arpik kentlesme gibi sorunlar1 dogurmaktadir.

Carpik sanayilesmenin 6niine ge¢mek icin, sanayi alanlarinin kent merkezinden uzakta
belirli bir alan igerisinde ¢evre ve insan sagligina asgari diizeyde etki edecek sekilde kurulmasi
esas alinmalidir.

Ilge smirlari iginde sanayi tesislerinin toplu ve diizenli bir seklide yapilasabilecegi, bir
sanayi alan1 bulunmamaktadir. 1/100.000 &lgekli Manisa-izmir Planlama Bolgesi Cevre Diizeni
Planinda sanayi alan1 olarak ayrilan alan, mevcut onayli uygulama imar planinda da sanayi alan
olarak planlanmistir.

Ilge sinirlar1 iginde, Sanayi Bolgesi olarak ayrilan alanda, 2 adet 6zel firmaya ait sanayi
tesisi ve Ozellestirme Idaresi tarafindan, sahis adina satis1 yapilan Tekel Depolart
bulunmaktadir. Cevre Diizeni Planinda ve 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planinda Sanayi
Alani olarak ayrilan alanda bulunan miilkiyetler sahis miilkiyeti olup, lizerinde yapilagsmalar
tamamlanmis ve parsellerin doluluk orani yiizde yiize ulagmistir.

Saruhanli Belediyesince, 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Planina uygun olarak, alt
Ol¢ekli planlar hazirlanirken, Cevre Diizeni Planinda Sanayi Alani olarak ayrilan bu alanda,
yeni planlanacak Sanayi tesisleri ic¢in, Saruhanli Belediyesince yer gosterilmesi miimkiin
degildir.

Ilge merkez 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planminda Sanayi alani olarak ayrilan
alanlarda doluluk oran1 % 100 e ulagmistir. 6360 sayili kanun geregince kapanarak belde
statiistinden mahalle statiisiine doniisen ve Saruhanli Belediyesi sinirlarina dahil edilen 13 adet
yerlesim yerlerindeki mevcut uygulama imar planlari da incelendiginde, bu bdlgelerde de
sanayi tesislerinin toplu halde kurulabilecegi bir alan bulunmamakla birlikte, 1/100.000 olgekli
Cevre Diizeni Planinda da bu yerlesim yerlerinde ve civarinda Sanayi Alan1 planlanmamustir.

Ilge sinirlar1 dikkate alindiginda, ilge genelinde sanayi alanmin bulunmamasi, ilgede
ozellikle tarimsal tirlinler ile ilgili yatirim yapmak isteyen firmalar, 1/100.000 6lcekli Cevre
Diizeni Plani plan hiikiimleri dikkate alindiginda sanayi yatirimlar1 gergeklestirilememektedir.

Ayrica ilgede kanun geregi kapanan beldelerde mevzi imar plani yapilarak veya onaylh
1/1000 olgekli uygulama imar planlari icinde Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani olarak ayrilan
alanlarda sanayi tesisleri olusmustur. Bu sanayi tesislerinin kapasite artis1 yapma talepleri
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mevcut tesis biinyeleri iginde karsilanamamaktadir. Ilce merkezimizin yerlesimi, tarim
arazileri tizerinde kurulu bir konumdadir.

Bu kapsamda, ¢evre diizeni planinda yaklasik 50 ha. alan “Sanayi Alan1” ve 5,3 ha. Alan
“ Kentsel Servis Alan1” olarak diizenleme yapilmasi gereksinimi ortaya ¢ikmistir.

14.06.2014 tarih ve 29030 sayili Resmi Gazete'de yayinlanan Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi'nin "mekansal planlama kademelenmeleri ve iliskileri" baslikli 6. maddesinin
2.fikrasinda "her plan ... bir alt kademedeki plan1 yonlendirmek zorundadir", 7.maddesinin 1.
fikrasinin "c¢" bendinde "Planlar, kademesine ve dlgegine gore ve yapilis amacinin gerektirdigi
ayrint1 diizeyinde kalmak kosuluyla alt kademedeki planlar1 yonlendirir" ve ayni maddenin,
aymi bendinin "¢" bendinde "Ust kademe planlar, alt kademesindeki planlara mekansal nitelikte
hedef koyan, yol gdsteren ve ilke belirleyen plandir" denildiginden {ist 6lgekli ¢evre diizeni
planinda Tarim Arazisi/Sulama Alan1 olarak planlanan 123 ada 4 parselde CDP Plan
Hikiimlerinin 8.2.2.8 maddesinde;

"8.2.2.8. BU PLANIN ONAYINDAN SONRA, [HTIYAC DUYULABILECEK OLAN
SANAYI ALANLARI, PLANIN KORUMA KULLANMA DENGELERINI GOZETEN ILKE
KARARLARI KAPSAMINDA, ONCELIKLE 5403 SAYILI KANUN KAPSAMINDAKI,
TOPRAK NITELIGININ DUSUK OLDUGU ALANLARDA, T.C. SANAYI VE
TEKNOLOJI BAKANLIGININ VE ILGILI KURUM VE KURULUSLARIN UYGUN
GORUSLERI ALINARAK, ORGANIZE SANAYI BOLGESI STATUSUNDE VEYA
MINIMUM 50 HEKTAR ALANA SAHIP OLACAK SANAYI ALANLARI SEKLINDE
OLUSABILECEKTIR. ILGILI IDARESINCE BELIRLENECEK BU TUR ALANLAR
BAKANLIGIN GORUSUNE SUNULACAKTIR. TALEBIN UYGUN GORULMESI
HALINDE BAKANLIKCA BU PLANDA DEGISIKLIK YAPILIR."

Hiikmii geregince c¢evre diizeni planinda degisiklik yapilmasi zorunludur.
Bu kapsamda, ¢evre diizeni planinda yaklasik 50 ha. alan “Sanayi Alan1” ve 5,3 ha. Alan

“ Kentsel Servis Alan1” olarak diizenleme yapilmasi gereksinimi ortaya ¢ikmustir.

23.06.2014 tarihinde onaylanan Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Planinda Tarim Alan kullaniminda yer alan ve Kamu Yarar1 Karari ile “Sanayi Alan1”
olarak karar1 alimuis olup, 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda “Sanayi Alan1 ve Kentsel
Servis Alam” olarak diizenlenmistir
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IZMiR-MANISA PLANLAMA BOLGESI

1/100.000 OLCEKLIi GEVRE DUZENIi PLANI
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Sekil 9 . izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Onerisi
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7. EKLER

Ek 1. Kamu Yarar1 Sozlesmesi

TIC,
CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLiM DEGISIKLIiGi BAKANLIGI
Yerel Yonetimler Genel Miidiirligii

Say1 :95696007- /12024
Konu : Kamu Yarari Karari

BAKANLIK MAKAMINA

flgi : Saruhanh Belediyesinin 12/12/2024 tarihli ve 33010 sayili yazis1.

Ilgi yaz1 ile; Manisa ili, Saruhanli ilgesi, Saruhanli Mahallesi sinirlari igerisinde bulunan
123 ada 4 numarali parselde kayith toplam 553.569 m? lik alanda “sanayi amagli imar plani”
yapilmasina iligkin, Toprak Koruma Kurulunun 20/11/2024 tarihli ve 234 sayili kararinda tarim
dis1 amagla kullanilmasinin uygun goriildiigii belirtilerek, 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi
Kullanimi Kanunu’nun 14’tincti maddesinin (b) bendi uyarinca Bakanligimizdan kamu yarari
karari verilmesi talep edilmistir.

Makaminizca da uygun goriildiigti takdirde; Manisa ili, Saruhanl ilgesi, Saruhanl
Mahallesi sinirlan icerisinde yer alan ve yukarida belirtilen toplam 553.569 m? lik alanda
“sanayi amagli imar plami” yapilmasi i¢in, 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi
Kanunu’nun 147{incii maddesinin (b) bendi uyarinca, kamu yarar1 karar1 verilmesi hususunu
Olur’lariniza arz ederim.

Turan NAK
Yerel Yonetimler Genel Miidiirii

Uygun griifle arz ederim.

Ayrintih bilgi igin irtibat: Elektronik Ag: yerelyonetimler@csb.gov.tr
Tel: (0312) 410 8140- 4108146 Fax: 0312 287 61 50
Adres: Mustafa Kemal Mahallesi Eskisehir Devlet Yolu (Dumlupmar Bulvani) 9. km. No: 278 Cankaya / ANKARA
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Ek 2. Tapu

B BELGE TOPLAM 2 SAYFEADAN GLU$MAKTAD\R BlLal AMAQLIDIR. Tarib: 12-12-2024-1 5:[]1
‘weblop: €)

Kaydi Olusturan: SERHAT MUSTAFA YARALI [ Saruhanl Beledive Baskanhdi )

Tapu Kaych (Aktif Malikler icin Detayh - SBlvar)
TAPL KAIT &l Lal3l

feminTipi: AmaTazinmaz Adz/Parsel: 12504
Taginmaz Kimlik Mo: B6551700 AT YO8l limim2): 553565.00
Il MAMIZA/SARUHANLI Bafimsiz Balim Milelik:
kurum Adi: Saruhanh Batimsiz Bolim Brill
Mahalle/Kiy Adi: SARUHANLI Mah. fliz0lglimi
Mevkil: *fENI YERLER Bagimetz Bolim Nel

- YiiziHgtimi
GilliSay fa Mo: 152."14'955 B ok K al/ Giria /BEND:
Kzl Durum: AkLiF B

Anz Taginmaz Nilelik: BAG, BAHCE, TARLA  GIFTLIK,
IDARE BINALARI WE EKLEMTILERI

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

5B/ Aoklama MalikfLehlar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
YEVmiye Zebebi-

Tarih-
Evmiye

IrLifak Irtifak hakks vardir, (Gzel Kogullar: TELAS GEMEL MUDORLOED LEHINE (SM:046) Saruhanl -
1638827 m2 IRTIFAK HAKKI TESIS EDILDL )i Sablon: Diger Irlifak Hakk) TURKIYE 300-2m4 1402 -
ELEKTRIK ILETIM 7430
A S (TEIAS)
112
| | VKN:8790304314

MULKIYET BILGILERI

{Hisse) Sistem Malik ElBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
280508903 | (SN:2859775) SARUHANLI BELEDIYESI # 1/1 553569.00 [ 553569.00 ifraz iglemi =
VKN:7520000088 (TSM)
01-10-2014
6896

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agsadidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) ZjureePhOPO kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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Ek 3. Sozlesme

DOGRUDAN TEMIN SOZLESMESI

SOZLESMENIN TARAFLARI:

1- Bu sozlesme, bir tarafta SARUHANLI BELEDIYESI (bundan byle “IDARE” olarak
anilacaktir.) ile diger tarafta SKY IMAR PLAN PROJE VE DANISMANLIK LTD. STi.
(bundan boyle “TEDARIKCI” olarak anilacaktir.) arasinda asagida yazili sartlar dahilinde
akdedilmistir.

TARAFLARA iLiSKiN BILGILER:

2-IDARE
TELEFON :0.236.357 34 70
FAKS :0.236.357 34 74

E-MAIL ADRESI  : info@saruhanli.bel.tr
TEBLIGAT ADRESI: Saruhan Mahallesi Esref Ozan Sokak No:1 Saruhanli / MANISA

TEDARIKCi :
TELEFON :0.507.414 29 64

FAKS Y R
E-MAIL ADRESI  : skyplanlama@gmail.com
TEBLIGAT ADRESI: 75. Y1l bulvari Lale kule Rezidans No: 144/177 Yunusemre/ Manisa

3- Her iki tarafta belirtilen adreslerini tebligat adresi olarak kabul etmistir. Adres degisikligi
usuliine uygun sekilde karsi tarafa teblig edilmedikge en son bildirilen adrese yapilacak tebligi
ilgili tarafa yapilmis sayihr.

SOZLESMENIN KONUSU:

4- S6z konusu isin adi:

Manisa ili, Saruhanl ilgesi, Saruhanh Mah. 123 ada 4 nolu parsel, 1/100.000 6l¢ekli Cevre
Diizeni Plan: degisikligi

SOZLESMENIN BEDELI: 300.000,00 TL + KDV

5-Sozlegmenin Bedeli: 300.000,00TL + KDV (%20) seklinde toplam, 360.000,00 TL. dir.
Sozlesme bedeline ulasim, sigorta ve vergi giderlerinin tamami tedarikei tarafindan

kargilanacaktir. Resmi kurumlara yatirilacak harglar Saruhanli Belediyesi tarafindan
karsilanacaktir.

SOZLESMENIN SURESI:

6-Sozlesme konusu is 45 takvim giinii icinde bitirilerek teslim edilecektir.

ODEME YERI VE ZAMANI:

7- Isin tesliminden sgara Saruhanli Belediyesi Mali Hizmetler Miidiirliigiince 6denecektir.
=T,
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Manisa Ili, Saruhanli Iigesi, Sanayi Alani ve Kentsel Servis Alanina Iliskin

Lzmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plami Degisikligi Actklama Raporu

SOZLESME DEVRI:
8- S6zlesmenin devri miimkiin degildir.
IDARENIN SOZLESMEYI FESH ETMESI:

9-Tedarikginin taahhiidiinii bu sozlesmede belirtilen hiikiimlere uygun olarak yerine
getirmemesi halinde, 15 giinden az olmamak iizere idare tarafindan yapilacak ihtara ragmen
ayni durumun devam etmesi halinde ayrica protesto ¢ekmeye gerek kalmaksizin sézlesme
feshedilerek hesabi genel hiikiimlere gore tasfiye edilir.

TRAFIK VE CEVRE GUVENLIGI:

10-Cahsmalar sirasinda trafik ve ¢evre giivenligi tedbirlerinin tedarikgi tarafindan alinmasi
zorunludur. Meydana gelebilecek hasarli, §ltimlii kazalar neticesi her tiirlii hukuki yiikiimliiliik
maddi -manevi zarar-ziyan ve tazminatlardan yiiklenici sorumludur.

iS KAZALARINA KARSI ONLEMLER:

11-Tedarikei i kazalarina kars: tim 6nlemleri is kanunu ile is¢i saghg ve is giivenligi tiizigii
hiikiimlerine g6re olmak zorundadir.

TEDARIKCININ SOZLESMEYi FESH ETMESI:

12-S6zlesme yapildiktan sonra miicbir sebepler diginda, tedarik¢i sézlesmeyi tek tarafli
feshedemez.

ANLASMAZLIKLARIN COZUMU:

13-Bu sézlesmenin uygulanmasindan dogabilecek her tiirlii anlasmazhigin ¢oziimiinde
MANISA Mahkemeleri ve Icra Daireleri yetkilidir.

YORULUK:
14-Bu sézlesme taraflarca imzalanmasini miiteakiben yiiriirliige girer.

15-Is bu sézlesme 15 (on bes) maddeden ibaret olup idare ve tedarikgi tarafindan tam olarak
okunup anlagildiktan sonra24f. / Q2 /-5, tarihinde imza altina almarak bir niishas: taraflarca
alik olunmustur.

YUKLENICI iDARE

SKY imar Plan Proje ve
Danigmanlik Ltd. Sti.
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