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1 ALANA ILISKIN BILGILER

Riskli Alan ilan edilen calisma alami, Manisa Ili Sehzadeler Ilcesi sirlan icinde
kalan Bayindirlik, Dilsikar, Gedik, [shak Celebi ve Kocatepe mahallelerini kapsamakta
olup, yaklasik biiyukligi 36,5 hektardir. Calisma alani; Gediz Ovasi gliney siirinda
ve Spil Dag kuzey yamacinda konumlanan Sehzadeler Ilgesi'nin, giiney sinirim
olusturan yamacg bolgede yer almaktadir.

Sehzadeler ilgesi Riskli Alan Imar Plam Degisikligine aski yapilan itirazlar
degerlendirilmis olup, ilgili diizeltmeler Uygulama Imar Plani Degisikligi ile
yapimustir.

Sekll 1 Sehzadeler Rlskh Alan Uygulama Imar Planm Deg1§1khg1ne Konu Olan Alanlar
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2 PLAN DEGISIKLIGI GEREKCESI

Tarim ve Orman Bakanligi’'min plana iliskin itiraz gerekgesi; Sehzadeler Riskli
Alan Uygulama Imar Plani Degisikligi Sinirinin orman vasfinda olan 901 nolu parsel
sinirindan ge¢mesidir. Ilgili kurum tarafindan séz konusu parselin Manisa Orman
Isletme Sefligi sinirlarinda kalan, devlet ormaninin 730 m?lik kismunin, orman
sinirlarindan cikarillan ya da izne konu edilen veya Orman Genel Mudiirltigtiniin
gayrimenkullerinden olmamas1 nedeniyle, hazirlanan riskli alan imar plam degisikligi
sinirlar1 disinda birakilmast gerektigi belirtilmistir. Aym konu igin Manisa 2. I[darem
Mahkemesine dava agilmis ve so6z konusu davada Mahkeme Yiirtitmeyi Durdurma

karar vermistir.

Dava konusu olan parsel hazirlanan degisiklik kapsaminda plan sinirlan disina

caikarilmastir.

T.C. Tarim Ve Orman Bakanligi, Devlet Su Isleri Genel Mudiirliigii, 2. Bolge
Midirliguntin, E-54495999-120-1036755 say1 ve 09.03.2021 tarihli yazisinda;

“Riskli Alan 1/5000 6lgekli Nazim ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani paftalarmda,
ekli haritada yeri belirtilen Tabak Cay: ve Tabak Cay:'min dogusunda yer alan ve Tabak Cayi'na

mansaplanan Yan Dere yatag: icin belirtilen planlarda yer ayrilmadigr goriilmiistiir.

Yazi ekindeki imar plani teklifinde, Tabak Cayi icin servis yolu da dahil olmak iizere
(12.00 metre), Tabak Cayr Yan Kolu igin (9.00 metre) genisliginde seritvari alan, dere yatag
olarak ayrilmali ve imar planinda "DERE" olarak islenmelidir. Dere yatag1 ve imar yolu igin
ayrilan saha ile dere yatagimin imar yolu yapilmayan sahilindeki en az 5,00 metre geniglikteki
alanda yapilasmaya izin verilmemelidir. Derelerin serbest akisini engelleyici her tiirlii

miidahaleden kacrmilmalidar.

Dere yataklarinda ve simrinda yer alan servis yollarinda ilerleyen zaman igerisinde
yasanabilecek olumsuzluklarin (dere yatagi igerisine diisme, bogulma, trafik kazasi vb.)
onlenmesi amaciyla gerekli tiim giivenlik dnlemleri (korkuluk, uyari levhalart vb.) ilgili
Belediyesince alinmalidir. Bu hususta herhangi bir olumsuzluk yasanmas: halinde Idaremiz ve
Idaremiz calisanlarinin sorumlu tutulmayacagr ve sorumlulugun ilgili Belediyesinde olacag

hususu kabul edilmelidir.” 1fadeleri yer almaktadir.

S6z konusu yazida belirtilen hususlara iliskin olarak Tabak Deresi ve yan

kollarinda gerekli diizenlemeler yapilarak plana aktaridmistir.

T.C. Manisa Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1, Manisa Su ve Kanalizasyon Idaresi
Genel Mudiirlugii, Destek Hizmetleri Dairesi Baskanlig: tarafindan E-94298361 -220.99-
13980 sayr ve 30.03.2021 tarihli yazisinda; “Projeler Dairesi Baskanli§imizca yapilan
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incelemede; 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plami onama siniri
icerisinde Tabak deresi ve Tabak deresi yan kol kuru derelerinin oldugu tespit edilmistir. Tabak
deresinin bir kismiin ve yan kol kuru derelerin séz konusu imar planina dere olarak
islenmedigi tespit edilmistir. Tabak deresi ve yan kol kuru derelere ait giizergahlar 08/04/1987
tarihinde iller Bankasinca onaylanmus halihazir harita tizerinde ve 1/25000 dlgekli harita
lizerine islenerek yazimiz ekinde tarafiniza gonderilmis olup, dereler imar planina mansap
sartini saglayacak sekilde islenmelidir. Derelerin en az bir sahilinde tiim giizergah boyunca
devamliligr olan en az 6,00 metre genisligindeki seritvari alan yol olarak ayrilmaldir. Ayrica
Dere Yataklar: ve Taskinlar konulu 2006/27 Sayih Basbakanlk genelgesinin 1. maddesinde "1I,
ilge ve belde gibi biiyiik ve orta dlcekteki planl yerlesim yerleri ile mevzii planlara gére yapilan
kiiciik olcek/eki her tiirlii yerlesim birimlerine ait imar planlarmin diizenlenmesi esnasinda
Devlet-Su Isleri Genel Miidiirligii'niin (DSI) Tedbir ve tavsiyelerine titizlikle uyulaeaktir."

hiikmii geregince de DSI'nin kurum gériisiine bagourulrnaldar.

Ilgi (b) yazummz ile séz konusu alana iliskin kurum goriisimiiz Sehzadeler Belediye
Baskanhigi'na iletilmis olup, "...riskli alan ilan edilen alanlarm gerekli incelemeleri yapilmig
olup, riskli alan ilan edilen alanlar icerisinde mevcut kanalizasyon ve i¢me suyu hattimiz
bulunmakla olup CD ortaminda tarafimiza gonderilmektedir. Bunun yani sira mevcutta
bulunan igmesuyu depolar1 disinda ileriki yillarda planlanacak olan icme suyu projesinde yeni
icme suyu depolarima ihtiyac duyulabilecegi g6z oniinde bulundurularak riskli alan ilan edilen
alanlar igerisine icme suyu tesisler alani olarak bu asamada yerin ayrilmasimin uygun olacag
diigiintilmektedir. Kot durumuda dikkate almarak yeni depo yeri olarak diisiiniilen yere ait
veriler ekli CD ortaminda tarafiniza gonderilmektedir." denilmektedir. Tarafimiza iletilen imar
plani incelendiginde ilgi (b) yazumiz ekinde yer alan igme suyu depo alanlarmnin konut, yol ve
yesil alanda kaldi§1 ayrica mevcut tesislere ek planlanmasini talep etmis oldugumuz 'igme Suyu
Tesisler' alanimin da ayrilmadig: tespit edilmistir. Bu sartlar altinda mevcut ve oneri plan ile

projeksiyon niifusa yeterli igme suyu saglanamayacaktir.

Yukarida belirtilen hususlar dikkate alinarak mevcut igme suyu tesislerinin korunmasi ve
planlanan igme suyu tesisi igin yer ayrilmast ayrica mevcut derelerin mansap sartini saglayacak

sekilde imar planina iglenmesi gerekmektedir.

Kanalizasyon Dairesi Bagkanligumizca yapilan incelemede, soz konusu proje alam
cevresinde mahallelerin  imar planlarina uygun yerlesim olmadi1 icin, altyapilart da
halihazirdaki yollarda gecmis belediyelerce projesiz dosendiginden sayisal veri bulunmadigr ve
mevcut altyapr hatlarma ait muayene bacalarimin zemin kaplamas: altinda kaldig tespit
edilmistir. Bu nedenle sayisal veri elde edilememistir. Bahse konu mahallelerin mevcut
kanalizasyon hat giizergahlar: ekte tarafiniza sunulmus olup, planlanan altyap: proje calismasi

bulunmamaktadir.
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Ayrica s6z konusu mahallelerde bulunan su depolari, terfi hatti ve sebeke hatlarimiza ait

kroki yazimiz ekinde sunulmustur.” Ifadeleri yer almaktadir.

Soz konusu yazida belirtilen hususlara iliskin olarak Tabak Deresi ve yan
kollarinda gerekli diizenlemeler yapilmis ve yine aymi yazida belirtilen icme Suyu

Tesisleri alani i¢in planda yeterli miktarda alan ayrilarak plana aktarilmistir.

Aksa Manisa Dogal Gaz Dagitim A.S. tarafindan yapilan itiraz ile “Soz konusu
bélge icerisinde Ishakcelebi Mahallesi, Ulutepe Caddesinde Murat Caddesi kesisimine kada
Kocatepe Mahallesi, 1353 Sokak, 1354, 1355 ve 1360 Sokaklarda, Dilsikar Mahallesi 806, 904
ve 907 Sokaklarda dogal gaz hatlarimiz mevcut olup, planlarin yapim asamasinda ekte krokide
gosterilen hatlarumizin gectigi sokaklarin dikkate alinmas: hususunu bilgilerinize arz ederiz”

ifadesi yer almaktadir.

Soz konusu yazi ekinde yer alan kroki incelendiginde sozii edilen hatlarin
tamaminin plan smirlan disinda kaldigr tespit edilmistir. Bu nedenle konuya iliskin

diizenleme yapilmamustir.

TMMOB Mimarlar Odasi (Izmir Subesi) tarafindan hazirlanan plan degisikligine
itirazda bulunulmus ve ayrica s6z konusu plan degisikliginin iptali ve ytirtitmenin

durdurulmasi i¢in dava agilmistir.

S6z konusu itiraz ve dava dilekcesinde; “Imar adalarinin icinde planda blok nizam
6 kat ve kot farkindan dolay: eklenecek 2 kat ile filliyatta olusacak 8 kat bahsettigimiz

olumsuz etkileri daha da arttiracaktir.” Ifadesi yer almaktadur.

Bu durumun ortadan kaldirilmasi i¢in “Planlama Alanimin Tamaminda Egimden
Dolay1 Aciga Cikan Tiim Bodrum Katlar iskan Edilebilir. iskan Edilen Tiim Bodrum
Katlar Emsale Dahildir. Planda Bl-6 Olarak Verilmis Olan Kat Adedi Sayis1 Higbir
Kosulda Arttinllamaz. Kottan Kat Kazanilarak Yap: Kat Adedi Arttirllamaz.” Seklinde

yeni plan hitkmii olusturulmustur.

Soz konusu itiraz ve dava dilekcesinde; “ Yol genisligi hesaplar1 Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeliginin 26. maddesinde belirtilen yol genisligi hesabina da
uymamaktadir. Planda belirlenen yol genislikleri Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi

26. maddesine agik aykinlik teskil etmektedir.” Ifadesi yer almaktadir.

Soz konusu ifadede yer alan hususlar plan kapsaminda degerlendirilmis ve yap1
adalarinda insa edilecek ve ayni yoldan cephe alacak olan yapilar arasindaki mesafe
yeniden diizenlenmis yapilasmaya konu tiim yap:r adalarinda yapr yaklasma

mesafeleri mevzuat hiiktimleri dogrultusunda yeniden diizenlenmistir.
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3 PLAN DEGISIKLIGI
Tarim ve Orman Bakanligi'min itiraz1 dogrultusunda; Sehzadeler Riskli Alan
Uygulama Imar Plaru Degisikligi Sturmmn 901 nolu parselde kalan kismi yeniden

diizenlenmistir. Yapilan diizenleme ile orman vasfinda olan 901 nolu parsel plan
degisikligi sinir1 disinda birakilmustir.

Tarim ve Orman Bakanligi Itirazi Oncesi ve Sonrasi Durum
Sekil 2. Imar Plaru
A\ \

Degisikligi Oncesi Durum  Sekil 3. imar Plami Degisikligi Sonrasi Durum
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Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii'niin itiraz1 dogrultusunda; Tabak Cay1 icin 12
metre, Tabak Cay1 Yan Kolu icin 9 metre genisligindeki alan dere yatag: ve servis yolu
olarak plan degisikligi ile yeniden diizenlenmistir.

Devlet Su Isleri Genel Miidiirlii&ii itirazi Oncesi ve Sonrast Durum

Sekil 4. Plan Degisikligi Oncesi Durum
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Sekil 5. Plan Degisikligi Sonras1 Durum
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Manisa Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigiintin plana iligkin itirazi
dogrultusunda; yapilan plan degisikligi ile mevcut icme suyu tesisleri s6z konusu

planda diizenlenmistir.
Sekil 6. Plan Degisikligi Oncesi Durum Sekil 7. Plan Degisikligi Sonras1 Durum
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Onaylanan imar plani degisikliginde bulunmayan Tabak deresinin bir kismu ve
yan kol kuru dere plan degisikligi ile imar planina islenmistir. imar plam degisikligi
sinirlar1 icerisinde yer alan derelerin en az bir sahilinde devamlilig1 olan 7 metre, 12
metre ve 15 metre genisliklerinde servis yollar1 bulunmaktadir.

Sekil 8. Plan Degisikligi Oncesi Durum
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Sekil 9. Plan Degisikligi Sonrast Durum
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4 PLAN DEGISIKLIGI SONRASI ALAN DAGILIMI

Plan degisikligi oncesinde 39258.31 m2 olan park alanlarimin biytiklugu dere
yataklarinin ve servis yollarimin yeniden diizenlenmesi sonrasinda 38401.49 m?2 ‘ye

diismiistiir.

Degisiklik oncesinde 453.63 m?2 olan pasif yesil alanlarinin biiytiklugii de dere
yataklar1 ve servis yollarinin yeniden diizenlenmesi sonrasinda 158.56 m?2’ye
diismiistiir. Rekreasyon alanlarinin biytkligi ise; degisiklik sonrasinda 2345.9 m?
azalarak 12058.56 m? alanda yeniden diizenlenmistir.

Plan degisikligi oncesinde islenmemis olan 1531.89 m? biiytiklugiindeki mevcut
i¢gme suyu tesisleri yapilan degisiklikle diizenlenmistir.

Kurumlarn itirazlann dogrultusunda diizenlenen dere yataklarinin alan
bliytikltigi 2418.04 m? artarak 5228.11 m? olmustur.

Plan degisikligi ile yol kullanimina aynlan alanlarin buytiklugt 1347.28 m?2
artarak, 98351.1 m2 olmustur.
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Dere yataklarinin giizergahinda bulunan servis yollarinin diizenlenmesi ile
konut alanlarinin biiytikliigii de 1936 m? azalmis ve plan degisikligi sonras1 156982.84

m?2 olmustur.

Tablo 1. Plan Degisikligi Oncesi ve Sonrast Alan Dagilimi

Oncesi Sonrasi
Alan Kullanim

Alan (m?) |Oran(%)| Alan (m2) |Oran(%)| Fark(m?)
Konut 158918.8 44 .96 156982.84 4441 -1936
Konut+Ticaret 19267.13 5.45 19267.13 5.45
Ticaret 1095.01 0.31 1095.01 0.31
[lkokul Tesis Alant 5200.88 1.47 5200.88 1.47
Ortaokul Tesis Alan 514243 1.45 5142.43 1.45
Ibadet Alanu 5434 .84 1.54 5434.84 1.54
Kiiltiirel Tesis Alan 1768.5 0.50 1768.5 0.5
Sosyal Tesis Alan 1769.33 0.50 1769.33 0.5
Resmi Kurum 790.87 0.22 790.87 0.22
Park 39258.31 11.11 38401.49 10.86 | -856.82
Pasif Yesil Alan 612.19 0.17 453.63 0.13 -158.56
Rekreasyon Alam 14404.43 4.08 12058.56 341 -2345.9
Igme Suyu Tesis Alani 1531.89 0.43 1531.89
Su Yitizeyi 2810.07 0.79 522811 1.48 2418.04
Yol 97003.82 27.44 98351.1 27.82 | 1347.28
Toplam 353476.61 353476.61 100
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