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AMAC, KAPSAM VE YONTEM

Plan calismasi ile; Soma ilgesi, Denis Mahallesinin tamaminin, Tiirkiye Komiir
Isletmeleri Kurumu Genel Miidiirliigii tarafindan termik santral kurulum sarth redevans
sozlesmesi dogrultusundan kamulastirilmasi sebebiyle, 5543 sayili Iskan Kanununun 12.
maddesi kapsaminda yeni yerlesim yeri olusturulmasi talep edilmis, yapilan c¢aligmalar
sonucunda, Mahalli Iskan Komisyonu tarafindan 54 aile tarim arazisi verilmeksizin iskan
edilmek iizere hak sahibi olarak belirlenmistir. Bu kapsamda miilkiyeti hazineye ait Manisa
Ili, Soma Ilgesi, Haciyusuflar Mahallesi, Kocakir Mevkii tapunun 55 nolu parselinde, hak
sahibi ailelerin iskan edilmesi amaciyla, gerekli sosyal donati1 alanlar ile birlikte diizenli bir
yapilasmanin  saglanabilmesi ig¢in, gerekli imar plan1 ¢alismasinin tamamlanmasi
amagclanmustir.

Calisma alan1 Manisa Ili, Soma Ilgesi, Haciyusuflar Mahallesi, Kocakir Mevkii
tapunun 55 nolu parselinde kayith ve Cevre ve Sehircilik Bakanhign Yapr Isleri Genel
Miidiirliigii tarafindan, Kamu Yarar1 karar1 alinan, 16.9 hektarlik parsel alaninin, 8.1 hektarlik
kisminit kapsamaktadir.

Planlama siirecinde uyulmasi gereken, kanun ve yonetmelikler agsagida belirtilmistir.

v’ 3194 sayili Imar Kanunu

v’ 5543 sayili Iskan Kanunu

v" 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu

v Mekansal Planlar Yapim Y onetmeligi

v' Meri mevzuat kapsamindaki diger Ilgili Kanun ve Y®6netmelikler

Calisma Yontemi;

Planlama alanda, plan siirecinde yapilan ¢aligmalarda, izlenen yontem ana asamalarina
gore asagida verilmistir.

Plan hazirlanmasi asamasinda yapilan ¢calismalar asagida verilmistir.

V' Arastirma - Veri Toplama

- Planlama asamasinda ilgili kurum ve kuruluslardan toplanan goriisler kapsaminda,
planlama alanin etkileyen verilerin tespiti,

- Onceden gerceklestirilmis planlama calismalarinin degerlendirilmesi;

- Demografik, kiiltiirel, sosyo-ekonomik, miilkiyet ve yapilagsma verileri ile diger verilerin
de degerlendirilecegi mevcut durum tespiti,

- Sorunlar, olanaklar, vizyon ve hedeflerin belirlenmesi;

- Kurumsal ve bireysel katilimla birlikte stratejilerin ve uygulama araglarinin
belirlenmesi;

v' Plan Kararlarimin Uretilmesi
- Belirlenen hedeflere ulagmak i¢in gereken arazi kullanim kararlarinin tiretilmesi,
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ANALIZ

1- PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Soma ilcesi Ege bolgesi igerisinde, Manisa iline bagli bir ilgedir. Ege Bdlgesinin
kuzeyinde bulunan Soma ilgesini, dogusunda Kirkagag, batisinda Bergama, kuzeyinde
Savastepe (Balikesir) ve Ivrindi ilgeleri bulunmaktadir. 27 derece 36 saniye dogu, boylami ve
39 derece 11 saniye kuzey enlemleri arasinda bulunan ilgenin rakimi ortalama 175 m ve
yiizdlciimii ise yaklasik 826 km? dir. flge, Manisa merkezine 91 km., Kirkagac ilgesine 14
km., Akhisar il¢esine 40 km. uzakliktadir.

Planlama alani, Manisa ili, Soma Ilgesi, Avdan ve Cenkyeri mahalleleri, yol
giizergahinda ve Haciyusuflar mahallesi sinirlari i¢inde yer almaktadir. Planlama alan1 1/1000
olcekli, J18-C-10-C-2-C, J18-C-10-C-3-A ve J18-C-10-C-3-B paftalarinda yer almaktadir.
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Harita 1: Planlama Alaninin Ilcedeki Yeri
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Harita 2: Manisa Ilinin Tiirkiyedeki yeri
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1.1. Bolgenin Yonetimsel Yapisi, Idari Boliiniis

Manisa ili merkez il¢eleri dahil 17 ilgeden olusmaktadir. Bunlar; Ahmetli, Akhisar,
Alasehir, Demirci, Golmarmara, Gordes, Kirkagag, Kopriibasi, Kula, Salihli, Sarigél,
Saruhanli, Selendi, Soma, Sehzadeler, Turgutlu ve Yunusemre ilgeleridir.

Manisa Biiyliksehir Belediyesinin idari sinirlari, Manisa il sinir1 olarak belirlenmistir.
Bu kapsamda Manisa Biiyiiksehir Belediyesi, Biiyiiksehir Belediyesi kanunu geregince il
genelinde, ulagim hizmetleri, su ve kanalizasyon hizmetleri, altyap: hizmetleri ve mezarlik
hizmetlerini siirdiirmektedir. Soma Belediyesi kendi ilge smirlart i¢indeki merkez dahil
toplam 71 mahallede, Belediye Kanunun kendisine verdigi yetki ve sorumluluklar
kapsaminda hizmetlerini siirdiirmektedir.
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1.2. Bolgesel Demografik ve Ekonomik Yapi
1.2.a. Demografik Yapi

Planlama alan1 Manisa ili, Soma il¢esinde bulundugundan, yapilan arastirmada Manisa
ili ve Soma ilgesinin demografik yapisi incelenmistir. 2009 - 2019 yillar1 arasinda niifus
gelisimi asagidaki tabloda verilmistir.

Manisa ilinin niifusu, 2019 yili Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi sonuglarina gore,
1.440.611 kisidir. Ilin ortalama niifus yogunlugu 108 kisi/km?’dir. Soma ilge niifus ise,
109.946 kisidir. ilgenin ortalama niifus yogunlugu 134 kisi/km? olarak tespit edilmistir.
Planlama alanini sinirlari iginde bulunduran, Haciyusuflar Mahallesinin niifusu 276 kisidir.

YIL MANISA SOMA
2009 1.331.957 101.011
2010 1.379.484 102.224
2011 1.340.074 102.642
2012 1.346.162 102.666
2013 1.359.463 105.391
2014 1.367.905 105.518
2015 1.380.366 107.075
2016 1.396.945 108.213
2017 1.413.041 108.838
2018 1.429.643 108.981
2019 1.440.611 109.946

Tablo 1: Manisa Ili ve Soma Ilgesi Yillara Gére Niifus Gelisimi (2009-2019)

TUIK istatistiklerine gore, Manisa il geneline bakildiginda, 2009 yilinda niifusu
1.331.957 kisi iken 2019 yilinda 1.440.611 kisiye yiikselerek, 108.654 kisilik niifus artigi
gostermektedir. Manisa ilinin 17 ilgesinden biri olan, Soma il¢esinin niifusuna bakildiginda,
2009 yilinda 101.011 kisi iken, 2019 yilinda 109.946 kisiye yiikselerek, 8.935 kisilik niifus
artig1 gostermektedir.
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Yillara gore Manisa niifus grafigi
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Grafik 1: Manisa [li Yillara Gore Niifus Gelisimi (2009-2019) Kaynak: TUIK, 2019

Yillara gore Soma niifus grafigi
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Grafik 2: Soma Ilgesi Yillara Gore Niifus Gelisimi (2009-2019) Kaynak: TUIK, 2019



I .‘K‘ MANISA ILi SOMA ILGESI HACIYUSUFLAR MAHALELSI 55 NOLU PARSEL 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

1.2.b. Ekonomik Yapi

1960’1 yillara kadar Manisa’da tarima dayali sanayi agirlikliydi. Gida, dokuma ve
dericilik, tarima dayali circir ve zeytinyagi fabrikalarinin yani sira Turgutlu ve Salihli
ilgelerinde tugla ve kiremit fabrikalar1 bulunmaktaydi. 1955 yilinda kurulan Pamuklu Dokuma
Mensucat A.S. ile birlikte sanayilesme de 6n plana ¢ikmistir. 1963 yilinda Manisa Ticaret ve
Sanayi Odasi tarafindan baglatilan Organize Sanayi Bolgesi kurma ¢aligmalart 1970°1i yillarin
basinda Organize Sanayi Bolgesi’'nin agilmasiyla ve tarim kesiminde elde edilen birikimin
sanayi alanina yonelmesi ile birlikte Manisa, il dist sermaye i¢in cazibe merkezi haline
gelmistir.

2005 yilinda 200 Avrupa sehri arasindan “Dogrudan Yabanci Yatirim i¢in En Uygun
Sehir” secilmistir. Glinlimiizde Organize Sanayi Bolgesi 5 kisimdan olusmaktadir. Biinyesinde
224 fabrika vardir. Burada yaklagik 51.000 bin kisi istihdam edilmektedir.

Soma ilgesi, Tiirkiyede Koémiir Isletmeleri ile adini duyurmus bir ilgedir. Ilce
ekonomisinin temeli Linyit isletmeciligi ve ona bagli gelismis sektorlerdir. Bdlgede cok
kaliteli komiir dissnda ¢inko, kursun, manyezit ve bor tuzu yataklari da bulunmaktadir. 1913
yilinda Somada k&miiriin bulunmasiyla linyit madenciligi baslamistir. ELI Tiirkiyede
satilabilir komiir ihtiyacinin % 22' sini karsilamaktadir. ELI Tiirkiye'nin en biiyiik 100
kurulusu arasinda her zaman olmustur. Soma Termik Santrali (SEAS) Bati ve Kuzey bati
Anadolu'nun elektrik ihtiyacin1 en kisa mesafeden karsilamakta ve bolgeye ekonomik ve
sosyal kalkinma saglanmaktadir.

Soma Organize Sanayi, Bolgesi, yaklasik 1 milyon m? imar alani ile Soma OSB Imar
Plan1 Sanayi ve Teknoloji Bakanligi tarafindan onaylanmis ve kesinlesmistir. 95 hektar imar
alani, 48 parsel ile kurulum asamasindadir. OSB'nin altyap1 projesi hazirliklar1 devam
etmektedir.

Ticaret ve sanayisinin yaninda, verimli ovalariyla Manisa bir tarim sehridir. Birgok
tarim triintinde tilkenin en énemli lireticisi konumundadir. Ozellikle ¢ekirdeksiz kuru iiziimde
diinyanin 6nemli ve iilkenin en biiyiik tlreticisidir.

Soma tarimsal yonden ii¢ ana bolgeye ayrilmaktadir. Bunlar Gediz vadisi, Bakirgay
vadisi, Demirci Daglik bolgeleridir. Sulama tarimi bakimindan Soma fazla gelisme
gostermemistir. Komiir havzalar1 nedeniyle tarim alanlar1 fazla bulunmamaktadir. Soma'da
biliylikbas hayvancilik ve kiiciikbag hayvancilik ¢ok gelismemis olmasma ragmen
yapilmaktadir. Beyce, Vakifli, Boncuklu, Naldoken, Cinge C. Hamidiye mahallelerinde ise
aricilik faaliyetleri geligmistir. Ayrica Sevigler Barajinda balik iiretme ¢iftlikleri ve
kooperatifler kurulmustur.

10
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1.2.c. Sosyo-Ekonomik Gelismislik Durumu

2017 yilinda Sanayi ve Teknoloji Bakanligi tarafindan yapilmis olan, "llerin ve
Bolgelerin Sosyo-Ekonomik Gelismislik Siralamasi (SEGE-2017) arastirmasina gore, Manisa
Ili, 2. kademe gelismis iller grubunda, genel siralamada ise 23 sirada yer almaktadir.

SEGE-2017 ENDEKS

ILLER SIRASI DEGERI
Denizli 10 0,923
Sakarya 11 0,832
Yalova 12 0,796
Bolu 13 0,760
Konya 14 0,668
Aydin 15 0,599
Isparta 16 0,564
Kayseri 17 0,560
Kirklareli 18 0,557
Bilecik 19 0,556
Canakkale 20 0,548
Edirne 21 0,534
Karabik 22 0,513
Manisa 23 0,490
Balikesir 24 0,476

Tablo 2: Tkinci Kademe Gelismis Iller (2017)

Soma ilgesi Tiirkiyedeki 970 il¢e igerisinde 2. kademe gelismis ilgeler grubunda,
gelismislik endeksi siralamasinda 150. sirada, Manisa iline bagl ilgeler arasinda ise 2 sirada
yer almaktadir.

GENEL ILCEDEKI | GELISMISLIK
iL ILCE SIRALAMA | SIRALAMA | KADEMESI
Yunusemre 63 1 2
Soma 150 2 2
Sehzadeler 171 3 2
Akhisar 184 4 2
Turgutlu 189 5 2
Salihli 202 6 2
. Demirci 316 7 3
MANISA [* Alagehir 362 8 3
Kula 415 9 3
Sarigol 429 10 3
Gordes 434 11 3
Kirkagac 445 12 3
Saruhanh 481 13 4
Kopriibasi 495 14 4
Ahmetli 527 15 4
Golmarmara 584 16 4
Selendi 621 17 4
Tablo 3: Manisa iline Bagli Il¢elerin Sosyo-Ekonomik Gelismislik Siralamasi (2017)

11
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1.2.d. Ulasim A1

Akhisar-Bergama karayolu ilge sinirlar1 iginden gegmektedir. izmir-Balikesir yolu
iizerinde Akhisar ¢ikisinda batiya dogru ayrilan Kirkagag-Soma yolu ile baslayip Bakir¢ay't
vadisi boyunca dogu-bati uzanisl olarak Bakir, Kirkagac, Soma, Turgutalp, Avdan Cenkyeri,
iizerinden Kinik'a ulasan yol, batisindaki Bergama' ya kadar devam ederek izmir-Canakkale
devlet yoluna birlesir.

flgenin ikinci &nemli karayolu baglantis1 ilgeyi kuzeyindeki Balikesir'e baglayan
Soma-Savastepe yoludur. Ayrica 2020 yilinda hizmete giren Izmir-istanbul Otoyolu Ilge
sinirlari i¢inden gegmektedir.

Demiryolu ulasiminda kullanilan Izmir-Balikesir demiryolu da ilgemiz smirlart
icinden gecmektedir.

Soma il¢esi, Manisa il merkezine 90 km uzakliktadir. Planlama c¢alismasinin
yapilacagi ve Haciyusuflar mahallesi sinirlart iginde bulunan ¢alisma alani, Soma ilgesine 6
km mesafede bulunmaktadir.
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Harita 4: lgenin Karayolﬁ Ulasim Ag1

ILLER UZAKLIK (KM)
[zmir 130
Balikesir 40
[stanbul 374
Ankara 604
Usak 225
Denizli 237
Antalya 463

Tablo 4: Soma llgesinin baz illere olan uzaklig
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2. MEKANSAL OLUSUM
2.1. Tarihsel Gelisim

Soma'nin adiyla ilgili kesinlesmis bir bilgiye sahip degiliz. Bir sdylentiye gore;
“Sumak” adli bir yerlesim biriminde yasayan halk, siddetli bir deprem sonrasinda, su an
bulunduklar1 alana taginmislar ve buraya da Soma adini vermislerdir. Yapilan arastirmalar
sonucunda (Bergama Krallig1), eski adi Gharma olan Soma Kasabasi'nin ilk kurulus yerinin,
Darkale (Tarhala) koyli cevresi oldugu diisiiniiliiyor. Yerlesimin zamanla Darkale'ye
(Tarhala'ya) ve oradan da Yassitepe'ye kaymistir. Yassitepe'ye yonelen yerlesim Darkale
aleyhine bir gelisme gostermis ve zamanla ilge merkezi bile yer degistirmistir.

Bir¢ok uygarligin, Soma yakinlarinda ve komsu ilgelerde biraktig1 izlerden; Hititlerin,
Akalarm, Lidyalilarin, Iranlhlarm, Makedonyalilarn, Bergama Kralliginin, Romalilarin,
Bizanshlarin, Selguklularin, Karasiogullariin ve Osmanlilarin bu topraklarda yasadiklarini
anliyoruz. Manisa'ya bir saat uzaklikta Akpinar'da Hititler'e ait “Kubaba” dedikleri kabartma
kaya, Yunanlilara ait Kybele ve Manisa yakinlarina kadar bu uygarliklara ait ¢esitli bulgular
vardir. Akalar ve Dorlar'in Anadolu'ya gegmesinden sonra Hititler'in bu topraklarn terk ettigi
ardindan da bu toprakta Akalar'i hiikiim siirdiigii varsayiliyor.

M.O. 655-546 yillar1 arasinda Lidyalilar'm egemenliginde oldugu diisiiniilen Soma'da,
Lidyalilar'a ait herhangi bir eser ya da bulguya rastlanmamasina ragmen Manisa Miizesinde
Lidyalilar'a ait bir kitabe, bize bu topraklarda ya da yakinlarinda yasadiklarina dair bir ipucu
veriyor. XI. yy'da kurulan Selguklu imparatorlugu'nun ikinci hiikiimdar1 Alparslan 1063
yilinda Anadolu'ya akinlarda bulunmaya basladi. Dogu Anadolu'ya cesitli akinlar yaptig
sirada, Bizans ordusunun harekete gectigini duyup geri c¢ekildi. 26 Agustos 1071 yilinda
Malazgirt'te Bizans'in gegilemez denilen savunmasini altiist etti. 1081 yilinda Selguklular
Iznik'i bagkent yaptilar, ama Soma 95 yil daha Bizanslilarin sinirlarinda kalacakti. 1194
yilinda Soma, Anadolu Selguklu Devletinin topraklarina dahil oldu. 1261 yilinda Soma ve
dolaylar1 bir siire i¢in tekrar Bizans siirlari i¢ine girdi.

1336 yilinda Karasi'nin Osmanlilar tarafindan parca parca isgal edilmesinden sonra
Soma ve dolaylar1 da artik Osmanli topraklarinda yer aliyordu. 1336 yilinda Soma 'Sancak
Merkezi' ilan edildi. Ankara Savasi sonrasinda “Beylikler” tekrar tiiremeye bagladi. Hizir Sah
Bey Manisa'ya girip Saruhan Beyligi'ni kurdu. 1402 yilinda Soma'nin da dahil oldugu bolge,
Timurlenk tarafindan isgal edilmis ve onun belirledigi Ciiniyet isimli bir kisi yonetimine
verilmisti. 1423-1425 yillar arasinda Sultan 1. Murat Akhisar'a sefer diizenleyip Ciiniyet'in
iktidarina son vermisti. Artik Soma Osmanlilar'in topraklarindadir. 24 Haziran 1920'de Yunan
isgaline ugrayan Soma'nin bu durumu 13 Eyliil 1922'ye kadar devam etmistir.

2.2. Sit ve Koruma Alanlari

Planlama alani sinirlar1 igerisinde sit alani ve koruma alanlarinin belirlenmesi
amaciyla Kiiltiir ve Turizm 11 Miidiirliigiiniin goriisii alinmistir. 02.04.2019 tarih ve E.283155
sayilli yazi ile “Soz konusur alanda yapilan incelemelerde, 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat
Varlhiklarini Koruma Kanunu ve 2634 sayiuli Turizm Tesvik Kanunu kapsaminda herhangi bir
sakinca bulunmadig bildirilmis, ancak yapilan ¢alismalar sirasinda her hangi bir kiiltiir
varligina rastlaniimast durumunda 2863 sayili yasanin 4. Maddesi geregi Miize Miidiirliigiine
veya Miilki Idare Amirligine haber verilmesi” istenmistir.
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3. FIZIKSEL YAPI VE CEVRESEL KAYNAKLAR

3.1. Jeomorfolojik ve Topografik Esikler
3.1.a. Yiikseklik
Planlama alaninin rakimi yaklasik 99 - 121 m civarinda degismektedir.
3.1.b. Egim

Planmlama alanin topografik egimi % 1-20 arasinda olmak iizere degismektedir. Egim
glineybatidan kuzeydoguya dogrudur.

ACIKLAMALAR

%1-10 EGIM ARALIGI

%11-20 EGIM ARALIGI

| | | | | | |

Resim 3: Planlama alan1 Egim Haritas1 ve 3D Uydu Goriintiisii
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3.2. iklim

Soma 'Yart nemli Akdeniz Iklim tipine dahildir. Bu bolgede kis mevsimi, cephesel
depresyonlarin artisi ile en yagish, yaz ise en yagissiz mevsimdir. En sicak ay1 temmuz olan
bélgenin, ortalama sicaklig1 23-24° C civarinda olup, kis aylarinda siklikla Balkanlardan gelen
soguk hava akimlarina maruz kaldigindan sicaklik diisiiktiir. En soguk ay Ocak olup, en soguk
ay sicaklik ortalamasi 3-5° C kadardir. Kar yagislari normaldir. Sik¢a don olaylarima rastlanir.

3.3. Bitki Ortiisii

Manisa ilinde dogudan batiya gidildikge toprak, iklim, topografya gibi ¢evre
sartlarinda yasanan degisim bitki Ortlisiine de yansimaktadir. Dag kiitlelerinin deniz etkisini
kesmesi, Akdeniz iklimi ve karasal iklim bitki tiirlerinin i¢ i¢ge bulunmasina neden olmaktadir.

Manisa il topraklarinin % 46’s1 orman ve makilerle kaplidir. Genis bir alan1 kaplayan
makiler daglarin kuzey ve bati yamaglarinda yer alir. Ormanlar mese, disbudak, karaagac,
karagam, kizilgam, ardig, ahlat ve ¢mardan ibarettir. Ormanlar genelde 1.000 m. tizerindeki
yiiksekliklerde bulunur. Yaygin maki tiirleri ise genis yaprakli tas thlamuru, mastik,
kocayemis, funda, ladin, zeytin ve az miktarda da defne, kuskonmaz ve tivezdir.

Baglar ve zeytinlikler de genis bir yer kaplar. il topraklarmin % 39.1°i ekili ve dikili
arazi, % 6.6’s1 cayir ve meralardan, % 8’1 tarima elverissiz alanlardan ibarettir. Son yillarda,
yiiksek kesimlerdeki dogal bitki ortiisiinii olumlu anlamda etkilemek ve ekonomik fayda
saglamak amaciyla, delice zeytin asilamasi, menengige antepfistig1 asilamasi, ceviz, kestane,
fistikgamu1 yetistiriciligi yayginlagmaktadir. Manisa’da bitki ortiisi bakimindan farklilik
gosteren bolgelerin baginda Spil Dag1 gelmektedir. Dag iizerindeki milli parkta, 600 civarinda
bitki ¢esidi belirlenmistir.

3.4. Jeolojik Durum

Planlama alanmna iliskin Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu, Izmir Cevre ve Sehircilik
Il Miidiirliigii tarafindan 17.09.2020 tarihinde onaylanmistir.

v' Inceleme alaninmm jeolojisi MTA 1/25.000 &6lcekli jeoloji haritasina gdre Alt Miyosen-
Orta Miyosen Yagli (m1m2-20-k) simgesiyle gosterilen Kumtasi — Camurtasi - Kirectast
Karasal Cokel Kaya olarak tanimlanmistir. Yapilan sondaj ¢calismalarinda Kahve Renkli
Kumlu Siltli Sert — Cok Sert KiL (CL-CH) gozlenmistir. Inceleme alaninin tamami bu
birim i¢inde kalmaktadir.

v Bu birimler yapilan 8 adet toplam 155 m’ lik sondaj ¢aligmasina gére 0.00 — 0.60 metre

kalinhiginda Bitkisel Toprak, 0.60 — 25.00 metre kalinliginda Kahve Renkli Kumlu Siltli

Sert - Cok Sert KIL (CL-CH) birimleri gézlenmistir

Inceleme alaninin genel topografik egimi % 1- % 20 aras1 egime sahiptir.

Inceleme alaninda yapilan en derini 25 metre olan sondajlarda yeralt1 suyuna

rastlanilmamustir. Cevrede ve arazi igerisinde mevsimsel yagislara bagl ylizey sulari

gozlenmektedir. Bu yiizey sular1 iyi bir drenaj sistemi ile ortamdan uzaklastirilmalidir.

v' Inceleme alaninda yapilan sondaj ¢alismalari sonucu yapilan sivilasma analizi sonucuna
gore; yeralt1 suyu gozlenmemesinden dolay1 zeminde sivilagma riski beklenmemektedir.

v' Inceleme alaninda yapilan Arazi ve Laboratuvar verilerine gore
Terzagi tasima giicii hesaplarina gore tasima giicii 5.42 kg/cm? — 6,24 kg/cm?

Paryy tasima giicii hesaplarina gore tagima giicii 3,36 kg/cm? — 7,34 kg/cm?

AN
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Hansen tagima giicii hesaplarina gore tagima giicii 5.32 kg/cm? — 5,95 kg/cm?
Presiyometre Deneyi tasima giicii hesaplarina gore tasima giicii 8,26 kg/cm? ‘dir

v Inceleme alaninda 8 sismik serim, 8 MASW, 8 noktada Mikrotremdr ve 8 noktada
rezistivite Olgiileri alarak zemine ait dinamik parametrelerin incelenmesi yapilmis olup,
mevcut durum itibari heyelan, kaya diismesi vb. kiitle hareketleri gozlenmemistir.
Inceleme alaninda 7269 sayili yasa kapsaminda almmus herhangi bir afete maruz bolge
karart bulunmamaktadir.

Planlama alan1 i¢in yapilan arazi, laboratuvar ve biiro ¢alismalart sonucunda inceleme
alaninin yerlesime uygunluk durumu asagida 6zetlenmistir.

Onlemli Alanlar 5.1 (OA-5.1)
Onlem Alnabilecek Nitelikte Miihendislik Problemleri acisindan Sisme, Oturma
ve Tasima giicii A¢isindan Sorunlu Alanlar

Zeminin yapist ve yerlesime uygunluk agisindan 1.dereceden deprem bolgesinde
olmasi, tasima giiciiniin diisiik, oturma ve sisme beklenmesinden dolay1 bu alanlar Onlemli
Alanlar 5 (OA-5.1): Onlem Almabilecek Nitelikte Sisme, Oturma, Tasima Giicii A¢isindan
Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmistir.

v' Calisma alanindan sisme beklenmekte olup zemin etiidlerinde ayrintili olarak

irdelenmelidir.

Kazilarda olusacak sevler istinat yapilariyla desteklenmelidir.

Yol, alt yap1 ve komsu parsel giivenligi saglanmadan kaz1 yapilmamalidir.

Yapilan sondajlarda yer alt1 suyuna rastlanilmamasi, mevsimsel yagislarla olusan yiizey

sularinin ve diger (atik su vb.) sularin temellere zarar vermesini onlemek ve ihtiyaca

cevap verecek sekilde projelendirilmis ylizey ve cevre yer alti drenaj sistemlerinin
yapilmasi gerekir.

v Inceleme alani, Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritasi’nda birinci, derece deprem bélgesinde
yer aldigindan yapilagsma esnasinda “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda
Yonetmelik” ile “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik™ esaslarina
mutlaka uyulmalidir.

AN

Onlemli Alanlar 2.1 (OA-2.1)
Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Inceleme alaninda jeolojisini Alt-Orta Miyosene ait birimlerin olusturdugu ve Egimin
% 10°dan fazla oldugu alanlardir. Inceleme alninda yapilan arazi gozlemlerinde etiit giinii
itibar ile akma, kayma, heyelan vb. kiitle hareketi gdzlenmemistir. Ancak inceleme alaninda
yapilacak kazilar sonrasi olusacak sevlerde ve yamacta egim ve litolojiye bagli stabilite
sorunlar1 gelisebilir. Muhtemel stabilite sorunlarinin miihendislik dnlemleriyle 6nlenebilecegi
kanaatine varildigindan inceleme alam yerlesime uygunluk agisindan “Onlem Almabilecek
Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar” olarak degerlendirilmis, rapor eki yerlesime uygunluk
haritalarinda “OA-2.1” simgesiyle gosterilmistir. Bu alanlarda;

v/ Zemin ve temel etiit calismalarinda Inceleme alaninda yapilacak kazilar, planlanacak yap:
yiikleri ve dig yiikler de hesap edilerek yama¢ boyunca stabilite analizleri yapilmali,
stabiliteyi saglayacak miihendislik ©Onlemleri belirlendikten sonra plan uygulamasina
gidilmelidir.
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v' Mevcut ve kazi sonrasi olusacak sevler agikta birakilmamali uygun projelendirilmis istinat
yapilariyla desteklenmelidir.

v’ Zemini olusturan killerin sisme derecesinin orta-yiiksek-¢ok yiiksek oldugu belirlenmis
olup stabilite sorunlarinin artmasina neden olmamasi i¢in yiizey ve atik sularin bolgeden
uzaklastirilmasini saglayacak drenaj sistemleri uygulanmalidir.

v' Kazi dncesi yol, altyapt ve komsu parsel giivenligi saglanmalidir.

v Temel tipi, temel derinligi ve yapi1 yiiklerinin tagittirilacagi seviyelerin miihendislik
parametreleri (sisme, oturma, tasima giicii vb.) ve stabilite analizleri zemin ve temel etiit
caligmalarinda ayrintili olarak irdelenmeli, stabilite saglayacak ve belirlenen miihendislik
sorunlarina karsi1 alinabilecek miithendislik onlemleri belirlenmelidir.

v Inceleme alaninda yapilacak tiim yapilar icin “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkindaki Yo6netmelik Hiikiimlerine” uyulmalidir.

Yukaridaki problemleri ve Onlemleri verilmis alanlar yerlesime uygunluk agisindan
Onlemli Alanlar 5 (OA-5.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma ve Tasima Giicii
Acisindan Sorunlu Alanlar ve Onlemli Alanlar 2.1 (OA-2.1) Onlem Almabilecek Nitelikte
Stabilite Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmistir.

J19-d-06-d

<214 ACIKLAMALAR

0 il | " | = ONLEMLI ALAN-5.1
T - g 7 Ao : N OA-5.1 ®nlem Alinabilecek Nitelikte Sisme,
oA X Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar

ONLEMLI ALAN-2.1

OA-2.1 Onlem Alinabilecek Nitelikte
Stabilite Sorunlu Alanlar

Harita 6: Jeolojik Etut Onlemli Alanlar Haritasi
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3.5. Deprem Durumu

Gediz Grabeninin ¢dkme alami igindeki calisma alan1 ve Manisa Ili 1. derece deprem
alan1 i¢inde kalmaktadir.

Calisma alan1 smirlan igerisinde, 7269 sayili Afet yasasi kapsaminda, yapilasmay1
yasaklayan herhangi bir calisma veya karar bulunmamaktadir.

- . . . @:ﬂ
TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI = -@-’ .

afadoaskanh

- AFET VE AGH DURLM YONETI BASKAN 16!
- P Bioprem Daimel Bagkankas

1 Dumpar e Na 158
3 K] Canbayaifnkara- TORKIYE

Bu harita, Atet ve Acil Durum Y onetimi Bagkanigi (AFAD) tarafindan Ulusal Deprem Aragtirma Programi (UDAP)
kapsaminda desteklenen UDAP-G-13-06 kod no'lu "Torkiye Sismik Tehlike Haritasinin GOncellenmes:” baglikli projenin AGIKLAMALAR K

sonuglan kullanilarak hazulanmistic.
Bu harita, zemin kosulu (V) = 760 nis 9838 alinarak hazifanmigtr, Yeral zemin kogullarnin neden olabilecegi e e visre
swilagma, buyutme, farkh atunma gibi tehlikelen igermemekiedir TekLike o - EHLice

iy ;. Bu haritanin “AFAD, 2018. Tarkiye Deprem Tehiike Haritasr” seklinde kaynak
belirtimesi garekmekfedir

201BEHantann tebf ve ikibas hakki AFAD Bagkanligina aitir. AFAD i yazili zni alinmadan elektranik, opiik, makanik ¥ - (4] 100 200 400
Pl ek e ot ol e e T oo oo usan D i d0 200 200
bagvuruiacakir

Harita 7: Tiirkiye Deprem Bélgeleri haritasi

[l 1.Derece
2.Derece
3.Derece
4.Derece

O sDerece

Il merkezi
lige merkezi
Bucak merkezi
Diri Faylar(MTA)
Yol
Otoban
Demiryolu
Nehir
iige sinin
il sinir

05 Km

|

I
HI:‘ ..

DEPREM ARASTIRMA D AIRESi ANKARA

Harita 8: Manisa ili Deprem Haritasi
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3.6. D.S.i. Durumu

Devlet Su isleri Genel Midiirliigli, 2. Bolge Midiirliigii’ntin 07.02.2019 tarih ve

93964 sayil1 yazisi ile kurum goriisii alinmistir. S6z konusu yazi1 kapsaminda;

1.

Goriis istenen alanda Idaremize ait mevcut ve planlanan herhangi bir tarla igi gelisme
projesi ve sulama tesisi bulunmamaktadir.

Yazimiz ekindeki 1/25000 o6lgekli haritada sinirlari isaretlenmis 55 nolu tasinmazin dere
ile dogrudan irtibati bulunmamaktadir. Ancak topografyaya bagl olarak yiizeysel sularin
drenaj1 saglanmalidir.

S6z konusu parselin yamag¢ ylizey sularindan etkilenme ihtimali oldugundan, gerekli
tedbirleri arazi sahibince alinmali ve bu tedbirlein alinmamas1 halinde ilerleyen zaman
icersinde, meydana gelebilecek herhangig bir olumsuzlukta idaremizden zarar ziyan
bedeli talep edilmemelidir.

Yapilacak faaliyetler esnasinda, 167 sayili Yeralti Sulart Kanunu, Tizik ve
Yonetmelikleri ile Yeraltt Sularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya Kars1t Korunmasi
Hakkinda Yonetmelik hiikiimleirne uygun hareket edilmelidir.

Bu sahada yapilacak uygulamalarda, 2872 sayili Cevre Kanunu, Su Kirliligi Kontrolii
Yonetmeligi, Atk Yonetimi Yonetmeligi, Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligi, 2006/27
ve 2010/5 sayili Bagbakanlik Genelgesi ve Ilgili diger mevzuat hiikiimlerine uyulmasi
saglanmalidir.

Yazimiz ekindeki 1/25000 Olgekli haritada goriis belirttigimiz 55 nolu taginmazin
bulundugu alanin degismesi, kaymasi halinde idaremiz goriisii gegerli degildir.

S6z konusu alan ile ilgili Bolge Midiirliiglimiiz goriislerini iceren bilgiler, teknik tespit
niteligindedir. Yasal mevzuat uyarinca istenilen amacla kullanilmas1 yoniinde plan karari
alma yetkisi sahip ilgili kamu kurum ve kurulusun karar1 6ncesi degerlendirebilmesi i¢in
veri olusturmay1 amaglamaktadir; denilmektedir.
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Harita 9: D.S.I Durum haritasi
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3.7. Toprak Kabiliyeti

Manisa Il Tarim ve Orman Miidiirliigii tarafindan planlama alani, Kuru Mutlak Tarim
Arazisi smifinda oldugu tespit edilmistir. Planlama alan ile ilgili olarak, Cevre ve Sehircilik
Bakanlig1 Yapr Isleri Genel Miidiirliigii tarafindan, Kamu Yarar1 karari alinmis ve Il Tarim ve
Orman Miidiirliigiintin 31.03.2020 tarih ve E.1039730 sayil1 yazilar ile, parselin 8,3 hektarlik
ksiminin tarim dis1 amagcla kullanilmasina izin verilmistir.

3.8. Orman Durumu

Planlama alani Orman sinirlar1 disinda, Maliye hazinesi adina kayitli olup, Cevre ve
Sehircilik Bakanlig1 Yap: Isleri Genel Miidiirliigiine tahsislidir.

3.9. Cevre Sorunlari

Aragtirma alaninda g¢evre sorunlar1 agisindan herhangi bir sorun tespit edilmemistir.
Bu agidan arastirma alaninin ¢evresel degerleri agisindan mekansal gelisime yonelik bir sorun
goriilmemektedir.

3.10. Enerji

TEIAS Genel Miidiirliigii Izmir 3. Bolge Miidiirliigii, insaat ve Emlak Miidiirliigii niin
E.30207 sayili yazisi ile kurum goriisii alimmistir. S6z konusu yazi kapsaminda; Yapilan
incelemede, parsel iizerinde herhangi bir enerji tesisinin bulunmadigi bildirilmistir. GDZ
Elektirk Dagitim A.S.’nin 06.03.2019 tarih ve 14573 sayil1 yazisi ile kurum goriisii alinmistir.
S6z konusu yazi1 kapsaminda; Planlama alanindan, 3.5 kV 266.800 Soma TM.-Bergama-Kinik
ve O0zel E.N.H. gectigi tespit edilmis olup bu alanda, insaat veya tesis yapilamayacagi
bildirilmistir.

— P D AN

Harita 10: Enerji Nakil Hatti haritast

3.11. Karayolu

Karayolar1 2. Bolge Midiirliigii’niin 20.02.2019 tarih ve E.55008 sayili yazisi ile
kurum goriisti alimmistir. S6z konusu yazi kapsaminda; S6z konusu alanin, sorumluluk aginda
bulunan yollara cephe teskil etmemekle birlikte, Bergama-Soma Devlet yolu giizergahinin
yaklagik 500 metre dogusunda yer aldigi, ad1 gegen karayoluna herhangi baglant1 yapilmadan
imar plan1 yapilmasinda sakinca olmadig: bildirilmistir.
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4. BUGUNKU ALAN KULLANIMI

Planlama alaninda yerlesime acgilacak, 8.1 hektarlik alanin mevcut durumu bos arazi
konumundadir. Parselin planlama disindaki alani agaglik olup, herhangi bir kullanim s6z

konusu degildir.

Resim 4: Alanin uydu goriintiisi

5. ULASIM

Planlama alanma ulasim, Soma ilgesine bagli Avdan ve Cenkyeri mahallelerini
baglayan yol lizerinden saglanmaktadir.

Kozanl

Darkale 54

PLANLAMA
ALANI

Haciyusuf

Hamzahocal

De;ekfﬁy
Harita 11: Planlama Alan1 Ulagim Haritasi
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6. MULKIYET

Planlama alani, Maliye Hazinesi adina kayith olup,

Yapi Isleri Genel Miidiirliigii adina tahsislidir.

Cevre ve Sehircilik Bakanligi

TAPU VE KADASTRO GENEL MUDURLUGU

PARSEL BILGISI
i1 Mahalle /Koy
Manisa Soma Hactyusuflar
Ada Parsel Tapu Alam Nitelik Mevkii Pafta
55 169.700,00 Tarla Kocakir 1

¢ Parsel Sorgulama Uygulamasini zivaret eden her kullanici, uygulamaya ait kullanim kosullarini kabul etmis sayilir.

« Sorgulama sonucu sunulan bilgi ve belgeler bilgilendirme amachdir. Resmi islemlerde kullanilamaz. Ayrica ticari amagla
kullanilmas: yasaktir.

» Kullanicdar hicbir sekilde sitede ver alan bilgilerin hatali olmas: nedeniyle zarara ugradigr iddiasinda bulunamaz.

» Kullanictlar ile TKGM arasinda ortaya cikabilecck ihtilaflarda, TKGM' nin kayitlart delil olarak kabul edilecektir.

e Tam Haklarn Sakldir.

e 11/09/2020 12:59:02 tarihli giincel tapu kayitlart ile entegre parsel verisidir.

Resim 5: Tapu Parsel Bilgileri
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7. ONCEKI PLAN KARARLARI

Planlama alamina ait iist dlgekli planlar incelenmistir. Bu kapsamda izmir-Manisa
Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda, Tarim Alan1 olarak planlanan
alanda kalmaktadir.

SINIRLAR

IDARI SINIRLAR

—-= [LSINIRI

— = ILGE SINIRI

00000 BUYUKSEHIR BELEDIYE SINIRI
------- BELEDIYE SINIRI

------ OZEL PROJE ALANI SINIRI
PLANLAMA SINIRLARI

eee ee PLAN ONAMA SINIRI

OZEL KANUNLARA TABi ALANLAR

£+ KULTUR VE TURIZM KORUMA VE
Seased GELISIM BOLGESITURIZM MERKEZI

[1111] ozeL cevre koruMA BOLGESI

i Ea_’ MiLLI PARK

w TABIAT PARKI TABIATI KORUMA ALANI

ARAZI KULLANIMI
YERLESME ALANLARI
BBl <envTseL vERLESIK ALAN

KENTSEL GELISME ALANI
KIRSAL YERLESME ALANI

CALISMA ALANLARI

BUYUK ALAN KULLANIMI GEREKTIREN
KAMU KURULUS ALANI

Bl sonaviacan

EEER orcAniZE saNAYI BOLGESI

SANAY1 VE DEPOLAMA ALANI

EEEE oeroLamaaLani

GOSTERIM
TARIMSAL ARAZI KULLANIMLAR]
TARIM ARAZISI
[ cavirmera
[77] suLamaaLam

TEKNOLOJIK SERA BOLGESI

[s] saizacaci GELISTIRME BOLGESI
DIGER ARAZI KULLANIM ALANLARI
N orMAN ALANI
AGACLANDIRILACAK ALAN

MESIRE ALANI

MR ~skeriavan

[TTTT askerivasax soLce

] MADEN GikARIM ALANI
[] ruzeaaiam

KORUMA ALANLARI

SIT ALANLARI

D= DOGAL SITALANI

TARIHI SIT ALANI

ESK=| KENTSEL SIT ALANI

EEAT] 2. VE 3. DEREGE ARKEGLOJIK SIT ALANI
[Exd= KENTSEL VE ARKEOLOJIK SIT ALANI
DOGAL VE ARKEOLOJIK SIT

[ ] 1. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI

Harita 12: 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plani
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SENTEZ

8. SENTEZ VE ARASTIRMA SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESi

Arastirma sonuglarinin degerlendirildigi sentez bdoliimiinde belirleyici unsurlar
arasinda kurum goriisleri, st Olgek plan kararlart ve diger topografik kosullar
degerlendirilmistir. Buna gore alanin kullanim kararlar1 olusturulmalidir.

Planlama caligmasinda, ulagim akslar1 topografik yapi ile uyumlu olacak sekilde
diizenlenmelidir. Jeolojik Etiit Raporunda, Onlemli Alan olarak belirlenen alanda, raporda
belirtilen hususlara ve diger kurum ve kuruluslardan alinan goriislere uyulmalidir.

PLAN KARARLARI

9.1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI KARARLARI

Raporun bu béliimii; Manisa ili, Soma Ilgesi, Haciyusuflar Mahallesi, Kocakir
Mevkii, 55 nolu parselin 8.1 hektarlik kismini kapsayan, Uygulama Imar Plami kararlarini
olusturulmustur. Uygulama imar Planin1 ydnlendiren baslica etkenler;

Ust Olgek Planlar,

Imar Mevzuati,

Kurum ve kuruluslardan ardan alinan goriisler,

Jeolojik ve Jeoteknik Etiit sonuglar1 olarak siralanabilir.

ANANEA NN

Bu kapsamda olusturulan plan kararlar1 ve yerlesecek niifusun ihtiya¢ duydugu donati
alanlart planlanmistir. Plan kararlari asagidaki bagliklar altinda aciklanmis ve
degerlendirilmistir.

v" Konut Alanlart

v Kentsel Caligma Alanlari
- Ticaret Alanlan
- Resmi Kurum Alani

v" Kentsel Sosyal Altyapi Alanlar
- Tlkokul Alan
- Sosyal Tesis Alani
- Cami Alani
- Aile Saglig1 Merkezi Alani
- Acik Spor Tesisi Alani

v' Acik ve Yesil Alanlar
- Park, Cocuk Bahgesi ve Oyun Alanlar1
- Meydan

v Teknik Altyap1
- Trafo Alanlan
- Enerji Nakil Hatt1
- Ulasim
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9.1. Konut Alanlari

Konut alanlari, Nazzm Imar Planinda diisiik yogunluklu gelisme konut alani olarak
belirlenmistir. Planlama alaninda konut alanlar1 farkli biiyilikliiklerde, imar adalarindan
olusmaktadir. Konut alanlarinda parsel bazli uygulama yapilacak olup, minimum parsel
biiyiikliigii 500 m? dir.

Yapilasma kosullari, Kat adedi 2 kat, TAKS=0.25, KAKS (E)=0.50 olarak
belirlenmistir. Konut alanlarinda yap1 diizeni, ayrik diizen olarak uygulanacaktir.

Konut alanlarinda 6n bahce mesafesi, 7.00 metreye ¢ikarilmak kaydiyla, bina
cephesinden itibaren 2.00 metre disinda kalan kisim, 6n bahgede agik otopark yapilabilir.

Soma ilgesi, Denis Mahallesinin tamamiim, Tiirkiye Komiir Isletmeleri Kurumu
Genel Midiirliigii tarafindan termik santral kurulum sartli redevans sozlesmesi
dogrultusundan kamulastirilmas1 sebebiyle, 5543 sayili Iskan Kanununun 12. maddesi
kapsaminda yeni yerlesim yeri olusturulmasi kapsaminda, planda belirlenen konut alanlarinda
parsel bazl1 ve tek bagimsiz boliimlii konutlar olusturulacaktir.

Buna gore planlama alaninda, bir parselde bir aile yasayacagi 6n goriildiigiinden,
planlama alaninda yasayacak olan niifus hesaplanarak asagidaki tabloda verilmistir.

Konut Parsel Olucacak Ortalama Hﬁnehalkl
Alami (m?) | biiyiikliigii (m?) | parsel sayis1 | biiyiikliigii (TUIK-2019) Niifus

36.559 500 73 3.1 226
Tablo 5: Planlama Alan1 Niifusu

9.2. Ticaret Alanlari

Ticaret alanlar1 planlama alanmin, yola cepheli kisminda ve planlama alaninin
merkezinde, mahallelinin giinliik ihtiyaclarimi karsilamaya yonelik fonknsiyonlar yer alacag:
alanlar olarak belirlenmistir.

Bu alanlarda, market, magaza, otopark, aligveris merkezi, sinema, tiyatro, miize,
kiitiiphane, sergi salonu gibi sosyal ve kiiltiirel tesisler ile lokanta, restoran, gazino, diiglin
salonu gibi eglenceye yoOnelik birimler, saglik kabini ve muayenehane, gibi ticaret ve
hizmetlere iliskin yapilar yapilabilir. Yapilasma kosullar1 Emsal=0.50, Yencok=6,50 m.
olarak belirlenmistir.

9.3. Resmi Kurum Alam
Bu alanlarda, kamu idareleri ile, 6zel biitceli idareler belediyeye veya bu kurumlarca
sermayesinin yarisindan fazlasi karsilanan kuruluslara, kanunla veya kanunun verdigi yetki ile

kurulmus kamu tiizel kisilerine ait bina ve tesisler yapilabilir. Yapilasma kosullar
Emsal=0.50, Yengok=6,50 m. olarak belirlenmistir.
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9.4. ilkokul Alam

Uygulama imar planinda, nazim imar planinda belirlenen mahalle yaklasimi ve
erisilebilirlik olgiitleri dogrultusunda 1 adet ilkokul alan1 planlanmastir.

Ilkokul olarak kullanilacak bu alanda, egitim binasi, okula hizmet veren, yurt,
yemekhane, spor salonu v.b. tesisler yapilabilir. Yapilagma kosullar1 Emsal=0.50,
Yengok=12,00 m. olarak belirlenmistir.

9.5. Sosyal Tesis Alani

Planlama alaninda yasayacak insanlarin sosyal iliskilerini gelistirebilecekleri alanlar
olusturmak adina, ¢aligma alani i¢inde sosyal tesis alani 6nerilmistir

Sosyal yasamin niteligini ve diizeyini artirmak amaci ile toplumun faydalanacagi
fonksiyonlarin yapilabilecegi, kamu veya 6zel miilkiyetteki alanlardir. Yapilagsma kosullari
Emsal=0.50, Yencok=6,50 m. olarak belirlenmistir.

9.6. Cami Alam

Planlama alaninin merkezinde yer alacak sekilde 1 adet Cami Onerilmistir. Mahalle
merkezlerinde yer alan ibadet alani, bulunduklar1 mahalleye hizmet verecektir. ibadet alan,
park alani ile iligkilendirilmis olup; bu sebeple uygulama asamasinda, yakininda yer alan agik
ve yesil alanlar (meydan, park vs.) ile biitiinlesecek sekilde uygulama yapilmasina dikkat
edilmesi Onerilmektedir.

Ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla insanlarmn toplandig: tesisler
ile bu tesislerin kiilliyesinin, dini tesisin mimarisiyle uyumlu olmak kosuluyla dini tesise ait;
lojman, kiitiiphane, asevi, dinlenme salonu, taziye yeri, yurt ve kurs yapisi, gasilhane,
sadirvan ve tuvalet gibi miistemilatlarin yapilabildigi alanlardir. Yapilasma kosullari
Emsal=0.50, Yencok= Serbest olarak belirlenmistir.

9.7. Aile Saghg1 Merkezi Alani

Planlama alani igerisinde Onerilen niifusun ihtiyaci olan Aile Sagligt Merkezi Alam
planlanmistir. Bu alanda, Saglik ocagi ve Aile Saglik Merkezi yapilabilir. Bu alanda
yapilagsma kosullar1t Emsal=0.50, Yengok= 6,50 m. olarak belirlenmistir.

9.8. Acik Spor Tesisi Alani

Planlama alani igerisinde onerilen niifusun ihtiyaci olan, Acik spor aktivitelerinin
yapilacagi alan olarak planlanan bu alanda futbol sahasi, basketbol sahasi, voleybol sahasi
icin gereken tesisler acik olarak gerceklestirilebilecektir. Bu alanda yapilasma kosullari
Emsal=0.50, Yencok= 6,50 m. olarak belirlenmistir.
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9.9. Park, Cocuk Bahgesi ve Oyun Alanlar

Planlama alan1 igerisinde Onerilen niifusun yararlanmasi i¢in ayrilan alanlardir. Bu
alanlarda; acik havuz/siis havuzu, oyun alani, pergola, kameriye, 1000 m? ve iizeri parklarda
ahsap veya hafif yap1 malzemelerinden yapilmak, kat adedi 1’1, yiiksekligi 4.50 metreyi ve
acik alanlar1 dahil taban alanlari toplamda %3’ii, her birinin alan1 15 m?’yi gegmemek
kaydiyla ¢ay bahgesi, biife, muhtarlik, giivenlik kuliibesi yapilabilir.

9.10. Meydan

Planlama alan1 merkezinde tiim alana hizmet edecek meydan alan1 planlanmistir. Bu
alan, etrafinda yer alan ticaret, cami, saglik, pazar alani, egitim alani gibi donatilarla
iligskilendirilerek, alanda yasayanlar i¢in bir gec¢is alani degil bir toplanma-dagilma alani
niteligindedir.

9.11. Trafo Alanlar:

Planlama alaninda, 300 metre ara ile 2 adet trafo alani ayrilmistir. Bu alanlarda
planlama alaninda gerekli olan enerji ihtiyacinin karsilanmasi i¢in GDZ Elektrik Dagitim A.S.
tarafindan trafo merkezi kurulacaktir.

9.12. Enerji Nakil Hatti

Planlama alanindan, 3.5 kV 266.800 Soma TM.-Bergama-Kinik ve 6zel Eerji Nakil
Hatt1 gegmektedir. Bu alanda, GDZ Elektrik Dagitim A.S. Midiirliigliniin yazisinda belirtilen
hususlara uyulacaktir. Uygulama imar planinda, enerji nakil hattinin altinda herhangi bir
yapilagsma Onerilmemis, bu alanin planda park alani olarak onerilmistir.

9.13. Ulasim

Planlama alani igerisinde, alanin Cenkyeri - Avdan yoluna baglantisin1 saglayan, 12
metrelik ana arter olusturulmustur. 12 metrelik ana arter, planlama alaninda enerji nakil
hattina parallel olarak, planlama alan1t merkezi boyunca devam ettirilmistir. Planlama alaninda
belirlenen 10 metrelik trafik yolu, giiney ve dogu yoniindeki, plan onama siniri boyunca
devam ettirilerek konut alanlarina ulagim saglanmistir.

Planlama alaninda ana arter olarak belirlenen 12 metrelik trafik yolu {iizerinde,
planlama alanin batisinda planlanan Bisiklet otoparkindan baslayan ve yine planlama alaninin
dogusundaki ibadet alani Oniinde planlanan bisiklet otoparki arasinda bisiklet yolu
onerilmistir.

Planlama alanindaki otopark ihtiyacini, karsilamak amaciyla planlama alaninda 12
metrelik trafik yolu gilizergahinda 2 adet Genel Otopark alani ve enerji nakil hattina paralel
olarak, sosyal donati alanlarina, yaya ulasimin saglanmasi i¢in, 10 metrelik yaya yolu
Onerilmistir.
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9.14. Uygulama Imar Plam ve Fonksiyon Alanlar1 Dagilim

Harita 13: 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami
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Yonetmelik
Alan Kullanim Oneri 2Alan Oneri Alan Asgari Birim
o, o o
(m) (%) m?/kisi Alan (m?)
Konut Alan1 36.559 45.50 - -
Ticaret Alani 2.531 3.15 - -
Resmi Kurum Alani 608 0.75 - -
Ilkokul Alani 6.120 7.61 2 5.000-8.000
Sosyal Tesis Alani 698 0.86 0.75 -
Aile Saglig1 Merkezi Alani 833 1.03 1.5 750-2.000
Cami Alani 1.239 1.54 0.5 1.000
Park ve Yesil Alan 4.348 5.42 10 -
Meydan 677 0.85 - -
Acik Spor Tesisi Alam 876 1.10 - -
Trafo Alam 200 0.25 - -
Genel ve Bisiklet Otopark1 1.377 1.72 - -
Yollar 24.286 30.22 - -
TOPLAM 80.352 100
Tablo 6: Alan Kullanim Dagilimi
EK S TABLG FARKLI NUFUS GRUPLARINDA ASGAR| SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARINA iLiSKiN
STANDARTLAR VE ASGARI ALAN BUYUKLUKLERi TABLOSU
) 0-75.000 75.001- 150,000 150.001 - 500.000 501.000 +
NUFUS GRUPLARI
JALTYAPI ALANLARI ... | AsgariBirim ...| Asgari Birim . .| Asgan Birim . .| Asgari Birim
e T e T B T s T
Anackulu 0,50 | 1.500-3.000 | 0,50 | 1.500-3.000 | 0,60 | 1.500-3.000 | 0,60 | 2.000-4.000
iikokul 200 | 5000-8000 | 200 | 5000-8000 | 2,00 | 5000-5000 | 2,00 | 5000-8.000
Crtaokul 2,00 | 6.000-10.000 | 2,00 | 6.000-10.000 | 2,00 | 6.000-10.000 | 2.00 | 6.000-10.000
Gunduzlu Lise 6.000-10.000 .000-10.000 6.000-10.000 .000-10.000
Yatili Lise 10.000-15.000 10.000-15.000 10.000-15.000 10.000-15.000
[FEMTESIBLERTALANT Egii‘;:gg'\;':;'ﬁ"l‘_itf“i’ 10.000-25.000 10.000-25.000 10.000-25.000 10.000-25.000
,, x - 2,00 2,00 2.00 2.00
VOEZ':;%Q:E;( ':AZ?:ZQE?YO" 2.000-4.000 2.000-4.000 2.000-4.000 2.000-4.000
HalEotimMarkes 3.000-5.000 3.000-5.000 3.000-5.000 3.000-5.000
Clgunlasma Enstitlis
Cocuk Bahgesi
Park
iLceE sinRLARI  |Meydan
DAHILINDE YAPILAN |Semt Spor Alani 10.00 10,00 10,00 10,00
PLANLAMALARDA B tanik Parki
IACIK VE Mesire Yeri
YESIL Rekreasyon
[ALANLAR Hayvanat Bahgesi
IL SINIRLARI :‘é"‘ IO":E"I" ”
BUTUNUNDE aglandiriacal an
5,00 5,00 5,00 5,00
YAPILAN Fuar, Panayir ve Festival > i A g
PLANLAMALARDA
Alani
Hipodrom
Aile Saglik Merkezi 750-2.000 750-2.000 750-2.000 750-2.000
B K Saglik Tesisler 3.000 3.000 3.000 3.000
ABiz ve Dis Safiigi Merkezi U?]i: g;a?;r;a Unit bafr\;a (110) Unit bafrl]ga {110 Unit ba;[rllrala {(110)
Dogum ve Gocuk Bakim
Evleri
SAGLIK TESISLERI ALANI  [Deviat 1 ; 1,50 1,50 1,50 1,60
- — Yatak bagina ‘Yatak basina Yatak basina Yatak bagina
Intisas/Egitim ve Aragtirma (130) m? (130) m? (130) m? (130) m
Hastaneleri
Fizik Tedavi ve
Rehabilitasyon Hastaneleri
" —— Yatak bagina Yatak bagina Yatak bagina Yatak bagina
Saglik Kampusleri 220) m? (220) m? (220) m2 (220) e
|sosYAL ve KULTUREL TESISLER ALANI 075 1,00 1,26 1,50
Kiicilk ibadet yeri 7.000 7.000 1000 1.000
leaner veri Orta ibadel yeri 0.50 2.500 0,50 2.500 s 2.500 o 2.500
Bilylik ibadet yeri ve kiilliyesi 10.000 10.000 15.000 15.000
[TEKNIK ALTYAPI (Yol ve Otopark harig) 1,00 1,25 1,50 2,00

Tablo 7: Farkli Niifus Gruplarinda Asgari Sosyal ve Teknik Altyap1 Alanlarina Iligkin
Standartlar ve Asgari Alan Biiyiikliikleri Tablosu (EK-2)
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9.15. Planlama Siirecinde Toplanan Kurum ve Kurulus Goriisleri

Planlama siirecinde, Manisa Valiligi Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigii tarafindan
toplanan kurum ve kurulus goriisleri, raporun ekler boliimiinde sunulmustur.

Rukiye KOCATUG
Sehir Plancis1 (DEU)
PYYB Grubu: A
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EKLER

(Kurum ve Kurulus goriisleri)
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