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1. 1/1000 olgekli uygulama imar plani, plan notlari ve plan raporu ile bir battndur. 2 e tarihli ve 93964 sayili yazisinda belirtilen hususlara uyulmasi zorunlu olup bu kapsamda; \Y
4337300 - —- it M o L L N er A
| 2. Izmir-Manisa planlama bdlgesi 1/100.000 6&lgekli cevre duzeni plani plan hUkiimlerine uyulacaktir. . e Alandaki topografyaya bagh yamag yiizeysel sulann drenajinin saglanmasi, gerekli tedbirlerin |Ig||| N 1
3. Planlama alaninda, tesis edilecek elektrik, su, kanalizasyon, haberlesme tesisi vb. Teknik altyapi—  *° |daresmc_:e_almma3| zorunluc;h_Jr Bu tedbirlerin alinmamasi durumunda meydana gelebilecek :\"\Q
fou tesislerine ait projeler, ilgili kamu kuruluglarinin, aradig standartlara uygun yapilip, onaylanmadan “¥ ¥ herhangi bir olumsuzlukta DSI idaresi sorumlu tutulamayacaktir. 5 \\ N
B yapi ruhsati verilemez. w _ N
_ o Bo e Alanda yapilacak faaliyetler sirasinda 167 sayili Yeralti Sulari Kanunu, Ttzuk ve Yonetmelikleri lle =2 _ .
Imar plani kapsaminda, kurum ve kuruluglardan alinan gorislerde belirtilen hikimlere uyulmasi ™. <, 07.04.2012 tarih ve 28257 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan “Yeralti Sularinin Kirlenmeye ve ., .
zorunludur. B "8'3 N Bozulmaya Karsi Korunmasi Hakkinda Ydénetmelik” hikdmlerine uygun hareket edilmesi, bu
insaat asamasinda ve isletme doénemlerinde 2872 sayili Cevre Kanunu ve bu kanuna istinaden v ¢ cercevede sivi fazda olusacak atiklarin aritilarak ve/veya iyi bir kanalizasyon sistemine verilerek,' ¢
ctkartilan yénetmelik hikkiimlerine uyulacaktir. & kati fazda olugacak atiklarin Ise-gecirimsizligi saglanmis ortamlarda depolanarak ilgili mevzuat .
) ol cercevesinde bertaraf edilmesi zorunludur. .
5543 sayili Iskan Kanunu hikimlerine uyulacaktir. ¥ ¥ Poed
6331 i s Sadl Gi & K bu k q arak cikartilan ilaili }S . e 2872 Sayill Cevre Kanunu, Su Kirliligi Kontroli Y&netmeligi, Atik Yonetimi Yonetmeligi, Planli e s
saylli Is Sagligi ve Guvenligi Kanununa ve bu kanuna dayanilarak cikartilan ilgili mevzuata =« o Alanlar Imar Yénetmeligi, 2006/27 Ve 2010/5 Sayili Milga Bagbakanlik Genelgesi ve ilgili diger,
uyulmasi zorunludur. : - . ’
836 mevzuat hikimlerine uyulmasi zorunludur.
Planlama alaninda yapilan uygulamalar esnasinda herhangi bir kiltir varligina rastlanmasi halinde o L _ o _ o
4357 200 < 2863 sayill Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanununun 4. maddesi kapsaminda en yakin mulki® v  Gorls alinan alanda koordinat degisikligi durumunda yeniden gorislerin alinmasi zorunludur.
88 idare amirligine veya en yakin Miize Mudurlugine, tabiat varli§ina rastlanmasi halinde ise 1 numarali ) e ) o _ L
Cumhurbagkanlgi Kararnamesi uyarinca ilgili Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Komisyonuna bilgi | 29. TEIA§ Genel Muddrlogu’'nin (3. Bolge Mudurlugu - Izmir) bila tarihli ve E.30207 sayili yazisinda 8 2
\BK verilmesi zorunludur. ﬁ,g . belirtilen hususlara uyulmasi zorunludur.
& J\ 9. Otopark Yonetmeligi hiikiimlerine uyulacaktir. . 5 30. DHMI Genel VMUdUrIUQU’nUn (ingaat ve Emlak Dairesi Baskanli§i) 25.01.2019 tarihli ve .E.9348.saylll 8%_7
%8 \ N yazisl geregince; yapilasma planlamalarinda Icao Annex-14 cilt 1 ve Sht-Hes kriterleri ile ve
/ 888%\ 10.Is Yeri Acma ve Calisma Ruhsatlarina iliskin Yénetmelik hikiimlerine uyulacaktir. S havalimanlarina iligkin insaat sinirlamalarina ait planlarin yapilmasi, yayimlanmasi, takip esaslari ve ya
/K // \& . _ . sorumlu kuruluslar hakkinda 24.07.2012 tarihli ve B.11.Shg.0.10.01.05/2549/1421 sayili Havaalanlari’ * - /yg
S a/ 11. 167 sayil Yeralti Sulari Kanunu huktmlerine uyulacaktir. ©7 ™ Gevresindeki Yapilagma Kriterleri Genelgesine uyulacaktir. ‘ y
S / ° o 5 ‘BQ‘\
i B\/ﬁw/ /12. SuKirliligi ve Kontroli Yonetmeligi htikimlerine uyulacaktr. “7 31. Manisa Valiliginin (Il Tarim ve Orman Mudurligu) 31.03.2020 tarihli ve E.1039730 sayili yazisinda ¢ =
o 13. Atik Yénetimi Yonetmeligi hikkiimlerine uyulacaktir. /7%3 belirtilen hususlara uyulmasi zorunludur. ®
_14. Lagim Mecrasi ingaasi Mumkin Olmayan Yerlerde Yapilacak Gukurlara ait Yénetmelik huktmlerine .~ .32. Manisa Valiligrnin (Il Milli Egitim Mudarlagt) 08.02.2019 tarihli ve E.2814882 sayili yazisi ve eki_87
e%\\ 7/ uyulacaktir. \ yazilarda belirtilen hususlara uyulmasi zorunludur. IO
__ % /4 | e v |
E ngj “ /] /‘”/15. Planlama alaninda yapilacak tesislerde, Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yénetmelik * ° 33. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanli§i'nin (Maden ve Petrol isleri Genel Mudurlugii) 20.02.2019 tarihli ve |
4337100 ¢ e /=7 hikimlerine uyulmasi zorunludur. S 8 9 40340 sayil yazisinda belirtilen hususlara uyulmasi zorunludur. /1"
. Planlama alaninda yapilacak her turli yapilagsmada 18.03.2018 tarihli Resmi Gazetede yaylmlanan f34_ Planlama alaninda yapi diizeni, ayrik diizen olarak uygulanacaktir. 57 1
“Turkiye Bina Deprem Yoénetmeligi” ile 14.07.2007 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan “Afet” )
Bdlgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yénetmelik” esaslarina uyulmalidir.” 863 2 39. Okul ve sosyal donati alanlarinda, kotlandirma ihtiyaca gére belirlenecektir.
. Planlama alani icinde yapilacak binalarda, 5378 sayili Engelliler Hakkinda Kanun hukimlerine | %3 36. Planda belirtimeyen hususlarda 3194 sayili imar kanunu ve ilgili yénetmelik hikimlerine uyulmasi ¢ .
uyulmasi zorunludur. zorunludur.
2 €5 8 ‘ ‘ / 86 6 L 37 QT/
. 5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu geregince, cevredeki tarimsal faaliyetlere / 8 3 %7 ‘ ; \ N e T8 e
zarar verilmesini énleyici tedbirler alinacaktir. o7 OZEL HUKUMLER o Y
' ARAZi KULLANIM KARARLARI 876
. Siginak Yénetmeligi hikimlerine uyulmasi zorunludur. ¢ ‘ _
1- GELISME KONUT ALANLARI 87 8
. . Planlama alani igerisinde yapilacak bitliin yapilarda plan, fen, saglk, givenli yapilasma, estetik ve 8 5 Bu alanlarda parsel bazli uygulama yapilacaktir. Yapilasma kosullari Ayrik Dizen 2 kat | A
> cevre sartlan ile ilgili mevzuat hikimlerine ve TSE taraflndan belirlenmis standartlara uyulma3| TAKS=0.25, KAKS (E)=0.50 olarak belirlenmistir. Minumum parsel buyukligu 500 m?2 dir. Konut & * Y
igs ud \ e alanlarinda 6n bahce mesafesi 7.00 metreye cikarilmak kaydiyla, bina cephesinden itibaren 2.00 8
Q@ e zoruniudur. e . metre disinda kalan kisim 6n bahgede acik otopark yapilabilir. h¢
O R : . \
4337000 , [ el : : U N . N _ e ©
Y o 25 21. Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yénetmeligi hikimlerine uyulmasi zorunludur. | 2. TICARET ALANLARI =
aome A A22. 1593 Sayil Umumi Hifzissthha Kanununa ve bu kanuna dayanilarak cikartilan ilgili mevzuata ﬁ Bu alanlarda, market, magaza, otopark, aligveris merkezi, sinema, tiyatro, muze, kutuphane, o
o ; BR. uyulmasi zorunludur. N sergi salonu gibi sosyal ve kultirel tesisler ile lokanta, restoran, gazino, diugin salonu gibi *°
9/3 R’ eglenceye yonelik birimler, saglik kabini ve muayenehane, gibi ticaret ve hizmetlere iligskin yapilar 8
'23. Manisa Cevre ve Sehircilik il Mudurlagu tarafindan 17.09.2020 tarihinde onaylanan imar Planina  =: . Yapilabilir. Yapilasma kosullari Emsal=0.50, Yengok=6,50 m. olarak belirlenmistir. )
Esas Jeolojik-Jeoteknik Etlit Raporu ve rapor eki “Yerlesime Uygunluk Paftalarinda” belirtilen tim 87 0 i
hususlara uyulacaktir. 3- ILKOKUL ALANI & 6
llkokul olarak kullanilacak bu alanda, egitim binasi, okula hizmet veren, yurt, yemekhane, spor
. Jeolojik-deoteknik etlt raporu, imar planina esas ¢alisma olup, insaat asamasinda zemin etit raporu salonu v.b. tesisler yapilabilir. Yapillagsma kosullari Emsal=0.50, Yengok=12,00 m. olarak ®~’
yerine kullanilamaz. . belirlenmistir.
: Palrsel bg;lnqa hazwlgnacak Temel ve Zemin Etut_RaporIarl onaylanmadan ve bu raporlarda belirtilen 890 4- RESMi KURUM ALANI .
muhendislik 6nlemleri alinmadan uygulamaya gecilemez. Bu alanlarda, kamu idareleri ile, 6zel bitgeli idareler belediyeye veya bu kurumlarca sermayesinin
_ L _ _ . _ _ ) _ Sl yarisindan fazlasi karsilanan kuruluglara, kanunla veya kanunun verdigi yetki ile kurulmus kamu
. Manisa Blyuksehir Belediye Baskanligi'nin (Manisa Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Madarlaga)ss-s tiizel kisilerine ait bina ve tesisler yapilabilir. Yapilasma kosullari Emsal=0.50, Yencok=6,50 m. **
_— 13.02.2019 tarihli ve E.6655 sayili yazisinda belirtilen hususlara uyulmasi zorunlu ulup, bu.— olarak belirlenmistir.
4 336 900 L '—{— kapsamda; . =R |
T - \ 5- CAMI ALANI 95
S " e Goris istenen alan ile ilgili her turli mulki sorunlarin MASKI Genel Mudurlugu disinda q» P\ Ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla insanlarin toplandigi tesisler ile bu
' o coziimlenmesi, calismalar talep edilen saha igerisinde yapilacak olup saha disina tasma tesislerin killiyesinin, dini tesisin mimarisiyle uyumlu olmak kosuluyla dini tesise ait; lojman,.
% yapilmasi yasaktir. kutuphane, asevi, dinlenme salonu, taziye yeri, yurt ve kurs yapisi, gasilhane, sadirvan ve tuvalet )
%\'“’” gibi mustemilatlarin yapilabildigi aIanIardlr Yapilasma kosullari Emsal=0.50, Yengok= Serbest ;.
od 4 \ | e S0z konusu sahanin yerlesim yeri disinda kalmasi ve bu alanda uygulamasi yapilmis alt yap1™ > 0\g olarak belirlenmistir. T
N tesisimizin bulunmamasi sebebiyle ihtiya¢ duyulacak teknik altyapi tesisinin yatirimcilar taraflndanf 91"(}:.{‘ | - 09—
be o | | | gerceklestiriimesi zorunludur. i 91“‘-\1,_ 6- SOSYAL TESiS ALANI ® 9 L
! o _ _ _ _ _ ri Sosyal yasamin niteligini ve dizeyini artirmak amaci ile toplumun faydalanacagi fonksiyonlarin¥
e Yizey ve yeralti su kaynaklarinin su kalitesinin veya ¢evre arazi ve yerlesimlerin faaliyetlerinden “’UI o\ yapilabilecegi, kamu veya 06zel miulkiyetteki alanlardir. Yapilasma kosullari Emsal=0.50, o
54 6 ; olumsuz etkilendiginin belirlenmesi d_urumunda tesis faaliyetlerinin durdurulmasi dahil olmak Gzere ’ Yencok=6,50 m. olarak belirlenmistir. o e S 7.
o A | | olusacak zarara veya ziyanin MASKI sorumlulugunda degildir. - i
_ o _ R 7- AILE SAGLIGI MERKEZi ALANI
o\ o Faaliyetlerden kaynaklanacak her tarli atigin yakin cevredeki derelere ulasmasi veya desarj " Bu alanda, Saglik ocadi ve Aile Saglk Merkezi yapilabilr. Bu alanda yapilasma kosullari ¢ .~
Yo edilmesi dnlenmeli, bu atiklarin mevzuata uygun bigcimde bertarafinin saglanmasi zorunludur. Emsal=0.50, Yencok= 6,50 m. olarak belirlenmistir. ESI"@" -
e Lagim Mecrasi Insaasi Mumkin Olmayan Yerlerde Yapilacak Cukurlara Ait Yénetmelik” '« 8- AGCIK SPOR TESIiSi ALANI wh
1336800 L . huktmlerine uyularak, faaliyetler esnasinda 167 sayili Yeralti Sular Kanunu, 2872 Sayili Cevre 9&%; ¥ Agik spor aktivitelerinin yapilacagi alanlar olarak planlanan bu alanlarda futbol sahasl, basketbol . 1.
Kanur|1uoI Su Kirliligi Ve Kontrolt Yénetmeliginin lgili Hukimlerine ve CED yonetmellglnl uyulmasi \ sahasi, voleybol sahasi icin gereken tesisler acik olarak gerceklestirilebilir. >
o5 5 Zoruniuaur. ? % 1
¢ o5y
_ , g - - L. o e "9-  PARK ALANLARI o
w2 27. GDZ Elektrik Dagitim A.$.’nin 06.0?.2019 tarihli ve 14573 sayili yazisinda bellrtll_gn hukumlereﬁ ‘-&ﬁu Bu alanlarda; acik havuz/siis havuzu, acik spor ve oyun alani, pergola, kameriye, 1.000 m2 ve /;U
5% 2 UyUImaS| zorunlu OIUp, bu kapsam_da, 345 Kv 266.800 Soma-Tm Bergama'Kln.ll.( ve OZGIVE.N. hatti | \\ Uzeri parklarda ah§ap veya hafif yapl malzemelerinden yapllmak kat adedi 1’ | yuksek“gl 450 *6’3
gecmekte olan alanda gegen enerji nakil hatlarinin hat b°¥}{f‘°a hat ekseninden itibaren saga ve sola = metreyi ve acik alanlari dahil taban alanlari toplamda %3’t, her birinin alani 15 m2’y| gegmemek .
plm_ak uzere Elektrik Kuvvetli _Ak.lrr_1 Te.3|sle.r| Yonet.mellglnde bellrtlle.n Emnlyet+SgI|n_|m_ cizgileri, s kaydiyla cay bahcesi, biife, muhtarlik, giivenlik kulibesi yapilabilir. [ e Uk
35 9 icerisinde kalan alanda herhangi bir ingai faaliyet / tesis yapilamaz. Emniyet+Salinim ¢izgileri disinda~ '\ | X2
- TR yapilacak binalarin yatayda en ¢ikintili noktasi, Emniyet+Salinim gizgileri icerisine giremez. N f\ 10- TRAFO ALANLARI 4 2 . “9"%*‘.5
i -~ P %6 7 % 5 be 7 % 2 ?1 \r\?’ Yerlesim alaninin, enerji ihtiyacinin karsilanmasi amaciyla, trafo dagitim binalarinin kurulacagdi
e ¥ QF % 5 RN o “ e %2 954 H2 T TS50 ) \2 alanlardr. , . : : - 2 .
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Koordinatlar ve pafta bolimlemesi KONTROL KONTROL
DATUM : ITRF96 en son gincellenmis TUTGA'ya bagh MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYESI MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
DOB -27 2005.0 epodgunda, GRS80 elipsoidi ve MUTEAHHIT NIOBE HARITA PRO. G MENKUL DANISMANLIK IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGi IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKAN V. —— -
DG .3 Transversa.l Mercator (TM) izdiigimiinde, INSAAT SAN.TIC.LTD.STL HARITA SUBE MUDURLUGU p . ON AY
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