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1. AMAC VE KAPSAM

58. Hikimet doneminde, Tiirkiye’deki konut ihtiyacina ¢6ziim Gretmek icin olusturulan Acil
Eylem Plani ile Ocak 2003’ten itibaren toplu konut ve kentsel donlisim uygulamalarina hiz
verilmis olup bu siirece énciiliik edecek kurum olarak Toplu Konut idaresi (TOKI) belirlenmis
durumdadir. Bu itibarla idare; alternatif ve yenilik¢i uygulamalarla konut tretiminin belli bir
model cergevesinde gerceklesmesini saglayarak konut piyasasini disipline etmek; kalite,
saglamlik, ucuzluk gibi kriterlere dikkat ederek spekilatif olusumlara mani olmak; nifusun
Ulke cografyasina dengeli bir bicimde dagilmasina yardimci olmak amaci ile Tlrkiye’nin dort
bir yaninda faaliyetlerini strdiirmektedir. TOKi’nin 500.000 konut olan hedefi 2011 yili
itibariyla tutturulmus, 2023 yilina kadar 700.000 konutluk yeni bir hedef konularak toplamda

1.200.000 konuta ulasmak amaglanmistir.

TOKi’nin stratejisi, alt ve orta gelir grubuna yénelik sosyal konutlar ile gerekli hizmet birimlerini
altyapilarini da tamamlayarak sunmaktir. Ulke genelinde, konut ihtiyacinin en fazla oldugu
alanlari belirlemek lizere arastirma yontemleri uygulayan idare, toplu konut yatirimlari igin

uzun vadeli bir eylem plani gelistirmistir.

Temel Uretim yaklasimlar arasina “Mahalle Konsepti’ni de dahil eden TOKIi, bu tarzda
Uretimlerle toplumsal dayanismanin sirdirtlebilirligini esas almakta ve konut {retimini bu
dogrultuda sosyal ihtiyaclara da cevap verecek sekilde gerceklestirmeyi hedeflemektedir.
Dikey mimariden yatay mimariye gecisle birlikte sehirlerimizde kendine has kimligi olan kaliteli

ve nitelikli konutlar, mahalleler insa etmek idarenin temel amaclarindandir.

Turkiye’nin bati bélimiinde yer alan Manisa iline bagli Kula ilgesi icerisinde de anilan hedefler
dogrultusunda Uretilecek yeni yasam alanlari ile birlikte nitelikli sosyal donati alanlari ve ¢cevre
dizenlemelerini de kentin sahip oldugu sosyal dokunun gozetilerek, karakteristik kentsel

formlarindan yararlanilacak olup gliniimuz ihtiyaglarina cevap sunmasi amaglanmaktadir.




Manisa ili, Kula ilgesi, Bey Mahallesi,
TOKI Miilkiyetindeki Parsellere iliskin 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Degisikligi

2. KONUM VE YAKIN GEVRE ILISKILERI

2.1.  IDARI SINIRLAR
Ege bélgesi icerisinde Balikesir, izmir, Aydin, Denizli, Usak ve Kiitahya ile sinirlanan Manisa ili
yaklasik olarak 13.810 km? yiiz 6lgiime sahip olup Manisa ilinin dogusunda kalan Kula ilcesi ise

yaklasik olarak 917 km? yiiz 6lgiime sahip oldugu goriulmektedir.

e §

Harita 1: Manisa ilinin Konumu

Harita 3: Kula'nin Diger Yerlesim Merkezlerine Uzakligi
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il idari bakimdan, dogudan Usak’in Merkez ve Esme, Kiitahya’nin Gediz ve Simav, kuzeyden
Balikesir’in Sindirgi, Merkez, Savastepe ve ivrindi, giineyden Aydin’in Nazilli ve Kuyucak,
giineydogudan Denizli’nin Buldan ve Giiney, giineybatidan izmir’in Kiraz, Odemis, Bayindir ve
Kemalpasa, batidan ise izmir'in Bornova, Menemen, Aliaga, Bergama ve Kinik ilgeleriyle
cevrilidir. Planlama alani, Manisa ili, Kula ilgesi sinirlari icerisinde Bey Mahallesinde yer

almaktadir. Planlama alani, Kula Merkeze 2 km, Manisa Merkeze ise 118 km uzakliktadir.

Kula 1864 yilina kadar KULA Kazasi Naibi Midrliigl unvaniile Kiitahya’ya bagh iken bu tarihte
Mulki teskilatlanmasini tamamlayarak Aydin ili Saruhan sancagina bagh kaza merkezi
olmustur. 1904 yilinda Selendi Bucagi dahil 98 koyl mevcuttur. 1954 yilinda Selendi bucagi
Kaza Merkezi olunca bazi kéylerinde ayrilmasi neticesinde 2 belde ve 49 kdyu bulunan bir ilge
merkezi olmustur. 2012 yilinda ¢ikarilan 6360 sayili kanun ile Manisa Blylksehir olmustur.
Suan da Kula ilgesinin 60 mahallesi bulunmakta olup planlama sahasi Bey Mahallesi igerisinde

yer almaktadir.

ilce merkezi, 200 m. yiiksekligindeki, dik yamagl Divlit daginin giineyindeki kiiciik bir ovaya
yerlesmis bulunmaktadir. Kuzeyindeki Kula Divlit dagi basta olmak lizere, batiya dogru uzanan
Kara Divlit, Kaplanalan ve diger tepeler, vaktiyle meydana gelmis olan volkanik patlamalar
sonucunda yayilan lavlardan tesekkil etmistir. Agacsiz bir zemin teskil eden bazalt tipindeki
lavlarin yer yer miirekkep siyahini andiran koyu renkleri, bitlin bolgeye cok farkh bir gériniim
kazandirmistir. Bu cografi 6zellik, en eski devirlerden beri bolgedeki yer isimlerinin
tesekkiiliinde de etkili olmustur. Nitekim, (inli Amasyal Cografyaci Strabon (M.O. 54-M.S. 24)
goriniminden dolayr yoreyi “Yanik Yore” anlaminda Katakekaumene tabiriyle
isimlendirmistir. Bunun yani sira Karatas, Yaniktas ve Karatepe gibi mahalli isimlerin oldukga

yaygin olmasi da bunu dogrulamaktadir?.

2.2.  ULASIM BAGLANTILARI
Ankara- izmir devlet karayolu (E23) iizerinde bulunan Kula, izmir'e 140 km, Usak'a 79 km
uzakhktadir. Yerlesim birimini Salihli- Usak - Selendi - Alasehir yerlesim birimlerine baglayan
karayolu agI mevcut olup, toplam karayolu uzunlugu 105 km’dir. Bu karayolu uzunlugunun 61
km. ‘si Devlet yolu, 44 km. ‘si yerlesim merkezinin yoludur. Kula'ya en yakin havalimani olan

izmir Adnan Menderes Havaalani 145 km. uzakliktadir.

! DEMIRELLI Taner, Kula’da Kirsal Yerlesmeler Ve Egitimin Dagilimi, Yiiksek Lisans Tezi, Afyonkarahisar Kocatepe
Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii, 2007.
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KULA MERKEZ

Harita 5: Planlama Alani ve Yakin Cevresi
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Harita 6: Planlama Alani ve Ulasim Baglantilari

Ahmetli ;\ Korez

o

QQ & A Sentli m’%

&

Alasehir l\’;

Harita 7: Planlama Alani ve Ulasim Kademelenmesi

3. TARIHSEL OZELLIKLER

3.1. BOLGENIN GENEL TARIiHi
ilcenin kurulus tarihi kesin olarak bilinmemektedir. Eski yerlesimlerden birisi olabilecegi
varsayllmaktadir. Antik kaynaklarda Koloe, Opsuikion, Clanudda, Katake, Kamene (Yanik Diyar)

olarak bilinmektedir. Sehrin ilk sakinlerinin Lidyalilar, daha sonra Persler, Biiyiik iskender,
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Romalilar, Bizanslilar oldugu ileri sirilse de bunu belgeleyen bir kent yapilasmasi tespit
edilmemistir. Germiyanogullari Beyligi ile yore Tirk yonetimine girmis olup 1410 yilinda
Osmanli yonetimine baglanan Kula Osmanli déneminde énemli bir sanayi ve ticaret merkezi

haline gelmistir2.

Bolgede yapilan kazilarda ilkel insanin ayak izine rastlanilmis olmasi burada yerlesimin ilk
caglardan beri var oldugunun bir kanitidir. Yapilan kazilarda M.O. 56 yilina ait mermer
kabartma ve kitabelerden Kula ve cgevresinin 6nemli bir yerlesim alani oldugu ortaya
citkmaktadir. Kula’nin civarinda kurulmus bulunan Meonya (Menye) 6nemli bir Lidya yerlesim
alanidir. Bunun yani sira Satala (Sandal), Kyoldiz (Golde) Tabala (Davala), Saittai (Encekler)

onemli yerlesim alanlaridir.

Katakakeumene’deki Maionia ve Kollyda isimli iki kentin, Sardeis’den (Sart) baslayarak, Pers
(iran) devletinin Susa sehrine giden diinyanin ilk ticaret yolu Kral yolu lizerinde kurulmus
olduklari gérilmektedir. Diger kentler ise Thermai Theseos (Sehitlioglu), Tabala (Glvercinlik),
Satala (Sandal) kentleridir. Bununla birlikte cok sayida antik kdy, daha ¢ok Gediz nehrine yakin
yerlerde kurulmuslardir. Bu koyler ise Korez’de Koresa, Ayvatlar’da Dora, Hamidiye civarinda

Alkileura, Dima, Kerbia ve Axiotta, Ayazdren’de de iaza isimli yerlesimler bulunmaktadir3.

Kula 7-11 yy arasinda bir Bizans askeri ve idari boélgelerinden biri olan Opsikion oldugu
sanilmaktadir. Bizans doneminde (lke, idari ve daha ¢ok savunma amagli Thema adi verilen ve
sayllari 6nceleri 4 ve daha sonralari 40 olan ve birer Strategos (komutan) tarafindan yonetilen
bolimlere ayrilmistir. Bizans kaynaklarina gore 7 yy'da kuzeybati Anadolu topraklarinda

Opsikion adli bir Thema kurulmus ve hatta bu Thema 9.yy ’ da ikiye bélinmustur?.

Kula ve cevresi 1233 yilinda Anadolu Selguklu Sultani Alaettin Keykubat zamaninda Tirklerin
olmustur. Ancak Kula’nin Turk donemi tarihi, 6zellikle Germiyan Beyligi'nden baslayarak
acikhga kavusmustur. Germiyan Beyligi'ne Mehmet Bey’den sonra yerine oglu Stileyman Sah
gecmistir. Slleyman Sah Kula kasabasini beyligin baskenti ilan etmistir. Yildirnm Beyazit

Germiyan Oglu beyligini, 1428 de Osmanli topraklarina katmistir.

Birinci Dlinya Savasi sonrasinda Mondoros Ateskes Antlasmasi’ni (30 Ekim 1918) imzalayan

Osmanli Devleti’'nin topraklari kisa bir siire icinde isgal edilmeye baslanmistir. 15 Mayis

2 Manisa Vergi Dairesi Baskanligi, http://www.manisavdb.gov.tr/kula-ilcesi
3 http://www.kula.bel.tr/kula-tarihi.aspx
4 http://www.kula.bel.tr/kula-tarihi.aspx
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1919'da Yunanllar, itilaf Devletlerinin de destegiyle, biitiin Ege Bélgesi'ni isgal etmek
maksadiyla, izmir'e asker ¢ikarmis, General Nider komutasindaki Yunan kuvvetleri 28 Haziran
1920 tarihinde Kula ilgesini isgal etmistir.30 Agustos 1922 tarihinde Baskumandanlik Meydan
Muharebesi’nin kazanilmasi ile dagilan Yunan kuvvetleri izmir’e dogru kagmaya baslamislardir.
Dismani takip eden Kolordu komutani Fahrettin Altay, komutasindaki 2. stivari birligi ile 4 Eyll
1922 giini Turk Kuvvetleri Kula’ya girmis, sehir isgalden kurtarilarak yeniden milli yonetim

altina alinmistir®.

3.2. GENEKSEL YERLESIM VE MIMARI
Herhangi bir eski yerlesmenin tizerine kurulmamis olup, tipik bir Anadolu-Tiirk kasabasi olarak
gelismis bulunan Kula, doga ve mimarinin butlinlesmesiyle olusmus geleneksel yapisini
giinimiize kadar koruyabilmis nadir iskan yerlerinden birisidir. ilk kurulan mahalleler yaygin
olarak bir mescidin bulundugu merkeze agilan ve bir kismi ¢cikmaz olan sokaklardan ibaret olup,
bugiine intikal etmis bulunan &rneklerinden de anlagildigl Uzere, genellikle bir arabanin
gicliikle gecebilecegi genisliktedir. Onemli bir kismi parke tas doseli sokaklarin en énemli
ozelliklerinden birisi de suyun toplanip akabilecegi sekilde ortaya dogru egimli bir bicimde
diizenlenmis olmalaridir. Sehri teskil eden her bir mahallede, s6z konusu sokaklar lizerinde
dizilmis olan evlerin ilk dikkati ceken 6zelliklerinden birisi, kendisini sokaktan ayiran yiksek
duvarlari ve bunun lizerinde sokaga uzanan kafesli ctkmalarinin olmasidir. ice déniik tarzda
insa edilmis olan genis avlulu evler, acik sofalari, koskleri, vitrayli al¢i kafa pencereleri,
tavanlari, nakisli dolaplari, ahsap ya da al¢i bezemeli ocaklari, minderli, yastikh rahat sekileri

ile Anadolu Tiirk Evinin hemen btin 6zelliklerini yansitmaktadir.

Kula; cami, mescit, han, hamam, carsi-pazar gibi fiziki dokuyu teskil eden mimari unsurlar
itibariyle, blylk ol¢lide XIV. ylzyilinin ikinci yarisi ile XV. Yizyilda imar ve insa edilmistir.
Buglinki Kursunlu Cami’nin mimari olan Hoca Seyfeddin, ayni zamanda tesis etmis oldugu
muallimhane, zaviye ve kdpri ile Kula’nin imarinda esas rol oynayan tarihi sahsiyetlerden birisi
olmustur. O donemlerde carsi-pazarinda yaklasik 339 dikkani barindiran Kula’nin hakim

Uretim sektoriniin halicilik basta olmak tizere dokumacilik ve dericilik oldugu anlasiimaktadir.

5> http://www.kula.bel.tr/kula-tarihi.aspx
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Tahrir defterlerine gore, 1. Bayezid doneminde (1481-1512) Kula; Usakli, Mescid-i Mihmad ve
Cami adli ¢ mahalle ve 214 haneden ibaret kiglk bir kasaba goriinimiindedir. 1520 yilinda
Cami-i Seyfeddin adiyla yeni bir Gnitenin ilave edilmesi ile mahalle sayisi dorde ¢ikmistir. Bu
donemde hane sayisi da 273’tlr. Ayni tarihte, Kula’ya ayrica sehirde mesk{n gayr-i mislim
nifusu blnyesinde barindiran bir de “Cemaat-i kefere-i nefs-i Kula”nin dahil edilmis oldugu
gorilmektedir. 1530’dan sonra yaklasik 40 yil zarfinda Sinan Beg, Hoca Bali ve Hizir Bali adli Gg
yeni yerlesim Unitesinin kurulmasiyla 1571’de Kula yedi mahalle ve bir Cemaat-i Kefere’den
ibaret bir kasaba-sehir gérinimiine kavusmustur. 1671 yilinda Kula’ya gelen Evliya Celebi’nin
Seyahatname’sinden Kula’da 8 mahalle, 1200 ev, 24 cami, 3 hamam, 6 han, 200 diikkan ve 11

sibyan mektebi oldugu anlasiimaktadir.

Tirk oncesi yerlesmeye dair herhangi bir ciddi ize tesadiuf edilmeyen Kula’nin en eski
mabhallesinin Usakli olmasi, sehrin gekirdegini teskil eden ilk iskan yerini ortaya koyan beseri
unsurun, Usak’tan gelerek buraya yerlesmis olduklarini distindiirmektedir. Diger Gic mahalle
ise klasik Anadolu-Tilrk sehrinin genel karakteristigine uygun olarak, bir cami veya mescit
etrafinda gelismistir. Bunlardan, Usakh ile birlikte sehrin en eski kesitlerinden birisini teskil
eden Cami mahallesi, yakin zamanlara kadar Cami-i Atik veya Eski mahalle olarak
adlandiriimakla beraber, buglin Akglin mahallesinin 6nemli bir kismini olusturmaktadir.
Kursunlu Cami etrafinda gelisen mahalle, bugiinki carsi icinde ayni adla anilan meydan
etrafinda bulunmakta idi. Yine ayni adli mescit etrafinda gelismis olan Mihmad mahallesi ise,
Cami-i Seyfeddin mahallesinin uzantisi olarak gelismis olup, bugiin Mahamit mahallesi olarak
bilinmektedir. 1571 tarihli defterde tespit edilmis olan Sinan Beg mahallesi ise, yakin
zamanlara kadar Bey mahallesi adiyla varligini devam ettirmis olmakla beraber, bugilin Kenan
Evren mahallesi hudutlari dahilinde bulunmaktadir. “Cemaat-i Kefere” adi altinda, ancak
1520’den itibaren tespit edilebilen Kula’nin gayr-i mislim niifusunun, adlari Zaferiye ve Akglin
olarak degistirilmis olan, eski Kuzguncuk ve Hidir ilyas mahallelerinde yasadiklari

anlasiimaktadir.

1864 yilina kadar Kula Kazasi Naibi Midurligl unvani ile Kiitahya’ya bagli olan Kula bu tarihte
miulki teskilatlanma yapilarak Aydin Vilayetinin Saruhan Sancagina bagh bir kaza merkezi
olmustur. 1904 yilinda Selendi bucagi da dahil olmak Gzere 98 adet kdyli mevcut idi. Selendi
bucagi 1954 yilinda ilce olmus ve bazi kdylerin bu ilceye baglanmasi neticesinde Kula’ya bagl

2 belde ve 49 koy kalmistir.
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Kula’da belediye teskilati 1866 tarihine kadar uzanmaktadir. ilk belediye binasi 1902 yilinda
faaliyete gegmistir. Belediye teskilati kuruldugunda merkezde 8 mahalle ve 1200 hane
bulundugu tespit edilmistir. 1970’li yillara kadar Kula’da 11 mahalle bulunmaktadir. Bunlar;
Akglin, Camiatik, Usaki, Bey, Tas, Camicedit, Mahamit, Kizilkaya, Seyitali, Haciabdurrahman ve
Zaferiye mahalleleridir. 1970’li yillarda Camiatik ve Usaki mahalleleri Akgiin mahallesine,
Haciabdurrahman mahallesi Zaferiye mahallesine, Mahamit mahallesi de Camicedit
mahallesine dahil edilerek birlestirilmistir. 1982 yilinda Bey ve Tas mahalleleri birlestirilerek
Kenan Evren mahallesi adi altinda yeni bir mahalle olusturulmus, Kenan Evren mahallesi de

1990 yilinda Dort Eylil ve Kenan Evren mahalleleri olarak ikiye ayrilmistir.

1965 vyilinda izmir-Ankara karayolunun hizmete girmesi ve yéredeki sosyo-ekonomik

gelismeler sonucunda sehir dogu-bati yéniinde biiyiime egilimleri gostermektedir.®

Kula evleri, 18. yy Osmanli imparatorlugu’nun egemenliginin bulundugu cografyalarda
karsilasilan TURK EVi niteliklerini tasinmakta olup gerek plan, kurulus ve gerekse ahsap, al¢i ve
kalem isi gibi zengin sistemleriyle doneminin Osmanl Sanatina iliskin basarili 6rnek

barindirmaktadir.

Fotograf 1: http.//www.kula.bel.tr/kula-evi-kultur-muzesi.aspx

6 DEMIRELLI Taner, Kula’da Kirsal Yerlesmeler Ve Egitimin Dagilimi, Yiiksek Lisans Tezi, Afyonkarahisar Kocatepe
Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisti, 2007.
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Fotograf 2: http.//www.kula.bel.tr/kula-evi-kultur-muzesi.aspx

19.yy da devam eden yapi tipiyle Kula tipik bir Osmanl Kent dokusuna sahiptir.

Tarihi Kula evleri genellikle iki katli olup, ahsap olarak yapilmislardir. Ust katlar sokaga dogru
cikintili olup, kiremitle 6rtalu gatilar bir sacgak ile biter. Bu sacaklarin alt kisminda stislemeler
vardir. Pencereler tahta kepenklidir, i¢c kismi avlu ya da bahce ile bir bitin olup glinliik yasam

bicimi ile uyumlu bir yapidadir.
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Tarihi Kula Evleri kerpi¢ dolgulu zemin kati genellikle tas, tasiyici sistemi agag yapi teknigi ile
insa edilmistir. Alt katlari genellikle penceresiz ya da az pencerelidir. Evlerde bas ve kosk
odalari vardir. Bu odalarda ahsap islemeli davlumbazlar bulunmaktadir. Tavanlar islemelidir.

Oda kapilarinda hayata bakan dis kapilari ¢ok pargali ve islemelidir.

Geleneksel Kula Evlerinin hepsinde bir avlu yer alir. Avlu en az 3 m. Yikseklikte bir duvar ile
cevrelenmistir. 18, yy ile 19. yy ilk yarisindaki 6rneklerde eve giris cogunlukla avludaki cift
kanath ahsap bir kapi ile saglanir. Kula Evleri genellikle iki kathdir. Zemin katta ahir, kiler,
mutfak gibi mekanlar yer alir. Firin ve tuvalet cogunlukla avlunun bir kdsesindedir. Sofal
evlerde tuvalet evin icine alinmistir. Evin plan tipini belirleyen Ust katta glinlik yasamin gectigi

oturma mekanlari bulunur.

Acik sofali evlerde genellikle Ust katin bir cephesi sokaga, bir cephesine avluya bakar. Hayatin
sokaga bakan cephesi kapatilarak buraya ahsap kafesli ya da parmaklikli pencereler
yerlestirilmistir. Avluya bakan yénii bazi evlerde acik, bazi evlerde ise kapalidir. Ust kattaki
odalardan bir veya ikisi bas odadir. Bunlar daha 6zenle sislenmislerdir ve genellikle sokak
tarafindadirlar. Tirk evlerinde cesitli amaclara gore diizenlenen odalara rastlanmaz. Her oda
yemek yeme oturma ve benzeri eylemleri karsilar. Kula evlerindeki odalar muhtelif sekillerde
kullaniimistir. Bununla birlikte bas oda genellikle misafirler icin ayrilmistir. Odalar, Tirk Evi
odalarinin bitin ozelliklerine sahiptir. 18.yy ve 19.yy'in ilk yarisindaki ornekler diger
merkezlerdeki Turk evlerinde goruldiugi genellikle seki Gisti ve seki alti olmak Gizere iki boliime
ayrilmistir. Bu ayrimin hem kot farki ile hem de ahsap parmaklik ve kemerlerle belirtilmistir.
Kula Evleri’'nde odalar hayata ve sokaga acilan pencereleri sayesinde bol i1sik alirlar. Hayata
acilan pencereler genellikle 3 tanedir Ust kattaki pencereler {ist sirada duvarin i¢ ve dis yiiziini

sinirlayan algi sebekeli tepe pencereleri vardir.
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Kula Evleri blylk aile yapisina ve yasamin onemli bolimini evde gegiren kadina gore
diizenlenmis, glinliik yasam, yazlari avluda, bahgede ve hayatta; kislari ise ara katta ya da ikinci
katta gecer. Bahcede sebze-meyve yetistirilir. Dolaplar islevlerine gore yuklik, cubukluk,
testilik, peskirlik, lambalik, tembel deligi gibi adlarla anilir. Seki alti yonindeki yukliklerin
yanlarinda gozenek denilen kandil sise ve bunu gibi esya konulan bezemeli ahsap gozler
bulunur. Dolaplarin bazilari tavana kadar uzanir. Bazilarinin Ust korkuluklu asma kat

bicimindedir.”

3.2.1. YERLESIM DOKUSU
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Harita 8: Ug Farkli Déneme Ait Yerlesim Sinirlari®
1900-1930 Arasindaki Zaman Dilimi: Bu donem, 19. ylzyilin ikinci yarisindaki Tanzimat
doénemine ait donlsimin hala okudugu ama bir yandan da Cumhuriyetle birlikte gelen yeni
kurumlarin yer almaya basladigi bir dénemdir; ayrica bu dénem, izmir-Ankara karayolunu

insasindan onceki Osmanli mimari karakterine ait son dénem olarak kabul edilir.

7 http://www.kula.bel.tr/kula-evleri.aspx
8 Kula Tarihsel Kentinin Yirminci Yiizyildaki Fiziksel D&niisiimiiniin Mekan Dizim Analiziyle incelenmesi, CiL, Ela;
Gazi Univ. Miith. Mim. Fak. Der. Cilt 23, No 2, 283-293, 2008
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Harita 9: 1900-1930 Arasindaki Zaman Diliminde Yapilan Meskenlerin Benimsedigi Tip — Ofis Calismasi

1931-1970 Arasindaki Zaman Dilimi: Bu donemdeki en etkili degisim izmir-Ankara

karayolunun yapilmasi ve karayolunun kent blylimesini kendine dogru cekmesidir.

Harita 10: 1931-1970 Arasindaki Zaman Diliminde Yapilan Meskenlerin Benimsedigi Tip — Ofis Calismasi
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1971-2000 Arasindaki Zaman Dilimi: T.C. Kultir Bakanhg kentsel koruma kurallarinin
yurirlukte oldugu ve Kula’nin ‘tarihi kent’in disina blylidigu zaman dilimidir. Cogu yeni

bolgelerdeki sokak dokusu tarihi kentten keskin bir sekilde ayrilmistir.

Harita 11: 1971-2000 Arasindaki Zaman Diliminde Yapilan Meskenlerin Benimsedigi Tip — Ofis Calismasi

3.2.2. SOKAK DOKUSU

Harita 12: Ornek Sokaklara lliskin Lokasyon Haritasi
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DAR SOKAKLAR
AVLULU EVLER
CUMBALI EVLER

GENELDE iKi KATLI EVLER

iKINCi KATTA GEOMETRISI DUZELEN ODALAR

Grafik 1 Tarihi Merkezde Yer Alan Sokaklara iliskin inceleme — Ofis Calismasi

GENIS$ SOKAKLAR
AVLULU VEYA BAHCELI EVLER
GENELDE TEK KATLI EVLER

Grafik 2: Ceperde Yer Alan Sokaklara iliskin inceleme — Ofis Calismasi
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GENIS SOKAKLAR
GENELDE 3 & 4 KATLI APARTMANLAR

Grafik 3: Yeni Yapilanmis Bélgede Yer Alan Sokaklara iliskin inceleme — Ofis Calismasi

3.2.3.  MIMARI UNSURLAR — DIS CEPHE TASARIMLARI

Fotograf 3: Mimari Unsurlar
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Fotograf 4: Mimari Unsurlar
Anadolu Selguklulari déneminde geometrik motifli stislemeler alaninda yapilmis pek ¢ok esere
rastlaniimakla birlikte Osmanl déneminde ise bu tiir motiflerin anlam kaybina ugradigi ve
sadece siisleme malzemesi haline dénistiikleri degerlendirilmektedir. (insaat Teknolojisi, Milli

Egitim Bakanhgi, 2008)

Geometrik motifler nokta, cizgi ile kare, dikdortgen, li¢cgen, daire, yildiz gibi bircok geometrik
seklin birlesmesinden olusmakta ve anlam olarak evrenin sonsuzlugunu simgelemektedirler.
Kirik, egri ve diiz cizgilerle geometrik sekillerin birlestirilmesinden geometrik kompozisyonlar

dogar.®

Geometrik motiflerin, stisleme sanatinin her dalinda kullanilmasina karsin, 6zellikle ahsap, tas,
mermer, algl, tugla gibi malzemelerde gokga kullanildigi gorilmektedir. Diger kullanim alanlari

ise kitap sanati, halicilik, hat yazilari olarak karsimiza ¢ikmaktadir.

Geometrik motiflerin, cokgen ve dairesel motifler ile bordiir ve gecme motifleri olarak iki gruba
ayrildig1 gorilmektedir. Cokgen motifleri icinde Giggen, Tirk tggeni, yildiz, cok eksenli motifler;

dairesel motifler igcinde daire, yay ve enterlacs; bordir motifleri iginde ¢okgen, yildiz, zikzak,

° ingaat Teknolojisi, syf. 1, Milli Egitim Bakanligi, 2008
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mekik, firildak, meander, enterlacs; gegme motifleri icinde gegme ve zencirek motifleri yer

almaktadir. (insaat Teknolojisi, Milli Egitim Bakanligi, 2008)

Kula tarihi merkeze yer alan yapilarin dis cephede dikkat eden mimari unsurlarinin basinda
cumbalarin sekli, sokak kosesini olusturan duvarlarin bigimi ve kapi detaylarinin én plana

ciktigl gérilmektedir.

Zemin katta yer alan duvarlarin sokaklara paralel olarak sekillenmesine karsin Ust katta
olusturulan cumbalarin agirlikh olarak sokaklara paralel olarak sekillenmedigi, cephe verdigi

odanin geometrisini dizeltmek adina olusturuldugu degerlendirilmektedir.

Kbse basi yapilarda ise zemin katta duvarlarin kesisim yerlerinin bir nevi torpilendigi, dar bir
kirik yapilarak petek kenarina benzetildigi gériilmektedir. Bu durumun sadece zemin katla
sinirh kaldigi, Gst katlarda uygulanmadigl da gorilmektedir. Ayrica cogunda agirlikh olarak
camilerde mihrap Ustiinde, minarelerde rastlanan mukarnas uygulamasina yer verilmis olmasi
dikkati cekmektedir. S6z konusu mukarnas uygulamasinda ise motiflerin Tirk Ucgeni ile

kurgulandigi noktasinda kanaat olusmaktadir.

Kapilarin ise genellikle ¢ift kanath olarak kullanildigi ve Ustiinden kemer gegirildigi

goritlmektedir.

Tarihi merkez bolgesinde yapilan yeni uygulamalarda ise 6zellikle yapilarin késelerinde ayni
formun olusturulmaya devam edildigi, mukarnas formunun kullanildigi gérilmekle birlikte, dig
kapilardaki sade formlarin korunmasina karsin kemer vyapisinin uygulanmadig dikkat

cekmektedir.
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4. NUFUS VE DEMOGRAFIK YAPI

Manisa ilinin yillara goére nifusu artar iken Kula ve Bey mahallesinin nifusu azalmaktadir. Bu
gocler genellikle Manisa Merkez ilgesine veya diger bilyiiksehirleredir. Go¢ eden kesim agirlikla

geng niifustur. Kenan Evren Mahallesi 2015 yili itibariyle Bey Mahallesi olarak degistirilmistir.

Kula ilcesinin komsulugunda bulunan Salihli ve Alasehir’in 100.00’nin Gzerinde niifusa sahip
oldugu gériilmekte olup séz konusu tablonun ilcenin gelismislik diizeyini ifade etmesi

bakimindan ipuglari verdigi diistinilmektedir.

YERLESIMLER NUFUS (2017)
SALIHLI 160.810 Kisi
ALASEHIR 102.731 Kisi
KULA 44.716 Kisi
ESME (USAK) 35.195 Kisi
SELENDI 20.334 Kisi

Tablo 1: 2017 Yili Cevre Yerlesimlerin Niifusu

YIL MANISA KULA -
2007 1,319,920 48,034 _
2008 1,316,750 48,009 _
2009 1,331,957 47,521 _
2010 1,379,484 47,065 _
2011 1,340,074 47,030 _
2012 1,346,162 46,433 _
2013 1,359,463 45,892 _
2014 1,367,905 45,587 _
2015 1,380,366 45,357 _
2016 1,396,945 44,951 _
2017 1,413,041 44,403 _

Tablo 2: Yillara Gére Niifus Degerleri
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Grafik 4: Niifus Degisim Cizgisi
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Grafik 5: 2012-2017 Yillari Arasi Yas Gruplarina Gére Niifus Degisimi
Manisa il bitiiniinde son yillarda niifus artisinin oldugu gézlenmekle birlikte Kula ilcesinde ise
es donemlerde nufusun distigl gorilmektedir. Yas gruplan oOzelinde nifus degisimi
incelendiginde ozellikle egitim caginda ve calisan niifus grubuna dahil edilen gencg yas

grubunda dususlerin bulundugu, 45 yas sonrasinda ise artislarin bulundugu gorilmektedir.
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5. EKONOMIK VE SOSYAL YAP!

Kula ekonomisi 1970’li yillardan sonra disa acilmaya baslamis dokuma sektori ile baslayan
sanayi hamlesi, deri sanayi ile devam etmistir. Dokuma atélyelerinin yani sira iplik ve battaniye
fabrikalar Gretime ge¢mis ve halen ilcede bircok battaniye imalathanesi bulunmaktadir. Kula
ekonomisinin can damari niteliginde bulunan deri sanayi is kolunda 70’e yakin isletme

bulunmaktadir.

Sehir merkezinde ise; kiiclik esnaf ve sanatkarlar grubunun yani sira dokumacilik tabakgilik
(dericilik), ayakkabicihk leblebicilik ve hali-kilim dokumaciligi gibi makinayla Uretim yapan

sanatlarla da ugrasmaktadirlar®.

ilce’nin ekonomik durumu kirsal kesimde tarim ve hayvanciliga baglidir. Genel olarak tahil,
tutin, meyve, sebze ve baklagiller gibi tarim Urilnlerini yetistirirken kiicik ve buylkbas
hayvanciliga da 6nem vermislerdir. Son zamanlarda kiiglik esnaf ve sanatkarlarin yani sira
dokuma, dericilik, leblebicilik ayakkabicilik ve hali dokumaciligi gibi makina ile Giretim yapan

sanayi kollari da faaliyet gosterdigi gérilmektedirt?.

10 Manisa Vergi Dairesi Baskanhgi, http://www.manisavdb.gov.tr/kula-ilcesi
11 Manisa Vergi Dairesi Baskanhgi, http://www.manisavdb.gov.tr/kula-ilcesi
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6. PLANLAMA GECMISi

6.1.  UST OLGEKLi PLANLAR

7.2.3.1/100.000 OLGEKLI iZMIiR-MANISA CEVRE DUZENI PLANI
Proje alani 23.06.2014 tasdik tarihli ‘izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 6lgekli Cevre
Dizeni Plan’’ kapsaminda kismen cayir-mera alaninda kiiglik bir bolimi gelisme konut
alaninda ve vyol alaninda kalmaktadir. Daha sonra planlama alaninin bulundu paftayi
kapsayacak sekilde 1. No’lu Cumhurbaskanligi Kararnamesi’'nin 102. maddesi uyarinca
10.10.2018 tarihinde tekrardan itirazlar degerlendirilerek onaylanmis ancak planlama alanina

iliskin bir degisiklik bulunmamaktadir.

PROJE ALANI UST OLCEKLI
PLANDA KISMEN CAYIR-MERA O O O
ALANINDA COK KUCUK BIR
KISMIDA GELISME KONUT
ALANINDA KALMAKTADIR.

DO 0O N{ O
02’0 er W
\WACIK /B
o A HA : =3
0

e

Harita 13: 23.06.2014 T.T.’Li 1/100.000 Olgekli zmir-Manisa Cevre Diizeni Plani

YERLESIM 2017 2025

MANISA MERKEZ KENT 400.686 483.000
(Sehzadeler, Yunusemre)

AHMETLI 16.150 28.500
AKHISAR 167.883 238.000
ALASEHIR 102.731 146.000
DEMIRCI 41.129 80.000
GOLMARMARA 15.243 24.500
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GORDES 28.368 43.500
KIRKAGAC 42.716 61.500
KOPRUBASI 13.285 13.000

KULA 44.403 68.000

SALIHLI 160.810 217.000

SARIGOL 36.023 43.000
SARUHANLI 54.259 65.000

SELENDI 20.334 42.000

SOMA 108.838 134.000
TURGUTLU 160.183 192.00
MANISA IL TOPLAMI 1.413.041 1.879.000

Tablo 3: Cevre Diizeni Planinda 2025 Yilina lliskin Niifus Kabulleri

1/100.000 6lgekli cevre diizeni planina ait plan notlarinda ilgili arazi kullanimlara yonelik olarak

yapilan tanimlar ve planin genelini ilgilendiren agiklamalar asagidaki sekilde yer almaktadir.

“4.8. Kentsel gelisme alanlari: Bu planin hedef yila iliskin niifus kabulleri ile ilke ve
stratejilerine gére bu planla kentsel yerlesime uygun bulunan kentsel kullanimlarin

gelistirilecegi alanlardir.”

“4.43. Cayir-mera alanlari: 4342 sayih Mera Kanunu uyarinca saptanmis ve saptanacak
olan, hayvanlarin otlatiimasi ve otundan yararlaniimasi igin tahsis edilen veya

kadimden beri bu amagla kullanilan alanlardir.”

“7.2. Bu plandan él¢ii alinarak uygulamaya gegilemez. Bu plan ile belirlenen kentsel
yerlesme alanlari, bu alanlarin tamaminin yerlesime acilacagini géstermez. Bu
alanlarin sinirlari, alt 6lgekli planlama ¢alismalarinda ilgili kurum ve kuruluslarin
goriisleri ile dogal, yapay ve yasal esikler dogrultusunda, bu planda ve plan hiikiimleri

ekinde yer alan tabloda belirlenen hedef niifus dikkate alinarak kesinlestirilir.”

“7.13. Bu planin onama tarihinden 6nce mevzuata uygun olarak onaylanmis imar
planlari gecerlidir. Onayli imar planlarinda, bu planin ilkeleri, niifus kabulleri ve 7.6

maddesi dogrultusunda uygulama yapilacaktir.”
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6.2. IMAR PLANLARI

Planlama alani kismen konut, kismen agaclandirilacak alan ve kismen yol alanidir. Kuzeyde

kalan kisim ise plansiz alandir. Meri 1/5000 ve 1/1000 6lgekli imar planlari es zamanl olarak

hazirlanmis olup 2014 yili igerisinde onaylanmis bulunmaktadir.

6.2.1. MERI NAZIM IMAR PLANI

Meri 1/5000 olcekli Kula (Manisa) ilave Ve Revizyon Nazim imar Plani kapsaminda TOKi

milkiyetinde yer alan parsellerin kismen ylksek yogunluklu gelisme konut alaninda, kismen

agaclandirilacak alanda ve kismen de arac yolunda kaldigi gortlmektedir.

Harita 14: Meri 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani ve TOKI Parselleri
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6.2.2. MERi UYGULAMA IMAR PLANI
Meri 1/1000 6lcekli Kula (Manisa) ilave Ve Revizyon Uygulama imar Plani kapsaminda TOKi
mulkiyetinde yer alan parsellerin kismen 1.60 emsal degeri belirlenmis bulunan konut
alaninda, kismen agaclandirilacak alanda, kismen 30, 25 ve 15 metre en kesitli arag yollarinda

kaldig1 ve kuzeyde kalan bir kisminin da plansiz oldugu gorilmektedir.

Harita 15: Meri 1/1000 Oigekli Uygulama imar Plani ve TOKI Parselleri
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7. DOGAL VE FiZiKi YAPI

7.1.  BOLGENIN GENEL OZELLIKLERI
Manisa, Bati Anadolu’nun denize kiyisi bulunmayan, fakat kiyiya en yakin ilidir. Cografi
bakimdan, Ege Bélgesi’nin orta ve kuzeyinde olup, batisi Asil Ege, dogusu ise i¢ Bati Anadolu

Bolgesi’'nde yer almaktadir. Gediz Havzasi’nin biiyiik bolim il sinirlari iginde bulunmaktadir.

En &nemli akarsuyu ilcenin kuzeyinden gecen GEDIZ nehridir. Kula’nin dogusunda yer alan

SOGUT CAYI Gediz’e akan bir cay niteligindedir.

Bolgenin genel yapisi itibariyle daginik bir gériinim vermekle birlikte kiiglik ovalara da
rastlanmaktadir. Bitki ortlist yonlinden yer yer ormanlar goriilmektedir. Yorenin en yliksek
dagi Kula ile Esme sinirinda yer alan Umurbaba Dagidir. Bu dagin yiksekligi 1554 m’dir.
Akdeniz iklimi ile karasal iklim arasinda bir gecis Ozelligi gosteren boélgede yazlar sicak ve

kurak, kislari ise yagish ve serin gecer'?,

7.2.  IKLIM VE BITKi ORTUSU

7.2.1. iKLIM
Kula iklim bakimindan Akdeniz iklimi ile karasal iklim arasinda gecis alani olmakla birlikte Ege

iklim bolgesi 6zelliklerine yakin olup yazlari sicak ve kurak, kislar ise yagish ve soguktur.
ilkbahar ve sonbahar aylarinda bol miktarda yagis alir. Yillik yagis ortalamasi 400-600 mm
arasindadir. Kis aylari sicaklik ortalamasi 9 derece yaz aylar sicaklik ortalamasi ise 26,4

derecedir.

Kuzeybatidan esen siddetli ve sert bir riizgar olan Karayel, Kula’da kisin en ¢ok goriilen
riizgardir. Glineybatidan gelen lodos estiginde ise iliman bir hava gériiliir. Onceleri kuru esen,
ardindan da yagmur getiren bir rlizgardir. Poyraz; kuzeydogudan esen, kis aylarinda estiginde
yagmur ve kar getiren, soguk ve sert bir rlizgardir. Yaz aylarinda estiginde kurudur ve serinlik
getirir. imbat, batidan esen bir riizgardir. Yaz aylarinda serinletici etkisi hissedilir. Yérenin

ruzgar frekansi, jeomorfolojisine uyum goéstermektedir. Kula’daki hakim riizgar yonu batidir®3,

12 DEMIRELLI Taner, Kula’da Kirsal Yerlesmeler Ve Egitimin Dagilimi, Yiiksek Lisans Tezi, Afyonkarahisar
Kocatepe Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii, 2007.
13 DEMIRELLI Taner, Kula’da Kirsal Yerlesmeler Ve Egitimin Dagilimi, Yiiksek Lisans Tezi, Afyonkarahisar
Kocatepe Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisi, 2007.
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8 mm yagisla Agustos yilin en kurak ayidir. Ortalama 135 yagis miktariyla en fazla yagis Arahk
ayinda gorilmektedir. 23° sicaklikla Temmuz yilin en sicak ayidir. Ocak ayinda ortalama sicakhk

4.1° olup yilin en digsik ortalamasidir.

Grafik 6: Yagis ve Sicaklik Grafigi

7.2.2. BITKi ORTUSU
Akdeniz iklimi ile karasal iklim arasinda gegis 6zelligi gosteren Kula’da maki topluluklarinin yani

sira yer yer ormanlik alanlar da yer almaktadir. Kula ¢evresinde baltalik, bozuk baltalik ve
bozuk palamut orman alanlari goriillr. Agac tiirleri genelde mesedir. Sach mese, mazi mesesi,
kermez mesesi, palamut mesesi en ¢ok gorilen mese tirleridir. Bazi yerlerde, 6zellikle kuzey
yamaclarda dere iclerinde gilirgen ve kavaklar bulunmaktadir. Seri agacciklardan alig, dere
iclerinde findik, bogiirtlen, yabani gil; otsu bitkilerden sigirkuyrugu, isirgan, sitlegen, egrelti
ve cayir otlarina rastlanir. Genellikle ormanlik alanlarda kizilgam, karacam goruliir. Bu arada

bégirtlen, pirnal (piynar) mesesi, karacali ve cayir otlari da gériilmektedir!®.

Kula'nin etrafindaki biitlin tepeler ormandan yoksun ve cgiplaktir. Mese ve palamut ormanlari
Erenbagi, Bayramsah, Sihli, Eroglu, Basibliyik ve Bebekli koylerinde, cam ormanlari ise
Bortliice, Encekler ve Sehitlioglu koyleri civarinda gorilmektedir. Ancak arastirma alaninda
bulunan kizilcam ve mese topluluklari cogunlukla kesintisiz topluluklar olmayip, tarim alanlari

tarafindan boélinmus durumdadir®.

Kula ve koylerinin arazilerinin engebeli olusu tarimi olumsuz yonde etkilemekte olup hububat,

titin meyve ve sebze lretim yapilmakta olup tarim genellikle kuru tarimdir. Sulu tarim ancak

14 DEMIRELLI Taner, Kula’da Kirsal Yerlesmeler Ve Egitimin Dagilimi, Yiiksek Lisans Tezi, Afyonkarahisar
Kocatepe Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii, 2007.
15 DEMIRELLI Taner, Kula’da Kirsal Yerlesmeler Ve Egitimin Dagilimi, Yiiksek Lisans Tezi, Afyonkarahisar
Kocatepe Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisi, 2007.
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GEDIZ nehri kiyisindaki dar bir alanda yapilmaktadir. Kula géletinin tamamlanmasi ile Kula

ovasinda da sulu tarim yapilabilecektir. Son yillarda tiitiine alternatif tarim GrlnU arayisi

sonucunda cilek iretiminde basari saglanmistir. Hashas ekiminin serbest olmasi neticesinde

onemli bir alanda ekim yapilmaya baslanmistir.

| | lllg L]

[

4
H

Harita 16: Mescere Haritasi (https.//cbsuygulama.ogm.gov.tr/Vatandas/)

Planlamaya konu alanin Orman Genel MidurliGgl tarafindan online olarak yayinlanan

Mescere Haritasinda ‘Kadastroya Gére Orman Disi Agikliklar’ lejandinda tanimlandigi

goritlmektedir.

rnuut TOPLAM ORMAN VE
1LCE ADI TARLA SEBZE ‘z.;':‘“"[,;m NADAS owe En;gi eRA H_"’;:“ﬂ:;h YUZOLCUM
ARAz ALAN

AHMETLE 25.749 10.422 70.702 8.510 115.383 2.920 92.697 211.000
AKHISAR 289.300 41.440 479.820 14.325 824.885 42.030 781.085 1.648.000
ALASEHIR 111.120 12.435 234.153 8.480 366.188 41.160 611.652 1.019.000
DEMIRCE 219.375 8.272 57.025 9.830 2.300 296.802 17.760 915.438 1.230.000
GOLMARMAR 28.007 22.700 40.738 660 0 92.105 4.820 233.075 330.000
GORDES 226.561 7.475 39.375 34.941 308.352 26.100 506.548 931.000
KIRKAGAC 70.291 30.889 112.935 760 214.875 9.360 318.765 543.000
KOPROBASI 95.515 1.560 47.009 5.416 10.535 160.035 2.550 276.415 439.000
KULA 302.977 18.245 27.013 7.398 355.633 23.350 543.017 922.000
SALIHLE 295.548 43.636 221.865 5.475 15.068 581.592 68.960 750.448 1.401.000
SARIGOL 65.885 8.270 103.178 0 177.333 6.180 232.487 416.000
SARUHANLI 145.392 20.710 217.868 392.970 14.280 377.750 785.000
SELENDI 305.665 8.840 32.004 14.212 0 360.721 28.310 326.969 716.000
SoMA 123.750 17.790 71.286 1570 4.074 218.470 13.730 504.800 827.000
SEHZADELER 178.950 17.310 120.145 650 5.075 322.130 5.000 139.870 467.000
TURGUTLU 72.100 45.604 131.299 900 249.903 3.330 292.767 546.000
YUNUSEMRE 52.189 7.252 41.520 1.000 990 102.951 15.450 651.599 770.000

TOPLAM 2.608.374 331.850 2.047.935 114.127 38.042 | 5.140.328 325.290 | 7.735.382 || 13.201.000

Tablo 4: Manisa ili Arazi Dagilimi (Da.) — 20166

16 https://manisa.tarimorman.gov.tr/Belgeler/brifing/004%20%C4%B0statistikler.pdf
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7.3. DEPREMSELLIK VE JEOLOJIK DURUM
ilcenin yer aldig1 toprak parcasi, lglincii jeolojik zaman sonunda meydana gelen faylarla
beliren volkanik daglarla 6értuliidir. Bu volkanik tepeler, Kula Platosu Uzerinde yaklasik 50-60
kadar puskiirme merkezleriyle degisik bir gériintli vermektedir. Kula’ya Katakekaumene (Yanik

Yére) denmesinin nedeni de budur. Yer yer kiiciik daglar ve kiiciik ovalar vardir?’.

1996 yilinda ydurirlige giren Tirkiye Deprem Bolgeleri Haritasi AFAD Deprem Dairesi
Baskanligi tarafindan yenilenmis olup 18 Mart 2018 tarih ve 30364 sayili (miikerrer) Resmi
Gazete’ de yayimlanmis bulunmaktadir. 01.01.2019 tarihinde yururlige giren yeni haritaya
gore Kula (Manisa) ve cevresinin skalanin disik tarafinda kaldigi ve 0.3 yer ivmesi deger

bandinda yer aldig1 gorilmektedir.

By harma, Afet @ Acil Durum Yonetms Bagkantgs (AFAD) taratndan Ukisal Deorem Aragtrma Program (LOAP) ACIKLAMALAR

PIN Yol remin kogulien i raden oD o et e
o i
Torkiye Deprom Tohie Harias:” gainde keyrak W00 ARIA LSS A
- o $4COL N P
2016CH artarun tenf ve (Kiioas haxds AFAD Dagkarina aittic AFAD = yazi @rv &nmaden eishtronik cosk mekanik 0 100 200 400

veya diger yOlats GOGEtimas: S8R IMas DAL yay IV as GULTUGS perek) Whik yOlars o ¥ oo — — )|
DagvUnIBCHRTY .

o huberimesirds AFAD

Harita 17:Tiirkiye Depremsellik Haritasi

17 Manisa Vergi Dairesi Baskanhgi, http://www.manisavdb.gov.tr/kula-ilcesi

33




Manisa ili, Kula ilgesi, Bey Mahallesi,
TOKi Miilkiyetindeki Parsellere iliskin 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi

PGA475(g)

ity

Harita 19: Yerlesime Uygunluk Haritasindan Alinan Sinirlar
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Proje alaninin 02.12.2015 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan onaylanan “Kula
(Manisa) Belediyesi imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu” eki olan Yerlesime
Uygunluk Haritalarinda genel olarak O.A-2.1 simgesiyle gosterilen bolgeye isabet ettigi

anlasiimaktadir.

iller Bankasi A.S Mekansal Planlama Dairesi Baskanlig tarafindan 2015 yilinda hazirlatilan
“Kula (Manisa ) Belediyesi imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu” kapsaminda proje
alaninin nerdeyse tamami Onlemli Alanlar 2.1.(0A-2.1) icerisinde kaldigi alanin

glineybatsindaki ¢cok kiiciik bir alan ise Onlemli Alanlar 5.1 (OA-5.1)de kaldig gériilmektedir.
Raporda Onlemli Alanlar 2.1. olarak belirlenen alanlara yénelik olarak;

e inceleme alaninda yapilacak kazilarda stabilite problemleri ile karsilasilabileceginden
stabiliteye yonelik gerekli analizler yapilmali, insaat kazisi 6ncesi yol, altyapi sistemleri
ve komsu parsellerin glvenligini saglayacak tedbirler alinmahdir.

e Olusabilecek kazi sevleri agikta birakilmamali ve projelendirilmis istinat yapilariyla
desteklenmelidir.

e Sahada yapilacak olan bitlin yapilasma calismalari icin ayrintili jeoteknik ¢alismalara
dayandirilarak, ozellikle sev stabilite analizleri yama¢ boyunca yapilmali, analiz
sonuglarina gore gerekli miihendislik nlemleri (teraslama, istinat, perde duvar, kazik
v.b) alinmalidir.

e inceleme alaninda stabilite problemleri beklendiginden stabiliteye yonelik &énlem
projeleri Uzman Mihendislerce hazirlanmali ve projenin Belediyesi kontroliinde
uygulanmasi saglandiktan sonra yapilasmaya gidilmesine misaade edilmelidir.

e (Cevre ve ylzey suyu drenaj tedbirleri alinarak, ylzey sularinin yamag stabilitesinin
bozulmasina neden olan olumsuz etkilerinin 6niine gecilmelidir.

e Komsu parsel ve yol giivenligi saglanmadan insa asamasina gecilmemelidir.

e Egimin yilksek oldugu yerlerde egimin disurilmesine yonelik gerekli dnlemler
alinmalidir.

e Parsel bazi zemin etitlerinde temel tipi ve temel derinligi belirlenerek yapi yiiklerinin
tasittirilacagi seviyelere ait miihendislik parametreleri ayrintili olarak irdelenmeli,
stabiliteye yonelik gerekli analizler yapilarak gerekmesi halinde onlem projeleri

uygulanmahdir.
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Her tlrli yapilasmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yoénetmelik

(2007)” esaslarina uyulmasi zorunludur.

seklinde agiklamaya yer verilmistir.

Raporda Onlemli Alanlar 5.1. olarak belirlenen alanlara yénelik olarak;

Zemin profilindeki birimlerin neden olabilecegi oturma, farkli oturma, sisme, sivilasma
vb. riskler zemin ve temel etiit calismalarinda belirlenerek yapi-zemin etkilesimine
uygun olarak temel sistemi gelistirilmeli ve zemin deformasyonlarina karsi yapi ve
temel glivenligi acisindan gerekli mihendislik dnlemleri belirlenmelidir.

Gerek temel alti gerekse ylizeysel drenaj saglayacak onlemler alinarak yagis sulari, atik
sular ve cevre sularinin ortamdan uzaklastirilmasina yonelik drenaj yontemleri
belirlenmelidir.

Komsu parsel, yol ve altyapi glivenligi saglandiktan sonra kazi islemleri yapilmahdir.
insaa asamasinda olusacak sevler agikta birakilmamali, teknigine uygun istinat yapilari
ile desteklenmelidir.

Temel tastyici zemin olarak yapidan gelecek yikleri glivenlikle tasiyacak saglam
jeolojik seviye tercih edilmelidir. Bu alanlarda yapilasmaya gidilmeden dnce temel tipi,
temel derinligi ve yapinin oturacagi seviyelerin mihendislik parametreleri ( oturma,
sisme ve tasima glicl vb) ve sivilasma analizleri parsel bazinda zemin etitlerinde
ayrintili olarak belirlenmeli, ¢ikacak sorunlara gore gerekli mihendislik énlemleri
belirlenmelidir.

inceleme alaninin bulundugu bélge sismik olarak aktif oldugundan her tirli
yapilasmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik (2007)” ve
“Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik” esaslarina uyulmasi
zorunludur.

1/1000 olcekli ve 1/5000 &lcekli yerlesime uygunluk haritasinda O.A-5.1 simgesiyle

gosterilmistir.
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7.4. DOGAL YAPI ANALIZLERI

Proje alanin mevcut durumu incelendiginde, kuzey-gliney yoniindeki mesafenin yaklagik

olarak 830 metre, dogu-bati yonlinde ise yaklasik 700 metre oldugu kabul edilebilir.

Harita 20: Proje Alanin Geometrik Yapisi
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7.4.1. ESYUKSELTI ANALIZi
Proje alani gilineybati yoninden 665m vyikseklikle baslayip kuzeyde 730m ylkseklige
cilkmaktadir. Alanin en ylksek kotu olan Vista noktasinda(+730) kula kent merkezinin

tamaminin gorilebildigi 6nemli bir manzara noktasi olusturmaktadir.

+720m +665m # {

-'/’
7
1

+700m /J

GOSTERIM

B o784
B 750 - 770

730 - 750
710 - 730
B 690 -710
670 - 690
B 650 - 670
B s:0- 650

78.4 -630
0-784

Harita 21: Esyiikselti Analizi
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7.4.2. EGIM ANALIZI

Proje alaninin genelinde agik yesil rengiyle ifade edilen kissimda %5- %15 arasi egim hakim

olmakla beraber, alanin gilineyinde sari renk ile ifade edilen bolgede ise %16 - %25 arasi eg§im

degeri mevcuttur.

GOSTERIM

- %5

B %6 - %15

%16 - %25

B :26 - %50
. s -

Harita 22: Egim Analizi
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7.4.3. BAKI ANALIZ

Proje alani mevcut topografyasindan dolayi agirlikla dogu ve gilineydogu yoniine dogru

yonelmenin hakim oldugu anlasilmaktadir. Planlamaya konu alanin giin i1sigindan yararlanma

suresinin elverisli oldugu bir alandir.

GOSTERIM
. bpoz
KUZEY
B «uzevyposu
DOGU
~ GUNEYDOGU

B GUNeY
B GUNEYBATI
[ BN

~ KUZEYBATI
KUZEY

Harita 23: Baki Analizi
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8. MULKIYET YAPISI

Planlama sahasinda yer alan miilkiyetler degerlendirildiginde, kadastral parsellerin heniz

biyik kisminin uygulama gérmedigi ve TOKI miilkiyetinde oldugu gériilmektedir. Bununla
birlikte arazide tescil harici alanlarda (kadastral yollarin) bulunmaktadir.

Kula ilgesine ait meri imar plani kapsaminda imarl sahada kalan bir kisim alanin ise 18.madde
uygulamasina dahil edildigi ve imar parseline donlstugl goriilmektedir.

TOKi miilkiyetinde ki kadastral parsellerin toplam tapu alaninin 295,526 m?‘dir. Planlama
alanina konu alan icerisinde yaklasik 9.250 m2 tescil harici alan bulunmaktadir.

Planlama alani sinirlari belirlenirken TOKi miilkiyetinde ki parsellerin imar Kanun 18.

Maddesine gore Uygulamaya girmis kisimlari sinir disinda birakilmistir.

Ada/Parsel Alan Buyiikligu
189/37 7,313.60
189/36 9,557.08
189/33 12,654.47
189/34 9,448.68
189/35 4,580.20
189/32 11,934.54
189/24 7,905.26
189/31 26,996.23
189/28 65,194.33
189/30 8,776.18
188/16 90,621.84
188/15 10,421.36
188/14 5,346.29
188/13 15,260.37
188/21 6,220.87
188/12 3,295.25
Toplam 295,526.55

Tablo 5 Planlama Alaninda ki Parsel Biiyiikliikleri

41




Manisa ili, Kula ilgesi, Bey Mahallesi,
TOKIi Miilkiyetindeki Parsellere iliskin 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Degisikligi

y '{\\‘-.-3;“. ) & 50 V™
‘ i\ 2
!I " a2 o

9. FOTOGRAFLAR

Harita 24: Planlama Sahasina Denk Diisen Parseller
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Fotograf 5 Planlama Alanina iliskin Fotograflar

10. KURUM GORUSLERI

Planlama alanina iliskin olarak ilgili idarelerden kurum gorisleri talep edilmistir. Gelen kurum

gorusleri incelenerek bu gorisler dogrultusunda planlama sirecinde dikkate alinarak imar

planlarina yansitilmaya calisiimistir.

MANISA iLi, KULA iLCESi, MUHTELIF PARSELLER

Giden Goris Gelen Goriis
Goriis Sorulan Kurum Yazisi Yazisi ACIKLAMA
Tarih/Sayi Tarih/Sayi
l\g:reIZ? ilsjys:(:ﬁ::r 21.09.2018 / 02.10.2018 / Karayolu Kenarinda Yapilacak ve Agilacak
y 3 119314 79756 Tesisler Hakkinda Yonetmelik Cergevesinde

Dairesi Baskanligi
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Devam Edildigi Taktirde Bir Sakinca
Bulunmamaktadir.

Manisa Blyulksehir

Ekli Haritada Belirtilen 2. Kademe igme Suyu

Belediyesi MASKi 21.09.2018/ 3010.2018 / Hatti Oldugu onun disinda Baska Bir Proje
e e 119314 50838 ;
Genel Madarlaga Bulunmadigl
Cevre g . o .
11.10.2018 / Alana iliskin Daire Baskaliginin bir calismasi
Koruma sube 83262 olmadig: Belirtilmistir
Muidiirligi S :
Elgllsﬁa‘f 10.10.2018 / Belediyemize Ait Alana Bir Miilkiyet
o 82876 Bulunmamaktadir
Dairesi
Fen I.§Ier| 12.10.2018 / Alana iliskin Daire Baskaliginin bir ¢alismasi
Daire 83704 olmadig: Belirtilmistir
Baskanligi & 3
Manisa Buylksehir | Kirsal Hizmet Alana iliskin Herhangi bir Sulama Amacgli
Belediyesi Daire 11.10.2018/83093 | Yapilmis ya da Planlanan Herhangi Bir Calisma
Baskanlig Bulunmadigi
Ulasim Daire 10.10.2018 / Meri mevzuatlar icerisinde bir sakinca
Baskanlig 82811 bulunmamaktadir
Kaynak
Geillfi'c:arrl;rllsrve 15.10.2018 / Alana iliskin Daire Baskaliginin bir ¢alismasi
? . 84046 olmadigi Belirtilmistir
Daire
Bagkanligi
Kula Belediye 21.09.2018 / 18.madde uygulamasi ile konut alaninda kalan
N 14.11.2018 /7789 | alanin disinda plan ¢alismasi yapilmasinda
Baskanlig 119314 . R
sakinca olmadig belirtilmistir
Devlet %u 'I.§Ie.:.rvl "Genel 21.09.2018 / 26.10.2018 / MASKI Goru§u Allnm§5| .Gerek.tlgl ve Mevcut
Mudurlugu 119314 738490 da Kendilerine Ait Bir Proje ve Dere
2. Bolge Mudurlagi Bulunmadigi Belirtilmistir.
TEIAS 3. Bolge 21.09.2018/ 05.10.2018/ Mevcutta Alandan Gegcmekte olan Bir Eneriji
Madarlaga 119314 406401 iletim Hatti Olmadig
Manisa Cevreve | 21.09.2018/| 12.11.2018/ | "8V K“;:EISg‘gf:cgﬁg;“;“l;f:;a"Sma
Sehircilik [l MUdurligu 119314 16890 Belirtilmektedir.
Manisa il Milli Egitim | 21.09.2018 / 17.10.2018 / Alan iceresinde Ana Okulu, ilkokul ve Ortaokul
Muadarlaga 119314 19516058 alani ayrilmasi istenmektedir.
U TP U 21.09.2018 / Bir Cami Yeri ile Bir Adet Bayan ve Bir Adet
MEEE IR ARG 119314 12 MDA ) S0 Erkek Kur'an Kursu Yeri Ayrilmasi
Manisa il Kiiltiir ve 21.09.2018 / 19.10.2018 / 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu Kapsaminda
Turizm Madurltaga 119314 851119 Herhangi Bir Sakinca Bulunmadigi,
Planlama Alani icerisinde Bir Proje
Bﬁlﬁiﬁjpjl 21'101952(1)18/ 04.10.2018 / 0652 | Bulunmadigi En Yakin Projenin Yaklasik 665km
& Mesafede Oldugu Belirtilmektedir.
Karayollari 2. Bslge | 21.09.2018/ |  05.10.2018 / Kﬁ;\i‘é‘?llf\:j&;"vnﬁ'gf;g?eariBB'me:: dlcﬁ ‘?hii
Madarligi 119314 353224 & ) glie

Sakinca Olmadigi

Tablo 6 Planlama Alanina iliskin Kurum Gériisleri
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11. PLANLAMA SURECI
11.1. SENTEZ

Planlama alanina yonelik hazirlanmig bitin analiz galismalarindan elde edilmis verilerin

iliskilendirilmesiyle; yerlesmenin dogal ve yapay esikleri belirlenerek plan yaklasimina althk

teskil edecek sentez g¢alismasi yapilmistir. Proje alaninin meri imar planinda belirlenmis olan

konut alanlari ile baglanti saglayan 15m yol aksi korunarak planlama alani igin bir yapay esik

olarak kabul edilmistir.

Planlanama alaninin giineydogusunda ki yiiksek egimli vadi tabani dogal esik olarak kabul

edilmistir. Ayrica alanini kuzeyinde yer alan ve planlama alanin en yiksek noktasi Vista olarak

belirlenerek kamusal bir alan olarak ayrilmasinin ilkesel olarak hedeflenmistir.

Harita 25 Planlama Alanina lliskin Sentez Paftasi
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11.2. BOLGELEME
Planlama alanina iliskin olarak hazirlanmis olan sentez ¢alismasindan tespit edilen yapay ve

dogal esikler ile kurum gorisleri ve meri imar plani kararlari dikkate alinarak alana iliskin

yerlesilebilir alan ve donati alani dengesi kurulmaya ¢alisiimistir.

Wy

Harita 26 Planlama Alanina iliskin Bélgeleme Paftasi
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Yesil alan ve donati alani stirekligi saglanarak s6z konusu bolgeler alt bolgelere ayriimistir.

Her bir alt bolgenin icerisinde kendi yesil alani olan bir alt merkez kurgulanmaya c¢alisiimistir.

Harita 27 Planlama Alanina iliskin Alt Bélgeler Paftasi
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12. PLANLAMA YAKLASIMI

Hazirlanmis olan sentez ve bodlgeleme calismalari dogrultusunda dogal yapi ve gevresel
kosullar g6z o©nunde bulundurularak alanin yasam kalitesi yiksek yerlesim yerlerinin

planlanmasi ilkesi benimsenmistir.

Bu dogrultuda alanin yesil akslari ve erisilebilir olmasi saglanmaya ¢alisiimistir. Donati alanlari
bolgeye gelecek olan nifusun ihtiyaclarini karsilayabilir nitelikte ayni zamanda da meri planda

on gorulen konut alanlarina da hizmet edebilecek biiytkliklerde ayrilmasi amaglanmistir.

12.1. MEKANSAL KURGU
Planlama alani igerisinde erisim mesafeleri, yasal mevzuatta tavsiye edilen erisim mesafeleri
ile mevzuatta belirlenen alan blyikleri de dikkate alinarak sentez ve bolgeleme siirecleri

sonucunda mekan kurgusu olusturulmustur.

Mekan kursu igerisinde konut alanlarini tist kademe ulasim aksi ile arasinda yesil bant
olusturulmus ve bu sayede ses ve goriinti kirliliginin olusmasinin engellenmesi
amaclanmistir. Alanin kuzey kesimlerine dogru yesil alan strekliligi saglanmis ve planlama
alanin en yiiksek kotu olan manzara noktasi da yesil alanin icerisinde kamusal bir mekan

olarak korunmustur.

Konut alanlarinin yesil alan ve donati alanlari ile dogrudan iliskileri kurgulanmis ve ulasim

kademelenmesi olusturulurken de bu durum dikkate alinmistir.
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Harita 28 Planlama Alanina lliskin Mekansal Kurgu Paftasi
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12.2. NUFUS KESTIRIMLERI

Planlama alanin ¢evresindeki meri imar planlari incelendiginde nifus yogunlugunun 200 ki/ha

olarak belirlenmis oldugu anlasilmaktadir. S6z konusu planinda ¢evresindeki gelisme konut

alanlariile uyumlu bir sekilde geliserek bir biitlinlik olusturabilmesi icin konut alani yogunlugu

225 ki/ha olarak belirlenmistir.

FONKSIYON

ALAN BUYUKLUGU

YOGUNLUK DEGERI NUFUS

Gelisme Konut Alani

11.92 ha

225 ki/ha 2,682 kisi

Tablo 7 Nazim imar Plani Dedisikligi Niifus Hesabi

13. 1/5000 OLCEKLi NAZIM iIMAR PLANI DEGISIKLIGI

13.1. ARAZi KULLANIM KARARLARI
Planlama alanin yaklasik %51’lik kismi donati alani olarak ayrilmistir. Bu sayede planlama alani

icerisinde yasayacak ntifus blyuklGigiundn ihtiyacglar karsilanmis ayrica cevre gelisme konut

alaninda ihtiya¢ duyulabilecek yirime mesafesi icerisinde olmayan donatilarda fazlasiyla

ayrilmistir.

ALAN ADI ORAN DURUM (M2)
GELISME KONUT ALANI 45.1% 119259.25
TICARET ALANI 3.6% 9567.59
PARK ALANI 15.2% 40075.07
REKREASYON ALANI 8.1% 21502.62
EGITiM ALANI 2.8% 7323.97
SAGLIK ALANI 2.2% 5856.77
iIBADET ALANI 1.5% 3865.81
BAKIM AKARYAKIT 1.2% 3225
SPOR ALANI 1.0% 2751.31
KULTUREL TESIS 0.8% 2226.84
BELEDIYE HiZMET ALANI 0.6% 1655.72
YOL 17.8% 47079.55
TOPLAM 100% 264,389.50 m?

Tablo 8 Alan Dagilimi Tablosu
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13.2. NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
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