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GIRIS

Manisa Ili Sehzadeler Ilcesi Kocatepe, Gediz, Bayindirlik, Ishak Celebi Ve
Dilsikar Mahalleleri smirlar1 icindeki proje alami 6306 Sayili “Afet Riski Altindaki
Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun” Kapsaminda; 2016/9393 Sayili Bakanlar

Kurulu Karari ile “Riskli Alan” olarak ilan edilmistir. Riskli alan ilan1 13.11.2016 tarih
ve 29887 sayili Resmi Gazetede yayimlanmustir.

“Riskli Alan” olarak ilan edilen proje alani Sehzadeler flce merkezinin gliney
kesiminde Spil Dag1 eteklerinde konumlanmakta olup, Sehzadeler Belediyesi sinirlar:
icinde yer almaktadir.

Calisma alani ile ilgenin diger kesimleri arasindaki sinir1 Ulutepe Caddesi
olusturmaktadir. Ulutepe Caddesinin giineyinde c¢alisma alanlar1 konumlanirken,
kuzeyinde ise kentin ticari merkezi yer almaktadir. S6z konusu alani, bati, gliney ve
dogu yonlerden ise Spil Dag1 yamaglar1 sinirlamaktadir.

Proje alani merkeze yakin olan konumu nedeniyle ulasila bilirlik acisindan
onemli avantajlara sahipken, Spil Dag1 yamaglarina tirmanan ve kent merkezine gore
daha ytiksek kotta bulunan alanin kente hakim olan konumu nedeniyle de yerlesme
acisindan onemli avantajlara sahiptir.



PROJENIN ONEMI VE GEREKCESI

Riskli alan ilan edilen calisma alani, Manisa ili genelinde oldugu gibi Tiirkiye
Deprem Bolgeleri Haritasinda 1.Derece Deprem Bolgesi olarak tanimlanmis olup;
tarihsel stire¢ icinde bir¢ok biiyiik depremin yasandigi alan, Gediz Grabeni iginde
kalmaktadir. Calisma alanina yonelik, Bakanlar Kurulunca 1995 ve 2011yillarinda
alimuis olmak tizere iki adet Afete Maruz Bolge Karart bulunmaktadir.

Calisma alanmin depremselligi, jeolojik yapisi ve zemin oOzelliklerine bagl
olarak sahip oldugu dogal tehlikeler ile alan icinde yer alan yap1 stogunun kalitesi ve
miithendislik hizmeti almaksizin yapilasmis olmas: gibi faktorler birlestiginde, alanin
fizik yapisinin dogal afetlere karsi direngsiz oldugu anlasilmakta ve alan can ve mal
giivenligi acisindan riskli hale gelmektedir.

“Riskli Alan” i¢inde yer alan yapilarin biiytik bir kismi miithendislik hizmeti
almadan, yapildigr donemde yiiriirlitkte bulunan mevzuata uygun olarak ruhsat
alarak insa edilmemis yapilardan olusmaktadir.

Riskli alanlar, 6306 sayili Kanun'un 2'nci maddesinde; “Riskli alan: Zemin yapis
veya tizerindeki yapilasma sebebiyle can wve mal kaybina yol ac¢ma riski tasiyan,
Cumhurbaskaninca kararlagtirilan alani” olarak tanimlanmuastir.

Kanun'un 2'nci maddesinde riskli alan tanimlamasimin yamn sira “riskli yap1”
tanimina da yer verilmistir. Buna gore “Riskli alan icinde veya disinda olup ekonomik
omriint tamamlamis olan ya da yikilma veya agir hasar gorme riski tasidig: ilmi ve
teknik verilere dayanilarak tespit edilen yapiy1” riskli yapilar olarak tanimlanmaistir.

6306 sayili Kanun kapsaminda “Riskli Alan” ilan edilen proje alami icindeki
tasinmazlarin, sagliksiz yapilasmadan kaynaklanan risklerden arindirilmasi, alanda
potansiyeli bulunan her tiirlti dinamigin islevsel olarak ortaya g¢ikarilmasinin
sonrasinda, altyapis1 tamamlanmus, gerekli sosyal donatist bulunan saglkli, gtivenli

yasam alan1 olusturulmasi projenin temel amacidr.

Bu amaca ulasmak igin, proje kapsaminda yapilacak ¢alismalar ile; altyapisi ve
sosyal donatis1 tamamlanmis, yasanabilir, saglikli ve giivenli kentsel yasam alanmna
dontistiirtilmesi, yapilacak uygulamalara iliskin yontem ve metotlarin belirlenmesi,
afet riski tasiyan, herhangi bir miihendislik hizmeti almadan yapilasmis, ekonomik
omriini tamamlamis yapilarin bertaraf edilmesi, saglikli, giivenli ve yasanabilir yasam
cevrelerinin olusmasi icin risk azaltic1 6nlemlerin alinmasi, yerbilimsel etiitlerin plana
entegrasyonu, potansiyeli bulunan dinamiklere islev kazandirilmasma yonelik
projelerin olusturulmasi, yeni is imkanlarmin olusturulmasi, nirengi ve odak
noktalarmin elde edilmesi, ulasim sistemlerinin, alanda yasayan niifus ile planlama ve
tasarimla olusturulan kullanim alanlarina gore ¢oztimlenmesi hedeflenmektedir.



1 MEVCUT DURUM

1.1 Genel Ozellikler

Manisa ili, Anadolu’nun bat1 kesiminde, Ege Bolgesi'nin orta ve ig kesiminde yer
almakta olup; 27 08' ve 29 05' dogu boylamlari ile 38 04' ve 39 58' kuzey enlemleri
arasinda yer alir. Manisa li yiizolctimii yaklasik 13810 km? dir. Manisa; Batida izmir,
glineyde Aydin, doguda Kiitahya ve Usak, kuzeyde Balikesir, giineydoguda ise
Denizli ile komsu konumundadir. Cografi acidan ise Manisanin bat1 kesimi asil Ege,

dogusu ise i¢ batt Anadolu bolgesinde kalmaktadir.

Riskli alan olarak ilan edilen alanin icinde yer aldigi Sehzadeler Ilgesi, Manisa
kentinin dogu kesiminde, Spil Dag1 ile Gediz Nehri arasinda; Gediz Havzasi'nin bati
ucunda, izmir il simirlarma komsu konumda yer almakta olup yaklasik biyiikligii 36,5
hektardir.



Sekil 1.2 Calisma Alanina ait drone goriintiileri













1.1.1 Bolgesel Ulasim Baglantilar1

Manisa Il smirlari iginden gecen onemli iki karayolu aksi, Manisa’y1 Ege
Bolgesi'ne, diger bolgelere ve illere baglamaktadir. Birinci karayolu aksi, Izmir-Ankara
E23 karayolu olup; dogu-bati dogrultusunda Turgutlu, Ahmetli, Salihli ve Kula
ilcelerinden gecerek, Usak tizerinden Afyon’a buradan da Ankara ve Konya'ya
baglanti saglamaktadir. Ikinci 6nemli karayolu aksi ise Izmir-Istanbul karayolu olup;
Kum Cay1 vadisi dogrultusunda GB-KD aksinda ilerleyerek, Manisa merkez ile Kenan
Evren Sanayi sitesi boyunca kentin ceperinden gecerek Balikesir, Bursa, Kocaeli,
[stanbul ve buradan da Edirne’ye ulastr.

Manisa ili, énemli kent merkezlerinden Izmir'e 41 km, Antalya’ya 435 km,
[stanbul’a 524 km ve Ankara’ya 561 km karayolu mesafesindedir.

Manisa, demiryolu ulasimi agisindan énemli bir kavsak noktasi niteligindedir.
Usak-Manisa demiryolu hatti1 ile Balikesir-Bandirma demiryolu hatt1 Manisa
merkezinde birlesmekte olup; Bandirma’dan denizyolu baglantist ile Istanbul’a erigim
saglanmakta, Balikesir {izerinden ise Kiitahya, Eskisehir, Ankara demir yolu baglantisi
saglanmaktadir.

Manisa [li'ne havayolu ulagimi Izmir’'de bulunan uluslararast Adnan Menderes
Havaalan’'ndan saglanmaktadir. Benzer sekilde Manisa Ilime denizyolu ulagimi
[zmir’de bulunan Alsancak ve Aliaga limanlari ile saglanmaktadar.

1.1.2 Bolgesel Ekonomik Yap1

Manisa, T.C. Kalkinma Bakanlig1 tarafindan 2011 yil1 verileri ile yapilan sosyo-
ekonomik gelismislik siralamas1 arastirmasma gore 81 il iginde gelismislik agisindan
23.sirada yer almakta olup endeks degeri 0,4711 olarak hesaplanmuistir.

1.1.3 Yonetimsel Yap:

06.12.2012 tarih ve 28489 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak ytrtirliige giren
6360 sayil1 “On Ug [lde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Alti lice Kurulmast ile Bazi Kanun ve
Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” kapsaminda;
Manisa Iline bagli ilgelerin miilki smirlar1 i¢inde yer alan koy ve belde belediyelerinin
tuzel kisiligi kaldirilmis ve bu birimler mahalle stattisti kazanmustir.

Ayni kanun kapsaminda Sehzadeler Ilgesi ve aym adla Sehzadeler Belediyesi
kurulmustur. Riskli alan ilan edilen ¢alisma alani simurlarim idari acidan, Sehzadeler
Belediyesi sinirlari iginde kalan, Bayindirlik, Dilsikar, Gediz, Ishak Celebi ve Kocatepe
mabhallelerini kapsamaktadir.

Esikler acisindan bakildiginda, calisma alani sinirlarini, kuzeyde kent merkezinin
gliney smirin1 olusturan Ulutepe Caddesi; bati, giiney ve doguda ise Spil Dagi
yamaglari olusturmaktadir.



1.2 Korumaya Iliskin Veriler

Planlama alan1 ve gevresinde gesitli koruma statiistine sahip alanlar mevcuttur.
Calisma alanmin kuzeybatisinda Kentsel Sit Alani, giineyinde Spil Dagi Milli Parki,
glineybatisinda 1.Derece Arkeolojik ve Dogal Sit Alan1 ve dogusunda ise 3.Derece
Dogal Sit Alan1 siirlar1 bulunmaktadir.

Ayni zamanda calisma alani smirlar i¢cinde; Baymndirhik, Gediz ve Ishak Celebi
mahallelerinde korunmasi gerekli tasinmaz kiilttir varligi olarak tescile konu olan
yapilar bulunmaktadir.

1.3 Tarihsel Gelisim ve Kentin Mekansal Olusumu

Manisa ve bulundugu yore, cografyas1 ve konumu itibariyle farkli donemlerde
Hitit, Lidya, Pers, Iskender, Bergama, Roma, Bizans, Saruhanogullari, Osmanli gibi pek
¢ok onemli uygarliga ev sahipligi yapmustir. Manisa'nin bulundugu yorede, topluluk
yasantisina dair en eski buluntular Paleolitik Cag’a dayanmaktadir. Ayn1 zamanda
yorede Kirkaga¢ Yortan Koyi'nde Tung Devri'ne ait mezar alanlar bulunmustur.
Bolgede bilinen ilk yerlesimin, bugtinkii adi1 ile Gediz ve Bakircay olan Hermessos ve
Kaikos vadilerinde kurulan Tantalis (Manisa) ve Thyateira (Akhisar) dir. Bolge,
M.0.1450-1200 yillar1 arasinda bolgenin Hitit uygarlig etkisinde kalmis; bu tarihten
sonra M.O. 1200'lerde ise Lidyalilar'in egemenligine girmis ve bugiinkii Sardes (Sart)
kenti bagkent olmustur.

Lidyalilar'm M.0.546 yilinda yikilmasi ile M.O. 334 yilina dek bolge Pers
egemenligine girmis olup; M.O. 334 - M.O. 301 yillar1 arasinda bolgeye Biiyiik
I[skender tarafindan egemen olunmustur. Bolgede daha sonra Bergama Kralligt
hakimiyeti baglamis olup bolgenin yoénetimi M.O. 133 yilinda ise Roma
Imparatorlugu'na devredilmistir. Roma Imparatorlugu Déneminde Manisa, Kral
Yolu'na yakinligi nedeniyle ve Izmir, Foga gibi limanlara yakin olup denizden gelecek
tehlikeler acisindan risksiz olan daha i¢ kisimlarda konumlanmasi itibariyle énemli bir
merkez konumuna gelmistir. M.S. 395 yilinda Roma Imparatorlugu'nun ikiye
boliinmesi ile birlikte Manisa ve gevresi daha sonra Bizans Imparatorlugu olacak olan
Dogu Roma Imparatorlugu smirlarinda kalmistir. Magnesia kenti ise zaman iginde
Hristiyanligin o6nemli merkezlerinden biri haline gelmistir. Bolgede Sardes,
Philadelphia, Thyateira ve Magnesia Kalesi kalintlar1 gibi Bizans Donemi'ne ait pek
cok kalint1 bulunmaktadar.

1391 yilinda Manisa, Saruhan Bey tarafindan fethedilmis ve Saruhanogullar
Beyligi'nin merkezi yapilmustir. Yildirnm Bayezid déneminde Osmanl topraklarina
katilan Manisa, Ankara Savasi sonrast Timur tarafindan Saruhanogullari'na iade
edilmis ancak 1412 yilinda Celebi Mehmet tarafindan Osmanli topraklarina yeniden
katilarak Saruhan Sancag1 adinda bir sancak merkezi haline gelmistir. 1437-1595 yillar1
arasinda Manisa, Osmanli doneminin 6nde gelen siyasi ve idari merkezlerinden biri



olmustur. 1919 yilinda Mondros Anlasmas: sonrasi bolge Yunanlilar tarafindan isgal
edilmis; pek ¢ok cemiyet kurulmus ve Yunan isgaline karsi miicadeleler verilmistir.
1922 yilinda Dumlupiar Meydan Savasi'nin zaferi sonrasinda Yunan direnisi kirilmas,
1922 yilinda bolge Yunan isgalinden tamamen kurtulmustur.

Cumbhuriyet Doneminde, 1923 yilinda Saruhan adi verilen vilayetin adi 1927
yilinda Manisa olarak degistirilmistir.

06.12.2012 tarihinde yiirtirliige giren, 6360 sayili On Ug Ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve
Yirmi Alt lige Kurulmasi ile Bazi Kanun ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanun ile Sehzadeler Tlcesi ve Sehzadeler Belediyesi kurulmustur.

1.4 Cevre Degerleri

Calisma alaninda gevre degerleri ve baskin kent imgelerine bakildiginda dogal
yapida Spil Dag1 basta gelmektedir. Dogu-bat1 dogrultusunda uzanan dag kiitlesi,
calisma alanmnin giineyinde kalmakta, dag yamaglari ise calisma alanini bati, gliney ve
dogu yonlerinden gevrelemektedir.

Ote yandan kent merkezinde, planlama alaninin yakin gevresinde pek ¢ok tarihi
ve kiilttirel peyzaj eleman: bulunmakta olup bunlar; kale, kaya anitlari, han, bedesten,
medrese, mevlevihane, darphane, tiirbe gibi kentin imajmi olusturan ogeler olup
raporun devaminda detaylandirilmistir.

Kiilttirel ve tarihi acidan bakildiginda, mitolojide 6nemli bir yeri olan Spil Dag1
teklerinde Tantal Kalesi kalintilari, bereket tanricasi Kybele'nin rolyefi, Niobe Aglayan
Kaya ve Bizans Donemi'nden kalma Magnesia Kalesi'nin kalmtilar1 bulunmaktadir.
Ote yandan Manisa'nin 6zgiin dogal peyzaj degerlerinden olan ve kendiliginden
yetisen Manisa Laleleri, Osmanli Dénemi'nde buradan Istanbul’a gotiiriilmiis ve bir
devre adini vermistir.

1.5 Dogal Yap:

Yaklasik 36,5 hektarlik alan1 kaplayan calisma alani, Manisa Sehzadeler ilgesinin
glineydogu yoniinde, kismen Spil Dag1 eteklerinde yer almakta olup giiney kisimlar1
meyilli, kuzey kisimlari ise diiz arazi yapisina sahiptir. Riskli alan ilan edilen galisma
alaninda egim degerleri %10-20, %20-30 ve %30 tizerinde olup ytikselti degerleri genel
itibariyle 100-200 m araligindadir.

Planlama alanimin iginden aktif olan akar dere gegmemekte ancak mevsimsel akis
gosteren kuru dere bulunmaktadir. Calisma alaninda jeolojik-jeoteknik etiit calismalar:
esnasinda acilan sondaj kuyularinda yeraltt suyu gozlenmemistir. Planlama alani
icinde dere yatagi bulunmaktadir. Calisma alaninda i¢me ve kullanma suyu sehir
sebekesinden saglanmaktadir.
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[klim yapisina bakildiginda; planlama alaninin bulundugu bélge kiyr Ege iklimi
icinde olup kis aylarinda 1lik ve yagisli, yaz aylarinda ise sicak ve kuraktir.

Planlama alan1 icinde 1995 ve 2011 yillarinda Bakanlar Kurulunca almmus iki
adet Afete Maruz Bolge karar1 bulunmaktadir. Calisma alani ve Manisa Ili tamamen
Gediz Grabeni icinde, Manisa Fay Sistemi {izerinde bulunmakta olup Tiirkiye Deprem
Bolgeleri Haritasinda 1.Derece Deprem Bdlgesi'nde bulunmakta ve yiiksek deprem riski
tasimaktadir.

Planlama alani, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda
kanun kapsaminda 17.10.2016 tarihinde 9393 sayili Bakanlar Kurulu karar: ile Riskli
Alan olarak ilan edilmistir.

1.5.1 Jeolojik Yap1 ve Yerlesime Uygunluk Durumu

Jeolojik yap1 ve yerlesime uygunluk durumuna iliskin veriler, Altyap1 ve Kentsel
Dontisum Hizmetleri Genel Mudirliigu'ntin 20.09.2017 tarih ve 12061 sayili yazisina
istinaden 36,5 hektarlik calisma alani icin hazirlanan Manisa Ili Sehzadeler Ilcesi
Bayindirlik, Dilsikar, Gediz, Ishakgelebi ve Kocatepe Mahallesi 1/1000-1/5000 Olcekli Imar
Plamina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu'ndan edinilmistir. Calisma alaninin
morfolojik o©zellikleri, jeolojik yapisi, arazi c¢alismalar1 ve laboratuar verileri
dogrultusunda yerlesime uygunluk degerlendirmesi yapilmistir. Bu degerlendirmeler
dogrultusunda ¢aligma alanmin tamami Onlemli alan 2-3 (O.A.-2.3) olarak

tanimlanmustir.

Onlemli Alan 2.3. (0.A.-2.3): Onlem Alinabilecek Nitelikte Heyelan Ve Kaya
Diismesi Sorunlu Alanlar: Calisma alaninda bulunan Bornova Karmasigr (Mkb) ve
bagli birimlerin gozlendigi, egimin %10-20, %20-30, %30< oldugu alanlarda birimlerin
kirikli catlakli kesimleri, ana kayadan ayrilarak kaya bloklar1 seklinde ditisme,
devrilme, yuvarlanma vb. tehlikeler gosterebilir. Bu alanlarda yapilacak kazi
sonrasinda olusacak sevler, kayalarmn kirikli catlakli olmasi, rezidiiel zonun olmasi,
egimin yiiksek olmasi ve stabilite analizlerine gore depremli durumda duyarsiz olmasi
nedeniyle yamag boyunca stabilite sorunlar1 gelisebilecegi duistintilmelidir. Muhtemel
stabilite sorunlarmin miihendislik 6nlemleri ile ortadan kaldirilabilecegi ve diisme,
devrilme, yuvarlanma gibi riskleri tasiyan kaya bloklarinin yerinde 1slah edilerek, kaya
diismesi tehlikesinin ortadan kaldirilabilecegi kanaatine varildigindan bu alanlar
yerlesime uygunluk agisindan Onlem alinabilecek nitelikte heyelan ve kaya diismesi
sorunlu alanlar olarak tamimlanmis ve yerlesime uygunluk haritasinda O.A.-2.3

simgesi ile gosterilmistir. Bu alanlarda yapilacak yapilasma icin alinacak onlemler;

» Zemin ve temel etiit calismalarinda, yapilacak kazilar, planlanacak yap: ytikleri ve

dis ytikler de hesaplanarak yamag boyunca stabilite analizleri yapilmali, stabiliteyi
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saglayacak miithendislik 6nlemleri belirlenmeli, belirlenen 6nlemler alindiktan sonra
plan uygulamasina izin verilmelidir.

Inceleme alani icinde ve disinda serbest, askida, yar1 askida kayalar mevcuttur. Bu
kayalarmn kaya diismesi riski ortadan kaldirilarak planlamaya gegilmelidir.

Bu alanlarda bolge bazinda gerekli koruma énlemlerinin biittinsellik iginde alinmasi
gereklidir. Stabilite analizleri sonucunda 6nlem projeleri gelistirilirken sadece parsel
bazinda degil yama¢ boyunca ve yapilarin stabilite giivenligi de gozetilerek
biittincil bir yaklasim olusturulmalidir.

Inceleme alaninda gozlenen dogal sevler ve kazi sevleri acikta birakilmamali, uygun
projelendirilmis istinat yapilar ile desteklenmelidir.

Bu alanlarda gozlenen birimlerin sisme derecesi orta ve diistik olarak tespit edilmis
olup, zeminlerin su ile temas etmesi halinde sisme-btiziilme olay1 gerceklesecek ve
buna bagli olarak yap: temellerinde deformasyonlar ve sevlerde kayma meydana
gelebilir. Dolayis ile bu alanlarda gevre drenaji saglanmali; yeralti, ylizey ve atik
sular1 ortamdan uzaklastirilmalidir.

Yol, altyapr ve komsu parsel giivenligi saglanmadan kazi islemi yapilmasina
miisaade edilmemelidir.

Temel tipi, temel derinligi ve yap1 yiiklerinin tasittirilacagi seiyelerin miihendislik
parametreleri (sisme, oturma, tasima giicti vb.) stbilite analizleri ile kaya 1slah
projleri, zemin ve temel etiit calismalarinda irdelenmeli, alnabilecek miithendislik
problemleri belirlenmelidir. Yap:1 temelleri homojen birim tizerine oturtulmalidir.
Yap:r temelleri jeolojik formasyonlarin kaya birimlerinin ayrismamis, saglam
kesimlerine oturtulmalidir.

Bu alanlarda yapilacak tiim bina bazli zemin etiit raporu icerisinde, etki derinligi
boyunca zeminin oturma, sisme, tasima gticti, biiylitme, periyot ve diger jeoteknik
hesaplamalar ile zemin parametreleri belirlenmelidir.

Yapilasma Oncesinde bina bazli zemin ettitlerinde yeniden yer alt1 su seviyesinin
olup olmadigi, varsa derinligi ve temele etkisi belirlenip oturma ve sisme
probleminin yasanmamast igin temel alt1 v cevre drenaji sisteminin yapilarak ytizey
ve atik sularin temel ortami ile temast 6nlenmeli ve ortamdan uzaklastirilmalidir.
Ayrica fosseptik uygulamasina izin verilmemelidir. Planlama asamasinda yapilacak

konut ve hizmet amacl projeler i¢in DSI'den goriis alinmalidir.
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Sekil 1.3 Yerlesime Uygunluk Durumu

SEHZADELER (MANISA) BELEDIYESi ‘K,
KOCATEPE, GEDIz, BAYINDIRLIK, iSHAKCELEBI VE DiLSiKAR MAHALLELERI-RiSKLi ALAN-ANALIZ CALISMALARI

YERLESIME UYGUNLUK DURUMU VE AMB KARARLARI

OLGEK: 1/5000

GOSTERIM
- mRiSKLiALAN SINIRI

e += MEVCUT KALP. SINIRI

AMB - 22.08.2011 TARIH 2011/2175 SAYILI KARAR ILE

[ AMB - 22.06.1995 TARIH 951/7010 SAYILI KARAR ILE

[T ONLEMLI ALAN-2.3 (0.A-2.3)

1.6 Niifus ve Demografik Yapi

TUIK Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi 2017 yili verilerine gore; Manisa 1l
niifusu 1413041 kisi, Sehzadeler Ilce niifusu 170953 kisidir.

2017 yil1 itibariyle, riskli alan ilan edilen bolgeyi olusturan mahallelerin toplam
niifusu 13447 kisidir. Bu deger Tlce niifusunun yaklasik %8’ini olusturmaktadir.

Sehzadeler Ilce niifusu toplam 170953 kisi olup niifusun 83481"isi kadin (%48,83),
87472'si erkektir (%51,17).
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Tablo 1.1 Niifus Buytiklugii (lilke-bolge-il-ilce-calisma alan1) 2017 TUIK

Alan Niifus Bir Ust Alana Oran (%)
Tiirkiye 80810525 -
Ege Bolgesi (TR3) 10383963 12.85
Manisa, Afyonkarahisar, Kiitahya, Usak (TR33) 3065961 29.53
Manisa 1413041 46.09
Manisa (Sehzadeler) 170953 12.10
Riskli Alan Mahalleri 13447 7.87

Kaynak: TUIK ADNKS 2017 Verileri

2017 yili itibariyle ilcede gen¢ niifusu tanimlayan 0-14 yas araligma giren kisi
sayis1t 36483, aktif ntifus olarak tanimlanan 15-64 yas araligindaki calisma cagi
niifusuna giren kisi sayis1 119217, yash niifus grubuna giren 65 yas {izerindeki kisi
say1s1 15253'ttir.

Toplam niifusun %21’ini geng niifus, %70'ini aktif niifus, %9 unu ise yash niifus
grubu olusturmaktadir.

Tablo 1.2 Sehzadeler ilgesi Niifusunun Cinsiyet Ve Yas Gruplarina Gére Dagilimi TUIK 2017

Niifus Toplam Niifus Orani (%)

Grubu Niifus Kadin Erkek
Geng¢ Niifus (014 Yas Grubu) 36483 48.25 51.75
Aktif Niuifus (15-64 Yas Grubu) 119217 47.89 52.11
Yash Niifus (65+ Yas Grubu) 15253 57.57 4243
Toplam 170953 48.83 51.17

Kaynak: TUIK ADNKS 2017 Verileri

2017 ADNKS'ne gore Baymdirlik mahalle niifusu, ilce niifusunun yaklasik
%1.72'sini, Kocatepe Mahallesi %1.03"tunti, Ishak Celebi Mahallesi %1.17’sini, Gediz
Mahallesi %0.75"ini, Dilsikar Mahallesi %3.17’sini olusturmaktadar.

Calisma alani, sahip oldugu riskli durumlardan dolay:r kentsel gelisme
potansiyelini kaybetmekte ve kentsel gelisme cazibesi azalmaktadir. Bu durum, alanda

yer alan mahallelerde niifusun stireg iginde azalmasina neden olmustur.

1.7 Ekonomik ve Sosyal Yap1

DPT 2004 degerlendirmesine gore, Manisa ili sosyo-ekonomik gelismislik
agisindan il bazinda 25. Sirada yer alirken; Manisa merkez ilgeler ($Sehzadeler-
Yunusemre) tilke icinde sosyo-ekonomik gelismislik agisindan 24.sirada (gelismislik
grubu:2) yer almakta olup il genelinde gelismislik diizeyi en yiiksek ilgelerdir. Manisa
Valiligince 2017 yilinda hazirlanan Sayilarla Manisa Raporu’na gére Manisa Ili bazinda
gayrisafi yurtici hasila iktisat faaliyet kodlarina (NACE REV.2) gore incelendiginde
2014 yil1 itibariyle %22,36 oraninda tarim, %39,38 oraninda sanayi ve %38,26 oraninda
hizmetler sektoriinde dagilim gostermektedir. 2012 yili Gelir Idaresi Baskanlig1 Vergi
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Istatistikleri'ne gore kisi basmna diisen biitce geliri tlke genelinde 4852 TL, TR33
bolgesinde 1501 TL ve Manisa ilinde 1762 TL’dir. 2008 yili istatistikleri ile
karsilastirildiginda kisi basina diisen biitge geliri tilke genelinde %63,8, TR33 Bolgesi
genelinde %78,5 ve Manisa i genelinde %76,4 oraninda artmistir. Sonug olarak
Manisa’da kisi basma diisen biitce geliri tlke ortalamasmndan diistiktir. i@giicii
verilerine bakildiginda, tilke geneli ortalamasi tizerinde bir gelismislik gostermektedir.
TUIK tarafindan 2013 yilinda iller bazinda agiklanan verilere gore; iilke genelinde
istthdam orani %45,9 iken Manisa’da %52,7, iilke genelinde issizlik orani %9,7 iken
Manisa’da %5,1, tilke genelinde is gtictine katilim oran1 %50,8 iken Manisa’da bu deger
%55,5'tir. Calisma alaninin iginde bulundugu Manisa ilinde ekonomik gelir kaynag:
biiyiik oranda tarim, sanayi sektorii ve ormanciliga dayanmaktadir. One cikan {iriin
turleri tarimda; tizim, pamuk, tiitiin ve zeytin olup; sanayi sektoriinde madencilik
kolu 6ne ¢itkmaktadr.

Manisa ili merkez ilcelerin (Yunusemre ve Sehzadeler) hanehalk: biytkligi
ortalama 3,35, kent ntifusunun hanehalk: biiytiklugu 3,37 ve kirsal niifusun hanehalki
biyukligu 3,34'ttir. 2017 yih itibariyle Sehzadeler ilgesinde geng niifusun bagimlilik
oranmi %30, yaslh niifusun bagimlilik oran1 %13 olarak hesaplanmustir. 2012 TUIK
verilerine gore kentlesme orami tilke genelinde %77,3, Manisa [linde %67,2 dir.
Kentlesme oranmin tilke ve bolge genelinden diisiik olmasi, yerlesme niifusunun tilke
ve bolgeye oranla daha ¢ok kirsal alanlarda yasadigini gostermektedir. Sehzadeler
ilgesinin ntifus artis hiz1 2017 yih itibariyle 6,8 olup ili genelinin niifus artis hizindan
(%11,5) daha dustikttir. Niifus artis hizinin yillar i¢indeki degisimine bakildiginda,
2013 yilindan bu yana Sehzadeler Ilgesi'nin niifus artis hizinin diistiigi goriilmektedir.
2017 yil1 itibariyle Sehzadeler ilgesi 6+ yas niifusunun %37,4'ti okuma-yazma bilmekte
olup; okuma yazma bilmeyen 6+ yas niifus oramn ise %2,22’dir. 6+ yas niifusu iginde
erkeklerde okuma-yazma bilme oraninin daha ytiiksek oldugu goriilmektedir. 2017 yil1
itibariyle Sehzadeler ilgesinde 27’si ilkokul, 25'i ortaokul ve 14’ lise olmak {izere
toplamda 66 adet okul ve toplamda 824 adet derslik bulunmaktadir. Toplam 6grenci
sayist 25318, toplam 6gretmen sayist ise ayni yil itibariyle 1652'dir. Ilgede egitim
kurumlar1 genelinde derslik basma diisen 6grenci sayisi 34, 6gretmen basina diisen
ogrenci sayisi ise 19’dur. ficede Celal Bayar Universitesi'ne bagl 4 adet fakiilte birimi
bulunmakta olup bunlar; Giizel Sanatlar Tasarim ve Mimarlik Fakiiltesi, Hahiyat
Fakiiltesi, Spor Bilimleri Fakiiltesi ve Yabanci Diller Yiiksek Okulu’dur.

1.8 Kentsel Ulasim

Calisma alanmna erisimi saglayan ana aks, kuzey yontinde calisma alanim
sinirlandiran ve bati yoniinden gelerek kuzeydogu yoniine devam eden 15 metrelik
Ulutepe Caddesi ile saglanmaktadir. Ayrica Niobe Aglayan Kayanin bulundugu
calisma alaninin bat1 yoniinden gelerek calisma alani glineyinden gegerek Spil Dag1
Milli Parki'na giden aks, kentsel ulasimda 6nemli baglantilardan biridir. Bu aksin
calisma alani gilineyine girdigi yere kadar olan bat1 bolimu 12 metre, devam ise 10
metre planlanmustir. Calisma alani ortasindan kuzey-giiney dogrultusunda gecen ve
Ulutepe Caddesi ile milli parka giden yolu baglayan aks ise 10 metre planlanmistir. Bu
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aks, Ulutepe Caddesi'nin yani sira ¢alisma alani disinda, kuzeyinde kalan, batidan
[zmir Caddesi'ne baglanti saglayan ve 15 metre planlanan Kamilsu Caddesine de
baglant1 saglamaktadir. Bu akslar disinda calisma alaninda tasit yolu olarak planlanan
10 metre ve 8 metrelik akslar mevcuttur.

Sekil 1.4 Kentsel Ulasim Akslar1

SEHZADELER (MANISA) BELEDIYESi ‘K’
KOCATEPE, GEDIZz, BAYINDIRLIK, iISHAKCELEBi VE DiLSiKAR MAHALLELERI-RiSKLi ALAN-ANALIZ CALISMALARI
KENTSEL ULASIM ANALIzi OLGEK: 1/5000

GOSTERIM
.'....; RISKLI ALAN SINIRI
ULASIM AKSI GENISLIGI
e 10M'LIK YOL

e 12M'LIK YOL

e 15M'LIK YOL

8M'LIK YOL

1.9 Kadastral Yap1 ve Miilkiyet Durumu

Miilkiyet durumu tespitine konu olan alanlarin %75,48"inin sahis miilkiyetinde;
%21,58'inin de maliye hazinesi miilkiyetindedir. Geriye kalan alanlar ise; belediye,
belediye-maliye, belediye hisseli ve il 6zel idaresi miilkiyetindedir.
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Tablo 1.3 Miilkiyet Durumu

Malik Alan (Ha) Oran (%)

Sahis 19.22 75.48
Belediye 0.53 2.08
Belediye-Maliye 0.10 0.40
Belediye Hisseli 0.02 0.09
11 Ozel Idaresi 0.09 0.37
Maliye Hazinesi 5.4 21.58

Toplam 254 100.00

Sekil 1.5 Miilkiyet durumu

SEHZADELER (MANISA) BELEDIVESi ﬂ
KOCATEPE, GEDIZ, BAYINDIRLIK, iSHAKGELEBI VE DIiLSIKAR MAHALLELERI-RiSKLi ALAN-ANALIZ CALISMALARI

MULKIYET DURUMU OLGEK: 1/5000

GOSTERIM
: :.:::RiSKLi ALAN SINIRI
[ +=+= MEVCUT KAIP.SINIRI
[ ] xaDAsTRO
[ MULKIYET DURUMU
[ sams
[ sELEDIVE

[ BELEDIYE HISSELI
[ BELEDIYE-MALIYE
[ 1L ozEL IDARESI

- [ MALIYE HAZINESI

1.10 Mevcut Arazi Kullanimi

Riskli alan ilan edilen, toplamda yaklasik 36,5 hektar alan kaplayan alanda,
mevcut durum analiz galismalar1 kapsaminda yiiriirliikteki imar planinin riskli alan
ilan edilen smirlar icerisindeki dagilimi yapilmastir.
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Tablo 1.4 Yiiriirliikteki imar Plani Alan Dagilim1

Alan Kullanimi Alan (Ha) Oran (%)
Konut 13.72 37.59
Ticaret 0.95 2.59
Pazar 0.17 0.46
Resmi Kurum 0.19 0.53
Ilkokul 0.37 1.02
Saglik Tesisi 0.21 0.57
Dini Tesis 0.12 0.33
Park 4.03 11.04
Rekreasyon Alani 6.67 18.29
Su Deposu 0.06 0.16
Trafo 0.01 0.02
Yol 10.01 27.40
Toplam 36.51 100.00

Manisa kentini kapsayan ytrtrliikteki uygulama imar plani kararlarma gore
riskli alan ilan edilen alanin konut kullanimina ayrildig: gortilmektedir.

Buna gore calisma alaninda, ytirtirliikteki imar plan1 kapsaminda 13,72 hektarlik
alan biiytikliigii 6ne ¢ikan konut alanlar1 %37,59 oraninda yer tutmaktadir.

Planda, konut alanlarindaki yapilasma diizeni; ayrik diizen 2 kat, ayrik diizen 5
kat, bitisik diizen 2 kat, bitisik diizen 3 kat ve bitisik diizen 5 kat olmak iizere
belirlenmistir.

Yiirtrliikteki imar planinda mevcut imar planinda agik ve yesil alanlarin toplam
biiyukliigu 10,7 hektardir.

Rekreasyon alanlar1 yaklasik 6,67 hektar alan biiytiklagi ile %18,29 oraninda yer
tutarken park alanlar1 yaklasik 4,03 hektar alan biiytikligi ile toplam icinde %11,4
oraninda yer tutmaktadir.

Mevcut imar planinda, planlama alam simirlari icinde kalan kentsel galisma
alanlary; ticaret, pazar ve resmi kurum alanlaridur.

Ticaret alanlar1 0,95 hektar, pazar alanlar1 0,17 hektar ve resmi kurum alanlar1
0,19 hektar alan buytikliigli ile kentsel ¢alisma alanlari toplam alan iginde %3,58
oraninda yer tutmaktadir.

Yururlukteki planda, calisma alanina giren ticaret kullanimi genel itibariyle
konut alt1 ticaret kullanimi olarak 6nerilmistir.

Kentsel sosyal donat1 alanlar1 agisindan bakildiginda; mevcut imar planinda 0,37
hektar buytikliigtinde ilkokul alani, 0,21 hektar buytikliigtinde saglik tesisi alani, 0,12
hektar buytiklugiinde dini tesis alan1 bulunmaktadir. Sosyal donati alanlar:1 (agik ve
yesil alanlar harig) calisma alani toplamai iginde %1,92 oraninda yer tutmaktadir.
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Kentsel teknik altyapi alanlarma bakildiginda; planlama alam iginde konut
alanlarindan sonra 10 hektar alan biiyukliigii ile toplam icinde %27,40 oraninda yer
tutan yollar gelmektedir.

Su deposu alani ve trafo alanlar1 toplam alan icinde toplamda %0,18 oraninda yer
tutmaktadar.

Sekil 1.6 Yiiriirliikteki Imar Plam

SEHZADELER (MANISA) BELEDIYESi ﬂ
KOCATEPE, GEDIz, BAYINDIRLIK, iSHAK CELEBIi VE DiLSiIKAR MAHALLELERI - RiSKLi ALAN

YURURLUKTEKi PLAN OLGEK: 1/5000
] LI 7 >

GOSTERIM
::}RlstlALAN SINIRI
om=+ MEVCUT KA|P. SINIRI
- PLAN_BUTUN
ALAN KULLANIMI £
] MESKUN KONUT = 72
I ricAReT —
I PAzARYERI =
I Resmi KURUM
[ saGUK TESISI
- Il oiviTesis
I xokuL
[ Park
[ REKREASYON ALANI
[ su peposu
B TrAFO

1.11 Yiiriirliikteki Imar Planlar1

1.11.1 Ust Olgekli Plan Kararlari, Uygulamasi ve Etkinligi
Izmir-Manisa Planlama Boélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan::

Planlama alani;; 644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanhigi'min Teskilat ve Gorevleri
Hakkinda Kanun Hitkmiinde Kararname'nin 7.maddesi uyarmnca 10.04.2018 tarihinde
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onaylanan {zmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani'nda
“Kentsel Yerlesik Alan” olarak tanimli alan iginde kalmaktadr.

Sekil 1.7 Izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 olcekli CDP
NN e 1] ’,’."//

—_——
~

1/5000 Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 Uygulama Imar Plani: Calisma alanma ait
Sehzadeler Belediyesi tarafindan 24.09.2007 onay tarihli 1/5000 6lgekli nazim imar
plan1 ve 1/1000 6lcekli uygulama imar plani bulunmaktadir. Bu planlarda galisma
alani genel kullanim itibariyle konut alanmi olarak planlanmustir. Yurtrlikteki imar
planinda konut alanlarina iliskin yapilasma diizeni; ayrik diizen 2 kat, ayrik diizen 5
kat, bitisik diizen 2 kat, bitisik diizen 3 kat ve bitisik diizen 5 kat seklinde
belirlenmistir.

1.11.2 Onceki Plan Kararlar

6306 sayili kanun kapsaminda 17.10.2016 tarih ve 9393 sayili bakanlar kurulu
karari ile riskli alan ilan edilen calisma alani yaklasik 36,5 hektar olup bu alanin 26,8
hektarlik kisminda, 27.04.2012 tarihinde bakanlik tarafindan onaylanmis Manisa
Belediyesi 1/1000 Olgekli Imar Plam Revizyonuna Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu
bulunmaktadir. Bu rapora gore alanin bir boliimii “yerlesime uygun olmayan alanlar”,
bir boliimii “6nlem alinabilecek nitelikte heyelan ve kaya diismesi sorunlu alanlar” ve
bir boliimii de “onlem alinabilecek nitelikte sisme, oturma acisindan sorunlu alanlar”
olarak belirlenmistir.

2 PLANLAMA KARARLARI

2.1 Genel Kullanim Kararlari

6306 Sayil1 “Afet Riski Altindaki Alanlarin Dontisttirtilmesi Hakkinda Kanun”
Kapsaminda; 17.10.2016 tarihli 9393 sayil1 Bakanlar Kurulu Karari ile “riskli alan” ilan
edilen, Manisa Ili Sehzadeler Ilcesi smurlar1 icinde kalan Bayindirlik, Dilsikar, Gedik,
[shak Celebi ve Kocatepe mahallelerini kapsayan alanda planlama caligmalari
ylrttulmustar.
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Hazirlanan planlama c¢alismalari kapsaminda alan kullanimlar1 gevre
yerlesimlerle biittinliik, dogal alanlar ile uyum cercevesinde planlama sinirlar
icerisinde organizasyonun saglanmasi icin yeniden ele alinmistir. Bu kapsamda
planlama sinirlari igerisinde yer alan konut alanlarindaki yapilasma haklar1 korunmus,
riskli alan ilan edilen calisma alaninda yasanabilir saglikli bir cevre elde etmek
amaciyla yiiriitiilen planlama calismalar: tamamlanmustir.

Planlama calismalarinda, mevcut dokunun ve ytirtirliikte bulunan imar planinin
tim olumsuzluklarini ortadan kaldiran saglikli ve yasanabilir bir ¢evre olusturmak
tizere plan kararlar1 ve yapilasma kosullar: tiretilmistir. Riskli alan ilan edilen alanda
planlama galismalar1 1/5000 ve 1/1000 dlcekte olmak tizere hazirlanmuistir.

2.2 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam

Planlama c¢alismasinda mevcutta var olan yerlesim organizasyonunun
iyilestirilmesi ve saglikli, yasanabilir bir ¢evre yaratmak hedeflenmistir. Bu kapsamda,
alan kullanim kararlar1 korunmasi gerekli kiiltiir ve tabiat varliklarinin devamliligini da
gozeterek gelistirilmistir. Plan caligsmalari sonrasinda elde edilen arazi kullanim
dagilim1 asagida tablo halinde verilmistir.

Tablo 2.1 Riskli Alan Oneri Uygulama Imar Plani Arazi Kullanim Dagilimi

Alan Kullanimi Alan (m?) Oran (%)
Konut Alan1 158918.8 45.09
Konut Ticaret Karma Kullanim Alani 19267.13 5.47
Ticaret Alani 1095.01 0.31
Resmi Kurum Alani 790.87 0.22
Sosyal Tesis Alam 1769.33 0.50
Kiiltiirel Tesis Alani 1768.5 0.50
Ilkokul Alani 5200.88 1.48
Ortaokul Alani 5142.43 1.46
Cami 5434.84 1.54
Park 39258.31 11.14
Pasif Yesil Alan 542.12 0.15
Rekreasyon Alani 9343.76 2.65
Dere/Kanal 2959.76 0.84
Yol 100941.52 28.64
Genel Toplam 352433.26 100.00

Planda yer alan kullanimlar asagidaki basliklarda ayr1 olarak incelenmistir.

2.21 Konut Alanlar:

Planlama calismalar1 kapsaminda alan icerisinde 158.918,80 m? biiyiikltige sahip
16 adet konut alam1 planlanmistir. S6z konusu alanlarin toplam yapilasma hakki
238.378,20 m? olarak planlanmis olup, emsal degeri alan bitlintinde 1,50 olarak
belirlenmistir. S6z konusu alanlarda yapilasma diizeni ve kat adedi blok nizam 6 kat
olarak, yap1 yaklasma mesafesi ise 5 metre olarak belirlenmistir.

2.2.2 Konut Ticaret Karma Kullanim Alanlar:

Planlama alanmi icerisindeki karma kullanim alanlari, planlama smirmn
kuzeybatisinda yer alan ana ulasim ekseni etrafinda konumlandirilmistir. Konut ve
ticaret kullanimlarinin bir arada bulunacagr alanin toplam biiytikligi 19.267,13 m? dir.
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Karma kullanim alanlarinin toplam yapilasma hakki 28.900,70 m?2 olarak planlanmus
olup, emsal degeri 1,50 olarak belirlenmistir. S6z konusu alanlarda yapilasma diizeni
ve kat adedi blok nizam 6 kat olarak belirlenmistir.

2.2.3 Kentsel Calisma Alanlar1

Planlama calismalarina konu olan alanda resmi kurum alani ve ticaret alani
olmak tizere iki ayr1 kentsel calisma alani planlanmistir. Resmi kurum alan yaklasik
790,87 m? olarak ayrilmus, ticaret alani ise 1095,01 m? olarak planlanmustir. Ticaret
kullanimina ayrilan yap1 adasinda, emsal degeri 1,00, yap: kat adedi maksimum 2 kat
olarak, yap1 yaklasma mesafesi ise 5 metre olarak belirlenmistir.

2.24 Sosyal Donat1 Alanlar1

Planlama calismalari ile alan sinirlari icerisinde yaklasik 19.315,98 m? buytikliige
sahip sosyal donati alani planlanmistir. Plan ¢alismalar1 kapsaminda toplam
buytklugu 5434,84 m? olan 3 adet cami alani, 1768,50 m? biiytikltugiinde 1 adet kiilttirel
tesis alani, 1769,33 m? buytkluginde 1 adet sosyal tesis alani, 5200,88 m?
buytkluginde 1 adet ilkokul alan1 ve 5142,43 m? biuiytikliigtinde 1 adet ortaokul alani
planlanmustir.

225 Acik ve Yesil Alanlar

Planlama calismalar1 ile alan smirlar1 icerisinde 52.392,65 m? biiytikliige sahip
kentsel acik ve yesil alan planlanmuistir.

Bu alanlarm; 42.383,05 m?’sini parklar, 542.12 m?'sini pasif yesil alanlar, 9343.76
m?’sini rekreasyon alanlar1 olusturmaktadir.

Planlama alaninin 2959.76 m2’sini ise dere/kanallar olusturmaktadir.

2.2.,6 Ulasim Kararlan

Yirtrliikteki imar planinda planlamaya konu olan alanin ulasim baglantilar:
btiytik oranda korunmustur. Planlama galismasinda, alanin cevre yerlesimlerle ve
ulasim dokusuyla uyumlulugu goéz ontinde bulundurularak ulasim baglantilar
yeniden organize edilmis ve giiclendirilmistir. Planda almman ulasim kararlar1 ile
birlikte, alanin kuzeyinden gecen ve 15 metre genislige sahip Ulutepe Caddesi'ne
baglanan, alani ikiye bolerek giineye dogru uzanan 15 metre genislige sahip cadde ana
ulasim eksenini olusturmaktadir. Plan smirlari icerisindeki ulasim bu yola baglanan 12,
ve 10 metrelik tasit yollar1 ve yaya yollar1 ile desteklenmistir.
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