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1. KONUM ve CEVRE iLiSKiLERIi

Sema 1: flin Konumu

Manisa Ili Tiirkiye’nin batisinda, Ege Bélgesi’nde yer almaktadur.

Sema 2: flgenin Konumu

Manisa doguda Usak ve Kiitahya, giineyde Aydin ve Denizli, kuzeyde Balikesir ve
batida Izmir ile komsudur.

Toplam niifus bakimindan Ege Bolgesi nin 2. Biiyiik ilidir. Planlama alaninin yer aldig1
Salihli il¢esi Manisa ilinin giineyinde yer almaktadir. Proje alaninin bulundugu Salihli ilgesinin

komsu ilgeleri Golmarmara, Gordes, Kopriibasi, Kula ve Alagehir’dir.
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Sema 3: Planlama Alaninin Konumu

Planlama alani Salihli Merkez’in giineyinde yer almaktadir. Planlama alaninin

giineyinde orman alani, kuzeyinde sanayi alani bulunup alana kentin kuzeyinden giris
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Sema 5: Calisma Alan1 Uydu Goriintiileri

Proje alaninin yakin ¢evresinde ise kuzeyinde ve batisinda olmak tizere iki mezarlik ve
komsulugunda kapali site konut alan1 bulunmaktadir. Salihli ilgesinin iginden ge¢mekte olan

demiryolu ise proje alaninin kuzeyinde kalmaktadir.
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2. PLANLAMA ALANI

Planlama alani, Manisa ili Salihli Ilgesi Kurtulus Mahallesinde yer alan toplam 240.160,00
m? olan 85 ada 6 parsel, toplam 211.425,45 m? olan 84 ada 10 parsel ve tescil harici alanlarin
bir kismin1 kapsamaktadir.

25.11.2016 tarih ve E.2600001 sayili Izmir Orman Bélge Miidiirliigii'niin goriisii
dogrultusunda, 84 ada 10 parselin 132.869,42 m2’lik kismu ile 85 ada 6 parselin 47.106,57
m2’lik kismi olmak {izere, her iki parselin toplamda 179.975,99 m2’lik kismi orman vasfi
tasimadig goriisii alinmustir. Ayrica Manisa Valiligi Tarim 11 Miidiirliigiiniin E.903052 sayili
yazisina gore , 84 ada, 10 parselde kayith, "Ham Toprak" wvasifli, 21,145245 hektar
biiytikliikteki, Maliye Hazinesine ait parselin 12,306397 hektarlik kism1 ve 85 ada, 6 parselde
kayith, "Ham Toprak" vasifli, 24,016000 hektar biiyiikliikteki Maliye Hazinesine ait parselin
4,149858 hektarlik kismi ile toplam 16,729594 hektarlik alanin, " 5403 sayili Toprak Koruma
ve Arazi Kullanimi Kanunu" nun 13 iincli maddesi kapsaminda tarim dis1 istenen amagla
kullanilabilecegi belirtilmistir.

Tescil harici alanlar ile toplamda 180.118 m? orman dis1 alanda jeolojik etiidii yapilan

167.300 m?’lik alan planlama alani olarak belirlenmistir.

P 85 ADA 6 PARSEL
125m 30m 540 m 240.160,00 m? (TKGM)

» 84 ADA 10 PARSEL
211.425,45 m? (TKGM)

TOPLAM: 451.585,45 m*

880 m

» ORMAN DISI ALAN:
180.118,45 m*
(Tescil Harici Alan Dahil)

JEOLEJIK ETUDU YAPILAN ALAN:
1467.300,30 m?

Sema 6: Planlama Alan Biiyiikliigii
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3. ULASIM

Manisa’nin ilcelerinden biri olan Salihli, Manisa il Merkezine 65 km ve izmir il merkezine
yaklasik olarak 85 km uzaklikta bulunur.

Manisa ili icerisinden insas1 devam eden Istanbul-Izmir Otoyolu ve Manisa-Turgutlu
otoyolu (D-250) yollar1 yer almaktadir. Ilge Istanbul — Izmir Otoyolu’na ve Manisa Merkeze

yaklasik arag ile 70 km mesafededir. Proje alanmin yakinindan izmir- Aydin Cevreyolu hattt

gecmektedir.

Havalimani

fzmir - Adnan
Menderes

Havalimam
DENiZzLI

AYDIN

Sema 7: Salihli ve Cevresi Ulasim liskileri

Bunlarin diginda proje alaninin kuzeyinde yolcu tagimaciligr yapilan Balikesir ve Korfez

Havalimani bulunmaktadir.
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4. UST OLCEKLIi PLANLAR

4.1. Cevre Diizeni Plam

A T e e c e s ST SRR T Y, ~2l\ |V~
"1’__. & vl 5 Ve € & :_,'/ A "_’_o' =t g (4 '{ 4( ¢
SIRRR- R, ) 7 // ‘ ) LSS g i o / 5°.§§L’H,‘
R Ve T AR Lol W il ]
e SAL- | Ve wﬁd'"' B r//S// 9
o i £
/ . o ‘ /l 'I/ % /
3 o O 0, oy
A K B |
2 “SONE F 3 o IS 1Pt . L.
% o o J
& s 4
7 ; /
= A ¥ t yé?qi i
s BRI = &
- 1 ol + < B
S \ AT RBT R
2y b AR ¢ g
3 : Py }// 4
g% 0 T 0 0 \i9. 0,0
of @ 3.‘7% 0LeO c olfo
Q_{I.. )] Al

Harita 1: 1/100.000 Olcekli Cevre Diizenleme Plan

30.12.2014 onanli 1/100.000 8lgekli izmir- Manisa Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Plam
kapsaminda 2025 yili Manisa niifusu 1.375.000 kisi olarak belirlenmistir. Bununla beraber
yapilan projeksiyonda Salihli il¢e niifusu 140.000 kisi olarak hesaplanmistir. Salihli ilgesinin
merkez niifusu ise 2005 yilinda 92.750 iken yapilan projeksiyon niifusuna goére 2025 yili niifusu
116.296 olacag1 ongoriilmiistiir.

Manisa sinirlar1 i¢inde onayli imar planlariin biiyiikliigii organize sanayi bolgesi ile birlikte
3.586 hektara ulagmaktadir. Organize sanayi bolgesi disarida birakildiginda 2.624 hektar planlt
alan1 bulunan Manisa kentinde, belediye sinirlar1 i¢indeki alanlar, kentsel gelisme alanlarinin
diizenlenmistir.

1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Planinda planlama alaninin bir kismi, “Kentsel Gelisme

Alaninda” bir kismi ise “Tarim Alaninda” yer almaktadir.
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4.2.  Meri 1/5000 Olcekli Nazim imar Plam

Yiirtirliikte bulunan 05.10.2011 tarihinde Salihli Belediye Meclisi tarafindan onayli 1/5000
olcekli Salihli Revizyon Nazim Imar Plani siirlart icerisinde kalmaktadir. Meri Nazim Imar
Plan1 incelendiginde meskin konut alanlar1 i¢in 100 ki/ha ve 270 ki/ha olmak tizere iki farkl
yogunluk degerinin, gelisme konut alanlari i¢in ise 150 ki/ha ve 300 ki/ha olmak {izere iki farkli

yogunluk degerinin bulundugu gériilmektedir.

il

R
> o] 1

Harita 2 : Meri 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plam

Meri Nazim Imar Plani incelendiginde planlama alaninin Askeri Alan fonksiyonunda

oldugu goriilmektedir.
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4.3.  Meri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan1

Harita 3: Meri 1/1.000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam

Yirtrlikteki 05.10.2011 tarihinde Salihli Belediye Meclisi tarafindan onayli 1/1000
olgekli Salihli Revizyon Uygulama Imar Plani smirlari icerisindedir.
Planlama alaninin gevresi ve kent merkezi ele alindiginda uygulama imar Planina gore ortaya
c¢ikan ortalama emsal degerleri meskiin konut alanlarinda 1,50 ve 0,50 iken yeni gelisme konut

alanlarinda bu degerlerin 1.60 ve 0.80 oldugu goriilmektedir.
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5. DOGAL YAPI

Analiz asamasinda alanda yapilan ¢calismalarin en basinda topografya analizi arazinin hangi
yonlere dogru yiikselip algaldigini (sirt, vadi, tepe), yonelis agisindan hangi yonlerin hakim
oldugunu, egim ylizdesine gore yerlesim agisindan uygun olan ve olmayan bolgelerin

belirlenmesi amaciyla yapilmaktadir.

5.1. Esyiikselti

Calisma alaninda yapilan es yiikselti analizine gore alanin kuzeyinden giineyine gidildik¢e
130 m kotundan 240 m kotuna dogru kademeli olarak ¢ikilmaktadir. Alanin en yiiksek bolimii
olan giiney dogusunda 240 m kotuna ulasilmaktadir.

LEJANT

PLANLAMA ALANI
ESYUKSELTI ANALIZI
——— E§ YOKSELTI
YOKSEKLIK (m)

0.

0 - 200
B 2020
- o e
| ECRE
| ESE
B 190 - 20

| 1m0
B 1700
B 10170
B 150100

40 - 150

120 . 140

10139

Harita 4: Planlama Alam Esyiikselti Analizi
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5.2. Egim

Egim analizi %0-%10, %10-%20, %20-%30, %30-%40, %40-%50, %50-%60, %60-%70
ve %70 ve lizeri olmak tizere 8 kategoride incelenmistir. Calisma alaninda egim en az %0-10
arasinda iken en fazla %70 oldugu goriilmektedir. Ozellikle alandaki %40 ile %70 iistii egim

araliklarina sahip bolgesinin planlama alanin giineydogu ucunda oldugu géze ¢arpmaktadir.

=
fo— )

i

o LEJANT

m PLANLAMA ALANI

EGIM ANALIZI
~—— ES$ YUKSELTI
EGIM (%)
N 0-10
Il 10-20
B 20-30
1 30-40
[140-50
[ 50-60
Il 60-70
B 70+

Harita 5: Planlama Alan1 Egim Analizi
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5.3. Baki

Yapilan baki analizi sonucunda planlama alaninin kuzey, kuzey dogu ve kuzey bati
yonlerine yoneldigi goriilmektedir.

.-

-
LEJANT

‘.' 'ﬁ J - 3 BAKI ANALIZI

——— ES YOKSELTI
YON

B «uzey
B xuzevean
I san

Harita 6: Planlama Alam Baki Analizi
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5.4. Yerlesime Uygunluk

Calisma Alaninin simirlar i¢inde bulundugu “’Manisa ili Salihli ilgesinde toplam 6330
Hektar Alanin imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etiit haritalari ve raporu 18.04.2017 tarihinde
onaylanmistir.  Yapilan Mikrobolgeleme Etiit calismalar ile elde edilen veriler 1s18inda
inceleme alaninin yerlesime uygunluk degerlendirilmesinin yapilmasi ve imar plani ¢alismasina
girdi olusturacak parametrelerin iiretilmesi amaglanmustir.
Calisma alaninda; Jeolojik, Morfolojik, Litolojik, Jeoteknik, Hidrojeolojik, Dogal Afet
Tehlikesi (Deprem, Heyelan, Karstik Bosluk, Kaya Diismesi, Su Baskini Vb.) 6zellikleri
belirlenerek inceleme alaninin yerlesime uygunluk degerlendirmesi yapilmistir. Inceleme
alaniin jeolojisinin Pliyosen yasli Gobekli Formasyonu(gbk) ve Kuvaterner yasli Aliivyon
(Qal) formasyonlarindan olustugu gériilmektedir. Literatiir bilgilerine gére Aliivyon; Inceleme
alaninda en geng birimdir, Cakilli kumlu siltli kilden olusmaktadir. Egim araligi1 %0-10’dur.
Oturma kabul edilebilir sinirlar icerisindedir. Belli kesimlerde sivilagsma riskine rastlanmaistir.
Pliyosen yasli Gobekli Formasyonu ise; kumtasindan olusmaktadir. Egim araligir % 10-%60
arasindadir. Tagima, oturma ve sisme degerleri kabul edilebilir sinirlar igerisindedir.
“Miilga Baymdirlik ve Iskan Bakanlig1 Afet Isleri Genel Miidiirliigii tarafindan yaymlanan
19.08.2008 tarih ve 10337 Sayili “Plana Esas Jeolojik-Jeoteknik ve Mikrobdlgeleme Etiit
Genelgesi’nde belirtilen esaslar ve ihale sartnamesinde belirtilen ¢calismalar sonucu elde edilen
veriler cergevesinde olusturulan jeolojik-jeoteknik model dikkate alinarak “Imar Planma Esas
Mikrobolgeleme Etiit” ¢alismasi kapsaminda inceleme alan1 yerlesime uygunluk agisindan;
e Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar 2.1 (OA-2.1)
e Onlemli Alanlar 5.1.(0OA-5.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan
Sorunlu Alanlar

e Onlemli Alanlar 2.3. (OA-2.3): Onlem Alinabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya
Diismesi (Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlar

e Onlemli Alan 1.1(OA-1.1): Swivilasma Tehlikesi Agisindan Onlemli Alanlar

e Uygun Olmayan Alan 2.1 (UOA-2.1): Heyelan Riskli Alanlar

o Afete Maruz Bélgeler olarak degerlendirilmistir.

Calisma alani ayrica asagidaki haritada (Harita 7) goriildiigii gibi planlama alaninin ¢ogu
Sivilasma Tehlikesi Agisindan Onlemli Alanlar (O.A.1.1) statiisiinde olup, kismen ise Onlem
Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar (O.A.2.1) statiisiinde bulunmaktadir.
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Harita 7: Yerlesime Uygunluk Degerlendirilmesi

Onlemli Alan 2.1. olarak belirlenen alanlarda herhangi bir kaya diismesi vb. heyelan
gibi kiitle izlenmemistir. Ancak egimin yiiksekligine bagli olarak olasi stabite sorunlari i¢in bu
alanlar “Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar” olarak belirlenmistir. Bu
alanlarda egim %10-60 arasinda degismektedir.

Bu alanlarda;

e Yapilacak kazlar, planlanacak yap: yiikleri de hesaplanarak yamag¢ boyunca stabilite
analizleri yapilmali, stabilite problemlerine karsi stabiliteyi saglayacak olan, alinacak
mithendislik 6nlemleri belirlenmelidir. Bina temelleri stabil seviyelere tasittirilmalidir.

e Kontrolsiiz her tiirlii kazidan kaginilmali ve kazilarda olusan sevlerin, sev yiiksekliginin ve
sev agisinin, stabiliteyi bozmayacak sekilde, giivenli sev yliksekligi ve acis1 belirlenerek
yapilmalidir.

e Mevcut ve kazi sevleri, teknigine uygun iksa (istinat, perde duvar, piiskiirtme beton vb.)

tedbirler ile desteklenmelidir.
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Yapilacak kazi 6ncesi yol, altyap1 ve komsu ile kendi parsellerin giivenligi saglanmadan bu
alanlarda yapilasmaya gidilmemelidir.

Temel tipi ve temel derinligi ile yap1 yiiklerinin tasittirilacagi seviyelerin miihendislik
parametreleri(sisme, oturma, tagima giicii vb.) ve sev duyarliligma yonelik uygun
analizler(kinematik analiz ve stabilite analizleri) yapilarak, sonuglarin yapilasma dncesinde
degerlendirilip alinmasi gerekli miithendislik 6nlemleri belirlenmelidir.

flgenin i¢inden gegen ve siirekli akis gosteren Tabakli, Alasehir, Giimiis Cay1, Cakallar,
Yenipazar Deresi, Gediz Nehri mevcuttur. Inceleme alanindaki ana ve tali dereler icin
planlama &ncesi DSI’den goriis alinmali ve bu goriise bagli kalinarak planlamaya
gidilmelidir

Yiizey sulari, atik sulari, sizint1 sulart ve yeralti sularin1 ortamdan uzaklastiracak uygun
drenaj sistemleri uygulanmalidir. Cevre ve yiizey suyu drenaj tedbirleri alinarak, ylizey
sularinin yamac stabititesinin bozulmasina neden olan olumsuz etkilerinin Oniine
gecilmelidir.

Inceleme alaninda mevcut askida, yari gomiilii halde bulunan kaya bloklari i¢in kaya
diismesi riskine kars1 kaya 1slah 6nlemleri alinmalidr.

Yap1 temelleri; binalardaki farkli oturmalardan kaynakli hasarlar1 6nlemek icin farkli zemin
birimlerine oturtulmamali, saglam zemine veya gerekli goriilmesi halinde farkli oturmaya
kars1 alinacak 6nlemler zemin temel etiitlerinde belirlenmelidir.

Bitisik parsellerde yap1 ve kazidan etkilenecek yapi veya tesisler varsa proje sorumlusu
miihendis tarafindan yap1 ve tesislerin korunmasi i¢in gerekiyorsa kazi yapilmadan 6nce
mutlaka istinat duvarlari, iksa sistemleri ile desteklenmelidir. Temel kazi c¢ukurlari
formasyonun atmosferik kosullardan cabuk etkilenmesi nedeniyle acikta birakilmayarak
kisa zamanda temel atma igslemleri tamamlanmalidir. Temel kazilar1 esnasinda ¢evredeki
(komsu) yol ve binalarin kazidan etkilenmemesi saglanmali, bu konu zemin etiit
raporlarinda detayli bir bicimde incelenmeli ve projelendirilmelidir.

Bu alanda alinacak tiim oOnlemler uzman miihendislerinin goriisii dogrultusunda ve

Belediyesinin kontroliinde yapilmasi gerekmektedir.

Proje alaninda yukardaki haritada (Harita 7) “Qal” simgesiyle gosterilen Gol Ortasi

Cokelleri dayanim ve indeks 6zellikleri agisindan, inceleme alaninda gozlenen diger birimlere

oranla diisiik dayanim ve farkli indeks 6zellikler sunmaktadir. Bu formasyon igerisinde hakim

litolojiyi olusturan killi birimler 6zellikle sisme potansiyeli analizlerinde diisiik-orta-yiiksek

sisme potansiyeline sahip zeminlerdir. Ayrica bu birimler igerisinde yapilan tasima giicii
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degerlendirmelerinde bolgesel olarak farkliliklar gozlenmekle beraber 6zellikle agir yapilar icin

s1g temellerde tasima giicii ve oturma sorunu gelismesi muhtemeldir. Bu bolgedeki sondaj

verilerinin kullanilarak yapilan sivilagsma analizlerinde, sivilasmanin gozlendigi bolgeler
belirlenmis olup, yeralti suyu da genellikle 0-10 m. arasindadir. Yine bu ozelliklere sahip
alanlar da yerlesime uygunluk haritasinda “Onlemli Alanlarl.] (0A-1.1)” olarak
tanimlanmastir.

Bu alanlarda:

e Gediz Fay1 Salihli Segmentinin gectigi inceleme alaninda, aliivyon birimlerin genellikle
SM, ML seviyelerinde ve yeralt1 suyu seviyesinin ilk 0-10m. arasinda bulunan bu aliivyon
bolgelerde yapilan analizlerde sivilasma analizlerinde sivilagsma riski mevcuttur.

e Zemin temel etiitlerinde sivilagsma analizleri detayli olarak irdelenerek, gerekmesi halinde
alinacak dnlem ve/veya dnlemler belirlenmelidir.

e Ayrica, analizlerde sivilasmanin gozlendigi alanlar ayni zamanda SPTN30’larin diistik
oldugu, oturma miktarinin yiiksek, tasima giicii problemlerinin beklendigi alanlar
oldugundan zemin temel etiitlerinde temelin tasittirilacagi seviyenin miihendislik
parametreleri (sisme, oturma, tasima gilicii ve sitvilasma detayli olarak irdelenerek zemin
dayanim parametrelerini arttirmak i¢in alinmasi gerekli 6nlemler belirlenmelidir.

e Bu alanlarda genellikle yeralt1 su seviyesi yiiksek oldugundan (0-10m. arasinda), yeraltt
suyunun temellere olast olumsuz etkisi dnlemek i¢in ylizey, yeralti ve atiksu drenajinin
yapilmasi gerekmektedir.

e Her tiirlii kazida, sev gocmeleri geliseceginden kazi 6ncesi komsu bina, parsel kendi parsel
ve ¢evredeki mithendislik yapilart i¢in gerekli iksa 6nlemleri mutlaka alinmalidir.

e Si1g temel derinligine sahip hafif yapilar ve alt yapi unsurlari i¢in sisme potansiyeli goz
oninde bulundurularak, bu alanlarda zemin iyilestirme yontemleri kullanilarak zemin
dayanim parametreleri arttirilmalidir.

e Bu alanlarda bina yiiklerini zemine iiniform olarak yayacak, farkli tasima giicli ve oturma
risklerini azaltacak temel tipinin yap1 temeli olarak se¢ilmesi uygun olacaktir.

e Derin kazilarda (kaz1 derinligi>2,0m.) s1g yer alt1 su seviyesi sorunlar olusturacaktir. Kazi
caligmalar1 6ncesinde ve kazi sirasinda yalitim ve drenaj tedbirleri alinmalidir. (drenaj
kanallar1, kum drenleri vDb.)

o Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik hiikiimlerine uyulmalidir.

e Yirlirliikte olan “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Ydnetmelik”

hiikiimlerine mutlaka uyulmalidir.
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e Zemin temel etiitlerinde temel tipi, temel derinligi ile temelin tasittiracagi seviyenin
mihendislik parametreleri (sisme, oturma, tagima giicli vb.) ile sivilasma analizleri detayl
olarak irdelenerek, alinmasi gerekli Onlem ve/veya Onlemler belirlenerek, mutlaka

uygulanmasi saglanmalidir.

6. DEMOGRAFIK YAPI
Manisa ilgelerinin 2007, 2010, 2014 ve 2017 yillarina ait niifus dagilimlan asagidaki

tablodaki gibidir. Buna gore Salihli ilgesinin toplam niifusu yillar i¢erisinde artig géstermistir.

Tablo 1: Manisa ilceleri Yillara Gore Niifuslar

2007 2010 2014 2017
Ahmetli 15830 15801 16104 16150
Akhisar 157161 |158614 |163107 |167883
Alasehir 97541 105644 ]99962 102731
Demirci 51958 50454 43027 41129
Goélmarmara 16087 15837 15384 15243
Gordes 33171 31345 29768 28368
Kirkagag 50903 65542 45730 42716
Képriubasgi 9851 9871 14191 13285
Kula 48034 47065 45587 44403
Salihli 155016 |155841 |156861 |160810
Sarigol 35893 36234 36206 36023
Saruhanli 58205 55386 53684 54259
Sehzadeler 332346 | 364547 166443 170953
Selendi 24355 23117 21437 20334
Soma 97739 102224 ]105518 |108838
Turgutlu 135830 |141962 |150460 |160183
Yunusemre - - 204436 |229733

Planlama alaninin sinirlart iginde bulundugu Salihli ilgesi Kurtulus mahallesinin
Tiirkiye Istatistik Kurumu'nun (TUIK), “Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi verilerine”’
bakildiginda niifuslar1 asagidaki tabloda belirtilmistir. Buna gére mahallenin 2007°den 2017
yilina kadar niifusunun arttig1 goriilmektedir.

Tablo 2: Salihli Ti¢esi Kurtulus Mah. Yillara Gére Niifus
2007 2010 2014 | 2017
Kurtulus Mah. 6554 7384 8488 | 10204

Projeksiyon niifuslar ise 1/100.000 o6lgekli Cevre Diizeni Plani kapsaminda 2025 yili
Manisa i¢in 1.375.000 kisi olarak belirlenmistir. Bununla beraber yapilan projeksiyonda Salihli
ilge niifusu 116.256 kisi olarak hesaplanmistir.
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7. FiZIKSEL YAPI
7.1. Arazi Kullanim ve Miilkiyet

[zmir- Manisa Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Planinda Salihli ilce Merkezi igin belirlenen

projeksiyon niifusuna yonelik olarak 336 ha gereksinim duyulan gelisme alan1 mevcuttur.
Planda gelisme konut alan1 olarak diizenlenene alan biiyiikliigii ise 1217 ha’dur.
Cevre Diizeni Plani'nin hedef yil1 olan 2025 yil1 i¢in niifusun 140.000 kisi kabul edildigi Salihli
ilce merkezinde, onayli imar planlari i¢inde bulunan kentsel gelisme alanlari, mevcut niifusa
eklenecek niifus i¢in yeterlidir. Gereksinimin oldukca {istiinde olan planli alanlar, organize
sanayi bolgesinin gelismesine kosut olarak kentin aldig1 gogilin artmasi olasiligina bagl olarak
korunmustur.

Planlama alan1 Manisa ili Salihli il¢esi, Kurtulus mahallesi, 85 ada 6 parsel ve 84 ada 10
parsel numarasi ile Jandarma Genel Komutanligina tahsisli iken Bagbakanlik Toplu Konut

Idaresi Bagkanligi’nin miilkiyetine gegmistir.

z any

Harita 8: Salihli flcesi, Kurtulus Mahallesi, 85 Ada 6 Parsel-84 Ada 10 Parsel
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7.2. GoOzlem Paftasi

Planlama alaninin daha i1yi anlasilabilmesi i¢in, planlama alani ¢evresi ve planlama alani
icin gozlem paftalart hazirlanmigtir.

Harita 9°da alan g¢evresindeki konut alanlarinin gézlemlere dayanarak bdlgelemesi ve
fotograflar1 bulunmaktadir. Buna gore caligma alani ¢evresinde gecekondu alani, 3-4 kath
yapilarin yer aldigi meskin alan, yeni yapilagsmalarin yogunlastigi alan ve kapali sitelerin
oldugu alan olmak iizere 4 farkli kategoride konut alani oldugu goriilmiistiir.

Bununla birlikte planda yeni gelisme konut alani olarak belirlenen alanlarda yapilagsma
hizla devam etmektedir. Gecekondu alani olarak belirtilen bolgeler 1-2 katli ayrik diizende
diisiik yogunluga sahip alanlar olmakla birlikte mevcut planda diisiik yogunluklu alan olarak
belirtilmektedir. Bu 3 kategorideki konut alanlar1 kentin ¢eperinde bulunmaktadir. flcede genel

olarak konut tipolojisi ise 3-4 katli ayrik diizende oldugu goriilmektedir.

Harita 9: Gozlem Paftasi

Planlama alanmin ¢evresine iliskin glincel durumu belirtmek amaciyla fotograflar

asagida gosterilmistir. Fotograflarin ¢ekim yonleri yukaridaki Harita 9’deki gibidir.
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Fotograf 3: 3 Numarah Bals Acisina Gore Bat1 Yonii
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ali Bakis Acisina Gore Kuzey Yonii

Fotograf 6 : 6 Numar
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Fotograf 7: 7,8,9,10 Numarah Bakis Acilarina Gore Goriisler
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Planlama alanmin fiziksel yapisini anlayabilmek i¢in asagidaki fotograf paftalar

hazirlanmis ve Harita 10°da fotograf ¢ekim yonleri gosterilmistir.

Harita 10 : Fotograf Cekim Yonleri
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Fotograf 9: 6-7-8-9-10 Numarah Baki gllrmdn Giiiisr




8. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI

Mevcut Imar Planinda; planlama alaninin disinda kalan alanlarda yer alan donati alanlarinin

erisim mesafeleri degerlendirilmistir.

SAGLIK = — PARKVE
TESIS | COCUK "
ALANI ||| oYuN Dy
|| ALANI
=
. e
= R N\ y = N
-

BELEDIYE
HIZMET
ALANI

ILKOKUL

KRES

@

Harita 13: Kres ve ilkokul Alm1 Erisim Mesafeleri
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ORTAOKUL _ LISE

Harita 14: Ortaokul ve Lise Erisim Mesafeleri

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde * belirtilen erisim mesafelerine gore yapilan
analizler sonucunda planlama alaninda erisim mesafeleri baglaminda “Saglik Tesisi ve
Anaokulu (Kres)” fonksiyonlarina erisim saglanamamaktadir. Lise, Park ve BHA alanlan
erisim mesafesi icerisindedir. Ilkokul, ortaokul ve dini tesis alanlar1 kismen erisim mesafesi
igerisindedir.

*Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi 4. Boliim Madde-12

(2) Imar planlarinda; ¢cocuk bahgesi, oyun alani, agik semt spor alani, aile saglik
merkezi, kres, anaokulu ve ilkokul fonksiyonlar: takriben 500 metre, ortaokullar takriben
1.000 metre, liseler ise takriben 2.500 metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulasiimast
gereken hizmet etki alaninda planlanabilir.

(3) Ayrica imar planlarinda; dini tesislerden kiigiik cami takriben 250 metre, orta
(semt) cami takriben 400 metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulasiimasi gereken
hizmet etki alaninda planlanabilir. Mescitler ise yerlesik veya hareketli niifusa gore takriben
150 metre hizmet etki alaninda yapilabilir.

9. PLANLAMA ALANI iCiN ALINAN KURUL KARARLARI VE iLGiLi DIGER
BELGELER

T.C. Manisa Valiligi Tarim Il Miidiirliigii’niin 02.04.2008 tarihli kurum gériis yazisinda s6z

konusu calisma alaninin “Marjinal Tarim Arazisi” sinifinda olmasindan dolay1, alan {izerinde
“Konut Amagli Planlama Calismas1” yapilmasinin uygun goriildiigii belirtilmistir. Ayrica, Il
Tarim ve Orman Miidiirliigii niin 69335303-230.04.02-E.903052 sayil1 yazisinda ilettigi lizere,
Bakanligin 14.03.2019 tarih ve 58125898.230.04.02-E.870032 sayili yazisinda “Manisa Ili,
Salihli Tlgesi, Kurtulus mahallesi, 84 ada, 10 parselde kayitli, "Ham Toprak" vasifli, 21,1 ha
biiyiikliikteki, Maliye Hazinesine ait parselin 12,3 ha kism1 ve Salihli Tlgesi, Kurtulus mahallesi,
85 ada, 6 parselde kayitli, "Ham Toprak" vasifli, 24,0 ha biiyiikliikteki Maliye Hazinesine ait
parselin 4,1 ha kismi ile (0,27 ha tescil harici alan dahil) toplam 16,7 ha alan tarim dis1 kullanim
izni talep edilen alanlarin, " 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu"nun 13
lincli maddesi kapsaminda tarim disi1 istenen amagla kullanilmasi Bakanligimizca uygun

gorilmiistiir.” denilmektedir.
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T.C. Kiiltiir Ve Turizm Bakanlig Kiiltiir Varliklar1 ve Miizeler Genel Miidiirliigii izmir 2
Numarali Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Boélge Kurulu Miidiirliigii'nden Bagbakanlik Toplu
Konut Idaresi Baskanligina gonderilen 21.11.2016 tarihli yazida, yapilan incelemelerde, 2863
sayil1 Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma kanunu kapsaminda bugiine kadar tespit ve tescili
yapilmig, Kurumun yetki ¢er¢evesinde kalan herhangi bir sit veya kiiltiir varligi korunma alan
icerisinde kalmadig1 anlagilmigtir. Ancak 5226-3386 sayili yasa ile degisik 2863 say1l1 yasanin
4. Maddesi geregince soz konusu tasinmazlarda yapilacak olan ¢alismalar sirasinda herhangi
bir kiiltiir varligina rastlanmas1 halinde uygulamanin derhal durdurularak en yakin Miilki Idare
Amirligine veya Miize Miidiirliigline haber verilmesi zorunlulugu bildirilmektedir.

T.C. istanbul Valiligi Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii T.C. Manisa Valiligi Bilim. Sanayi
ve Teknoloji 11 Miidiirliigii 20.10.2016 tarih ve 26573 sayili yazisinda, Manisa Salihli ilgesi
Kurtulus Mahallesinde yer alan 84/10 ve 85/6 no’lu parseller incelenmis olup bu alanda
Bakanligin Organize Sanayi Bolgesi, Kiiglik Sanayi Sitesi ve Sanayi rezerv alanlarina iligkin
bir yatirimi olmadigindan yapilacak planlarla ilgili bir sakinca bulunmadig1 anlagilmaktadir.

T.C. Manisa Valiligi i1 Milli Egitim Miidiirliigii, T.C. Milli Egitim Bakanhgi Insaat ve
Emlak Dairesi Bagkanligi 02.11.2016 tarihli ve 12308473 sayili yazisinda Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi Imar Plan1 Degisikliklerine iliskin 26. Maddesi belirtilip imar programina
alman okul alanlarinin okul alanindan cikarilmasi bakanligin Insaat ve Emlak Dairesi
Bagkanliginca uygun goriilmedigi belirtilmistir.

Ayrica Bagbakanlik Toplu Konut Idaresi Bagkanliginca yapilacak planlama ¢aligmasinda,
alinan okul alanlarinin 3194 sayili Imar Kanunu’nun 18. madde hiikmii geregince bedelsiz
olarak kamu eline gecirilmesi sartiyla imar programinin hazirlanmasinda bir sakinca
bulunmamakta oldugu ve yapilan is ve islemler hakkinda bilgi verilmesi talep edilmistir.

T.C. Salihli Kaymakamligi Ilge Milli Egitim Miidiirliigii’niin 28/10/2016 tarihli ve
12113183 sayil1 yazisinda planlama yapilacak taginmazlarda anaokulu ve ortaokul i¢in egitim
alan1 ayrilmasi talep edilmistir.

T.C. Salihli Kaymakamlig: ilge Miiftiiliigii ’niin Basbakanlik Toplu Konut Baskanligina
26/10/2016 tarihli yazisinda planlama alaninda yapilacak konutlarla ilgili olarak en az 200 m2
olacak sekilde bir cami ile camiye ait bir lojman yapilmasinin talep edilmistir.

T.C. Karayollar1 Genel Miidiirliigii 2. Bolge Miidiirliigii'niin géndermis oldugu 15/11/2016
tarithli E.268255 sayil1 yazisinda Bagbakanlik Toplu Konut Baskanligina s6z konusu planlama

alaninda ilgili Midiirliigiin sorumluluk ag1 icerisindeki devlet yolu, il yolu ve otoyollara cephesi
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bulunmadigi ve imar plan1 ¢alismalarinin yapilmasinda bir sakinca bulunmadigi goriisi
iletilmistir.

T.C. Manisa Biiyiiksehir Belediye Baskanlig itfaiye Dairesi Baskanlig1 Yangin Onlem ve
Egitim Sube Midiirliigii’niin 31/10/2016 tarihli yazsinda “Binalarin Yangindan Korunmasi
Hakkinda Yonetmelik” Madde: 6 hiikmii geregince, yangin yoniinden proje kontrol gorev-
yetkisi Biiyiiksehir ve Ilce Belediye imar servislerinde oldugu ve talep edilen gériisiin ilgili
servislerden alinmasi gerektigi belirtilmistir.

T.C. Manisa Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Planlama ve Harita Sube Miidiirliigii’niin gondermis oldugu 21/11/2016 tarihli yazisinda plan
caligmasina konu alan incelediginde; 30.12.2014 tarih ve 21137 sayil1 Bakanlik Makami1 Olur’u
ile onaylanan ve 06.02.2015 tarihinde askidan inmis olan izmir-Manisa Planlama Bolgesi
1/100.000 o6lgekli Cevre Diizeni Planinda, alanin bir kisminin "Kentsel Gelisme Alaninda" ve
bir kismmin da “Tarim Arazisinde” kaldigi, Plan calisma alani; 1/5000 ve 1/1000 Olgekli
Mevcut imar planlar1 kapsaminda incelendiginde, alanin biiyiik bir kisminin "Askeri Alanda"
kaldig1 bir kisminin da plan sinirlan disinda kaldigi tespit edildigi belirtilmistir.

Bununla birlikte, alana iligskin plan kararlarin (fonksiyon, niifus, ulasim baglantilan, donati
dagilimlar1 vb.) liretilmesi sonucunda plan taslaginin kuruma iletilmesi ile asil kurum goriisii
verilecegi belirtilmistir.

T.C. Salihli Belediye Baskanligi Plan ve Proje Miidiirliigii’'nden alinan 17/11/2016 tarihli
yaziya gore plana konu alan ile ilgili Salihli 1/5000 &lgekli Nazim imar Planma gére niifus
250000 kisi olarak kabul edilmis ve buna gore yeni yerlesim alanlar1 planlanmistir. Mevcut
planli alanlara ilave olarak hazirlanacak imar planlarinda ¢evredeki yap1 yogunlugu g6z 6niinde
bulundurulmasiin geregi belirtilmistir.

Yapilacak plan g¢alismasinda mevcut yapi yogunluklarina dikkat edilerek (E:2.00
Yengok yapilagsma orani) diisiik ve orta gelir grubuna yonelik konut tiplerine agirlik verilmesi,
bolgenin iklim kosullar diisiintilerek genis balkonlu konut tasarimlar1 yapilmasi belirtilmistir.
Calisma alanindaki dogal bitki ortiisiiniin korunmasi, mevcut kuru dere yataginin ¢evresinde
tagkin riskinin onlenmesi i¢in gerekli tedbirlerin alinmasi, dogal yasam parki, dinlenme,
eglenme ve spor aktivitelerinin de yer alacag: piknik ve eglendinlen alan1 olarak planlanmasi,
planlama alaninin gilineyinde yer alan topografik yiikseltilerin korunarak icerisinde bak1
noktalarinin yer alacagi park alami olarak planlanmasi ve mevcut imar planindaki eksildigi
hissedilen sosyal, kiiltiirel ve teknik alt yap1 ihtiyacinin (Ek. Egitim Tesis alani, Saglik Tesis

alani, Spor alani, Anaokulu) bir kisminin planlama alani igerisinde karsilanmasimin kentin
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gelecegi ve sosyal ve kiiltiirel aktivitelerin siirdiiriilebilirligi agisindan ¢k 6nemli oldugu
sonucuna varildig belirtilmistir.

T.C. Orman Genel Miidiirliigii Izmir Orman Bélge Miidiirliigii niin 25/11/2016 tarihli
yazisinda; Hazine’ye ait 84 ada 10 parselin 211.425,45 m2, alanin 132,869,42 m2.lik kism1 ve
85 ada 6 parselin 240.160,00 m2, alanin 47.106,57 m2, kismi, toplam: 179.975,99 m2.lik
kismin orman vasfi tasimadigindan ham toprak vasfi ile Maliye Hazinesi adina tescil edilmesi
gerektigi, diger 271.609,46 m2.1ik kisminda orman olarak tescil edilmesi gerektigi, tespiti ile
gerekge raporu yapildigi ve gonderildigi belirtilmistir.

T.C. Manisa Biiyiiksehir Belediyesi Manisa Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel
Midiirligi Projeler Dairesi Baskanligi’nin gondermis oldugu 15/11/2016 tarihli yazisinda
bahse konu olan Salihli il¢esi, Kurtulug mahallesi, 84/10 ve 85/6 numarali parsel yakinlarinda
bulunan mevcut kanalizasyon ve igme suyu hatlar1 ekli cd ortaminda gonderilmistir.

T.C. Manisa Valiligi il Saghk Miidiirliigii'niin Basbakanlik Toplu Konut Baskanligina
gondermis oldugu yazida 84 ada 10 parsel ve 85 ada 6 parsel no’lu tasinmazlar ile ilgili kurum
goriislerini ek olarak gonderilmistir. Buna gore T.C. Manisa Valiligi Halk Sagligi Mudiirlugi
ve Kamu Hastaneleri Kurumunun goriisleri alinmistir.

T.C. Manisa Valiligi Halk Sagligi Miidiirliigii’niin 14/11/2016 tarihli yazisina gore insa
edilecek Toplu Konutlarda her 15.000 niifusa 1 Aile Sagligi Merkezi yapilmasi i¢in gerekli
planlamanin yapilmasi1 Miidiirlilkce uygun goriilmektedir. Bahse konu Aile Saghigi
Merkezlerine ornek teskil edecek plan ve krokiler dijital ortamda ekte sunulmustur.

T.C. Orman Ve Su lsleri Bakanligi Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 2. Bolge
Miidiirliigii’niin 09/11/2016 tarihli yazisinda, hazirlanacak olan plan ¢alismalarina iligkin; goz
oniinde bulundurulmast istenen ilgili Idarenin goriislerinin, projelerimizin, yatirim kararlarmin
ve konu ile ilgili bilgi, belge ve dokiimanlarin génderilmesi istenmistir.

Konu Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 2. Bélge Miidiirliigiince incelenerek asagidaki
maddeler iletilmistir;

1. S6z konusu parsellerin bulundugu sahada Idareye ait mevcut ve mutasavver herhangi
tarla i¢i gelistirme projesi ve sulama tesisi bulunmamaktadir. Ayrica, Kurumca insa edilmis
golet ya da barajlarin su toplama havzalarinda yer almamaktadir.

2. Goriis sorulan sahanin iginden yazi ekindeki 1/25000 olgekli haritada mavi renkle
isaretlenen Mamik dere ve yan kolu gecmektedir.

Imar uygulamalar1 sirasinda, parselin icerisinden gegen dere yatag igin taskin debisini

gecirebilecek ve hidrolik agidan yeterli seritvari alan ile seritvari alan giizergaht boyunca
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derenin her iki sahilinde 5,00 metre genisliginde servis yolu ayrilarak Imar Planlarina "DERE
ve SERVIS YOLU” olarak islenmelidir.

Mamik dere yan kolu i¢in minimum 5,00 metre genisliginde seritvari alanin dere olarak
ayrilmasi, derenin bir kenarinda 5,00 metre genisliginde seritvari alanin servis yolu olarak
ayrilip kullanilmayarak bos birakilmasi1 gerekmektedir.

3. Mamik dere ve yan kolunun yatagi boyunca, servis yolu smirindan itibaren emniyet
band1 ayrilmasi, her tiirlii glivenlik 6nlemlerine iligkin (Kayma riski, heyelan riski, oyulma riski
vb.) tiim tedbirlerin ilgili Idarece alinmas1 ve dere kenarinda korkuluk yapilarak can ve mal
giivenliginin saglanmas1 gerekmektedir.

Giivenlik tedbirlerinin alinmamasi nedeniyle meydana gelebilecek her tiirlii zarar ziyan ile can
ve mal kaybindan Idaremiz sorumlu olmayacaktir. Bu konunun plan notu olarak kayit altina
alinmas1 gerekmektedir.

4, Insaat ¢aligmalar1 sirasinda, her tiirlii malzemenin ve erozyonla olusacak riisubatin, dere
yataklarina ve komsu parsellere ulagsmasi, saha igerisinde alinacak 6nlemlerle engellenmeli ve
derelerin serbest akigini engelleyici her tiirlii miidahaleden kaginilmalidir.

5. 167 Sayili Yeraltisular1 Kanunu, 2872 Sayili Cevre Kanunu, Su Kirliligi ve Kontrolii
Yonetmeligi, Kat1 Atiklarin Kontrolii Yonetmeligi, Tehlikeli Atiklarin Kontrolii Y 6netmeligi,
09.09.2006 tarith ve 26284 sayili Resmi Gazete ‘de yayimlanan dere yataklar1 ve tagkinlar ile
ilgili 2006/27 sayili Basbakanlik Genelgesi ve ilgili diger mevzuat hiikiimlerine uyulmasi
saglanmalidir.

“Soz konusu alan ile ilgili Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii 2. Bélge Miidiirliigiimiiz
gorlislerini iceren bilgiler teknik tespit niteli§indedir. Yasal mevzuat uyarinca; istenilen amacla
kullanilmas1 yoniinde, plan karar1 alma yetkisine sahip, ilgili kamu kurum veya kurulusun karar1
oncesi degerlendirmeler icin veri olusturmay1 amaglamaktadir.” denilmistir.

T.C. Tarim ve Orman Bakanhigi Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 2. Bolge
Midiirliigiinden alinan 28.03.2019 tarih ve 54495999-754-211212 sayili kurum goriisiinde plan
taslaginin uygunlugunun bildirilmistir. Bahsi gecen kurum goriisiinde plan c¢alismasinin
Midiirlik sorumluluk ve gorev alaninda bulunan hususlar c¢er¢evesinde uygun bulundugu

belirtilmistir.
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10. SENTEZ

Meri Cevre Diizeni Planinda planlama alani, alanin tamamina yakin kisminda “Kentsel
Gelisme Alan1” ve alanin giiney ucunda “Tarim Alan1” lejantinda kalmaktadir. Salihli 1/5000
Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 Uygulama Imar Planlarinda ise alan “Askeri Alan” lejantinda
kalmaktadir. Tiim Meri planlarda alaninin kuzeyinden gilineyine dogru uzanan dere ve ¢evresi
igin bir karar bulunmamaktadir. 1/5000 Nazim Imar Plani ve 1/1000 Uygulama Imar planinda
alanin kuzey sinirindan gecen 1. Kademe yol ve alanin bat1 sinirinda ¢evre konut alanlariyla
baglantisini saglayabilecek 2. Kademede yollar mevcuttur.

Yapilan analizler ve elde edilen kurum goriisleri dogrultusunda yerlesilebilirlik 6n planda
tutularak bir sentez calismasi elde edilmistir. Buna goére alan icerisinde vadi, sirt ve tepe
noktalart mevcuttur. Egimin %?20’den fazla oldugu alanlar ve stabilite sorunlu alanlarin
cakistig1 bolgeler belirlenerek 6nlem alinacak sorunlu alan olarak belirlenmistir. Alanin en
yiiksek kotu 240 m’ye ulagsmaktadir.

Planlama alaninin kuzeyinden giineyine uzanan bir adet kuru dere yatag: vardir. Alanda
bulunan bu dere yatagina iliskin tagkin sinir1 bulunmamaktadir. Sev alanlar1 incelenerek 6nlem

alimmasi gerekli sev alanlari ¢alismada belirtilmistir. Bunlarin yaninda planlama alaninda

yapilmis olan agac rdleve ¢alismasi dikkat edilerek calisma alanindaki agaglarin korunacagi

§ 3p ﬂ KUZEYDOGU

bolgeler belirlenmistir.

masi

Harita 15: Calisma Alnleentez Cahs
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11. PLAN TEKLIiFi GEREKCESI

Izmir- Manisa Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Planinda da belirtildigi gibi artan niifus

ihtiyacinin barinma ve donati ihtiyaglarinin karsilanabilmesi i¢in yeni gelisme alanlarina ihtiyag
duyulmaktadir. Tarima elverisli arazilere dogru bir biiyiime yerine, Cevre Diizeni Planinda
gelisme konut alan1 olarak 6n goriilen atil durumdaki askeri arazinin degerlendirilmesi, kentsel
rekreasyon ve donati ihtiyaglarinin karsilanmasi ve farkli kesimlerin konut talebinin
karsilanabilmesi amaciyla Toplu Konut Idaresi miilkiyetine gecen 85 ada 6 parsel ve 84 ada 10
parselin orman dis1 nitelikteki kisimlarinda planlama ¢alismalarina baglanilmistir.

Planlama alani ¢evresiyle beraber diisiiniildiiglinde, analiz ¢aligmalarinin sonucu bdlgenin
hizli bir doniisiim ve gelisme gosterdigi anlasilmaktadir. Ayrica planlama alani gevresinde
Cevre Diizeni Planinda gelisme konut alani olarak tanimlanan alanlarda da yogun konut inga
faaliyetleri, Planlama alaniin 6nemini ve Salihli’de yeni konut alanlarina olan talebi ortaya
koymaktadir. Tiirkiye Istatistik Kurumu’nun (TUIK) yapi ruhsati verilerine bakildiginda 2010-
2017 yillar1 arasinda tek ailelik konut yap1 ruhsat aliminin %75 ve ¢ok ailelik konut yap1 ruhsat
alimmin %20 arttig1r goriilmektedir. Maliye Hazine Hisseli ve orman alani disinda kalan
Planlama Alani, TOKI ve Jandarma Genel Komutanlig1 arasinda imzalanan 08.11.2012 tarihli
protokol kapsaminda TOKI miilkiyetine ge¢mistir.

12. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLAN DEGISIKLiGI TEKLIFi

Yapilan degerlendirmeler sonucu, yapilagma olmayan bu alanda yapilasma sinirli tutularak,

alanin %40’1 yerlesime agilirken %60°1 rekreasyon ve park alanlar1 basta olmak iizere sadece
alanin kendine degil Salihli’nin tamamina hizmet edecek donat1 alanlarina ayrilmistir. Donati
alanlarinin yer sec¢imlerinde gerek topografya gerek c¢evresi ve ilgedeki donati ihtiyaci ele
alinarak biitlinciil planlanmistir. Erisim mesafelerindeki eksiklerde goz Oniinde tutularak
kentsel donati ihtiyaglarinin yiirime mesafesinde karsilanmasi ve ilge biitiinlinde eksikligi
goriilen rekreasyon ve park alanlarinin, korunmasi gerekli agacglarin bulundugu, erisilebilir ve
manzara noktalarina sahip alanlarda birbirleriyle baglantili olarak yer se¢gmesi saglanmistir.
Planlama gerekcgeleri diistiniilerek, Salihli ilgesinin ihtiyact dogrultusunda konut
cesitliliginin saglanmas1 amaciyla ¢ok ailelik tek ailelik konut alanlar1 planlanmustir. Uretilecek
sosyal konutlarla beraber orta-iist gelir seviyesine hitap eden tek ailelik konut dokusu beraber
planlanarak sosyal ¢esitlilik saglanmistir. Orta-list gelir grubu ve diisiik gelir grubunun
kullanimina ortak olarak sunulan donati ve ticaret alanlari, sosyal biitiinlesme agisindan
onemlidir. Konut alanlarinin, civardaki yapilagmaya uygun olmasi, ¢eperlere dogru azalmasi
ve arazinin fiziki sartlarina uyumlu olmasina plan ¢alismalarinda dikkat edilen diger bir

husustur.
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Harita 16: 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plan Degisikligi Teklifi
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Planlama alanindaki konut alanlarinda yapilagsma sartlar1 Emsal: 0.40, Yengok=2 Kat ve
Emsal: 1.20, Yengok=6 Kkat olarak belirlenmistir. Bolgedeki hane halki biiyiikliigii ve ortalama
daire biiytikliigii dikkate alinarak kisi bas1 45 m? ingaat alani lizerinden yaklasik 1,196 kisilik

bir niifus planlama alan1 igin 6ngoériilmektedir.

Tablo 3: Uygulama Imar Plam Degisikligine Gore Alan Biiyiikliikleri

Alan Adi Alan (m?) | Yiizde | ™33t | niifus
Alani
ORTA YOGUN KONUT 0
ALANI (E=1.20) 34,991 20.9% | 41,989 oe
DUSUK YOGUN KONUT 0 ’
ALANI (E=0.40) 29,609 17.7% | 11,844
TICARET ALANI (E=1.00) 959 0.6% 959 -
TOPLAM iMARLI ALAN 65,559 39.2% | 54,792 1,196
Mevzuat | Mevzuat Gereken
Donati1 Ad1 Alan (m2) Yiizde | (Min (Kisi Fark
2 2 (m?)
m-) Basi m“)

REKREASYON 32,873
DERE 24,651| 74473 |44.5% = 10.0 11,963 | 62,510
MEYDAN 639
YOL 17,595 10.5% - - - -
TOPLAM ALAN 167,300 100%

Planda, donati alanlar1 tasarlanirken meri planda eksik olan donati1 alanlarina 6ncelik

verilmis olup, bolgenin ihtiyaclar1 dogrultusunda bir denge saglanmaya calisilmistir. Planlama

alanmmin ihtiyaglar1 ve analizler neticesinde erisim mesafesi disinda kalan temel donati

ihtiyaglarina oncelik verilmistir.

Tablo 4: Uygulama imar Plam Degisikligine Gore DOP-KOP Oranlari

DOP Alani 67,006 40.1%
KOP Alanm 34,736 20.8%
TOPLAM 101,741 60.8%
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Uygulama Imar Plan1 Degisikligi Teklifinde:

Meri imar Planinda civar konut alanlar1 verilen 0.80 ve 1.60 emsal degerlerinden daha
diistik olarak, Plan Teklifinde 0.40 ve 1.20 olarak emsal belirlenmistir.

Insaat alan1 54,792 m? olarak belirlenmistir.

“IIkokul, Anaokulu, Saglik Tesisi ve Dini Tesis” alanlar1 olusturulmustur.

Planlama alaninda niifusun giindelik ihtiyac¢larin1 karsilayacak “Ticaret Alan1” Planda
Park-Dini Tesis Alani-Meydan-Ticaret iligkisini olusturacak sekilde alanin merkezine
yerlestirilmistir.

Park alanlarina erisim maksimum seviyeye getirilmis ve ¢evre kullanimlar ile tanimli
hale getirilmistir. Alanin bati sinir1 boyunca yer alan park alani dereyi igerisinde
bulunduracak sekilde olusturulmustur.

Yesil Alanlarin baglantili ve siirdiiriilebilir olmast planlama ilkesi olarak kabul
edilmistir.

Mevcut agaclar ve dere alanini koruyucu tedbirler alinmistir.

Bunlarin disinda hem planlama alaninda yapilacak yapilara hem de ¢evrede bulunan
mevcut yapt stokuna hizmet edecek sekilde alanin girisinde ve manzara noktasinda

olmak iizere toplam 32,873 m? rekreasyon alan1 olusturulmustur.

Uygulama Imar Plan1 Degisikligi Teklifi ve Yonetmelik karsilastirildiginda

Planda 1,196 kisilik bir niifus 6ngoriilmektedir.

Y onetmelikte 0.50 m?/kisi belirlenen Anaokulu standardi, planda 1,511 m?’lik anaokulu
alan1 ayrilarak 1.3 m¥kisi’ ye yiikseltilmistir.

Yonetmelikte 2.00 m?/kisi belirlenen ilkokul standardi, planda 5,176 m?’lik ilkokul
alani1 olusturularak 4.3 m¥kisi ‘ye yiikseltilmistir.

Tbadet Alanlar icin yonetmelikte belirtilen 0.50 m?/kisi degeri imar plam ile 1,124 m?
alan ayrilarak 0.9 m*kisi ’ye ylikseltilmistir.

Saglik Tesis Alanlar1 i¢in yonetmelikte belirtilen 1.5 m?/kisi degeri imar plani ile 1,863

m?alan ayrilarak 1.5 m?¥/kisi degeri saglanmustir.
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