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PLANLAMA ALANI GENEL KONUMU

Planlamaya konu alan Manisa ili, Gérdes iicesinde Mahallesi Toplu Konut
idaresi Baskanhidi mulkiyetinde bulunan Uzuncam Mahallesi 326 ada 13 ve 490
ada 24 nolu parseller ile Nakipaga Mahallesi 490 ada 23 ve 17 adal8 nolu

parsellere isabet etmektedir.

Resim 1: Planlama Alani Uydu GéruntUsu

19240 m? bUyUkIGgumdeki planlama alani Y:612145-611570, X:4312575-
4312325 koordinatlar arasinda 1/5000 &lcekli K20-B-06-B nolu halihazir haritada

kalmaktadrr.

MULKIYET DURUMU

Planloma alani icerisinde yer alan 5966,53 m? bUyUklUgUundeki Uzuncam
Mah. 326 ada 13 nolu parselin 358 m? lik kismi Gérdes Belediyesi mulkiyetinde
olup geriye kalan kismi ve diger parsellerin milkiyeti Toplu Konut idaresi

Baskanligina aittir.



MULKIYET DURUM TABLOSU

MAHALLE/ADA/PARSEL | TAPLAM ALAN (M?) HISSE(M?) MULKIYET
UZUNCAM 326/13 5966,53 358 GORDES BELEDIYESI
5608,53 TOPLUKONUT IDARESI
BASKANLIGI
UZUNCAM 490/24 11229.83 11229.83 TOPLU KONUT IDARESI
BASKANLIGI
NAKIPAGA 17/18 564,3 564,3 TOPLU KONUT IDARESI
BASKANLIGI
NAKIPAGA 490/23 7772,85 7772,85 TOPLU KONUT IDARESI
BASKANLIGI
TESCIL HARICI ALAN 6293,51 6293,51 MALIYE

UST OLCEK PLANLAR

Planlama alani Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bdlgesi 1/100.000 Olcekli

Cevre DUzeni Planinda "Kentsel Yerlesik Alan” ve “Kentsel Gelisme Alani” isaretli

alanlarda yer almaktadir.

Resim 2: Planlama Alani Cevre DUzeni Planindaki Konumu




ALT (")LCEK PLANLAR
Planlama Alaninin Mevcut imar Durumu

Planlama alanina iliskin onayll nazim imar plani bulunmamakta olup
onayll uygulama imar planinda planlama alaninin bati kismindaki Uzuncam
Mahallesi 326 ada 13 nolu parsel E:1.60,Yencok:15.80 m yapillanma kosullu

konut alani kullaniminda kalmaktadir.

Resim 3: Uzuncam Mahallesi 326 ada 13 nolu parsel Meri imar Plani(Dogu Kisim)

Planlama alanin dogu kismindaki parseller Ayrik nizam 2 kat ve 4 kat
yapillanma kosuluna sahip konut alanlar ve park alanlarinda kalmaktadir.

Resim 4: Uzuncam Mahallesi 490 ada 24 nolu parseller ile Nakipaga Mahallesi 490 ada 23 ve
17 ada18 nolu parseller Meri imar Plani (Bati Kisim)



JEOLOJIKETUT RAPORU

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanld tarafindan 26.07.2017
tarihinde onaylanan imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Et0t Raporunda plan
dedisikligine konu alan Onlemli Alan 2.1((OA-2.1) (Onlem Alinabilecek Nitelikte
Stabilite Sorunlu Alanlar) sinirlari icerisinde kalmaktadir.

Belirtilen raporun sonuc¢ ve dneriler kisminda Onlemli Alan 2.1((OA-2.1)(
Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar) alanlari icin;

“Inceleme alaninda morfolojik acidan egdimin % 10< oldugu; jeolojik
acidan temel birimi inceleme alaninin kuzey bat ve kuzeyinde nispeten yatay
ve kalin tabakal, giney ve gUneybatisa ise ince tabakal Alt Miyosen Yasl,
Tekkedere Formasyonu olan kumtasi- camurtasi- kirectasi ardalanmasi (m1-20-
k), kaya niteliginde birimlerden olusan, ve yer yer zemin niteliginde ayrsma
zonununda bulundugu bu alanlarda, heyelan ve kaya dusmesi vb. kitle
hareketleri gbzlenmemis olmakla birlikte, nispeten egimli alanlar oldugundan,
yapillasma sirasinda yapilacak kontrolsiz ve derin kazilarda egim ve litolojiye
bagl olarak mUhendislik tedbirleri ile 6nlenebilecek nitelikte muhtemelen bazi
duraysizlik sorunlarinin beklendigi bu alanlar Onlem Alinabilecek Nitelikte
Stabilite Sorunlu Alanlar (OA-2.1) olarak belirlenmistir. Bu alanlar rapor eki 1/5000
ve 1/1000 &lcekli yerlesime uygunluk haritalarinda (OA-2.1) sembold ile
gosterilmistir.

Arazi gézlemlerinde heyelan, akma, kayma dismesi vb.kUtle hareketleri
gbézlenmemistir. Yapilan stabilite analizlerinde Fs depremli ve depremsiz
durumda stabil cikmis olsasa, Ustte yaklasik 1 ile maksimum 5 metre Alt Miyosen
Yasl, Tekkedere Formasyonu olan kumtasi- camurtasi- kirectasi ardalanmasi
rezidUeli (m1-20-k) nde mevsimsel yagislarin olmasiyla yapilacak kontrolsiz ve
derin kazilarda stabilite sorunlar gelisebilir. Bu alanlarda;

- Inceleme alanlannin 1. derece deprem bdélgesinde yer almasi nedeniyle,
yapllasma &ncesi Deprem Bélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki 2007
Yénetmeliklerde belirtilen kurallara titizlikle uyulmasi, parsel bazinda yapilacak
etUtlerde ayrnntill sev analizleri yapilarak, gerekmesi halinde stabiliteye yénelik

alinacak énlemler belirlenmelidir.



-Mevcutta durayl olan yamaclann stabilitesini bozucu her tirli kontrolsUz
kazidan kaciniimaldir.

- Yapillasma oéncesi yapilacak kazilarda mevcut stabiliteyi bozucu yuUksek
sevlerin olusturulmasindan kacinilimal, olusturulmasi durumunda gerekli iksa
Snlemleri mutlaka alinmalidir.

- Inceleme alaninda Alt Miyosen Yasl, Tekkedere Formasyonu olan kumtasi-
camurtasi- kirectasi ardalanmasi (m1-20-k) biriminin bazi kesimlerinde &zellikle
inceleme alaninin guney, guiney batisinda asirn derece ayrisarak zeminlestigi bu
nedenle zeminlesen seviyeler bunyelerine su aldiginda yamac ydnunden
kayarak stabilite sorunu yaratabileceginden, yamac¢ boyunca etkili cevre
drenajinin (atik sular, yeralti suyu ve yerUstU sularn acisindan) saglanmasi
gerekmektedir.

- Mevcut sevler ve insaat asamasinda olusacak seviler acikta birakimamaill,
teknige uygun istinat yapilar ile desteklenmelidir.

-Kazi ve/veya Insaat asamasinda acida cikacak kaya  bloklarnin
olusturabilecedi muhtemel kaya dusmesi, kaya kaymasi vb. Kitle hareketlerini
bertaraf etmek icin yerinde kinlarak temizlenmesi gerekmektedir.

-Her t0rlU kazi 6ncesi komsu bina, mUhendislik yapisi parseller ile kendi parselin
guvenligi saglanmadan kazi, &zellikle derin kazi yapilmamaldir.

-Kaya niteligindeki camurtasi-kumtasi-seyl-kirectasi birimlerinde bazi kesimlerde
oldukca kalin zemin niteliginde ayrnsma zonu bulundugu ve bazi yerlerde kaya
birimlerle, ayrismis, zeminlesmis rezidUelinin sik aralikla degistigi gbzlendiginden,
binalardaki farkl oturmadan kaynakl hasarlar dnlemek icin bina temelleri ayni
jeolojik  birimlerin  ayni  litolojik  ve jeoteknik  &zellikteki  seviyelerine
tasittinimalidir.Bunun mUmkin olmadigr durumlarda ise alinacak &nlemler
belirlenmelidir.

-Afet bdlgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki yénetmelik hUukUmlerine
uyulmaldir.

-Parsel / bina bazinda yapilacak zemin etUtlerinde temel tipi ve temel derinligi
belilenmeli, yapi yUklerinin tasittinlacagi birimlerin mUhendislik parametreleri (
tasima gucU vb.) aynntili olarak irdelenmeli ve degerlendirmeler sonucunda

ortaya cikacak problemlere gbére alinmasi gerekli dnlemler belirlenmelidir.



-Parsel / bina bazinda zemin-temel etutlerinde yamacg boyunca dis yUkleri de
dikkate alarak stabilite analizleri detayl olarak yapimal, gerekmesi halinde
alinacak muhendislik dnlemleri belilenmelidir.

-inceleme alaninda yapilan sondajlarda 3 m. ile 6 m. arasinda degisen
kalinliklarda dolgular gbzlendiginden, zemin-temel etidlerinde dolgu kalinhigi
ve yayilimi belirlenmeli, dolgu tamamen hafredilerek bina ve/veya yapi
temelleri dolgu alfindaki jeolojik birimlerin mUhendislik problemleri icermeyen
seviyelerine tasittinimaldir. Bina temelleri kesinlikle dolgulara tasittinimamalidir.
Bu alanlar icerisinden gecen tUm akar ve kuru dereler icin taskin yénunden
gUncel DSI gérUsU alinarak, planlama DSI’'nin gincel gérisi dogrultusunda

yapimaldir.” ifadeleri yer almaktadir.

PLANLAMA GEREKGESI

Gordes ilce sinirlarn icerisinde sosyal konut yapimasi talebinin yerine
getirilebilmesi icin Toplu Konut idaresi mulkiyetindeki Uzuncam Mahallesi 490
ada 24 nolu parseller ile Nakipaga Mahallesi 490 ada 23 ve 17 adal8 nolu
parseller uygun bulunmus olup s6z konusu alanda konut alani olusturulmasina

yonelik imar plani hazimlanmasina gerek duyulmustur.

PLANLAMA KARARLARI

Meri uygulama imar planindaki imar adalarn dikkate alinarak hazirlanan
1/5000 dlcekli Nazim imar Plani teklifi ile Uzuncam Mahallesi 326 ada 13 nolu
parsel 490 ada 24 nolu parsellerile Nakipaga Mahallesi 420 ada 23 ve 17 adal8

nolu parseller Uzerinde Gelisme Konut Alani ve Park alani kullanimlarr ayrilmistir.



Resim 5: Nazim imar Plani Teklifi



