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Manisa Ili, Demirci I'lg‘esi, Akl_nczlar Mahallesi 368 Ada 140 Parselde
Yol Amagh 1/5000 Olgekli Imar Plan Degisikligi Agiklama Raporu

1. PLANLAMA ALANI VE MULKIYET BILGISi

Plan degisikligine konu alan; Manisa ili, Demirci Ilcesi, Akincilar Mahallesi, 368 ada 140
parselde yer almaktadir. S6z konusu parsel biyiikligii 12 285,91 m2 olup tapuda CANSUYU
HAYVANCILIK TARIM GIDA ITHALAT IHRACAT SANAYI VE TICARET A.S. adma
kayithdir.

Bahse konu alan, Cevre Diizeni Planinda J21 paftasinda, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda
J21D-19C paftasinda, 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planinda J21D-19C-1D numarali
paftalarda yer almaktadir.

Planlama alaninin kuzey cephesinde orman Ve tarla alani, giiney cephesinde 10m genisliginde
kadastral yol, bati cephesinde arsa, dogu cephesinde ise tarla vasfinda parseller
bulunmaktadir. imar plan1 degisikligine konu alan ve yakin gevresine iliskin uydu goriintiisii

asagida verilmistir.

Sekil 1. Planlama Alam Ve Yakin Cevresi Uydu Goriintiisii
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BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGi AMAGLIDIR.

(weblopu

fapunun kisayoly

Tarih: 4-11-2024-13:24

t

Kaydi Olugturan: DARA ASLAN ( CANSUYU HAYVANCILIK TARIM GIDA iTHALAT iHRACAT SANAYI VE TICARET

ANONIM SIRKETI

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayli - SBi var)

TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 368/140

Tasinmaz Kimlik No: 133386918 AT Yuzolgim(m?2): 12285.91

il/llge: MANISA/DEMIRCI Bagimsiz Bolim Nitelik:

Kurum Ad: Demirci Bagimsiz B&lim Briit

Mabhalle/Kéy Adi: AKINCILAR Mah. YuzOledmd:

Mevkii: DEMIRCIYUZU Bagimsiz B6lim Net

Cilt/Sayfa N 8/754 i

ilt/Sayfa No:
y A Blok/Kat/Giris/BBNo:
Kayit Durum: Aktif
Arsa Pay/Payda:
Ana Tasinmaz Nitelik: ARSA
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
822271168 | (SN:8120521) CANSUYU HAYVANCILIK = 1 12285.91 12285.91 Satis
TARIM GIDA ITHALAT IHRACAT 31-05-2024
SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI 16625
\

Sekil2. WEB Tapu
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2. UST OLCEKLIi PLAN VE KARARLARI

2.1. iZMIR-MANISA PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENI
PLANINDAKiI DURUMU

Imar planina konu alani kapsayan en iist dlgekli fiziki plan, 23.06.2014 onay tarihli “izmir-
Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’dir. Planlama alani “Tarim
Arazisi” kullaniminda kalmaktadir.

iLi : MANISA
ILCESI : DEMIRICI
KOYU : AKINCILAR
PARSEL : 368/140
PAFTA  : J21

: 1/100000

© o)o.f{ o o oD

anlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plam Planlama Alan:
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Sekil 3. izmir-Manisa P1
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[zmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Plan Hiikiimlerinin;

“8. Uygulama Hiikiimleri”’
“8.18.7.Enerji Uretim Alanlar1 ve Enerji Iletim Sistemleri

8.18.7.1. 5346 Sayili Yenilenebilir Enerji Kaynaklarinin Elektrik Enerjisi Uretimi Amagh
Kullanimina Iligkin Kanunda tanimlanan yenilebilir enetji iiretim alanlarinda ilgili kurum ve
kuruluglardan alinan izinler ve enerji piyasast diizenleme kurumunca verilecek lisans
kapsaminda uygulamalar asagidaki esaslara gore yapilacaktir:

Danistay 6. Dairesinin 30.10.2020 tarith ve E.2016/2373-K.2020/14080 sayil1 karar1 uyarinca,
imar planlar1 bu hiikmiin yiriirlige girdigi tarihinden once onaylanan yenilenebilir ener;ji
kaynaklarina dayali enerji {retim tesislerinin kapasite artis1 igermeyen imar plani
degisiklikleri, ilgili kurum ve kuruluslarin goriisleri dogrultusunda ilgili idaresince
onaylanabilir. Yeni yatirim veya kapasite artis1 taleplerinde asagidaki kriterlere uyulacaktir:

e 6831 sayili “Orman Kanunu” kapsaminda kalan alanlardaki yatirimlarin gerekli izinler
almarak oncelikli olarak orman niteligini kaybetmis alanlarda gergeklestirilmesi esastir.

e Tarimsal lretim amacgli korunmasi esas olan 5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi
Kullanim1 Kanunu kapsaminda kalan tarim arazilerinde yapilacak olan yatirimlarda 5403
sayili kanun hiikiimleri kapsaminda “Tarim Dist Amagla Kullanim Izninin alinmasi
zorunludur.

e Cevre dilizeni planinda plaj-kumsal, sazlik-bataklik alan, jeolojik sakincali alan, jeolojik
ozellikleri nedeniyle korunacak alan, sulak alanlar, sulak alan koruma bolgeleri, igme ve
kullanma suyu koruma kusaklari ve yaban hayati koruma gelistirme sahalarinda kalan
alanlarda yapilacak uygulamalarda {iniversitelerin ilgili boéliimlerince faaliyetin g¢evreye
olabilecek olas1 etkilerinin ve alinacak Onlemlerin agiklandigr ekosistem degerlendirme
raporu hazirlanmasi zorunludur. Bu alanlarda ilgili mevzuat hiikiimleri ve ekosistem
degerlendirme raporu dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

e Planlama bolgesi igerisinde bulunan kiiltlir ve turizm koruma ve gelisim bolgesi/turizm
merkezi, 6zel ¢evre koruma bdlgesi, milli park, tabiat parki, tabiati koruma alani, sit alan1 gibi
0zel kanunlara tabi alanlarda 5346 sayili kanun kapsaminda gerceklestirilecek yenilenebilir
enerji projelerine iliskin alt 6l¢ekli planlar, ilgili mevzuatlar ve ilke kararlar1 ¢ercevesinde,
alanin statiistine uygun Olarak Kiiltlir ve Turizm Bakanlig1 veya Tabiat Varliklarin1 Koruma
Genel Miidiirliigiince onaylanir.

eAlt Olgekli planlarin jeolojik-jeoteknik etiit raporlarina uygun olarak hazirlanmasi
zorunludur.” hiikmii yer almaktadir.

8.18.7.2. 5346 sayili yenilenebilir enerji kaynaklarinin elektrik enerjisi liretimi amach
kullanimina iliskin kanuna uygun olarak yapilmasi planlanan yenilenebilir enerji iiretim
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tesislerinde, enerji piyasasi diizenleme kurumundan alinacak izin kapsaminda, bolgesel
Olgekli yatirim karar1 niteligi tasiyan hidroelektrik santrallerde 10 mw, riizgar enerji
santrallerinde 50 mw, biyokiitle enerji santrallerinde 10 mw, jeotermal enerji santrallerinde 20
mw, giines enerji santrallerinde proje alan1 20 hektar veya 10 mw ve iizeri kurulu giictindeki
tesisler i¢in gevre diizeni planinda degisiklik yapilmasi zorunludur. Kurulu giicii bu degerlerin
altinda olan projelerde imar plani siiregleri, bu planda belirlenen kriterlere uygun olarak ilgili
idaresince sonuglandirilir.” denilmektedir.

3.KURUM GORUSU

S6z konusu plan degisikligi i¢in ; Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Y 6netmeligi’nin
21. Maddesi’nin 7. Fikrasinda bahsedilen ¢ Orman alanlarina bitisik parsel olusturulamaz.
Imar plani hazirlanirken, yangina miidahaleyi kolaylastirmak bakimindan, itfaiye araclarinin

ulasimini saglamak iizere, orman siniri ile parsel arasinda asgari 10 m yol birakilir.”” hikmi
kapsaminda 10 metre yol birakilmasi amacl yapildigindan kurum goriisleri alinmamustir.
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4. JEOLOJIK ETUT
iLi MANISA
ILCE DEMIRCI
BELDE «
MAH AKINCILAR
MEVKIl DEMIRCIYUZU
PAFTA 1/5000 OLCEKLI J21-D-19-C
1/1000 OLCEKLI J21-D-19-C-1-D ve J21-D-19-D-2-C
ADA 368
PARSEL 136
PLAN/RAPOR TORU- | 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam
OLCEGI 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani
YERBIS BARKOD NO | 23001245095334

Rapor igerigindeki sondaj,
sorumlulugu miiellif miihendis/firmada

uygun bulunmustur.

2y

laboratuar, analiz vb. veri ve bilgilerin teknik

sayil genelge geregince Valilik makamimn 02.02.2024 tarih ve 8672540 sayili
Olur’u ile olusturulan komisyon tarafindan biiro ve arazi incelemesi sonucunda

28.09.2011 giin ve 102732 sayih
Genelge geregince onanmistir.

olmak iizere 28.09.2011 tarih ve 102732

2./02/2024

(192024 T

Selma RAHMAN ullah KUKU Asl'BOZKURT

Jeoloji Miihendisi Jeoloji Miihendisi Jeofizik Miihendisi
12102024 -

Sekil4. Jeolojik Etiit Onay Sayfasi
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Manisa lii Demirci ligesi Akincilar Mahallesi
111000 Olgekli J21D19C1D Pafta 368 Ada 12-13-14 Parsllere Ait
1/1000 Olgekil Yerlesime Uygunluk Haritas:
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SekilS. Yerlesime Uygunluk Haritasi

Inceleme alaninda topografik egim %1-%10 arasinda degismektedir. Zemin grubu en diisiik
ZC olarak belirlenmistir. Tiim bu degerlendirmeler sonucunda s6z konusu alanda heyelan,
kaya diismesi afetlerini teskil edecek herhangi bir durum olmamasi ve tasima giicii
probleminin olmamasi nedeniyle, bahse konu alan Uygun Alan-2 olarak degerlendirilmistir
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5.MERIi IMAR PLANI

Sekil 6. 368 Ada 138, 139 ve 140 Parsellere Iliskin Onayh imar Plam

Demirci Igesi, Akincilar Mahallesi 368 Ada 138,139 ve 140 parsellerde Giines Enerji Santrali
kurulmasma yénelik 1/5000 Olcekli Nazim imar ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planmi
hazirlanarak 13.02.2024 tarihinde 2024/94 sayisiyla Manisa Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan
onaylanmustir.

Bahse konu alan, imar plan1 degisikligi oncesi 368 Ada 136 Parselde uygulanan ifraz islemi
sonrasi 368 Ada 140 Parsel olarak diizenlenmistir. Imar Plan1 degisikligine gidilmeden &nce

onaylanan Imar Plan1 Sekil 6.’da yer almaktadir.
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Sekil 7. 368 Ada 140 Parsel Onayh imar Plam

4 iIMAR PLANI DEGIiSIKLiGININ GEREKCESI

Plan degisikligine konu alan 368 Ada 118 Parselin kuzeydogu cephesinde bulunan 103 Ada 1
Parsel Orman alamdir. Manisa Biiyiiksehir Belediyesi Itfaiye Dairesi Baskanlig: ile
tarafimizca gergeklesen goriismeler dogrultusunda; Binalarin Yangindan Korunmasi
Hakkinda Yonetmeligi’nin 21. Maddesi’nin 7. Fikrasi, 20/11/2021 tarihinde ¢ Orman

alanlarina Dbitisik parsel olusturulamaz. Imar plani hazirlanirken, vangina miidahaleyi

kolaylastirmak bakimindan, itfaive araclarimin ulasimini saglamak tizere, orman sinir1 ile

parsel arasinda asgari 10 m yol birakilir.”” seklinde degisiklik gostermis olup bu hiikme

binaen 168 Ada 140 Parselde Orman sinirindan 10m yol birakilacak sekilde ¢*1/5000 Olgekli

Nazim Imar Plan1 Degisikligi>> yapilacaktir.
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7.PLAN KARARLARI

Imar Plam Degisikligi ile yapilan planda 368 Ada 140 Parselin ormana sinirt bulunan
kuzeydogu cephesinden 10m yol ve 5m ¢ekme mesafesi birakilmistir. Yeni yolun, alanin
giineyinde bulunan kadastral yola baglantist dogu cephesinden gegirilen 10m’lik yol ile

saglanmistir. Orman simirindan olusturulan 10m’lik yol otopark ile sonlandirilmistir (Sekil 8).
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Sekil 8.Yol Amac¢h imar Plam Degisikligi Otopark Alan

Yol Amacli Imar Plan1 Degisikligi ile yeni yapilan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Sekil
9.’da yer almaktadir.

Sekil 9. Yol Amagh imar Plam Degisikligi 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plan



