0 alfa planlama

GUNES ENERJI SANTRALI ALANI

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
ACIKLAMA RAPORU

Toplam Kurulu Glg =
(17,854mWm+24,019mWm) 41,873 mWm

Il/lige: Manisa/Alasehir
Mahalle: Caberburhan, Serinkdy
Pafta: L21-A-15-D-1-A, L21-A-15-D-1-D
L21-A-15-D-1-C, L21-A-15-D-4-A
L21-A-15-D-4-B
Ada/Parsel: Caberburhan - 101/7, 121/1
Serinkoy - 101/4
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1. PLANLAMA ALANI VE KONUMU

Manisa ili, Ege Bdlgesi’nin kuzey sinirinda, 27° 06’ ve 28° 53’ dogu boylamlari ile 38° 04’ ve 39° 25’ kuzey
enlemleri arasinda konumlanmigtir. Turkiye cografi bdlge ve bélumleri haritasina gére yuzdlgimunin
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yarisindan fazlasi batida Ege Bélimi ile doguda igbati Anadolu bélimi sinirlari igerisinde kalmaktadir.
Dogusunda Kiitahya, Denizli, Usak illeri, giineyinde Aydin ili, kuzeyinde Balikesir ili, batisinda ise izmir ili yer
almaktadir.

Planlama alaninin da iginde bulundugu Alasehir ilgesi, Manisa ilinin gliney sinirinda yer almakla birlikte

batisinda izmir ilinin Kiraz, dogusunda Sarigél ve Usak ilinin Esme, kuzeyinde Salihli ve Kula, giineyinde ise
Aydin ilinin Kuyucak ilgeleri ile komgudur.
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Manisa ilinin Tiirkiye ve Ege Bdlgesindeki Konumu
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Alasehir ilgesinin Manisa Ili Igerisindeki Konumu

Planlamaya konu alan yaklasik 50 ha. blyikliginde olup, Manisa kent merkezine yaklasik 130 km,
Alasehir ilce merkezine 22.3 km, Caberburhan mahalle merkezine ise yaklasik 350 m. uzakliktadir. Konum
olarak Alasehir ilge merkezinin dogusunda yer almakla birlikte, 121 ada 1 nolu parsel izmir-Usak tren yoluna
bitisik durumdadir.
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2. PLANLAMA ALANI ULASIM BAGLANTILARI

Manisa il sinirlari igerisinden iki énemli karayolu ulasim aksi gegcmektedir. Bunlardan ilki istanbul’dan
baslayip Yalova, Bursa, Balikesir ve Manisa il sinirlari icerisinden gegerek Aydin’a kadar uzanan otoyoldur.

Digeri ise dogu-bati istikametinde uzanan izmir-Ankara karayoludur.
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Planlama alaninin da igerisinde yer aldigi Manisa ilinin Alasehir ilgesi, Manisa-Denizli karayolu giizergahi
Uzerinde yer almaktadir. Manisa kent merkezinden planlama alanina karayolu ile ulasim Turgutlu-Salihli-
Alasehir Gzerinden Usak ilinin Esme ilgesi istikametine devam edilerek saglanmaktadir.

Demiryolu ulasiminda ise Manisa 6nemli bir kavsak noktasidir. Usak-Manisa demiryolu ile Bandirma-
Balikesir demiryolu Manisa il merkezinde birlesmektedirler. izmir-Konya arasindaki demiryolu hatti izmir'in
Basmane istasyonundan baslayarak Manisa-Merkez ile Turgutlu, Salihli ve Alasehir ilgelerinden gegcmektedir.
Planlama alanina demiryolu ile ulasim, plana konu parsellere yaklasik 300m. mesafede bulunan Konaklar
istasyonundan da gegen demiryolu (izerinden saglanabilmektedir.

Manisa ilinde havalimani bulunmamakla birlikte planlama alanina en yakin havalimani 170km. mesafedeki

Adnan Menderes Havalimanidir.

MIDILLI AD.
(Lesvos)

e R e RHISAF ©) R N

e
Gunegh DEMIRC‘II v =4 .
WAL I ISARETLER

Otoyollar = —

v A 7
Y & Akhisar B.E

4
~ A AKHISAR GORDES Y

ingaa halinde otoyollar

Planlanan Otoyollar

KAWURL}N, Devlet yollari
(S i Bolanmas yollar

Beton asfalt yollar
Sathi yollar
Stabilize yollar

. s
'GUZELBAHGE, \T" J

Toprak yollar

f 7

Ham yollar
Devlet yolu K.K.No -
i yolu KK.No ——C

21 AT e
ERES(

-, Alaehir B.

15 | " N4

S B ALASEHIRORe et <, S9VE iesmene
21 a8 . g
=L ol A\ Dag gegitleri -~
Devlet sinin
it siin
KGM Boige sinin o —— —— —

535 e TR V) Sube sinin
A = 10 T e % BuHAR A ol i merkezi DENIZLI (@)
. AN i lige merkezi TAVAS o
7 sisamaD. o 0

(Samos) Kdy-mevki Pamukkale

Bolge merkezi iZMIR @
Sube merkezi ODEMIS 21 0
Bakimevi Marmaris B.E

HurstAd
AretmolAd) Refij alani atal B.E .

Unkonak 20

EsekAd f
(Pgathonisi Ad) o KARPUZLU (3° 55013

Demiryollari
Hava Alani 4
Liman ve Iskele €

5 = > . & % A : 24 10l
B e =0 KAVAK_‘E'DEﬁ‘Et' e i) -
oot 4881 Pt S g & 3 TESISLER VE BAKIM DAIRESI BASKANLIGI - 01.01.2022 |
s Milas Ssnel Goiepe 19) ArIDAVALL 4 e "
Karayollar 2. Bélge Haritasi

Batnozid. (1

(Pamos Al
} A Lipsoi A
& G

3. PLANLAMA ALANI MULKIYET DURUMU

Planlama alani; Manisa ili, Alasehir ilgesi, Caberburhan Mahallesi, 101 ada 7 nolu parsel ve 121 ada 1 nolu
parsel ile Serinkdy Mahallesi 101 ada 4 nolu parsel Uzerinde yaklasik 50 ha. buydklugindeki bir alani
kapsamaktadir. Tapu kayitlarina gére s6z konusu tasinmazlarin milkiyetinin Metzer Tarim Gida Sanayi ve
Ticaret Limited Sirketi‘ne ait oldugu ve ayrica s6z konusu tasinmazlar tzerinde Dogus Cay ve Gida Maddeleri

Uretim Pazarlama ithalat ihracat Anonim Sirketi lehine 25 yil sire ile st kullanim hakki tesis edildigi

anlagiimaktadir.
| lice Mahalle Ada/Parsel Miilkiyet Sahibi Yuz(onl]%;Jmu Hisse (%)

Manisa | Alasehir | Caberburhan 101/7 Metzer Tarim Gida | 32.116,72 100
San. ve Tic. Ltd Sti

Manisa | Alasehir | Caberburhan 121/1 Metzer Tarim Gida | 468.453,86 100
San. ve Tic. Ltd Sti

Manisa | Alasehir Serinkdy 101/4 Metzer Tarim Gida | 62.760,83 100
San. ve Tic. Ltd Sti
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Planlama Alani Miilkiyet Durumuna Dair Tablo
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lanlama Alaninin 1/25000 Olgekli Topografik Haritasi

4. PLANLAMA ALANININ HALIHAZIRDAKi DURUMU

Yaklagik 50 ha buyukligundeki planlama alani Gizerinde herhangi bir yapi ve veya tesis bulunmamaktadir.
Asagida alanin mevcut durumunu goésteren halihazir haritasindan anlasilacagi Gzere plana konu parsellerin

sinirinda kuzey-giney istikametinde uzanan bir kuru dere mevcuttur.

5. PLANLAMA ALANI MEVCUT PLAN KARARLARI

5.1.1/100000 Olgekli Gevre Diizeni Plani

Manisa ili, Alagehir ilgesi, Caberburhan Mahallesi 101 ada 7 nolu ve 121 ada 1 nolu parseller ile
Serinkdy Mahallesi 101 ada 4 nolu parselleri kapsayan en (st 6lgekli mekansal plan olan “izmir-Manisa
Planlama Bélgesi 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani, ilk olarak Miilga Cevre ve Sehircilik Bakanligrnin
Teskilat ve Goérevleri Hakkinda Kanun Hukmuinde Kararname’nin 7. Maddesi uyarinca Bakanlik Makami’nin
23/06/2014 tarih ve 9948 sayil Olur'u ile onaylanarak yurtrlige girmistir. S6z konusu plana dair yapilan itirazlar
sonucunda ve gunumuze kadar gegen sire zarfinda muhtelif zamanlarda plan Gzerinde yapilan degisiklikler
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhgrnin internet sayfasinda ilan edilmektedir.

Planlamaya konu alan izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Planina gére
“Tanim Arazisi” ile “Hizli Tren Hatti” kullanim kararlarinda kalmaktadir. S6z konusu 1/100000 Olgekli Cevre
Dizeni Plani, Plan Hikimleri’nin 4.72. nolu maddesinde “Eneriji Uretim Alanlari: Enerji piyasasi diizenleme
kurumundan verilen lisans ve/veya ilgili kurumlardan alinan izinler sonrasinda kurulmusg/kurulacak olan enerji

Uretim tesislerinin yer alabilecegi alanlardir.” seklinde tanimlanmigtir. 8.18.7.2. nolu maddesinde ise “5346
o Sularbagi Mah. Hikmet Isik Cad. +90 346 224 3870
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sayili Yenilenebilir Enerji Kaynaklarinin Elektrik Enerjisi Uretimi Amagli Kullanimina iligkin Kanun’a uygun
olarak yapilmasi planlanan yenilenebilir enerji Uretim tesislerinde, enerji piyasasi dizenleme kurumundan
alinacak izin kapsaminda, boélgesel dlgekli yatirnm karari niteligi tasiyan hidroelektrik santrallerde 10 m, rlizgar
enerji santrallerinde 50 mwm, biyokiitle enerji santrallerinde 10 mwm, jeotermal enerji santrallerinde 20 mwm,
glines enerji santrallerinde proje alani 20 hektar veya 10 mwm ve Uzeri kurulu giclndeki tesisler i¢in gevre
dizeni planinda degisiklik yapilmasi zorunludur. Kurulu giicti bu degerlerin altinda olan projelerde imar plani
suregleri, bu planda belirlenen kriterlere uygun olarak ilgili idaresince sonuglandirilir.” hUkm bulunmaktadir.
Gunes enerji santralinin kurulu gtictiniin (17,854mwm+24,019 mwm) 41,873mwm olmasi ve imar planina konu
alanin buyukliginin de 20ha’in Gzerinde olmasi nedenleriyle ¢evre dizeni planinda degisiklik yapilmasini
gerektirmigtir. S6z konusu degisiklik 20/08/2024 tarihinde onaylanarak c¢evre dlzeni plani degisikligi
gerceklestiriimistir.

Pla

N

. 1/1 60050 Olgekli Cevre Diizeni Plani
5.2.1/25000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alanina dair onayl 1/25000 6lgekli plan bulunmamaktadir.
5.3.1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alanina dair onayh 1/5000 6lgekli plan bulunmamaktadir.
5.4.1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Planlama alanina dair onayh 1/1000 6lgekli plan bulunmamaktadir.

6. PLANLAMA ALANI JEOLOJiK DURUMU

Afet ve Acil Durum Baskanligi tarafindan hazirlanarak 18/03/2018 tarihli 30364 mukerrer sayili Resmi
Gazetede yayimlanan ve 01/01/2019 tarihinde yurirlige giren 2018/11275 sayili Bakanlar Kurulu Karari
ekindeki Tirkiye Deprem Tehlike Haritasi’'na gére planlamaya konu alanin “En Blyilk Yer ivmesi (g: 0.4-0.5)"
olarak belirtilen alanda kaldidi anlasgiimistir.

Tirkiye Deprem Tehlike Haritalari interaktif Web Uygulamasi iizerinden yapilan sorgulamada; Manisa

ili, Alasehir ilgesi, Caberburhan Mahallesi, 101 ada 7 nolu parsel ve 121 ada 1 nolu parsel ile Serinkdy Mahallesi

Sularbasi Mah. Hikmet Isik Cad. +90 346 224 3870 - .
o alfasehircilik@gmail.com

Eren Sitesi No: 46 SIVAS \’ +90 555 270 3558 hd



0 alfa planlama wem

IMAR VE DANISMANLIK

101 ada 4 nolu parselin “En Biylk Yer ivmesi”nin 0,450g9-0,480g aralijinda degiskenlik gosterdigi
anlasiimaktadir.

Manisa Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Miidrliigu tarafindan 06/06/2024 tarihinde onaylanan
imar Planina Esas Jeolojik — Jeoteknik Raporu eki Yerlesime Uygunluk Haritalarina gére planlama alani
“Uygun Alanlar 2 (U.A-2) : Kaya Ortamlar” ile “Onlemli Alan 2.1 (0.A-2.1) : Onlem Alinabilecek Nitelikte

Stabilite Sorunlu Alanlar” olmak Ulizere 2 kategoride degerlendirilmistir.

=e

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI » ’@

Ac Dery (A \ (uoA®)
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Tirkiye Deprem Tehlike Haritasi
7. PLANLAMA ALANINA iLiSKiN KURUM GORUSLERI

Manisa ili, Alasehir ilgesi, Caberburhan Mahallesi, 101 ada 7 nolu parsel ve 121 ada 1 nolu parsel ile
Serinkdy Mahallesi 101 ada 4 nolu parsele dair Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesisi Alani
(Glnes Enerji Santrali) Amagl Uygulama imar Planina esas kurum ve kurulug gorisleri rapor eki cd igerisinde

bulunmaktadir.

8. PLANLAMA GEREKGESI

Manisa ili, Alasehir ilgesi, Caberburhan Mahallesi, 101 ada 7 nolu parsel ve 121 ada 1 nolu parsel ile
Serinkdy Mahallesi 101 ada 4 nolu parsel uzerinde, yaklasik 50 ha. biyuklugindeki bir alanda, yapilacak
“GUnes Enerji Santrali” projesi ile Ulkemizdeki fosil yakitlardan elde edilen enerji Gretiminin ve dolayisi ile karbon
emisyonunun azaltilmasi ve enerji talebinin daha temiz ve c¢evreye duyarli olan yenilenebilir enerji

kaynaklarindan saglanmasi amagclanmistir.
9. PLAN KARARLARI

S0z konusu planlama galismasi; Manisa ili, Alasehir ilgesi, Caberburhan Mahallesi, 101 ada 7 nolu parsel
ve 121 ada 1 nolu parsel ile Serinkdy Mahallesi 101 ada 4 nolu parsel Uzerinde, yaklasik 51 ha. buyukligundeki
bir alanda, Dogus Cay ve Gida Maddeleri Uretim Pazarlama ithalat ihracat Anonim Sirketi tarafindan GES-1
proje alani i¢in 24,019mwm kurulu gicinde ve GES-2 proje alani i¢in 17,9542mwm kurulu gictiinde olmak
Uzere toplamda 41,873mwm kurulu gucinde lisanssiz “Gunes Enerji Santrali” projesine yonelik olarak
hazirlanmistir. Calisma kapsaminda, planlama alaninin toplamda 455668,51m? lik kismi “Yenilenebilir Ener;ji
Kaynaklarina Dayali Uretim Tesisi Alani (Glines Enerji Santrali)” olarak planlanmistir.

o Sularbasi Mah. Hikmet Isik Cad. +90 346 224 3870
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Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesisi Alani (Glines Enerji Santrali) icin yapilasma kosullari
E = 0,70 ve Yencgok = 6,50 olarak belirlenmistir. Yapi yaklasma mesafeleri ise parsel sinirlarindan ve yollardan
5,00 metre olacak sekilde belirlenmistir.

Planlama alanina ulagim, Caberburhan Mahallesi 101 ada 7 nolu parsel ile 121 ada 1 nolu parselin cephe
aldigr 2 ayri kadastro yolu lzerinden saglanmistir. Herhangi bir kadastral yola cephesi olmayan Serinkdy
Mahallesi 101 ada 4 nolu parsele ulagimi saglamak igin ise planlama alaninin kuzey-dogusunda yer alan
mevcut kadastro yoluna baglanti yapacak sekilde, Caberburhan Mahallesi 121 ada 1 nolu parsel ile Serinkdy
Mabhallesi 101 ada 4 nolu parselin kuzey sinirinda 10m. genigliginde tasit yolu énerilmistir. Bununla birlikte
Devlet Su igleri 2. Bélge Miidurligi’niin E-54495999-754[754]-4328376 sayili yazi eki haritada gosterilen dere
yataklari; yazida belirtilen asgari genisliklere uyularak imar planina islenmis ve yazida belirtildigi sekli ile s6z
konusu dere yataklari boyunca asgari 6m. genisliginde servis yollari birakiimistir.

izmir 2 Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun 12/12/2014 tarihli ve 4635 sayili
karari ile bir bolimu 3. Derece Arkeolojik Sit Alani olarak belirlenen tapuda Manisa ili Alasehir ilgesi, Serinkdy
Mahallesi 101 ada 4 parsel no ile kayith tasinmazin sit alani sinirlari igerisinde kalan kismi izmir 2 Numarali
Kdiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 25/04/2023 tarihli ve 17956 sayili karari uyarinca

planlama alani sinirlari disinda birakilmistir.

ARAZI KULLANIM ALAN (M?) ORAN (%)
YENILENEBILIR ENERJI KAYNAKLARINA DAYALI URETIM

TESISI ALANI (GUNES ENERJI SANTRALI) 455668,51 88,37
DERE YATAGI 47471,15 9,21
GENEL OTOPARK ALANI 1576,91 0,31
YOL 10915,98 2,12
TOPLAM ALAN 515632,55 100

Arazi Kullanim Tablosu

Sularbasi Mah. Hikmet Isik Cad. +90 346 224 3870
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Oneri Uygulama Imar Plani

alfaplanlama  rana razu coskun

mih. mim. ins. tic. san. Itd. sti Sehir Plancisi
hikmet 1sik cd. eren sit. no:46 sivas Dip. No: 53032 Sicil No: 4577
ticaret sicil no12744  kale vd-0510224960

tel&faks:03462243870 alfasehircilik@grmail.com

o Sularbagi Mah. Hikmet Isik Cad. +90 346 224 3870

Eren Sitesi No: 46 SIVAS N\ 1905552703558 @ alfasehircilik@gmail.com



Q

0 alfa planlama mm

IMAR VE DANISMANLIK

Manisa ili Alasehir ilgesi Caberburhan Mahallesi,
101 ada 7 parsel, 121 ada 1 parsel ile Serinkoy
Mahallesi 101 ada 4 parsel tagsinmazlarda
Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim
Tesisi Alani (GES 41,8732 MWm) amagh
hazirlanan 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani

EKi
PLAN ACIKLAMA RAPORUDUR
-Bu Plan Agiklama Raporu kapak dahil 10
sayfadir-

I A
T.C.
CEVRE, SEHIRCILIK ve IKLIM DEGISIKLIGI
BAKANLIGI
Mekénsal Planlama Genel Miidiirliigii a.

Sularbasi Mah. Hikmet Isik Cad. +90 346 224 3870 d

Eren Sitesi No: 46 SIVAS

\ +90 555 270 3558

alfasehircilik@gmail.com



