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Planlama calismasi Manisa ili, Akhisar ilgesi, Eroglu Mahallesi, 554, 565, 566
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Manisa li, Akhisar ilgesi, Eroglu Mahallesi, 554, 565, 566 ve 625 Parsellere iligkin,
Zeytin ve Zeytinya) islere Tesisi Amacli 1/5000 Olgekli Nazmirrar Plani

GIRIS

ve 625 parselleri konu almaktadir.

2. PLANLAMA ALANININ KONUMU

2.1. Planlama Alaninin Ulke ve Bélgesindeki Yeri

Ege Bolgesinde konumlu olan Manisa, Turkiye'nin en kalabalik on dérdincl
sehri olup 2023 TUIK verilerine gére nifusu 1.475.716 kisidir. il, Anadolu

Yarimadasi'nin batisinda, Ege Bdlgesi'nin ortasinda yer alir.
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Akhisar ilgesi Manisa ilinin kuzeyinde Istanbul-Izmir karayolu lizerinde yer
alir. Ilcenin dogusunda Goérdes, giineyinde Gélmarmara, glineybatisinda
Saruhanlh, kuzeybatisinda Kirkagag ve Soma, kuzeydodgusunda Sindirgi ilgeleri
konumludur.

2.2. Planlama Alaninin Cografi Yapisi
Ilge merkezinin deniz seviyesinden yiksekligi 94 m olup en yiiksek noktasi
1224 m yiksekligindeki Sidan Dagi, en alcak noktasi ise ilcenin kuzeydogusunda
konumlu 60 m vyiksekligindeki Kum GCayl bodazinin taban kismidir. Akhisar
ovasini kuzeyde Kadidagi kesmekte olup, onun batisinda Yatagan sirtlari uzanir.
Ilgenin yuzdlgimi yaklasik 1707 km?2dir.

Planlama calismasina konu alan; Akhisar ilce merkezinin batisinda yer
alan, Eroglu Mahallesi, 554, 565, 566 ve 625 parsellerdir.

Planlama Alani ve Yakin Cevresine Ait Uydu Goérintisi-1
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PIanIama Alani ve Yam (;evresme A|t Uydu Géruntisi- 2

3. PLANLAMA ALANININ iLIN ILCENIN DEMOGRAFIK,
SOSYAL VE EKONOMIK YAPISI
3.1. Demografik Yapi:

Turkiye Istatistik Kurumu'nun (TUIK), “Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi
2023 Nufus Sayimi Sonuglarina gére Manisa'nin toplam nifusu 1.475.716 Kisi
iken, Akhisar ilgesinde 178.812 kisi yasamaktadir.

YIL NUFUS
2023 178.812
2022 177.419
2021 176.000
2020 174.850
2019 173.026
2018 171.381
2017 167.883
2016 166.129
2015 164.557
2014 163.107

Akhisar Ilcesinin Yillara Gére Niifus Tablosu
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3.2. Sosyal ve Ekonomik Yapiu:

Manisa, verimli topraklari sayesinde tarimsal Uretim siralamasinda
Tirkiye'de énde gelen illerden biri olmasinin yaninda il genelinde yizyillardan
beri faaliyet gosteren dokumacilik, gida, dericilik ve tarim sektérlerinin yani sira,
gunimuzde daha da o6nem kazanan sanayi il genelinde o6nemli bir gelir
kaynadidir. Manisa gecgmisinden tasidigi izler ve dogal gulzellikleriyle turizm
alaninda da adindan sbéz ettirmekte olup il genelinde yer alan jeotermal su
kaynaklari asirlardir bilinmektedir ve yerli yabanci turistlerin ilgi odagidir. Salihli
ilcesinde yer alan Kursunlu ve Sart kaplicalar ilin saglik turizmine 6énemli bir
katki saglamaktadir.

Ilce ekonomisi tarima dayali olup baslica tarimsal Uriinler; zeytin, titdn,
bugday, arpa, misir, pamuk, baklagiller ve bahce bitkileridir. Yaklasik 8 ha’ lik
tarim arazisine sahip ilgcede, tarim, ilce ekonomisinin dnemli yap! taslarindan
birini olusturmaktadir. Ilce ekonomisinde en énemli endistri bitkisi titin ve
zeytin iken titlinun geleneksel énemi son vyillarda yerini zeytine birakmis olup
ilce sinirlarinda 12 milyon civarindaki zeytin agaci, sofralik zeytin ve zeytinyadi
Uretiminde Akhisarin ciddi bir merkez haline gelmesine neden olmustur. Tarima
dayali ekonomisinin yani sira Akhisar’da Turkiye'nin en buyuk broyler ve yumurta
tireten tesisleri ile bir seramik fabrikasi bulunmaktadir. Ilcede tekstil ve bazi bazi
gida (helva, lokum) Urunlerinin de Gretimi bulunmaktadir.

4.PLANLAMA ALANI ULASIM

Manisa’nin 17 ilgesinden biri olan Akhisar ilgesi, Manisa il merkezine
yaklagik 52 km ve Izmir il merkezine ise yaklasik 110 km uzaklkta yer
almaktadir.

Planlama calismasina konu alan; ilge merkezinin bati kisminda bulunan
Eroglu Mahallesi sinirlari igerisinde, Akhisar-Zeytinliova Yolu lGzerinde yer almakta
olup ulasim karayolu lGzerinden saglanmaktadir.
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Akhisar ve Yakin Cevresi Ulasim Agi

4. PLANLAMA ALANINA iLISKIN FOTOGRAFLAR

Planlama Alani ve Yakin Cevresine Ait Fotograflar
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5. MEVCUT PLAN KARARLARI

5.1. Miilkiyet Bilgisi, Kadastral Yapisi Mevcut Durum Bilgisi

Planlama Alani; Akhisar Belediyesi sinirlari icerisinde yer almakta olup, Izmir -
Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Dizeni Planinda Tarim Arazisi
kullaniminda kalmaktadir. Planlama Alanina iliskin alt 0élcekli planlar
bulunmamaktadir. Akhisar Ilgesi, Ero§lu Mahallesi, kadastro 554, 565, 566 ve
625 parsellerde planlama c¢alismasi yapilmaktadir. Bahse konu parsellerin
mulkiyeti Yigit Zeytincilik Gida Tarim Tasimacilik Insaat ve Malzemeleri, Turizm
Ithalat Ihracat Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi’'ne aittir.

5.2. Mevcut 1/100.000 Olcekli Gevre Diizeni Plani Plan Kararlari

Izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 6lcekli Cevre Dizeni Plani 1.
No’lu Cumhurbaskanhdi Kararnamesi'nin 102. maddesi uyarinca 07.07.2020
tarihinde onaylanmistir. Calisma alani 1/100.000 olgekli Manisa-izmir Cevre
Dizeni planinda alan “Tarim Arazisi” kullaniminda bulunmaktadir.

Izmir-Manisa Cevre Dizeni Plani Hiikkiimlerinde Tarim Arazileri igin;

"TARIM ARAZILERI: TOPRAK, TOPOGRAFYA VE IKLIMSEL OZELLIKLERI
TARIMSAL URETIM ICIN UYGUN OLUP HALIHAZIRDA TARIMSAL URETIM YAPILAN
VEYA YAPILMAYA UYGUN OLAN VEYA IMAR, IHYA, ISLAH EDILEREK TARIMSAL
URETIM YAPILMAYA UYGUN HALE DONUSTURULEBILEN ARAZILERDIR.”

8.7. TARIM ARAZILERI (5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI
KANUNUNA TABI ARAZILER)

"8.7.1. BU KAPSAMDAKI TARIM ARAZILERI, 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE
ARAZI KULLANIMI KANUNU VE ILGILI YONETMELIGINDE TANIMLANAN TARIM
ARAZILERI SINIFLARINA AYRILMAMIS OLUP TARIM ARAZILERININ SINIFLAMASI,
ILGILI KURUM YA DA KURULUSLARCA YAPILACAKTIR.”

"8.7.4. TARIM ARAZILERININ AMAC DISI KULLANIMI TALEPLERINDE, 5403
SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIM KANUNU VE T.C. TARIM VE
ORMAN BAKANLIGININ [ZNI CERCEVESINDE BU PLAN KARAR VE HUKUMLERINE
GORE ISLEM YAPILACAKTIR.” hiikiimleri yer almaktadir.

Planlama alaninda yapiimak istenen Zeytin ve Zeytinyad Isleme Tesisi igin
1/100.000 Olgekli izmir-Manisa Cevre Diizeni Plan hiikiimlerinde yer alan

“8.7.6. ZEYTINLIK ALANLARDA, 3573 SAYILI “ZEYTINCILIGIN ISLAHI VE
YABANILERININ ASILATTIRILMASI HAKKINDA KANUN” HUKUMLERI UYGULANIR.
BU ALANLARDA VE 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIM
KANUNUNA TABI DIGER ALANLARDA, 3573 SAYILI “ZEYTINCILIGIN ISLAHI VE
YABANILERININ ASILATTIRILMASI HAKKINDA KANUN” HUKMUNDE TANIMLANAN
ZEYTINYAGI FABRIKALARI, ZEYTINYAGI ISLETME TESISLERI, ZEYTIN ISLEME
TESISLERI V.B. TESISLER, T.C. TARIM VE ORMAN BAKANLIGININ IZNi
DOGRULTUSUNDA, BU PLANDA DEGISIKLIGE GEREK KALMAKSIZIN ALT OLCEKLI
PLANLAR ILE YAPILABILIR. BU TESISLERE ILISKIN YAPILASMA KOSULLARI ALT
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OLCEKLI PLANLARDA BELIRLENIR.” Hikmiine istinaden Cevre Diizeni Plani
ve hikimlerinde degisiklige gerek duyulmamistir.
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Planlama Alaninin 1/100.000 6lgekli Cevre Duzeni Plani’'ndaki Yeri

6. PLANA ILISKIN RAPORLAR
Yapilan arazi gézlemleri, jeolojik ve litolojik yapi, sondaj, sismik galismalar,
laboratuvar deneyleri, jeoteknik hesaplamalar, depremsellik 6zellikleri ve elde
edilen veriler 1siginda inceleme alaninin yerlesime uygunluk agisindan
dederlendirmesi yapiimis ve Onlemli Alanlar 5.1 (OA - 5.1) kategorisinde
dederlendirilmistir.

Topografik edimin % 1 ile % 10 arasinda oldugu, zeminin yapisi ve
yerlesime uygunluk acisindan 1.dereceden deprem bdlgesinde olmasi, allivyon
birimlerin heterojen bir 06zellik gdstermesi sonucu tasima gucu ve oturma
problemlerinin olusabilecegi ancak bu problemlerin muhendislik onlemleri ile
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onlenebilecedi kanaatine varildigindan inceleme alani “Onlemli Alanlar

5.1(0OA - 5.1) : Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma, Tasima Giicl
Agisindan Sorunlu Alanlar” olarak belirtilmistir.

ACIKLAMALAR

ONLEMLI ALAN 5.1

Onlem Alanilabilcek Nitelikte
Sisme Oturma Acisindan Sorunlu Alan

\
d INCELEME ALANI

OA-5.1

inceleme Alaninin Olgeksiz Yerlesime Uygunluk Haritasi

Jeolojik Etlt Raporu ; Ays Jeoteknik Muhendislik Sanayi ve Ticaret LTD.
STI. tarafindan hazirlanan Manisa Cevre Sehircilik II Midurligi’'ne sunulan;
Akhisar ilcesi, Eroglu Mahallesi, 1/5000 Olcekli K19B06A ve 1/1000 Olcekli
K19B062D, K19BO6A3A ve K19B0O6A2C numarali  halihazir harita paftalar
icerisinde sinirlari belirtilen ,554,565,566 ve 625 parsel numarali tasinmazlarda
yer alan yaklasik 2,87 hektarlik alanin 1/5000 élgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000
Olcekli Uygulama Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu, Cevre
Sehircilik Iklim Degisikligi Il Midurligi tarafindan incelenerek Mekénsal Planlama
Genel Mudurliga ‘nin 28.09.2011 tarihli 102732 sayili Genelgesi geredince
uygun bulunmus olup Valilik Makaminin 05.01.2023 tarihli 5456700 sayili
Olur'una istinaden Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi il Mudirliga tarafindan
23.06.2023 tarihinde onaylanmistir.

7. 1/5000 OLGCEKLI NAZIM IMAR PLANI ONERiSI

Akhisar Ilcesi, Eroglu Mahallesi'nde bulunan kadastro 554, 565, 566 ve
625 parseller, 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani cercevesinde tarim ve hayvancilik
tesis alanina doénusturdlmustar.

Bu doénidsim karari, bdélgenin tarrm ve hayvancilik potansiyelini
dederlendirmeyi hedeflemekte ve yerel ekonomiye katki saglamayi
amaclamaktadir. Tarim ve hayvancilik sektért, bdlgede énemli bir yer tutmakta
olup, bu parsellerin bu amacla kullanilmasi, sektdérin gelisimine ve
stirdarilebilirligine destek olmayi hedeflemektedir.
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Oneri Nazim imar Plani

8. KURUM GORUSLERI

3194 Sayili Imar Kanunu ile Mekénsal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin ilgili
maddeleri geredi 1/5000 Olcekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar

Planlarinin hazirlanabilmesi icin imar planina esas alinan kurum/kurulus goérisleri
rapor eki CD igerisinde yer almaktadir.
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