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YONETMELIK

Cevre veSehircilik Bakanlgindan:
AFET RIiSKi ALTINDAK i ALANLARIN DONU STURULMES i
HAKKINDA KANUNUN UYGULAMA YONETMEL  iGi
BiRINCi BOLUM
Amag, Kapsam, Dayanak ve Tanimlar

Amag ve kapsam

MADDE 1 - (1) Bu Y&netmeliin amaci; 16/5/2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riskltindaki Ale
Donistirilmesi Hakkinda Kanun uyarinca, riskli yapiler fiskli alan ve rezerv yapi alanlarinin tespitimiskli ya
yiktirlmasina, yapilacak planlamaya, détiiimeye tabi tutulacak gamazlarin dgerinin tespitine, hak sahibi ol
yapilacak anlgmaya ve yapilacak yardimlara, yeniden yapilacakilgap ve 6306 sayili Kanun kapsaminc
uygulamalara ikkin usdl ve esaslari belirlemektir.

Dayanak

MADDE 2 — (1) Bu Yo6netmelik, 6306 sayili Kanunun 3 {incii, 6w&8 inci maddelerine dayanilarak hazir

Tanimlar ve kisaltmalar

MADDE 3 — (1) Bu Yénetmelikte gecen;

a) Bakanlik: Cevre v8ehircilik Bakanlgini,

b) idare: Belediye ve miicavir alan sinirlari icinde bigleleri, bu sinirlar ginda il 6zel idarelerini, biyikh
blyilksehir belediyelerini, Bakanlk tarafindan yetkilenidiesi hélinde biyigehir belediyesi sinirlari igind
belediyelerini,

Baskanligini,

¢) Kanun: 16/5/2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Rigkindaki Alanlarin Dénitiirilmesi Hakkinda Kanunu,

d) Mudurlik: Altyapi ve Kentsel Dérgiim Midirligi olan illerde bu Midurlgi, diger illerde ise Cevre vBet
Il Mudurligtng,

e) Rezerv yapi alani: Kanun uyarinca gerggkliecek uygulamalarda yeni yegien alani olarak kullaniima
Bakanlik¢a belirlenen alanlari,

f) Riskli alan: Zemin yapisi veya Uzerindeki yapmnie sebebiyle can ve mal kaybina yol agma rigkyém, Bi
veyalidare tarafindan Afet ve Acil Durum Yénetimi @anhginin gorigii de alinarak belirlenen ve Bakagih teklifi C
Bakanlar Kurulunca karagarilan alani,

g) Riskli yapi: Riskli alan icinde veyaginda olup ekonomik 6mriini tamamlgmlanya da yikiima veyag
godrme riski taidigi ilmi ve teknik verilere dayanilarak tespit edilapiyi veya yapilari,

§) Tasinmaz: 22/11/2001 tarihli ve 4721 sayih Turk Medé&anununun 704 (nci maddesi uyarincg
mulkiyeti kapsamina giren atia tapu kut@gunde ayri sayfaya kaydedilen gomsiz ve sirekli haklar ile kat r
kittgune kayith bgimsiz bolimleri,

h) TOKI: Toplu Konutidaresi Bakanligini,

1) Uygulama alani: Bakanlar Kurulu karariyla karsgtiialan riskli alan ile Bakanlikghaelirlenen rezerv yapi a
riskli yapinin veya yapilarin bulungu alani,

ifade eder.

IKINCi BOLUM
Rezerv Yapi Alani ile Riskli Alanin Tespiti

Rezerv yapi alaninin tespiti

MADDE 4 — (1) Rezerv yapi alant;

a) Alanin buyuklguni de igeren koordinath halihazir haritasini,

b) Alanin uydu gérintlisini veya ortofoto haritgsini

¢) Alanda bulunan kamuya aigtamazlarin listesini,

(2) Rezerv yapi alani:

a) Bakanlik¢a resen belirlenebilir.

b) TOKI veyaidare, birinci fikrada belirtilen bilgi ve belgeléghtiva eden dosyaya istinaden Bakanliktan |
alani belirlenmesi talebinde bulunabilir.

c) Gergek veya 6zel hukuk tizekikerince, birinci fikrada beltilen bilgi ve belgeleri ihtiva eden dosyaya
Bakanliktan rezerv yapi alani belirlenmesi talebibd&inabilir. Gergek veya 6zel hukuk tlizejilarince rezerv ya
belirlenmesi talebinde bulunulabilmesi icin; buetaih, talebe konu §ammazlarin maliklerinin tamaminin muval



yapilmasi ve bu tagnmazlarin yuzoélgimlerinin yizde yirmigein mulkiyetinin, geliri donglm projeleri 6zel hesak
olarak kaydedilmek iizere, Bakghh uygun gordgii, bal veya ilgili kurulusuna veyahtia idareye veya TOKye ¢
muvafakat edilmesi gerekir.

(3) Maliye Bakanigi rezerv yapi alanina gkin gorisiini otuz giin icinde bildirir.

Riskli alanin tespiti

MADDE 5 — (1) Riskli alan;

a) Alanin, zemin yapisi veya Uzerindeki yagra sebebiylean ve mal kaybina yol agcma riskgiigina dair
raporu,

b) Alanda daha 6nceden meydana gelmfigtler varsa, bunlara dair bilgileri,

¢) Alanin buyikliguni de iceren koordinatl sinirlandirma haritasrarsa uygulama imar planini,

¢) Alanda bulunan kamuya aittamazlarin listesini,

d) Alanin uydu gérintiisini veya ortofoto haritgsini

e) Zemin yapisi sebebiyle riskli alan olarak tespitmek istenilmesi halinde yerbilimsel etid rapar,

f) Alanin 6zellgine gore Bakanlikca istenecek sair bilgi ve belgeler

intiva edeceksekilde hazirlanngi olan dosyaya istinaden ve Afet ve Acil Durum YdamétBaskanliginin
alinarak Bakanlik¢a belirlenir ve teklif olarak BakarKuruluna sunulur.

(2) TOKI veyaidare, birinci fikrada belirtilen bilgi vbelgeleri intiva eden dosyaya istinaden Bakanlikisk
tespit talebinde bulunabilir. Bakanlik¢a yapilacageleme neticesinde, uygun gorilen talepler, Aéefeil Durum Y¢
Baskanliginin gorigl alinarak, teklif olarak Bakanlar Kuruluna sunulur.

(3) Riskli alan belirlenmesi i¢in bu alandgitamaz maliki olan gercek veya 6zel hukuk tlzsllii, birinci f
belirtilen bilgi ve belgeleri intiva eden dosya biglikte Bakanlk veyddareden riskli alan tespit talebinde bulunabilir.
yapilacak talepler Bakagh iletilir. Bakanlkca yapilacak inceleme neticegind/gun gorilen talepler, Afet ve Ac
Yonetimi Bakanliginin gorigi alinarak, teklif olarak Bakanlar Kuruluna sunulur.

(4) Bir alanin riskli alan olarak tespit edilebilmégn alanin bilyuklgiiniin asgari 15.000%olmas! gerekir.
Bakanlikca uygulama bitirgu bakimindan gerekli gérulmesi halinde, parsel vessellerin buyukigiine bakilmak
15.000 mA sarti aranmaksizin riskli alan tespiti yapilabilir.

(5) Afet ve Acil Durum Yonetimi Bgkanligi riskli alana ilskin gérisiini on be giin igerisinde bildirir.

UCUNCU BOLUM
Riskli Yapilarin Tespiti, itirazlarin De gerlendirilmesi ve Yikim islemleri

Riskli yapilarin tespitinde gérev alacak kurum ve lkurulu slar

MADDE 6 — (1) Riskli yapilar, Bakanlikca veyhlarece veyahutta Bakanlikca lisanslandirilacak, kiuor
kuruluglari, Universiteler; sermayesinin en az yizde Kiemu kurum ve kurullarina ait olarsirketler; depremden k
deprem zararlarinin azdihasi ve deprem mihendghin gelismesine katkida bulunmak gibi konularda faaliye
sivil toplum kurulylari; 29/6/2001 tarihli ve 4708 sayili Yapi Dendtitakkinda Kanuna gore Bakanliktan izin bel
yapi denetimi kurulglari ve laboratvar kurulglari ile mimarlik ve mihendislik hizmetleri veree 27/1/1954 tarihli
sayili Turk Mihendis ve Mimar Odalari BigliKanunu uyarinca buro tescilini yaptigikurum ve kurulglarca tespit ¢

(2) Riskli yapi tespit raporunun hazirtaasinda gorev alacak miihendislerin, ilgili meslelalarina tyeli
devam ediyor olmasi, mesleklerinde fiilen en ag yaé calismis olmalari ve bu hususlari belgelendirmeleri gere
basvurusunda bu belgelerdenska herhangi bir belge istenmez.

(3) Lisans bgvurusunda Bakaria sunulan belgelerin gegige aykiri oldgunun tespit edilmesi, riskli yapi 1
gercege aykiri olarak yapilginin anlgilmasi ve 7 nci maddenin dérdinci fikrasi hikmiylaradavraniimasi ha
tespite konu lisansh kurum ve kurglarin lisansi Bakanlik¢a iptal edilir.

(4) Bakanlik, riskli yapi tespitine gkin faaliyetleri denetleme yetkisine sahiptir.

(5) Lisansli kurum ve kurullarda riskli yapi tespitinde gdrev alacak muheratial Bakanlik¢aagilacak
programlarina katilmalari zorunludur.

(6) Lisans belgesi; A-4 formatinda birinci sinifimar k&t Gzerine, EK-1'dekiekil ve muhtevada diizenlenir.

(7) Riskli yapiya ve lisanslandiriignkurum ve kurulglara iligkin is ve islemler Bakanlika elektronik yazilim
ile de takip edilebilir. Lisanslandinimikurum ve kurulglara yapilacak bildirimler ve tebligatlar elektr&nortar
yapilabilir.

Riskli yapilarin tespiti ve itiraz

MADDE 7 — (1) Riskli yapilar, 6/3/2007 tarihli ve 26454ayill Resmi Gazete’de yayimlanan Deprem B
Yapilacak Binalar Hakkinda Ydnetmelik hikumlerineegtespit edilir.

(2) Riskli yapilarin tespiti;

a) Oncelikle yapi malikleri veya kanuni temsildiléarafindan, masraflari kendilerine ait olmak rigze/a
Maliklerce yapilacak riskli yapi tespiti talebiptabelgesinin ve kimlik belgesinin fotokopisi ilaglir.

b) Bakanlik¢a, sire verilerek maliklerden veya kdrtemsilcilerinden istenebilir. Verilen sure icingtaptiril
takdirde, tepitler Bakanlikga veykdarece yapilir veya yaptirilir. Bakanlik, belirlgidilanlardaki riskli yapilarin tesp
vererekidareden de isteyebilir.



(3) itiraz Uzerine yeniden rapor tanzim edilmesi gerekaler ve raporun gerge aykiri diizenlenginin
edilmesi halleri hari¢ olmak Uzere, her yap! icadace bir adet riskli yapi tespiti raporu diizendire Lisanslanc
kurum ve kurulglar riskli yapi tespit talebi Uzerine, o yap! halda daha ©nce riskli yapi tespit raporu
dizenlenmedgini elektronik yazilim sistemi Gzerinden kontroleed

(4) Riskli yapi tespitine ifkin raporlarin bir érngi, tespit tarihinden itibaren en ge¢ yedi gin igintespit
Idarece veya lisanslandirignkurum veya kurulgca, tespite kom yapinin bulundgu ildeki Midiirlige gor
Mudurlikge, raporlarin birinci fikrada belirtilers@slara uygun olarak diizenlenip dizenlengiddcelenir ve herh
eksiklik veya yanklik tespit edilmesi halinde bu raporlar gerekli eifitneler yagmak tzere raporu dizenleyen ku
kurulusa iade edilir. Yapilan incelemede raporlarda heghdir eksiklik ve yangligin bulunmadiinin tespit €
halinde, riskli yapilar, Mudurlikce en ge¢ gngiini icinde, tapu kigiiiniin beyanlar hanesind@elirtimek tzere, ilc
mudurligtine bildirir ve bu konuda Bakaga bilgi verir.

(5) Ilgili tapu mudurligiince, tapu kitgiine slenen belirtmeler, riskli yapi tespitine katebligat tarihinden
onbe gun icinde riskli yapinin bulungu yedeki Mudurlge itiraz edilebilecgi, aksi takdirde tebligat tarihinder
Idarece altngigiinden az olmamak iizere belirlenen siire icindenyaiktiriimasi gerek#i de belirtiimek suretiyle,
sahst hak sahiplerine tegledilir ve yapilan bu tebligat Mudugg bildirilir.

(6) Riskli yap! tespitine kar malikler veya kanuni temsilcilerince onglgin icinde riskli yapinin bulungu y
MudurlUge verilecek bir dilekce ile itiraz edilebilir.

(7) Riskli yapinin bulundgu ilde itirazi dgerlendirecek teknik heyetin $kil edilmemis olmasi halinde
dilekceleri ile itiraz edilen tespite gkin raporlar, riskli yapinin bulungu yerdeki Mudurlikge, o il igin yetkiler
teknik heyetin bulundgu ildeki Mudirlise gonderilir.

(8) Riskli yapi tespitinin, itiraz tGzerine gigmesi halinde, durum aysekilde ilgili tapu madurlgiine bildirilir.

Riskli yapilarin yiktiriimasi

MADDE 8 — (1) Riskli yapi olarak tapu kigiine kaydedilen tanmazlarin maliklerine, altmigiinden az o
tizere sire verilerek riskli yapilarin yiktiriimastenilir.

(2) Riskli yapilarin birinci fikra uyarinca verilesiire icinde maliklerince yiktirtlip yiktiriimagly Madt
mahallinde kontrol edilir ve riskli yapi, malik &findan yiktiriimany ise, yapinin idri makamlarca yiktirilaga belir
ve otuz giinden az olmak Uzere ek siire verilerdigata bulunulur.

(3) Birinci ve ikinci fikralar uyarinca verilen siee icinde riskli yapilarin maliklerince yiktirilnmaasi halind
karsilanmak tzere, mahalli idarelerin géraki ile mulki amirler tarafindan yapilir veyayarilir.

(4) Birinci, ikinci ve Gguncl fikralarda beliléin usullere gore sliresinde yiktiriimadiespit edilen riskli y
yiktiriimasi, Bakanlikga yazili olaraklareye bildirilir. Buna rgmen yiktirlimadg tespit edilen yapilar, Bakanliki
veya yiktirilir.

(5) Uygulamanin gerektirmesi halindakanlk, yukaridaki fikralarda belirtilen tahliye wiktirma § ve iler
bizzat da yapabilir.

(6) Bakanlik veyddare tarafindan yapilan yiktirmanin masraflariliitgpu midurligiine bildirilir. Tapu miic
yikilan binanin payddarinin muteslsil sorumlu olmalarini ggamak Uzere tapu kaydindaki arsa paylarl Uzei
tutarinda miterek ipotek belirtmesinde bulunarak Bakaalveyaidareye ve binanin ayni yahsT hak sahiplerine bil

Teknik heyetlerin teskili

MADDE 9 - (1) Riski yapi tespitlerine kar yapilacak itirazlari dgerlendirmek Uzere, ihtiyaca gore B
gerekli gorilen yerlerde yeteri kadar teknik heteskil edilir.

(2) Teskil olunacak her bir teknik heyet igin; yuksegrétim kurumlarindan ilgili meslek alamiada, 28/1/198
ve 17588 sayill Resmi Gazete'de yayimlangrem Uyeligine Yiikseltime ve Atanma Yoénetmgiiuyarinca en az \
docentlik kadrosuna atangnigretim tyeleri arasindan, Universite rektorlerinedirkenecek dort adet asil véd ade
tlyenin bilgileri talep olunur.

(3) Geretim (yelerine ikkin bilgiler, talep tarihinden itibaren en ge¢ ceg iin icerisinde Bakarga bildirilir.

(4) Teknik heyet, Universitelerden bildirilen ddiye ile en az ikisi ispat mihendisi olmakKizere, B
teskilatinda gorev yapan U¢ Uyengiifaki ile yedekleri ile birlikte yedi tyeli olarateskil edilir.

(5) Bakanlik¢a her yil Ocak ayinda teknik heyet iljeti yenilenir. Yeni Uyeler goéreviendirilinceyeallar
liyeler gérevine devam eder. Gérev slresi dolartékrar gérevlendirilebilir.

Teknik heyetin calsma usul ve esaslari

MADDE 10 — (1) Teknik heyetin ilk toplantisinda lyeler arataian birini bgkan olarak secer.

(2) Teknik heyetin idari ve teknik hizmetleri, tékreyetinbulundwgu ildeki Muduirliikge yaratiltr. Teknik
gindemi Mudurlukge hazirlanir.

Mudurlik, gerekli gordginde teknik heyeti ofmanistitoplantiya davet edebilir. Toplantinin yeri, giné s:
gundemindeki konular, Mdurlikce en az yedi glinetien Uyelere bildirilir.

(4) Teknik heyet, en az beiyenin gtiraki ile toplanir ve toplantiya katilan Uyelegogunlugu ile karar alir;
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esitli gi halinde, Bakanin taraf oldgu goris cogunlukta sayilir.

(5) Teknik heyet tarafindan gerek gorulmesi halindiger kamu kurum ve kuruflardan uzmanlar, oy
olmaksizin gorgleri alinmak Uizere toplantilara davet edilebilir.

(6) Gunderdeki konu kendisi veya uguncu dereceye kadar karkasgn hisimlari ile ilgili bulunan
gindemdeki konu ile herhangi bjekilde menfaat miinasebeti bulunan lye, teknik hégplantisina katilama
kullanamaz.

(7) Teknik heyet toplantisi sonuadilinan kararlar, dayanaklari ve ilmi gerekceleiirtilerek yazilr, bg
tiyelerce imzalanir. Kararlar Bakagdy, tespiti yapan veya yaptiréshareye ve itiraz edene bildirilir.

(8) Hangi sebepten dolay! olursa olsun, yillik jzrastalik ve mazet izinleri sebebiyle bulunamama héa
olmak uzere, bir yil icinde dort veya Ust Ustetiqplantiya §tirak etmeyen teknik heyet tyesinin Ggelkendiliginde
erer.

(9) Teknik heyet uyeleri, Uyelikleri stresince yéfar gorev ile ilgili olarak hichbir menfaat glayamazlar.
davrandg tespit edilenlerin Uyeli Bakanlik¢a sona erdirilir.

Huzur hakki, yolluk ve giindelik 6denmesi

MADDE 11 — (1) Teknik heyetlerin Universiteler tarafindan gdeadirilen Uyelerine, Kanunun 8 inci mi
sekizinci fikrasinda belirtilen esaslar ¢ergevesindzur hakki ddenir.

(2) Teknik heyet Uyelerinin toplantilar ve incelderecin yapacaklar seyahatieryolluk ve yevmiyeleri, 10
tarihli ve 6245 sayili Harcirah Kanunu hikimlergiége dédenir.

DORDUNCU BOLUM
Deger Tespiti ve Uygulama Alaninda Hak Sahiplgi

Tasinmazlarin degerinin tespiti

MADDE 12 — (1) Ilgili kurum, uygulama alanindaki gmmazlam sinirini, yizélctimini ve cinsini
kamulatirma haritasini veya krokiyi yapar veya yaptirg lvu tainmazlarin maliklerini ve bunlarin adreslerini t
veya ettirir.

(2) Tssinmazin dgeri; ilgili kurum binyesinden en az Ucskien tegkil olunacak kiymet takdir kom
marifetiyle veya hizmet satin alinmak suretiyleptesdilir.

(3) Tainmazin dgeri; tasinmaz dgerleme konusunda uzmansikikurum veya kurulglardan bilgi alin:
mahallin emlak alim satim birolarindan alinacagilerden de faydalanilarak, 4/11/1983 tarihli @42 sayili Kamul
Kanununun 11 inci maddesindeki esaslara gore tedpit.

Uygulama alanindaki tssinmaz maliklerinin haklari ve tapuya tescil slemleri

MADDE 13 — (1) Yapilacak konut vesyerlerinin nitelgi ve buyukligi ilgili kurumca belirlenmek k
uygulama alanindaki gammaz maliklerine dncelikle uygulama alaninda yegak olan konut vesyerlerinden verilme
bunlarla s6zlgme akdedilir.

(2) Uygulama alanindaki ggnmazin 12 nci maddeye gore tespit edilen bedellike verilecek konut veya)
insaat maliyet bedelinden giiliir. Busekilde yapilacak hesaplama neticesingentaaz malikinin;

a) Ilgili kurumdan, alacg olur ise, bu alagg koru meblg; taraflar arasinda yapilacak agmteaya istinadel
olarak veya ilgili kurumun, kamu hizmetine tahséilmemis olan tginmazlarindan verilerek ya da imar hakkinig
alana aktarilmasi suretiyle 6denebilir.

b) ilgili kuruma borglu olmashalinde, bu borca konu meBlatasinmaz malikince taksit ile ¢denebilir. -
O6demenin esaslari proje bazinda ilgili kurumcarteslir.

¢) Birden fazla konut veyasyeri alma hakkinin olmasi halinde, birden fazla Wowreya §yeri veriimek
sizlesme yapilabilir. Béyle bir durumda, ssg]mmaz malikinin ilgili kuruma borglanmasi halindéedimeler, verilece
veya gyerinin tespitine yonelik olarak gercekieilecek noter kurasi sonrasi, ilgili kurumca blelhecek takvime g¢
olarak yapilir.

(3) 1lgili kurumca verilecek konut veyayierinin insaat maliyet bedeli; uygulama alaninda gerggkliecek
ihaleleri sonrasi gercekden, ihale bedeli, arsa edinim bedeli, proje gideriekim ve nakliye giderleri, tanmaz d¢
tespiti masraflari, zemin iyifgirme giderleri ve mgavirlik giderleri gibi giderler dikkate alinarak $egplanir.

(4) Tssinmaz maliklerinden kendisingyeri verileceklere mistakikyeri yerine gyeri hissesi de verilebilir.

(5) Ilgili kurum, uygulama alandeki tainmaz maliklerini yapilacak arjmalar cercevesinde proje oitay.
suretiyle, kat veya hasilat kdrgl ingaat yapabilir veya yaptirabilir.

(6) Bakanlik, Kanunun 3 tUnci maddesi kapsaminda Bak&urulu karariyla veya Maliye Bakaginca Ba
tahsis edilerek tasarrufuna birakilagitanazlar da dahil olmak tzere, uygulama alanindanaum butin tgnmazlar G
her tlr harita, plan, proje, arazi ve arsa dizealghamleri ile toplulgtirma yapmaya; bu alanlarda bulunagirnenazla
almaya, 6n alim hakkini kullanmaya,grasiz bolimler de dahil olmak Uzergitanazlari trampaya, gmmaz mull
veya imar haklarini B&a bir alana aktarmaya; ayni alanlarskil tasinmaz mulkiyetini anlgma sglanmak kaydi ile
degereddnistirmeye; kamu ve 6zel sekt@birligine dayanan usuller uygulamaya, kat veya hasiiatliga usulleri d
olmak Uzere ippat yapmaya veya yaptirmaya, arsa paylarini bel@e; 23/6/1965 tarihli ve 634 sayili Kat
Kanunundaki esagia gore paylgtirmaya, paylari ayirmaya veya bitiemeye ve Tirk Medeni Kanunu uyarinca €
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hak tesis etmeye yetkilidir.

(7) Bakanlik; Kanundan kaynaklanan ve altinci filrdelirtilen yetkilerini, Kanunun 3 tnct maddespsi
Bakanlga tahsis edilen ggmmazlar bakimindan Maliye Bakaginin izin ve onayina tabi olmadan kullanabilir.

(8) Kanunun 3 Uncu maddesi kapsaminda Bagantahsis edilen gmmazlar tzerinde Kanun kaps
uygulamalara b#i olarak meydana gelen yengtamazlarn kendileri ile anlgma sglanan gercek kiler veya mirasg
tuzel kiiler adina tapuya tescil edilmesi, Bakgnhi istesi Uzerine, Maliye Bakanginca yapilir. Bu tganmazlar il
olarak tapudaslem yapilmasini gerektirengir hallerde deBakanlgin istesi Uzerine, Maliye Bakanginca tapudasler
edilir.

Kiraci veya sinirli ayni hak sahibi olanlara konutve isyeri verilmesi

MADDE 14 —(1) Uygulama alanindaki gmmazlarin ve uygulama alanigohdaki riskli yapilarin maliklerin
veya kyeri verilmesinden sonra, arta kalan konut veyarerinin bulunmasi hélinde, belirtilen yapilarkisaci veye
ayni hak sahibi olarak, en az bir yildir ikamet rdee veya gyeri isletenler ile Kanun uyarincagiamazlari kamulgtiril
bu konut veyasyerlerinden verilmek Uzere stgiae yapilabilir.

(2) Kiraci veya sinirli ayni hak sahibi veyahusitenazlar kamulginlanlardan konut veyasyeri tal
bulunanlarin sayisinin artan konut ggeiri sayisindan fazla olmasi halindenut veya gyeri verilecekler noter ht
gerceklatirilecek kura glemi ile belirlenir.

Riskli yapilarin bulundu gu parseller ile riskli alanlar hakkinda uygulanacak hikimler

MADDE 15 - (1) Riskli alanlarda ve riskli yapilarda Kanun kapsnda 6ncelkle maliklerce uygulama y
esastir. Kanun kapsaminda yapilacak bu uygulamdligian is ve islemlerde ilgili kurum maliklere yardimci
yukamladur.

(2) Riskli yapilarda, Kanunun 6 ncimaddesinin biriikrasi uyarinca, parsellerin tevhitiedesine, minfe
birlestirilerek veya imar adasi bazinda uygulama yapiin@syeniden bina yaptiriimasina, paylarinssad, kat kagilig
hasilat payl@ami ve dger usuller ile yeniden gerlendiriimesine esas karar alinmak Uizere, yometioreya denetgir
kat maliklerinin Ugte birinin istemi Uizerine, noteasitasi ile yapilacak tebligat ile kat maliklewirulu toplantiya ¢grilir

a) Bu toplantida yurutilecek uygulamalar konusunigir maliklerce oybirfii ile anlaggma sg&lanamamash
oncelikle riskli yapinin dgeri, Sermaye Piyasas! Kuruluna kayitli olarak faligosteren lisansh derleme kurult
tespit ettirilir ve bu dger gozetilerek oybirfii ile anlasmaya cakilir.

b) (a) bendinde belirtilen usule goére oylgrlile anlgma sg&lanamamasi durumunda, yapilacak uygulat
olduklari hisseleri oraninda payttrin en az Ugcte iki gaunlugu ile karar verilir. Bu karar tutaga balanir ve tor
bulunan bitin kat maliklerince imzalanir. En azeligi ¢ogunluk ile alinan karar, karara katilmayanlara ve ke
kurulu toplantisinastirak etmeyenlere noter vasitasiyla tgbéidilir ve bu teblide, onbe giin icinde bu karar
edilmemesi halinde gamsiz bolimlerine ikkin arsa paylarinin, Bakanh&gesbit edilecek rayi¢ gerden az olmam
anlgma sglayan dger paydalara acik artirma usull ile satil@gabu suretle paygtara saty gerceklstirilemedigi tal
bu paylarin, rayi¢ bedeli Bakanlhkca 6denmek kalgtepuda Hazine adina resen tescil edgegdirilir.

(3) En az ugte iki ggunluk ile alinacak karara katilmayan maliklerirgtmasiz bélimlerine ikkin arsa paylarir
degeri; ikinci fikranin (a) bendi uyarinca tespit edilriskli yapinin dgerine gére belirlenir.

(4) En az ucte iki ¢gunluk ile alinacak kararlar ve agaa sartlari Madurlige bildirilir. Anlasmaya kati
maliklerin ba&imsiz bdélumlerine ifkin arsa paylari; ikinci fikranin (a) bendi uyamantespit edilen veya Bakanlik
ettirilen arsa payi @eri Uzerinden ankgna sglayan dger paydalara acik artirma usull ile satilir. Bu suretle paiat
gerceklatirilemedigi takdirde, bu paylar, Bakagiin talebi tGizerine, tespit edilen rayi¢ bedeli de &dlk¢ca 6denmek |
tapuda Hazine ada resen tescil edilir ve yapilan agmea cergevesinde gerlendiriimek Uzere Bakamga tahsis
sayilir veya Bakanlikga uygun goriilenler TDJ¢ veyaidareye devredilir.

(5) Bu durumda, paydkarin karari ile yapilan argmaya uyularaksiem yapilic Malik ile yapilan anlg
sartlarinin tapu kitgiinde belirtiimesi de dahil tapu tescilinekiin islemler Midurluk vasitasiyla gercekiiilir.

(6) Bakanlikga uygun gorilmesi hélinde, Kanunun 6 meddesinin birinci fikrasi uyarinca, arsa pa
alinanlar ile 14 incl madde hukimleri cerceveskutrit veyagyeri s6zlamesi yapilabilir.

(7) Bir parselde birden fazla riskli yapi bulunmhaiinde her bir yapi igin ayri ayr rapor dizenkekeBak
onayina istinaden uygulamgami yapilir.

(8) Uzerindeki yapilarin tamami riskli yapi olartaspit edilmg olan bir veya tevhidi miimkiin olan birden fe
birlikte degerlendirilerek, yuritiulecek uygulamaya sahip oldwklhisseleri oraninda proje pagtainin en az |
cogunlugu ile karar verilir.

(9) Riskli alanlarda;

a) Malikler tarafindan yurutillecek uygulamalardasp#erin tevhit edilmesine, munferit veya bitielerek vey
adas! bazinda uygulama yapilmasina, yeniden biparymasina, paylarin saina, kat kagiligi veya hasilat payk
diger usuller ile yeniden gerlendirilmesine,

b) Uzerindeki bina yikilarak arsa haline gelemintmazlarda ilgili kurum tarafindan yuritilecek ulay
uygulanacak projeye,

sahip olduklari hisseleri oraninda proje pajaanin en az lgcte iki @unlugu ile karar verilir.
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(10) Riskli alanda veya riskli yapilarin bulurgluparselde risksiz yapi bulunmasi halinde, bu ysular
tutulabilir. Bu durumda binanin bulungu alan ifraz edilebilirifraz imkani yok ise malikién anlgmasi halinde
hélihazir durumu korunabilir.

BESINCI BOLUM
Yapilacak Yardimlar ve Tahliye

Kira yardimi ve diger yardimlar

MADDE 16 — (1) Anlasma ile tahliye edilen uygulama alanindaki yapilaruygulama alani gindaki riskli ye
maliklerine tahliye tarihinden itibaren konut vegyeérlerinin teslim tarihine veya ilgili kurumca bédéinecek tarihe
mumkin olmasi halinde gegici konut veygeri tahsisi, mimkiin olmamasi hélinde ise, Bakanlkararlatirilacak ay
yardimi yapilabilir. Kira yardimi aylik 600 Turk Lirasiniaydim siresi ise, 18 ay’'l gegcemez. Aylik kira bedwr yil T
Istatistik Kurumu tarafindan yayimlanan Tiiketicidlgri Endeksi oraninda giincellenir.

(2) Yapilacak kira yardiminin ilk geaya kada olan kismi, teainma masraflari da dikkate alinaraksipe
ddenebilir.

(3) Birinci fikrada belirtilen yapilarda kiraci veganirli ayni hak sahibi olarak ikamet edenlereavigyeri islet:
Bakanlikca belirlenecek oranda defaten kira yargampilabilir.

(4) Kira yardimi bgvurulart;

a) Uygulama alaninda, riskli alan veya rezerv alaglirlenmesine ilikin karar ve tapu belgesine istine
kuruma,

b) Uygulama alani gindaki riskli yapilarda, riskli yapi tespitineskin rapor ve tapielgesine istinaden Mud

yapilir.

(5) Donigum Projeleri Ozel Hesabindan yapilacak kira yardrml

a) Uygulama alaninda kira yardimi talebinin uygugimyaparidare veya TOKce uygun goriilmesi ve one
tizere Bakanga gonderilmesi (izerine, ilgililerine 6denmek (izietare veya TOKnin hesabina,

b) Uygulama alani gindaki riskli yapilarda kira yardimi talebinin Mudiikce uygun gérilmesi ve onaylanr
Bakanlga gonderilmesi tzerine, gaudan riskli yapr maliklerinin hesap numaralarina,

yapilir.

(6) Kanun kapsaminda kredi kullanacak gercek vejzeltkiilerin bankalardan kullanaga kredilere;
Mustesarliginin bah bulundyu Bakanin teklifi Gzerine Bakanlar Kurulunca beligenoranlarda Doniim Projele
Hesabindan kalanmak Uzere faiz degtieverilebilir.

(7) Donisim Projeleri Ozel Hesabindan aynsik@ hem kira yardimi ve hem de faiz dgstgapilama
yardimindan faydalananlar faiz degtelen, faiz destgnden faydalananlar ise kira yardimindan faydalaamm

Tahliye

MADDE 17 — (1) ilgili kurum ile anlama yapan tanmaz malikleri, ilgili kurumca belirlenecek takvingére
guin icinde var ise su, elektrik, telefon vegdlmaz benzeri hizmet ve emlak vergisi gibi vergigharini ddeyerek ya
olarak teslim eder.

ALTINCI BOLUM
Planlama

Planlama sureci

MADDE 18 — (1) Uygulama alanina yonelik olarak yapilacak padié& alanin 6zelline goére; Afet ris
azaltilmasi, fiziksel ¢evrenin iyg#riimesi, korunmasi ve galirilmesi, sosyal ve ekonomik gefhenin sglanmasi,
verimliligi ve iklim duyarliligl ile yasam kalitesinin artirilmasi esastir.

(2) Bakanlik;

a) Riskli alan ve rezerv yapi alani ile riskli yawih bulundgu taginmazlara ilkin her tir ve dlgekteki ple
yapmaya, yaptirmaya ve onaylamaya,

b) Riskli alan ve rezerv yapi alanindaki uygulan@dafaydalaniimak Uzere; 6zel kanunlar ile 6ngorid
iliskin olanlar da déahil, her tir ve Olcekteki planlarngiemlerine esas kil edecek standartlari belirlemeye
gorulmesi hélinde buwstandartlarn plan kararlan ile tayin etmeye veyzeldstandartlar ihtiva eden planlar
onaylamaya ve kent tasarimlari hazirlamaya,

yetkilidir.

(3) Buyllksehir belediyesi sinirlari icerisindeki ilce beleglgrince hazirlanan imar plani tekliflenakkind
blylksehir belediyesinin gosil alinir. Buyukehir belediyesinin onlgglin icinde goérii vermemesi halinde, uyg
verilmis sayilir.

(4) idarece veya ilgililerince kentsel tasarim projésibirlikte hazirlanan plan teklifleri; planlamaani ve
cevresinin meri planlari ve mevcut durumu gosteilgi ve belgeler, ilgili kurum ve kurukugorisleri ile birlikte Bal
iletilir. Bakanlik¢ca uygun gorilen plan teklifledynen veya d@stirilerek onaylanir.

(5) Uygulama alaninda,127/1983 tarihli ve 2863 sayili Klltlr ve Tabiatfelarini Koruma Kanunu ile 1¢
tarihli ve 5366 sayili Yipranan Tarihi ve Kiltirédsinmaz Varliklarin Yenilenerek Korunmasi ves#alarak Kulla
Hakkinda Kanun kapsaminda kalan alanlardaturbmasi hélinde, alanin sit statist de goOzetilekaltir ve -
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Bakanlginin gorigu alinir.

(6) Bu madde kapsamindaki uygulamalarin zaruri ksimzélinde, bu uygulamalarin gerektiidis ve i
hakkinda Kanunun 9 uncu maddesinin hikimleri uyguala

Planlarin degerlendirilmesi

MADDE 19 - (1) Bakanlk, uygulama alanin 6zglhe, planin dlggine ve ihtiya¢ analizine gére kendisin
planda bulunmasi gereken esaslari ve yapilacak,tesgtirma ve inceleme konularini belirler. Bunlarag&unul.
kararlarini dgerlendirir. Bakanlik, plan onaylarken, planlama &sas ve yapilan analiz ve kararlar ile birliktéap
bltiniine ve c¢evresine etkisini ve uyumunu,siofa sistemi ile butunkenesini, sosyal ve teknik altyapr a
salanmasini ve kentsel doku vesgaabilirlik hususlarini da dikkate alir.

YEDINCi BOLUM
Cesitli ve Son Hukumler

Yururlikten kaldirilan yonetmelik

MADDE 20 — (1) 4/8/2012 tarihli ve 28374 sayill Resmi Gazeteydgimlanan Afet Riski Altindaki A
Dondsturulmesi Hakkinda Kanunun Uygulama Yonetigigyiirirlukten kaldiriimgtir.

Gegcis hukmi

GECICI MADDE 1 - (1) Bu Ydnetmeliin yayimi tarihinden 6nce Bakagh iletilmis ve fakat heniiz E
Kuruluna teklif olarak sunulmamiolan riskli alan olaraklan etme talebisiemleri ile rezerv yapi alani olarak
islemleri, bu Yonetmelik hiikiimlerine gére tamamlanir.

Yararluk

MADDE 21 - (1) Bu Yonetmelik yayimi tarihinde yurtgé girer.

Yirutme

MADDE 22 — (1) Bu Yonetmelik hukimlerini Cevre \8ehircilik Bakani yurutur.
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