KUTAHYA BELEDIYESI

KUTAHYA iLI, MERKEZ ILCESI, PARMAKOREN MAHALLES],
CEZAEVIi ALANI, 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI
ACIKLAMA RAPORU



1- PLANLAMA ALANININ TANIMI:

Planlama Alami, Kiitahya , Merkez Ilgesi , Kiitahya Belediye Alan1 , Parmakéren Mahallesi
icerisinde, 3468 ada, 26, 27 ve 28 nolu, 4248 ada, 1 nolu, parseller bolgesinde, 49.3 ha.lik alam
kapsamaktadir.

Planlama Alani, kus ugumu; glineyindeki Parmakoren Mahallesi yerlesik alanindan 3.2 km.,
kuzeyindeki Karatz koyi yerlesik alanindan 3.1 km , glineybatisindaki Tavsanli Karayolundan 3.8
km ; mesafededir. (Sekil 1)
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Sekil 1: Planlama Alaninin Yeri
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2- PLANIN GEREKCESI , PLANLARIN HAZIRLANMASI:

4248 ada, 1 nolu parselde ,Cumhuriyet Bagsavciliginin 18.06.2014 tarih, 2014/1921 sayili
yazisiyla Ceza Infaz Kurumu alam Imar plammin yapilmasi, istenmistir. S6z konusu alanda,
Kiitahya Belediye Meclisinin 27.06.2014 tarih, 199 sayili karariyla , ilgili Kurum ve Kuruluslardan
imar planina esas gorugler alinarak, imar plani hazirlanmasi uygun gériilmiistiir. Kamu Kurum ve
Kuruluslarindan imar planlarina esas goriislerin tamamlanmasina miiteakip, Ceza Infaz Kurumu
Alani seklindeki Mevzii Imar Planlari, Belediye Meclisinin 02.09.2014 tarih, 306 sayili karariyla,
uygun goriilmiistiir.

3468 ada, 26 nolu parselde ,Cumhuriyet Bagsavciliginin 11.12.2014 tarih, 3487 sayili yazisiyla
Ceza Infaz Kurumu Lojmam ve Sosyal Tesisleri Imar planinin yapilmasi, istenmistir. Sz konusu
alanda, Kiitahya Belediye Meclisinin 05.05.2015 tarih, 200 sayili karariyla , ilgili Kurum ve
Kuruluglardan imar planina esas goriisler alinarak, imar plani1 hazirlanmasi uygun gortlmiistiir.
Kamu Kurum ve Kurulusglarindan imar planlarina esas goriislerin tamamlanmasina miiteakip, Ceza
Infaz Kurumu Lojmani ve Sosyal Tesisleri Alami seklindeki Ilave Mevzii Imar Planlari, Belediye
Meclisinin 06.10.2015 tarih, 366 sayili karariyla, uygun goriilmustiir.

Osmangazi Elektrik Dagitim A.S nin; 05.01.2017 tarih 492 sayili yazisinda, Ceza Infaz
Kurumu ilgili tesisleri i¢in dogu kesimde trafo alani ayrilmasi talep edilerek, 30.01.2017 tarih, 2013
sayili yazisinda, Ilgili kurum ile s6z konusu alandan gegen enerji nakil hatlarmin deplase edilmesi
hususunda mutabakata varildigi; hususu , iletilmistir. Trafo Alaninin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Planina aktarilmas1 ve Ceza Infaz kurumu Alani igerisinden gegen Enerji Nakil Hatlarmin deplase
edilmesi sonucunda Enerji Nakil Hatt1 ve (Enerji Nakil Hatt1 koruma Alani) Yap: Yasakli Alanlarin
kaldirilmas1 yonlerindeki imar plani ve degisikligi , Kiitahya Belediye Meclisinin 02.02.2017 tarih,
62 sayili karariyla , uygun goriilmiistir.

3468 ada, 27 ve 28 nolu parsellerin bir boltimlerinde, Kiitahya Cumhuriyet Bagsavciliginin
10.05.2018 tarih, 2018/1311 sayil1 yazisiyla, 4248 ada, 1 nolu parsel alanina birlesik olacak sekilde,
yeni yapilacak Ceza Infaz Kurumu Alan1 ve Aligveris Merkezi Yapim Alanmin ayrilmasi,
istenmigtir. S6z konusu alanda, Kiitahya Belediye Meclisinin 05.06.2018 tarih, 166 sayili karariyla ,
ilgili Kurum ve Kuruluslardan imar planina esas goriisler alinarak , imar plan1 hazirlanmasi uygun
goriilmiistiir. Kamu Kurum ve Kuruluslarindan imar planlarina esas goriislerin tamamlanmasina
miiteakip, Cezaevi Ilave Tesisleri Alani, Ilave Mevzii Imar Planlari, Belediye Meclisinin
03.01.2019 tarih, 24 sayil1 karariyla, uygun goériilmiistir.

3-MEVCUT DURUM, KADASTRAL VE MULKIYET DURUMU:

Planlama Alaninin ¢evresinde herhangi bir yapilasma bulunmamaktadir. 3468 ada, 26, 27 ve
28 nolu, 4248 ada, 1 nolu, parseller ; Maliye Hazinesine aittir. (sekil 2)

4- KURUM VE KURULUS GORUSLERI:

Planlama Alaninda imar plani yapimina esas, Kurum ve Kurulus goriisleri; 4248 ada , 1
nolu parsel alaninda, 3468 ada, 26 nolu parsel alaninda, 4248 ada, 1 nolu parsel alanina (3468 ada,
27 ve 28 nolu parseller bolimiinde) birlesik alanda; olmak tizere {i¢ etap seklinde temin edilmistir.
Bu Kurum ve Kuruluslar: Karayollar1 14. Bolge Midiirliigi, DSI 3. Bolge Miidiirliigii, BOTAS,
Telekom Miidiirligi, 11 Sanayi ve Teknoloji mudiirliigd, 11 Kiiltiir ve Turizm Miidiirlagi, i1 Ozel
Idaresi, Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii , TEIAS, Osmangazi Elektrik Dagitim a.s, Orman Bolge
Midiirligii, Il Tarim ve Orman Miidirliigt, 11 Saghk Miidiirliigti, Tarim ve Orman Bakanligi
Kiitahya Sube Miidiirliigii, Kiitahya Belediyesi; Fen Isleri Miidiirliigii ,Su ve Kanalizasyon Isleri
Midiirliigii, Saglik Isleri Mudirlagii, 11 Afet ve Acil Durum Mudiirliigli, Cinigaz dogalgaz a.s,
Tarim ve Orman Bakanligi Su Yonetimi Genel Miudiirliigii, Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlig:
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Maden Isleri Genel Miidiirliigii' diir. S6z konusu, Kurum ve Kurulus Gériisleri etiid edilmistir.
Planlama Alani, 2873 sayili Milli Parklar Kanunu (milli park, tabiat parki, tabiat anit1 ve
tabiat1 koruma alani) ve 4915 sayili Kara Avciligi Kanunu (yaban hayati koruma sahasi, yaban

3468/27 N

4248/1

3468/27

Sekil 2: Kadastral Durum

hayat1 gelistirme sahasi) kapsaminda “korunan alan”, sulak alanlarin korumasi yonetmeligi
kapsamindaki, alanlardan degildir. Planlama Alaninda, 2863 sayili kiiltiir ve tabiat varliklarini
koruma kanunu kapsaminda tescilli herhangi bir dogal sit alan1 ve tabiat varligi, kiiltiir varligi v.b
alanlar da bulunmamaktadir. Rezerv Yapi Alam haricinde, Ozel Kanuna tabii sahalar yer almamustir.

Planlama Alani orman alanlarinin digindadir. 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi
Kanunu kapsaminda tarim dis1 amagla kullanim izni, temin edilmistir.
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Planlama Alani, Parmakoren mahallesindeki, Cevre ve Sehircilik Bakanligimin 22.04.2015
tarihli ve 3117 sayili Olur' u ile yasa kapsaminda belirlenen 260 ha. lik rezerv yapi alam
icerisindedir. Bahse konu rezerv yapi alaninda, Kiitahya Belediyesince Kiigiik Sanayi Sitesi
seklinde planlama , diistiniilmektedir.

5- BOLGEDEKI PLANLAR:
Planlama alaninin ¢evresinde uygulama imar planlar1 bulunmamaktadir.

6- TOPOGRAFIK YAPI:
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Sekll 3: Topografik Yap1

Planlama alani igerisinde topografik yapi, dalgali bir yapiya sahiptir. Egim araliklari, 0-5,
5-10, 10-20, 20-40 olacak sekilde calisma yapilmistir. Planlama Alaninda, % 0-5 egimli alanlar,
Karatz Koyt — Parmakdren Mahallesi yolu tarafinda yer almigtir. % 20-40 egimli alanlar ise dere
yataklarinin bir bolimiinde bulunmaktadir. Planlama Alaninda en yiiksek kot, 1120 metre ile bati



kesimde yer almistir. Genel olarak bati kesimden baslayarak doguya dogru arazi kotu diismektedir.
Yonlenme agirlikli olarak dogudur.

7- JEOLOJIK - JEOTEKNIK ETUDLER:

- 09.12.2015 tarihinde onaylanan, 4248 ada, 1 nolu ve 3468 ada, 26 nolu parseller
boélgesindeki jeolojik — jeoteknik ettidlerde, yerlesime uygunluk agisindan, saha; Uygun Alan — 2,
Onlemli Alan — 2.1 seklinde iki kategoride degerlendirilmistir. “Kaya Ortamlar I¢in Uygun Alanlar”
olarak degerlendirilen, “U.A-2” simgesiyle gosterilen, Uygun Alan — 2 larda; arazide alinan kaya
numunelerinin laboratuvar deney sonuglarina ve mithendislik analizlerine bakildiginda herhangi bir
tasima giicii ve buna benzer miihendislik problemlerinin olmadig:1 goriilmiis, temsili dlgiilerde
ortalama bir bina i¢in yapilan miihendislik hesaplamalarinda nihai tasima giicii yeterince yiiksek
cikmistir. “ Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar” olarak degerlendirilen, “O.A-
2.1” simgesiyle gosterilen, Onlemli Alan — 2.1 larda; baz1 kesimlerinde kaya birimlerinin izerinde
cakilli kum birimleri yer almakta olup, agilacak sev kazilarinda yeralti-yeriistii sular1 , egim ve
zemin niteligindeki malzemenin kalinligina bagli olarak stabilite sorunlari ile karsilasilabilecektir.

8 - PLANLAMA KARARLARI:

Imar plam1 yapimina tesir eden ve belirtilmesi gereken, Kurum ve Kurulus goriigleri
hakkindaki hususlar, imar plani ile plan hikiimleri ve notlarinda, belirtilmistir. Bu Kurum ve
Kuruluslar; DSI 3. Bolge Midiirliigii, BOTAS, Il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii, Cevre ve Sehircilik
[l Mudiirliigii ,Osmangazi Elektrik Dagitim a.s, [l Saglik Miidiirliigii, Tarim ve Orman Bakanlig1 Su
Yonetimi Genel Miidiirliigti, Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Maden Isleri Genel Miidiirligi'
diir. DSI 3. Bolge Miidiirliigiince dere yataklari ile ilgili istenen hususlar, Dere Yatagi Koruma Alani
(yap1 yasakli alan) olarak, Osmangazi Elektrik Dagitim A.$ ce Enerji Nakil Hatlari ile ilgili istenen
hususlar, Enerji Nakil Hatti ve Koruma Alani (yapt yasakli alan) olarak imar planlarinda
belirtilmistir.

Halihazirda kullanilan, Parmatren Mahallesi, Karaéz Koyt yolu, 26 metre genislikte
olacak sekilde planlanmustir. 4248 ada, 1 nolu parselde, Ceza Infaz Kurumu Alani (TAKS:0.50,
KAKS:2.00, Yencok: serbest), 3468 ada, 26 nolu parselde, Ceza Infaz Kurumu Alani (Lojman ve
Sosyal Tesisleri) , (TAKS:0.50, KAKS:2.00, Yengok: serbest), 3468 ada, 27 ve 28 nolu parsellerin
bir bolimiinde de, Ceza Infaz Kurumu Alam (Ilave Tesisleri) (TAKS:0.50, KAKS:2.00, Yengok:
serbest), lejandli sahalar ; diizenlenmistir. 26 metrelik yol alanindan 15' er metre , diger ilgili
kesimlerde 5 ve 10 metre yap1 yaklagsma siirlari, diizenlemistir. Osmangazi Elektrik Dagitim A.S
ce talep edilen trafo alani da imar planlarinda tasarlanmistir.

ARAZI KULLANIM DEGERLERI:
ALAN (m2): %
CEZA INFAZ KUR. ALN. 215.142 43.64

CEZA INFAZ KUR. ALN.
(LOJMAN VE SOS. TES.) 27423 556

CEZA INFAZ KUR, ALN.

(LAVETESISLERI) | 236737 4801
TRAFO ALN. 418 008
YOL ALANI 13328  2.71
TOPLAM 493.048  100.00
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KUTAHYA ILI, MERKEZ ILGESI, PARMAKOREN MAHALLESI
CEZAEVi ALANI
1/1000 OLGEKLI UYGULAMA iMAR PLANI A

Sekil 4: Uygulama Imar Plan1

Kaynakga:
— Kiitahya Belediyesi, Imar ve Sehircilik Miidiirliigii Arsivi.
— Parmakéren Mahallesi Rezerv Yap: Alani nazim imar plani agiklama raporu_Subat 2015

Ekler

- Tapu Kayitlari,

- Cevre Sehircilik Bakanlig1 , Rezerv Yapi Alani bilgi yazisi,
- Miiellif Bilgileri

Ek Dosya: Kurum ve Kurulus Gortisleri
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T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanhg _ |
ALTYAPI VE KENTSEL DONUSUM 0
HIZMETLERI GENEL MUDURLUGU - EDINIM
SUBE MUDURLUGU

22/05/2015 17:17 - 37427242 -504-4335

@ 0 RO O

CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI 2%
Altyap1 ve Kentsel Dontsiim Hizmetleri Genel Mudirlagu

Sayr :26648133/504/ .
Konu : Kitahya Ili, Merkez Ilgesi, Bolcek
Mahallesi (Turgutlar Mevkii) Rezerv Yapi Alani

DAGITIMLI

Kiitahya 1li, Merkez Ilgesi, Bolcek Mahallesi (Turgutlar Mevkii) sinirlan igerisinde yer
alan 2,603,864.92 m* yuzolgiimli alan 22/04/2015 tarih ve 3117 sayili Olur ile “Rezerv Yapi
Alan1” olarak belirlenmistir.
Bu itibarla s6z konusu alandaki tiim uygulamalar 6306 sayili Kanun’un ilgili hiikiimleri
gercevesinde ytrutilecek olup, tim kurum ve kuruluslarin iizerine disen gorevleri yerine
= getirmeleri gerektigi hususunda;
Bilgilerinizi ve geregini arz ve rica ederim. T&
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 Kitahya Valiligine (Gevre ve Sehircilik Il Mudirligi) 3
< -Kitahya Belediye Baskanligina
-Mekansal Planlama Genel MUdUrlUgd . ppe ve: SEHIRCILIK BAKANLIGI ALTYAP FIZWET
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T.C.
CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
Altyap: ve Kentsel Doniigiim Hizmetleri Genel Miidiirliigii 27 Yisan 206
Sayr  :26648133/020 - B+
Konu : Kiitahya Ili Merkez Ilgesi
Boleek Mahallesi Rezerv Yapi Alan:

BAKANLIK MAKAMINA

Kiitahya Ili, Merkez ilgesi sinirlan igerisinde kalan bir kistm alan 17/5/2013 tarihli ve 28650 sayili
Resmi Gazetede yayimlanan 17/4/2013 tarihli ve 2013/4678 sayih Bakanlar Kurulu Karart ile riskli alan
olarak ilan edilmistir.

Kiitahya Belediyesi’nin 19/08/2013 tarihli ve 3111 sayili yazisinda; riskli alanda yapilacak doniigiim
uygulamalart kapsaminda degerlendirilmek tizere, Kiitahya 1li, Merkez Ilgesi, Turgutlar Mahallesinde yer alan
2,603,864.92 m? yiizdlgiimlii alanin rezerv yapi alani olarak belirlenmesi talep edilmektedir.

6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkindaki Kanunun 2 nei maddesinin birinci
fikrasimin (c) bendinde Rezerv Yapi Alani: “Bu Kanun uyarmca gergeklestirilecek uygulamalarda yeni yerlesim
alant olarak kullanilinak {izere, TOKI’nin veya idarenin talebine bagli olarak re’sen, Maliye Bakanhgmm uygun
gbriigtt alimarak Bakanlikga belirlenen alanlar” olarak tarif edilmis olup, bu kapsamda s6z konusu taginmazlarn
rezerv yapi alans olarak belirlenmesi konusunda Maliye Bakanligi’nin (Milli Emlak Genel Miidiirliigii) 08/04/2014
tarihli ve 10841 sayili yazisi ile uygun gbriis bildirilmistir.

Bu durnmda; ilisikte koordinat listesi, smir krokisi ve uydu gdriintlisii bulunan toplam 2,603,864.92 m?
yiizblgtimlii alanm, 6306 sayili Kanun’un 2 nci maddesinin birinci fikrasinin (¢) bendi uyarmca rezerv yap: alani/”
olarak belirlenmesi hususunu;

Olur’lariniza arz ederim.
Vedad GURGEN
Genel Miidiir
e
!
Uygu7é6r erim.
!f;/
J
¢ Miistegar Yrd.
Uygun goriisle arz ederim.
cialssal 2015
Prof. Dr. fa OZTU
Miistesar .
OLUR
| .14#2015
idris GULLUCE
Bakan
EKLER:

1-Koordinat listesi ve sinir krokisi (2 sayfa)
2-Uydu goriintiisii (1 sayfa)

1%/4/2015 Jeo. ve Fot. Mith  : A. BAM
{3/41015 Sube Mudtra V. :SP.C a
¢%,/4/2015 Daire Baskan: :YXOC

/42015 Genel Miidir Yrd.V. : SKOTAN &4\
i ile imzalanmistir.

b
Bu belge 50»0 sayih elektronik imza kanuna gdre giivenli elektronik
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Kiitahya ili, Merkez ilgesi, Parmakdren Mahallesi
Cezaevi Alam 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plam
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