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1. PLANLAMANIN AMACI VE HEDEFLERI

Amag:

Kitahya ili Merkez ilcesinde yer alan Yildinnm Beyazit (Vefa) Mahallesi Rezerv Yapi Alaninda,
milkiyetleri Kitahya Belediyesi'ne ait olan 4237-4238-4239-4240-4241-4242-4243-4244-
4245-4246-4247 no’lu adalar bolgesi kapsaminda imar plani degisikligi hazirlanmistir.

S6z konusu Rezerv Yapi Alani yaklasik 10.87 hektar biyiikliige sahip olup, Cevre ve Sehircilik
Bakanhg: tarafindan Bakanlhk Makaminin 11/12/2020 tarih ve 266438 sayili Olur'u ile 6306
sayill Afet Riski Altindaki Alanlarin Donlstirilmesi Hakkinda Kanunun 2’nci maddesinin (c)
bendi uyarinca “Rezerv Yapi Alani” olarak belirlenmistir. Cevre ve Sehircilik Bakanligi Altyapi
ve Kentsel Donlsim Hizmetleri Genel MudirlGginin 05.01.2021 tarih ve 13758 sayil
yazisinda; s6z konusu alana yonelik planlama ve projelendirme ¢alismalari ile yapim
faaliyetlerinin 19/02/2019 tarihinde imzalanan “6306 sayili Kanun Kapsaminda Yurutilecek
Projelerde Bakanlik ile Toplu Konut idaresi Baskanligi Arasinda is birligi Yapilmasina iliskin
Protokol” kapsaminda Toplu Konut idaresi Baskanliginca yiiritilmesi hususlari aciklanmustir.
Rezerv Yapi Alanina yénelik TOKi tarafindan hazirlanan vaziyet plani yirirlikte olan imar
planiile uyusmadigindan dolayi imar plani degisikligi hazirlanmistir.

Hedefler:
Bu cercevede, “Rezerv Yapi Alaninda”;

e Adil ve dengeli bir yogunluk dagilimi olusturmak,

e Planlama alanindaki yasam kalitesini yikseltecek, nifusun gereksinmesine yonelik
donatilarin standartlara uygun ve plan sinirlari icinde ve disinda erisilebilir hale
getirilmesi,

e Kentin mekansal gelisimini planlamak ve yonlendirmek,

e Kentsel altyapi hizmetlerinin gelistirilmesi,

e Sureklilik arz eden kamusal mekan kurgusunun saglanmasi,

e Yerlesmeye hizmet odakli kimlik kazandirmak ve vizyon olusturarak bu dogrultuda
mekansal planlama kararlari tiretmek,

e Plan kapsaminda kalan alanlarda, arazi kullanimi ve yapilasmanin plan, fen, sanat,
saglik ve cevre sartlarina uygun olarak olusmasinin saglanmasi,

o Afet etkilerinin azaltilmasi; dogal, tarihi, kiltlirel cevrenin ve ekosistemlerin
korunmasi, yasatilmasi ve gelistirilmesi,

olarak belirlenmistir.



2. PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Planlamaya konu alan Kitahya ili Merkez ilgesinde yer almaktadir. (Bkz: Harita No:1, Planlama
Alaninin Ulke ve Bélgesindeki Yeri)

Harita 1: Planlama Alaninin Ulke ve Bdlgesindeki Yeri
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Planlama alani, Kiitahya kent merkezinin dogusunda Yildirnm Beyazit (Vefa) Mahallesi'nde

bulunmakta olup, kent merkezine uzakhg 1,48 km’dir. (Bkz: Harita No:3, Planlama Alani Uzak
Cevresi)

Planlama alani yakin g¢evresi konut alanlarindan olusmakta olup, dogusunda Hava Er Egitim
Tugayi, batisinda Kiitahya Tren istasyonu, bati ve dogusunda demiryolu bulunmaktadir.
Alanin batisindan Afyon - Kitahya karayolu gecmekte olup, alanin kuzey ve giineyinde ise
konut alani bulunmaktadir. (Bkz: Harita No:4, Planlama Alani Yakin Cevresi)
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Harita 3: Planlama Alani Uzak Cevresi
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Harita 4: Planlama Alani Yakin Cevresi
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3. JEOLOJI

3.1. DEPREM DURUMU

Planlama alani, 18 Mart 2018 tarih ve 30364 sayili (mikerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanan
ve 1 Ocak 2019 tarihinde vydrirlige giren "Tlrkiye Deprem Bolgeleri Haritasi” na gore 2.
Derece deprem bolgesi igerisinde yer almaktadir. (Bkz: Harita No:5, Planlama Alani Deprem Durumu)

Harita 5: Planlama Alani Deprem Durumu
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Kaynak : AFAD VE MTA 2012 Tiirkiye Deprem Tehlike Haritalari interaktif Web Uygulamasi

3.2. PLANLAMA ALANININ JEOLOJiSI

imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporuna gére 0.A. 5.1 (Onlem alinabilecek nitelikte
sisme, oturma, tasima glicii vb. sorunlu alanlar) lejanth sahada kalmaktadir. S6z konusu
rapor 2013 tarihinde onaylanmistir.

4. MULKIYET DURUMU

Planlama alaninda bulunan miilkiyetlerin yaklasik %55’ belediye miilkiyetine tabi olup, %45’
ise s6z konusu parsellerin cevresindeki yol alanlaridir.

Harita 6: Planlama Alaninda Yer Alan Milkiyetlere Ait Bilgiler
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5. HALIHAZIR HARITA

Planlamaya konu Rezerv Yapi Alaninin; J24-A-06-D-1-A nolu 1/1.000 6lgekli halihazir haritasi
2015 tarihinde Kitahya Belediye Baskanlhgi tarafindan onaylanmistir. Plan degisikligi ile
azalan park alanina karsilik gosterilen alan, J23-B-10-C-4-A nolu 1/1.000 o6lgekli halihazir
harita icine girmekte olup halihazir haritasi 23.01.2012 tarihinde iller Bankasi Sehircilik
Dairesi Bagkanhgi tarafindan onaylanmistir.

Harita 7: Planlama Alaninin 1/1.000 Olgekli Halihazir Haritasi
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6. MEVCUT iMAR PLANI DURUMU

6.1. 1/100.000 OLGEKLi CEVRE DUZENIi PLANI
Yirirlikte 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani bulunmamaktadir. Bu kapsamda 1/100.000
Cevre Duzeni Plani degisikligi yapilmamistir.

S6z konusu bdlgede ilk uygulama imar plani, 05.06.1986 tarih ve 76 sayili Belediye Meclis
Karariyla onaylanmistir. Mevcut uygulama imar planini Belediye Meclisinin 05.08.2019 tarih

ve 218 sayili karari ile onaylanan imar Plani Degisikligi olusturmaktadir. (Bkz: Harita No:8: Mevcut

imar Plani)
Bahse konu adalarin bulundugu bélgede 1/1.000 Olcekli Uygulama imar Planinda toplam

58.933 m2 Ayrik nizam, E: 2.50, Yencok: 28.50 m., konut imar adalari, 2.317 m2 Saglik Alani
(TAKS: 0.60, KAKS: 2.00, Yencok: 16.00 m.), 2.534 m2 ibadet Yeri (TAKS: Aranmayacaktir,
KAKS: 2.00, Yencok: Serbest), 10.450 m2 park alani bulunmakta; geriye kalan kisminda yol

alanlari bulunmaktadir. Konut alanlarinda Emsalin belirledigi yapi yogunlugu 147.332 m2
olup, alanda yasayacak ntifus 4.911 kisidir. (Kisi basina insaat alani 30 m2 kabul edilmistir.)



Rezerv Yapi Alanina yonelik TOKi tarafindan hazirlanan vaziyet plani da dikkate alinarak imar
plani degisikligi hazirlanmistir.

Harita 8: Yururlukteki 1/1.000 Olgekll Uygulama imar Plani
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7. PLAN KARARLARI

7.1. 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISiKLIGi

1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Degisikligi, 1/5.000 Olcekli Nazim imar Plan Degisikligine
uygun olarak hazirlanmistir. Asagidaki tabloda verilen kentsel fonksiyonlar planlanmistir.



Tablo 1: 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi Alan Dagilimi

Kentsel . 5 | Buyiiklik
Kullanim Biydklik (m’) (ha) Yapilagsma Kosullari
TAKS:

. Aranmayacaktir

Cami Alani 3042 0.30 KAKS: 2.00
Yencgok: Serbest

o . TAKS: 0.60

Sag'A"raL?S ! 1540 0.15 KAKS: 2.00
Yencgok: 16.50m
Ayrik nizam 5 kat

) TAKS: 0.60

Ticaret Alani 3528 0.35 KAKS: 1.00
Yengok: 18.50 m
Ayrik nizam 5 kat

Gelisme Konut TAKS: 0.40
Alani 65795 6.57 KAKS: 1.30-1.40
Yencok: 18.50 m

Park Alani 726 0.072
Yol Alani 31099 3.10 -
Toplam 105730 10.57

Gelisme Konut Alanlarinda; Ayrik nizam 5 kat, TAKS: 0.40, KAKS: 1.30 ve 1.40, Yencok: 18.50
m. yapilagsma kosullari belirlenmistir. 12, 15 ve 20 metre genisliginde olan tasit yollarindan 5
metre yapi yaklasma mesafesi 3.5 metre yan bahce mesafesi belirlenmistir.

Cami Alani yapilasma kosullari TAKS: Aranmayacaktir, KAKS: 2.00, Yencok: Serbest verilmis
olup, 12 ve 20 metre genisliginde olan tasit yolundan 5 metre yapi yaklasma mesafesi
belirlenmistir.

Saglik Tesisi Alani yapilasma kosullari; TAKS: 0.60, KAKS: 2.00, Yenc¢ok: 16.50 m. verilmis olup,
10 ve 15 metre genisliginde olan tasit yolundan 5 metre yapi yaklasma mesafesi verilmistir.

Ticaret Alani yapilasma kosullari Ayrik nizam 5 kat, TAKS: 0.60, KAKS: 1.00, Yengok: 18.50 m
verilmis olup, 10 metre genisliginde olan tasit yolundan 5 metre, yan cephelerden de 5
metre vyapi yaklasma mesafesi ve 3.5 metre yan bahge mesafesi verilmistir.

imar Plani Degisikligi kapsaminda park alani miktari 9.724 m? azalmaktadir. Konut alanlarinda
emsalin belirledigi yapi yogunlugu yeni durumda 86.520 m2 ve degisiklik sonrasinda alanda
yasayacak nifus 2.884 kisi olup, 6nceki duruma gore 2.027 kisi azalmaktadir. (Nazim imar
planinda brit yogunluk 273 kisi/Ha.) Azalan park alanina karsilik, azalan nifus miktari da
dikkate alinarak, Hamidiye Mahallesi, 136 pafta, 799 ada bolgesinde imar planinda bulunan
Agaclandirilacak Alan lejanth sahada 5.215 m2 Park alani diizenlenmistir.



Harita 9: 1/1.000 C)Igekli Uygulama imar Plani Degisikligi
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Planlama alaninda; cami, saglik tesisi, ticaret, gelisme konut alanlari ve yol alanlan
diizenlenmistir. imar Plani Degisikligi kapsaminda, niifus hesabina esas kisi basina diisen
insaat alan 30 m? kabul edilmistir.

Tablo 2: Planlama Alaninda Yasayacak Niifus

Kigi
imar Yapilasma Biiyiikliik I:’:aslna Insaat Yasa"yacak
Fonksiyonu Kosullari (m?) Ingaat Alani Niifus
alani (m?) (kisi)
(m?)

TAKS: 0.40
KAKS: 1.30-1.40 65795 30 86520 2.884
Yencok: 18.50 m

Gelisme Konut
Alani

Toplam 65795 2.884

imar Plani Degisikligi kapsaminda degisiklik sonrasinda alanda yasayacak niifus 2.884 kisi
olup, 6nceki duruma gore 2.027 kisi azalmaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Eki, Farkli Nifus Gruplarinda Asgari Sosyal ve Teknik
Altyapi Alanlarina iliskin Standartlar ve Asgari Alan Biyiklikleri Tablosunda 11 numarali
maddesinde sosyal ve teknik altyapi alanlara iliskin “6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun uyarinca yapilacak planlarda, plan karari ile tayin edilen



standartlar ve gdsterimler, planda veya ilgili yonetmeliginde tayin edilmemis ise gerekli

goriilmesi halinde uygulanir.” seklinde agiklanmigtir.
imar Plani degisikligi dncesi ve sonrasini gosterir alan dagilimina esas tablo asagidaki gibidir.

Tablo 3: Alan Dagilimi

ALAN DEGISiKLIK ONCESi DEGISIKLIK
KULLANIMI (m3) SONRASI (M?)
Cami Alani 2534 3042
Saglik Tesisi
2317 1540
Alani
Ticaret Alani --- 3528
Gelisme
58933 65795
Konut Alani
Park Alani 10450 726
Yol Alani 31496 31099
Toplam 105730 105730

Hamidiye Mahallesi, 136 pafta, 799 ada bolgesinde diizenlenen Park alanina iliskin imar plani
degisikligi 6rnegi asagidadir.
Harita 10: Hamidiye Mah., 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi
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Kiitahya Belediye Baskanhg) tarafindan hazirlanan
Kiitahya ili, Merkez ilcesi, Yildirrm Beyazit(Vefa)
Mahallesi RYA iligkin 1/1000 él¢ekli Uygulama imar
Plan1 Degisikligi

EKI
PLAN ACIKLAMA RAPORUDUR
-Bu Plan Agiklama Raporu kapak dahil ...... sayfadir-




