TUZ GOLU OZEL CEVRE KORUMA BOLGESI
KULU (KONYA)
REVIZYON+ILAVE IMAR PLANI

ACIKLAMA RAPORU




KULU (KONYA) REVIZYON + ILAVE IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

ICINDEKILER
1.PLANLAMA ALANININ KONUMU.L......tttiiiiiiiiieiniieeeiiee ettt 1
1.1. Planlama Alaninin YeIT......ccoeeieriiiiiiiniiiieeeiiieee ettt e e 1
1.2. Yonetim Yapisi, Idari Boliiniis Ve SINIFIAT ............oooviviviieieeeeeceeeeeeeeee e 2
2. PLAN HIYERARSISI VE GELISIM SURECINDEKI YERI.......covcviiiirineieinrireinnen. 6
2.1. Ust Olgekli Plan Kararlart .............coccoveveioveveeeeeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeesesee e e sesenenns 6
2.1.1. 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Ana Kararlart ...............ccccocovevevevererenernnnnnes 6
2.1.2. 1/50.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plan1 Ana Kararlari...............ccccooevevereuereenrnnnnne. 10
2.1.3. 1/25.000 Olcekli Nazim Imar Plan1 Ana Kararlart................c.ocooevevevererereernrennnne. 11
2.2. Alt Olgekli Plan Kararlar1 (1/5000 ve 1/1000 Imar Planlari) ................cccceevevevenennnee. 15
2.2.1.1/5000 Olgekli Nazim Imar PIANI...........c.ccoooovivivieeeieiieeeeeeeeeeeeeeeee e, 15
2.2.2.1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plant..............coooveveviiieeieeeeeeeeeeeeeeenee e, 15
3. ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI........cc.oooiiiieeieieeeeeeeeeeeeeeeeeee e 16
I B S VAT TS B £ o) DU PPPPPPPPPPPN 16
3oL DRI .ottt 16
Bl L T RUZEAT . ...eeeieieeeee ettt e e et e e e e e e s ettt ee e e e e e e e eaaaes 16
Bl 1. 2.S1CAKIIK e 17
3.1 1.3.NiSpi Nem DEGETIETT ..eeeeiiiiiiiiiiiiiiieiieieeee e 19
3.1.1.4.Buharlasma ..., 20
T B BT £ T4 ] | OO PP P P PPPPPPPPPRNS 21
3.1.2. BitKi OFtlST ....c.ceveveeveteeeeeeeeeecece ettt 23
3.1.3. Jeolojik Durum, Deprem, Akarsular ve Taskin Durumu..........cocccceeeeniiieeennnnee.. 23
3131010 GENEL......oveeeeeeeeeeeeeeeee e 23
3.1.3.2.Deprem DUIUMUL.......cooiiiiiiiiiiiiiiiiee e e e ee e e e e e e 25
3.1.3.3.Je0mOrfolojiK Yapl.....cooiiiiiiiiiiiiiiiiiieieee e 26
3.1.3.4.11ce Merkezi JeOlojik DUIUM ...........c.oeirevereeieeeeeeeceeeeeeeeeeeee e, 29
3.2. DemMOZIafik YapILo..ooooiiiiiiiiiiiiieeeeeee et e e e e e e 35
TG N1 221 B 1) F TSP PP PPPPPPPPPPRN 37
3.4, EKONOMIK YAPT .ettiiiiiiiiiiiiiiiiieee ettt e e e e e et e e e e e e e e 39
3.4, 1. TarIm SEKIOTT . ....evveiiiiiiieeeeiiee e e et e et e e sreeeees 42
3.4.1.1.BitkiSel Urtimi.......c.oiieiiiiieieieteeeeeececeeecce ettt 42
3.4.1. 2. Hayvansal UrEtim............coovoviueeieeeeeeieeeeeeeeeeeee et 44
3.5, TeKNIK ALLYAPT ..eiiiiiiiiiiiiiiiiieeeee et e e e e e et e e e e e e e e e 47
3.6. Arazi Kullanimi .......ccoeiiiiiiiiiii e 48




KULU (KONYA) REVIZYON + ILAVE IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

3.7, Yapt YasaKlt ALANLAr..........eeiiiiiiiiiiiiiiiiieee e e e e e 49
3.8. Ozel Kanunlara Tabi AIANIAT.............ccceeveieiiieieieeieieseieseissseseiesesesesesessssssseaeae e, 49
3.9. Koruma Statiisii Bulunan Alanlar..............ccocoiiiiiiiiiiiiece, 50
310, MULKIYEE YAPISLettttetiiiiiiiiiiteeee e e ettt e e e ettt e e e e e ettt et e e e e e s e sttt eeeeaeeeeaananes 50
3.11. Yerlesme/Yapilasma Alanlart.............oeeeieiiiiiiiiiiiiiiiiieeiiiiieceee et 51
4. KURUM GORUSLERI.........ooiiiiiiieiiieieieee e 55
S.SENTEZ ... et et e 63
6. PLAN TEKLIFL......cocoiviiieeiceeeceeece e 65
6.1. Onaylt Plan Kararlart ...........ccooooiiiiiiiiiiiiicee et 65
6.2. Plan Teklifinin Amaci, Gerekgesi, Yasal Dayanagi..........ocoouvviiieeiiiiiiniiiiiiiieeeeeennn, 69
6.3. Planlama Kararlart ... 69
6.4. Mevcut Plan ve Teklif Plan Kararlar1 Karsilagtirmast .............coooovvviiiiiiiiiiiiiiinnnnnnnn.n. 96
6.5. Plan NOTAIT......cccooiiiiiiiii 98
SEKILLER
Sekil 1:Konya ili ve Kulu lgesinin Ulke Icindeki Konumu ............ccccocovvvevevericevieeeeceeenene, 2
Sekil 2:Konya Il Idari BOIINES ........c.ooveveverireeeeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeseee et esese s s seeeeeas 2
Sekil 3:Kulu [1ge Mahalleleri...........c.coiiiiiiieeieieeeeeeeeeeeeeeceeee et 3
Sekil 4:Kulu Ilcesi Mahalleye Doniisen Belde ve KOYIEr ..........ococvoveveveveveeeveieieecerceeeneeane, 4
Sekil 5:Planlama Alanimnin Uydu GOrintlisi........ccoovuveeeiiniiieeieniiieeeenieeeeeeiieee e 5
Sekil 6:Revizyon + [lave Imar Plan1 Bilgi Paftast ............cccccoovevoveveievivereieieeeeececcee e, 6
Sekil 7:Planlama Alaninin Konya-Karaman 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planindaki Yeri
(KONUM SEMALIKEIT. ) .eeuiiiiiiiieieee et e ettt e e e e e ettt e e e e e e e e s sanbbtaeeeeeeeens 9
Sekil 8:Planlama Alanimin 1/50.000 Olcekli Kulu-Konya Revizyon imar Plam1 Tuz Golii
Koruma Bolgesi Cevre Diizeni Planindaki Yeri (Konum Sematiktir.) ........cooccveeeeniiieeennnnne. 11
Sekil 9:Planlama Alanimin 1/25.000 Olcekli Kulu-Konya Revizyon imar Plam1 Tuz Golii
Koruma Bélgesi Nazim Imar Planindaki Yeri (Konum SematiKtir.)..............ccoveveverereurnnnnne. 14
Sekil 10:1999 Onayli 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani...............ccccoeveveveuerrcrnennae, 15
Sekil 11:Y1llik Ortalama Sicaklik Dagilim Haritast.......coocveeiiviiiiiiiniiiiiiinicciecceeeeen 19
Sekil 12:Uzun Yillar Verilerine Gore (Mayis-Ekim) Toplam Buharlagma Haritast ............... 21
Sekil 13:Y1llik Ortalama Yagis Dagilim Haritast .........coooovieiiiiiiiiiniiiiiiicecceeen 22
Sekil 14:Genel JEOIoJIK YapPI ..eeioiiiiiiiiiiiiieeiecee e 24
Sekil 15:Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritas: ........ooocuvveiiiiiiiiiiiiiiiciiiiceeeccceecceeeeen 25
Sekil 16:Konya Ili Deprem Bolgeleri Haritasl.............ccocvueeeieveieveeeeeeeeereeeeesscseeeeenne, 26
Sekil 17:Kulu Ilcesi Jeomorfolojik Yaps Haritast..........c.c.ooveveveveeeveeeeeeeeeeeeeveeeeseeeneeeene, 26
Sekil 18:Kulu IIgesi EFIm HATitas1.........c.coveveveriiieeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeee e, 27
Sekil 19:Kulu Ilcesi Yiikselti Kusaklart Haritasi.............c.ococveveveveeererereeeeeeeeeseeeesenenenenn, 28
Sekil 20:Kulu Ilcesi Baki Yonleri Haritasi...........coovoveeeeveveveeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeesseeeseenann, 29
Sekil 21:Jeolojik Formasyon Haritast ............uueiiieieiiiiiiiiiiiicieeeeeeeeceee e 30
Sekil 22:Jeolojik Durtm ANAZI.......ccooiiiiiiiiiiiiiiiieeiieiie e 35
Sekil 23:Konya ili ve Cevresi Karayollart Haritast..............ccooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiceeeeeees 47
Sekil 24.Planlama Alan1 Mevcut Imar Plan1 Ulasim DUrumu...............cococveveveevevevenereeenennne. 48




KULU (KONYA) REVIZYON + ILAVE IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

Sekil 25:Planlama Alan1 Arazi Kullanimi ................uuueeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeieeeeeeeeesseseeeen. 49
Sekil 26:Planlama Alant MillKiyet ANalizi..........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeee e 51
Sekil 27:Bina Yapim TeKniZl ANAlIZi ......cccuuviiiiiiiiiiiiiiiiiiieeee et e e e e 52
Sekil 28:Bina Kat ANAlIZi.........uuuuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeaaaavaeaaaaeaaaaaaeaaesssssasssassssssasssaaaaaee 53
Sekil 29:Bina DUrtm ANQAlIZI..........uuuuuuuueiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeieeeaaaeeasasesaseaeaessaeeeeseeaeaa—————————————. 53
Sekil 30:DOIu-BOS ANAIIZI........uuuuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiitieiiettteiaaeeaaaaaaeaaaassaaeeaeaasssssaeasaaaaaaaaaaasa—————. 54
Sekil 31:Ruhsatlt Yapt ANAlIZi........oeiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeeeeeee e e e 54
Sekil 32:Planlama Alanina Ait FotoZraflar ..o 55
Sekil 33:DST KUTUM GOIUSH........veeveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee ettt eneaeas 58
e B SS §11S /28RSt 65
SEKil 35:1999 PIANL....ueiiiiiiiiiiiie ettt ettt st e 68
TABLOLAR

Tablo 1:Kulu ilcesinde Mahalleye Doniisen Belde Ve KOYIEr...........ocooveveveveviveeeeeveeeeerinennns 3
Tablo 2:Konya 11i 2043 Y111 Niifus Kabulleri...........cocooeuiiiviveeieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 8
Tablo 3:Ortalama RUZZAT H1Z1 (IN/SEC) ...vvviiiiiiiiiiiiiiiiiceeeeeee e 16
Tablo 4:1983-2013 Yillarina Ortalama SicakliKlar (°C) ......cceeeeeeiiiiiiiiiiiiiieeeiiieeeiceeeeeeee e, 18
Tablo 5:1983-2013 Yillarina Ait Ortalama Maksimum Sicaklik Degerleri (°C) .................... 18
Tablo 6:Ortalama NISPT NEIM....ceeiiiiiiiiiiiiiiteee e et e e e e e e 19
Tablo 7:Konya Merkez Ortalama Aylik Toplam Buharlagsma Miktarlar1 (mm)...................... 20
Tablo 8:Konya Merkez Ortalama Buhar Basinct (mb) ...........ccuvviiiiiiiiiiiiiieeee, 20
Tablo 9:Toplam Yagis MiKtart (INIM) ........cceeeiieiiiiiiiiiiiiiiee et e e e e e 21
Tablo 10:ilcenin Yillara Gore Niifus Degisimine Iliskin Tablo .............cococveveveievevieirenennne. 35
Tablo 11:Kulu ilcesinin Mahallelere Gore Niifus Dagilimi (2019)..........cocoovevevivevereerenennne. 36
Tablo 12:Kulu Ilgesine Ait Niifusun Yas Bagimlilik Orant .............ccccoeveveveveveverererererrenennes 37
Tablo 13:Egitim Genel Durumu, 2019 ........coiiiiiiiiiieeee e 38
Tablo 14:Bitirilen EZitim DUZeyi1,2017 ......ccoiiiiiiiiiiiiiiiiie e 38
Tablo 15:Konya ili ve Kulu lgesi Sosyo-Ekonomik Gelismislik Diizeyi Gostergeleri .......... 39
Tablo 16:Sektorlere gore toplam sigortalt ¢aligan SAY1SI......coecuevviviieeeeeiiiiiiiiiiiieeee e, 40
Tablo 17:Sektorlere gore tOplam 1SYETT SAYISL...cceeuuurriiiiiieeeiiiiiiiiieeeee e e e e et ee e e e e e e 41
Tablo 18:Tahillar ve Diger Bitkisel Uriinler IstatistiKIeri,2018........evveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen 42
Tablo 19:Tahillar ve Diger Bitkisel Uriinler IstatistiKIeri,2018.......veeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeean 43
Tablo 20:Canli Hayvan Sayilari, Adet, 2018......ccouiiiiiiiiiiiiiie e 44
Tablo 21:Hayvansal Uretim Miktarlart, TOm,2018.......eeee e eer e, 44
Tablo 22:Belediye Belgeli Konaklama Tesislerine iligkin Veriler, 2017........cccccccceeiniiieeenns 47
Tablo 23:Kulu ilge merkezinin Onemli Kent Merkezlerine Olan UzakliKlari ........................ 48
Tablo 24:Mevcut Arazi Kullanimi ..............oooiiiiiiiiiiiiiiiiiieee e 49
Tablo 25:Planlama Alant Miilkiyet Durumu ..............ooeiiiiiiiiiiiiieeeeeeee e 50
Tablo 26. Y APIM SISEEIMIL .....evvveiiieieeeiiiiiiiiteteee e e e ettt e e e e et e e e e e e e s s iabbae et eeeeesenanaeeeeees 51
Tablo 27.Kat Adedi DUITUMU .....oooiiiiiiiiiiiiiiiie e e e e e 52
Tablo 28.Yap1 Kalitesi DUrUMU........occuuuiiiiiiiiiiii e 52
Tablo 29:Mevcut Arazi Kullanimi ..............ooooiiiiiiiiiiiiiiiiiiieee e 63
Tablo 30. Y aPIM SIS .....eevvriieeieeeiiiiiiite ettt e e e ettt e e e e e e e sttt eeeeeeeessanaaeeeees 64
Tablo 31.Kat Adedi DUITUMU ....coooiiiiiiiiiiiiiiie e e e 64

11




KULU (KONYA) REVIZYON + ILAVE IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

Tablo 32.Yap1 Kalitesi DUrUMU........cccuuuiiiiiiiiiiii e 64
Tablo 33:1999 Plani Alan Dagilimi ..........oooiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeee e 66
Tablo 34:Kulu Ilcesi Kentsel Niifus ProjeKSiyonu...........cc.coeeeveveueeeveeeeieeeeeeeeseseeeeenenenenns 69
Tablo 35:Kulu Ilcesi Aldig1 GO¢ ProjeKSiyONU..........c.ceeveverereeeeeeeeeeeseeeeeeeeeeeeeeseseeeesesenenns 70
Tablo 36:Kulu Ilcesinin Verdigi GO¢ ProjeKSiyonu.............cceveveveueeeveeeeeeeeeeeeseieeesenenenenns 70
Tablo 37:Onayli Imar Plani Niifus P1an StOU ............coceeveviverieeereeeeeeeeeeeeeeeeeeeseseeeesenenenns 71
Tablo 38:2024 Y1li ilave ve Revizyon Imar Plan1 Niifus Plan StOgu .............cccceveveveuereurennne. 71
Tablo 39:Konut Alanlarinda Niifus Kapasitesi...........uueeeiiiiiiniiiiiiiiieiieiiiiiiieeeeee e 73

Tablo 40: 1999 Plan1 11900 kisi icin ayrilmas: gereken Sosyal Donati Alan1 Donat1 Hesab1.73
Tablo 41: 2024 Plan1 8600 kisi i¢in ayrilmasi gereken Sosyal Donat1 Alan1 Donati1 Hesabi ... 74
Tablo 42:Mevcut Plan ve Revizyon + Ilave Plan Karsilastirmali Arazi Kullanim Tablosu ....97

GRAFIKLER

Grafik 1:Konya ili 1983-2013 (30 yillik) Periyoduna Ait Aylik Ortalama Riizgar Hizi ......... 17
Grafik 2:Kulu Meteoroloji Istasyonu Riizgar Giilil (IN/Sn)............ccocveveeevevereeeeireeeeeneeenenennn, 17
Grafik 3:Konya 1983-2013 (30 yil) Periyoduna Ait Aylik Ortalama Sicaklik Degerleri ........ 18
Grafik 4:Konya ili 1983-2013 Periyoduna Ait Aylik Ortalama Nispi Nem Degerleri............ 20
Grafik 5:Konya ili 1983-2013 Periyoduna Ait Aylik Toplam Yagis Degerlefi ...................... 22
Grafik 6:Kulu Ilgesi Yillik Yagis MiKtarlart (IMm) .............coeveveueueerciieieneeeeeeeseeseeeesesenens 22
Grafik 7:ilgenin Yillara Gore Niifus Degisim Grafigi .............cocoeeereeieveierererererereieeeeesennns 36
Grafik 8:Tartm ALANIATT......coccuiiiiiiiiiii e e 42
Grafik 9:Aricilik Faaliyeti Yapan Isletme Sayisi..........c.ccoveveveveviuieiciieieeeeeeeieeeeeeeseens 45
Grafik 10:Yillar Itibariyle TaVUK SAYLAIT .........ccooooivievrierererereteeeeeecececceee et 45
Grafik 11:Yallar Itibariyle Kirkilan Hayvan Sayisi.............cccccoeeueueiciieieieieeeiereeeeeeesenens 46
Grafik 12:Yillar Itibariyle Sagilan Hayvan SayISi.............cccceeveveuericiieeesereeesereseseseeeeesenens 46
Grafik 13:Planlama Alaninda Miilkiyetin Dagilimi.........ccoccoviiiniiiiiiinniiiieeneeceeeee e 50

iv




KULU (KONYA) REVIZYON + ILAVE IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

1.PLANLAMA ALANININ KONUMU
1.1. Planlama Alaninin Yeri

Konya ili Kulu ilgesinin il merkezine uzaklig1 148 km’dir. Ilgenin deniz seviyesinden
ortalama yiiksekligi 1.010 metredir. Ilcenin, kuzeyinde Ankara ili Bala ilgesi, giineyinde
Cihanbeyli ve Tuz Golii, batistnda Ankara ili Haymana ilcesi ve dogusunda Ankara ili
Sereflikoghisar ilcesi bulunmaktadir. ilcenin yiizolgiimii 2.056,39 km?’dir. Kulu, cografi

konumu itibariyle 35,5 Dogu meridyeni ile 39,5 Kuzey paralelleri tizerindedir.
Konya ili ve Kulu ilcesinin iilke i¢indeki konumu Sekil-1’de, gosterilmistir.

Revizyon + [lave Imar Plam calismasina konu olan alan; yaklasitk 357,7 hektar
biiyiikliigiindedir. Revizyon + Ilave Imar Plam1 smrlar1 Kulu ilce merkezinde bulunan
Cumbhuriyet, Fatih Sultan Mehmet, Karapinar, Karsiyaka, Kemaliye Mahalleleri sinirlar1 icinde
kalmaktadir. Imar planm galismasina konu olan alan, 1/5000 olgekli Revizyon + Ilave Nazim
Imar Planinin “J30-D-12-C, J30-D-13-D, J30-D-17-B, J30-D-18-A, J30-D-17-A, J30-D-16-C,
J30-D-17-D, J30-D-17-C” paftalarinda yer almaktadir.

Planlama ¢alismasina konu olan alanlar 1/1000 6l¢ekli revizyon imar planinda ise; “J30-
D-12-C-3-C, J30-D-13-D-4-D, J30-D-17-B-2-B, J30-D-18-A-1-A, J30-D-17-B-2-D, J30-D-
17-B-2-C, J30-D-18-A-1-D, J30-D-17-B-3-A, J30-D-17-B-3-B, J30-D-18-A-4-A, J30-D-17-
A-3-C, J30-D-17-B-4-D, J30-D-17-B-4-C, J30-D-17-B-3-D, J30-D-17-B-3-C, J30-D-17-D-1-
A, J30-D-17-D-1-B, J30-D-17-D-2-A, J30-D-17-D-2-B, J30-D-17-C-1-A, J30-D-17-C-1-B,
J30-D-16-C-2-D, J30-D-16-C-2-C, J30-D-17-D-1-D, J30-D-17-D-1-C, J30-D-16-C-3-B, J30-
D-17-D-4-A, J30-D-16-C-3-C, J30-D-17-D-4-D” paftalarinda yer almaktadir.
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Sekil 1:Konya ili ve Kulu ilcesinin Ulke icindeki Konumu

1.2. Yonetim Yapisi, idari Boliiniis ve Smirlar

Cumbhuriyet Donemi’nde 1923 yilinda Kulu’nun belediye teskilati kurulmustur. 1926’da
bucak olan Kulu, 1954 yilinda Konya’ya bagli ilce merkezi haline getirilmistir. Kulu ilce
sinirlari icinde 30 Mart 2014 tarihi 6ncesinde tiizel kisilige sahip, mahalleye doniisen 7 belde,
28 koy tiizel kisiligi bulunmaktadir.
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Sekil 2:Konya ili idari Boliiniis




KULU (KONYA) REVIZYON + ILAVE IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

~ KULU ILGE SI VE
MAHALLELERI
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Sekil 3:Kulu ilce Mahalleleri

6360 sayil1 “On Ug Ilde Biiyiiksehir Belediyesi Ve Yirmi Alt1 Iice Kurulmasi ile Baz:
Kanun Ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun™ ile 30 Mart
2014 tarihinden baglayarak gegerli olacak bicimde yapilan diizenlemelerle Kulu ilgesi sinirlart
icinde var olan beldelerin ve kdylerin tiizel kisiligi kaldirilmis, tiim yerlesim birimleri Kulu’nun

mabhallesi haline getirilmistir.
Tablo 1:Kulu ilcesinde Mahalleye Doniisen Belde Ve Koyler

Beldeler Koyler
Celep Acikuyu Agilbasi Altilar
Karacadag Arsinci Beskardes Bogazoren
Kirkpmar Bozan Burunagil Canimana
Kozanlh Dipdede Dogutepe Fevziye
Tavsancall Gokler Giizelyayla Hisarkdy
Tuzyaka Karacadere Kirkkuyu Komiisini
Zincirlikuyu Kosker Sariyayla Seyitahmetli
Sogukkuyu Serefli Tavlioren
Yarash Yazicayir Yesiltepe
Yesilyurt
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Sekil 4:Kulu ilcesi Mahalleye Doniisen Belde ve Koyler

Kulu ilge merkezinde Revizyon imar plani ¢aligmasina konu olan alanlarin sinirlart uydu

goriintiisii iizerinde asagida Sekil-5’de verilmistir.
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KULU-KONYA REVIZYON+{LAVE IMAR PLANI
UYDU GORUNTUSU

GOSTERIM
- REVIZYON+ILAVE PLAN SINIRI (358 HA)

Sekil 5:Planlama Alaninin Uydu Goriintiisii

Kulu Revizyon + Ilave Imar Plan1 calismasina konu olan alanlarin simirlari, asagida Sekil-
6’de verilmistir. Sekilde mavi ile tanimli alanla, mevcut imar plani bulunan, kirmiz sinir ile

tanimli olan alan ise Revizyon + Ilave Imar Plan1 ¢alismasina konu olan alanlardur.
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ULU-KONYA REVIZYON+LAVE IMAR PLANI
1/25.000 HARITA KONUMU

OSTERIM
E ONAYLI PLAN SINIRI (1597 HA)

REVIZYON+LAVE PLAN SINIRI (358 HA)
OZEL CEVRE KORUMA BOLGESI

i e

KULU-KONYA REVIZYON+ILAVE IMAR PLANI
UV DL GORONTUSO
(GOSTERIM

Sekil 6:Revizyon + ilave imar Plam Bilgi Paftas:

2. PLAN HIYERARSISI VE GELiSIM SURECINDEKI YERI
2.1. Ust Olcekli Plan Kararlar

2.1.1. 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plam1 Ana Kararlari

Kulu ilge merkezinin sinirlar icerisinde kalan boliimiinde bulunan ve revizyon + ilave

imar plan1 calismasina konu olan alanlar, Konya-Karaman Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli

6




KULU (KONYA) REVIZYON + ILAVE IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

Cevre Diizeni Planinda “Ozel Cevre Koruma Bolgesi (O.C.K) ve Kentsel Gelisme Alan1”

olarak tanimlanmaistir.

Konya-Karaman Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Revizyonu 644
saylli Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde
Kararname'nin 7.maddesi uyarinca Bakanlik Makaminin Olur'u ile 16.04.2018 tarihinde

onaylanmistir

S6z konusu alanlara iliskin Cevre Diizeni Planinda Ozel Kanunlar ile Belirlenmis
Alanlarda 7 adet plan notu Kentsel Yerlesim Alanlarinda 8 adet plan notu bulunmaktadir. Bu

plan notlar1 agagida verilmistir.

Ozel Kanunlarla Belirlenmis Alanlar Plan Notlart

1. Ozel kanunlarla belirlenmis alanlarda, ilgili kanun hiikiimleri sakli kalmak kayd: ile, bu
planda yer verilen kullanim bicimleri, ilgili kanunlar kapsaminda sorumlu Bakanlik veya
kuruluslar tarafindan veri olarak kabul edilir ve degerlendirilir.

2. Ozel kanundan sorumlu Bakanlik ya da kuruluslarin bu planda belirlenmis kullanim
bicimlerini, bu plamin ana arazi kullamim kararlarinin devaminmi saglayacak yonde
degerlendirmesi esastir.

3. Ozel kanunlara tabi alanlarda sorumlu Bakanlik veya kuruluslar, bu alanlarin
planlamasinda siirdiiriilebilir kalkinma ve siirdiiriilebilir cevre ilkelerini gozeterek planlama
kararlar: olusturmalart esastir.

4. Bu alanlar icinde bulunan hassas alanlar, orman alanlari, tarum arazileri, sulak alanlar,
kumullar Milli parklar vb. alanlart zorlayict yonde ve yogunlukta yapilasma karart
getirilemez. Cevre kirliligini onleyici yonde her tiirlii tedbirin alinmast zorunludur. Bu
alanlarin planlamasinda 1/100.000 olcekli Cevre Diizeni Planminin genel planlama koruma
ilke ve stratejilerine uyulmasi esastur.

5. Bu alanlarda cevre kirliligini onlemek icin her tiirlii tedbirin alinmasi zorunludur.

6. Bu alanlar icerisinde yer alan, i¢cme ve kullanma suyu ve yiizeysel su kaynaklarinin
korunmast esas olup, Su Kirliligi Kontrol Yonetmeligi hiikiimleri gecerlidir.

7. Bu alanlarda her tiirlii kati ve sivi atigin bertarafi icin gerekli tesisler yapilabilir ve hicbir
attk onlemler alinmadan alict ortama verilemez. (Kirgehir-Nevsehir-Nigde-Aksaray
Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plami Revizyonu Plan Hiikiimleri, 2019)

Kentsel Gelisme Alani Plan Notlart

1. Bu planda kentsel meskiin (yerlesik) alan ve kentsel gelisme alani olarak gosterilmis olan
alanlarin biitiiniidiir.

2. Kentsel yerlesim alanlart kapsamindaki kentsel meskiin (yerlesik) ve kentsel gelisme
alanlarina iliskin alt olgekli planlarda niifus kabulleri 8.3.1.-8. Maddesinde yer alan
tablolara gore belirlenecektir.
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3. Bu planda kentsel yerlesim alant olarak gosterilmis olsun ya da olmasin, bagli bulunduklart
kentsel yerlesim merkezlerinden kopuk bicimde konumlanan ve belediye simirlari icine
alinarak mahalleye doniigmiis/doniisecek kirsal yerlesim alanlarinda yapilacak alt olgekli
planlarda; cevre diizeni planinda onerilmis gelisme alani varsa bu alan sinirlart da dikkate
alinarak, gelisme alani belirlenmemis yerlesim birimlerinde ise varsa gecmiste belirlenmig
koy yerlesik alant ve civarina iliskin surlar da dikkate alinarak yerlesimin kendi
gereksinimi kadar alamin alt olgekli planlart hazirlanacaktir. Alt 6lgekli planlarda,
yerlesimin sahip oldugu geleneksel doku ve yapilasma ozellikleri ile ¢cevresindeki alanin
dogal ozelliklerinin planlama asamasinda dikkate alinmasi ve koruma kararlarina
doniigstiiriilmesi zorunludur.

4. Bu planda kirsal yerlesim olarak goziiken, ancak bu planin onay tarihinden sonra, koy
statiisiinden  ¢ikarilarak mahalleye doniigen, kentsel yerlesmeler ile biitiinlesen
yerlesmelerin mahalle olarak baglandig: tarihteki niifuslart baglandiklar belediyenin bu
plan ile belirlenmis kentsel niifus kabuliine eklenir.

5. Kentsel yerlesim alanlarinda konut alanlari ile birlikte egitim tesisleri, saglik tesisleri, actk
ve kapall spor alanlar, yesil alanlar, kamu kurum alanlari, trafo vb. gibi sosyal ve teknik
alt yapi alanlart ile ticaret alanlar, kiiciik sanayi sitesi alanlari, turistik tesis alanlari, konut
disi kentsel calisma alanlari vb. gibi calisma alanlari yer alabilir.

6. Kentsel yerlesim alanlarinda organize sanayi bolgeleri, endiistri bolgeleri, serbest bolgeler,
sanayi tesisleri ile endiistriyel hammadde ve mamul iiriinlerinin agik ya da kapali olarak
depolanacag tesisler yer alamaz. Kentsel yerlesik alanlarda var olan sanayi tesisleri,
ekonomik omrii doldugunda bu planda belirlenen sanayi alanlarina tasinacaktr.

7. Bu planda kentsel yerlegsim alanlart icin belirlenmis olan niifus kabulii esas olmak iizere
kentsel yerlesimler icindeki yogunluk dagilimi alt 6lgekli planlarda yapilacaktir. Alt dlcekli
planlarda belirlenen niifuslar, yerlesimler icin bu planla getirilen toplam niifus kabuliinii
asamaz. 2043 yili niifus kabuliiniin, mevcut imar plam niifus kabulii ile oOrtiismedigi
durumlarda, imar planlarindaki yogunluk kararlarinda revizyon yapilacak ya da imar plant
uygulamada etaplanacaktir.

8. Alt olgekli planlarda, kentsel yerlesim alanlart icin asagidaki listede belirtilen niifus

kabulleri planlamaya esas olacaktir
Tablo 2:Konya ili 2043 Yih Niifus Kabulleri

YERLESME NUFUS(Kisi) YERLESME NUFUS(Kisi)
Konya Merkez |2.400.000 Ahirli 3.000
Akoren 7.000 Aksehir 80.000
Altinekin 7.000 Beysehir 75.000
Bozkir 14.000 Cihanbeyli 35.000
Celtik 6.000 Cumra 60.000
Derbent 5.000 Derebucak 5.000
Doganhisar 10.000 Emirgazi 7.000
Eregli 175.000 Guneysinir 6.000
Hadim 5.000 Halkapinar 3.000
Hayak 7.000 lligin 45.000
Kadinhani 20.000 Karapinar 50.000
Kulu 40.000 Sarayoni 15.000




KULU (KONYA) REVIZYON + ILAVE IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

Seydisehir 75.000 Taskent 3.000
Tuzlukgu 6.000 YalihUyuk 3.000
Yunak 15.000

NUFUS TOPLAM 3.182.000

Planlama c¢alismasina konu olan alanlarin 1/100.000 6l¢ekli Konya-Karaman Planlama
Bolgesi Cevre Diizeni Plam1 icindeki konumu asagida Sekil-6’da sematik olarak

konumlandirilarak verilmistir.

KULU-KONYA REVIZYONFILAVE IMAR PLANI PR} ME M e
1/100.000 CDP KONUMU ” f
GOSTERIM

ONAYLI PLAN SINIRI (1597 HA)

| REVIZYON+ILAVE PLAN SINIRI (358 HA)

o

N

Sekil 7:Planlama Alamnin Konya-Karaman 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Planindaki Yeri (Konum Sematiktir.)
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2.1.2. 1/50.000 Olcekli Cevre Diizeni Plam Ana Kararlar

741 bin hektar biiyiikliigiindeki Tuz Golii Ozel Cevre Koruma Boélgesi, sahip oldugu
dogal, ekolojik ve biyolojik degerleri nedeniyle 14.09.2000 tarih ve 2000/1381 sayili Bakanlar
Kurulu Karari ile Ozel Cevre Koruma Bolgesi (OCKB) olarak tespit ve ilan edilmistir.

04.07.2002 tarith ve 2002/4512 sayili Bakanlar Kurulu Kararn ile smir degisikligi

yapilarak alanin sinirlart diizenlenmistir.

06.05.2013 tarihinde onaylanan Tuz Golii Ozel Cevre Koruma Bolgesine ait 1/50.000
Olcekli Cevre Diizeni Planina ait degisiklik 03.12.2013 tarihinde Bakanlik Makaminin 18761

sayili Olur’u ile onaylanmistir.

Tuz Golii Ozel Cevre Koruma Bolgesine ait 1/50.000 6lcekli Cevre Diizeni Planma ait
degisiklik 06.09.2016 tarihinde Bakanlik Makaminin 9610 sayili Olur’u ile onaylanmustir.
Revizyona konu alan plan icerisinde “Kentsel Yerlesim Alanlar1 ve Kentsel Gelisim Alanlart”

smurlari igerisinde kalmaktadir.

Kentsel Yerlesme Alanlari Plan Notlari

1. Kentsel yerlesme alanlart bu plan kapsaminda bolge icerisinde kalan ilgeler ve beldeler
olarak belirlenmistir. Bu alanda miilga ozel ¢cevre koruma kurumu baskanligr ve bakanlik
tarafindan onaylanmig ve/veya uygun goriilmiis olan 1/5000 ol¢ekli nazim ve 1/1000 olcekli
uygulama imar plani ve hiikiimleri gecerlidir, alt olceklerde plant olmayan kentsel alanlarda
ise 1/50 000 olgekli cevre diizeni plani kararlari dogrultusunda hazirlanacak alt 6lgekli imar
planlart onaylanmadan uygulama yapilamaz. Bu alanlarda imar planina esas jeolojik-
Jeoteknik etiitlerin yapilmast zorunludur.

Kentsel Gelisim Alanlari Plan Notlar

1. Bu planmin onay tarihinden once 1/5000 olcekli nazim ve 1/1000 olgekli uygulama imar
planlart onaylanmis alanlarda bu planlarla belirlenmis olan gelisme alanlart kosullart
gecerlidir. Alt olcekli imar plamt olmayan alanlarda hazirlanacak imar planlarn
onaylanmadan uygulama yapilamaz. Bu alanlarda yapilacak imar planina jeolojik-jeoteknik
etiitlerin yapilmast zorunludur.
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GOSTERIM

KULU-KONYA REVIZYON+LAVE IMAR PLANI
1/50.000 TUZ GOLU CDP KONUMU

E ONAYLI PLAN SINIRI (1597 HA)

REVIZYON+LAVE PLAN SINIRI (358 HA)

— OZEL CEVRE KORUMA BOLGESI
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Sekil 8:Planlama Alaninm 1/50.000 Olcekli Kulu-Konya Revizyon imar Plam Tuz Gélii Koruma Bolgesi Cevre Diizeni

Planindaki Yeri (Konum Sematiktir.)

2.1.3. 1/25.000 Olcekli Nazim imar Plam Ana Kararlan

Planlama alan1 Cevre ve Sehircilik Bakanlig: tarafindan 27.04.2017 tarih ve 75820 sayili
olur ile onaylanan Tuz Golii Ozel Cevre Koruma Bélgesi Konya Ili kismina iliskin 1/25000
olcekli Nazim Imar Planinda “Diisiik Yogunluklu Gelisme Konut Alani, Konut Dis1 Kentsel
Calisma Alani, Kiiciik Sanayi Alani, Agacglandirilacak Alan, Tir, Kamyon, Makine Parki ve
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Garaj, Akaryakit ve Servis Istasyonlar1 Alani, Rekreasyon Alam ve Belediye Hizmet Alan1”
kullanimlari icerisinde kalmaktadir.

Gelisme Konut Alanlarn_Plan _Notlari: Bu planda Orta, Diisiik ve Seyrek yogunlukta
gruplandirilmis, kentsel, kirsal ve yart kirsal nitelikte yerlesim dokusunu olusturacak konut
vapilasmasina uygun alanlardir.

1. Gelisme konut alanlarinda, alt olcekli planlarin yapini asamasinda dikkate alinacak briit
niifus yogunluklari;

Orta Yogunlukta: 121-250 kisi/ha
Diisiik Yogunlukta: 51-120 kisi/ha
Seyrek Yogunlukta: 50 kisi/ha altinda

2. Bu plan kararlarina dayali olarak yerlesmelere yonelik hazirlanacak 1/5000 olgekli nazim
imar planlarinda briit yogunluklar, yukarida yer verilen alt ve iist degerler dikkate alinarak
belirlenecektir.

3. Alt olgekli planlama ¢calismalarinda, alt ve iist limitler asilmamak kaydryla, simirlar icinde
kalinarak, bolge icinde farkli yogunluk diizenlemeleri yapilabilir.

4. Mevcut alt olcekli planlarda, gelisme konut alanlarinda var olan yogunluk degerlerinin,
yerlesmenin planlama niifusunun iistiinde bir niifus degerinin olusmasina ve konut
alanlarmin sagliksiz alanlara doniismesine neden olacagi degerlendirilen yerlesmelerde,
yogunluk degerlerinin 1/5000 ol¢ekli nazim imar plam ¢calismalarinda yeniden ele alinarak
azaltilabilir.

Konut Disi1 Kentsel Calisma Alanlari:

1. Cevre sagligi yoniinden tehlike olusturmayan imalathanelerin, patlayici, parlayict ve yanici
maddeler icermeyen depolarin, toptan ticaret pazarlama ve depolama alanlarinin,
konaklama tesislerinin, lokantalarin, hali saha, tenis kortu gibi agik spor tesisleri ve diigiin
salonunun yapilabilecegi kentsel ¢calisma alanlaridrr.

2. Onayli imar planlarinda konut dist kentsel calisma alani olarak ayrilan alanlarda, mevcut
imar plant kosullart gecerlidir. Bu plan ile onerilen ve alt ol¢ekli planlart yapilacak konut
disi kentsel calisma alanlarinda yapilasma kogullart alt 6lgekli planlarda belirlenecektir.

Kiiciik Sanayi Alanlari:

1. Bu planda kiiciik sanayi alant olarak tanimlanmus olan alanlarda, alt 6lcekli plan kararlar
gelistirilmeden uygulama yapilamaz. Onayli alt 6lcekli plani bulunan alanlarda yapilacak
plan revizyonlarinda, ana kullanim kararin degistirecek degisiklik yapilamaz.

2. Kiiciik ve orta olgekli sanayi tesislerinden planlarda gosterilmeyen ya da kent icinde daginik
sekilde konumlanmis olanlarin, planda bu amacla ayrilmis olan kiiciik sanayi sitelerine
tasinmasi esastir.

3. Kiiciik sanayi alanlarina iliskin yapilasma kurallari alt 6l¢ekli planlarda belirlenecektir.

Agaclandirilacak Alan:
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1. Kentsel acik ve yesil alan sisteminin énemli parcalari olarak ele alinan bu alanlar, orman
niteligini kaybetmis acikliklar ile egim, jeolojik yapi, tagkin onlemi, islah, yerlesme cevresi
vesil kusak olusturulmasi vb. amaclarla agaclandirilmast onerilen alanlardir. Bu alanlarda
orman agaclart ile agaclandirma esastir.

2. Kamu miilkiyetindeki agaclandirlacak alanlarda yap: yapilamaz. Ozel miilkiyete konu
parsellerde tarumsal faaliyet siirdiiriilebilir. Bu alanlarda ve tarim/hayvancilik amacgl
kullanima kiralanmast uygun bulunan kamu arazilerinde, alamin tarum arazisi niteligine
uygun olarak tarum alanlarina iliskin plan hiikiimleri uygulanacaktir.

Tw, Kamyon, Makine Parki ve Garaj Alani: Karayolu tasimaciliginda kullanilan, tir ve

kamyonlarin gecici olarak park etmesi ile insaat vb. sektorlerde kullanilan makinelerin gegici
olarak depolanmasi amaciyla diizenlenmis olan alanlardir. Bu alanlara iligkin yapilasma
kosullari, alt olcekli planlarda belirlenecektir.

Akaryakit Sarj ve Servis Istasyonu Alanlaru:

1. Mevcut alt dlcekli imar planlarinda akaryakit istasyonu olarak belirlenen alanlarda; onayl
imar planlarinin yapilasma kosullari gegerlidir. Ancak onaylanacak yeni akaryakit ve servis
istasyonu imar planlarinda; alan biiyiikliigii 5000 m?’yi, Emsal:0.30’u gecemez. Diger
yaptlasma kosullar alt olcekli planlarda belirlenecektir.

Bolgesel Rekreasyon Alani: Bu alanlarda, ekolojik turizm, tarim ve hayvancilik vb. faaliyetler

yaptilabilir. Bu alanlar i¢cinde kalan vadi alaninda tahribat, kirlilik yaratacak hicbir faaliyet
yvapilamaz.

1. Bu bolgede bulunan yerlesimlere iliskin yapilasma kogullart alamin topografik yapisina,
Jjeolojik, jeomorfolojik ve hidrojeolojik ozelliklerini dikkate alarak alt dlgekte yapilacak olan
bolgesel rekreasyon alani plantyla belirlenecektir.

2. Alt olgekli imar planlart onaylanincaya kadar “Mevsimlik Kirsal Kullanim Alanlart” icin
belirlenmis yapilasma kosullarina uyulur.

Belediye Hizmet Alani:

1. Belediyelerin gorev ve sorumluluklart kapsamindaki hizmetlerinin gotiiriilebilmesi icin
gerekli itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulasima yonelik transfer istasyonu, ara¢ ve makine
parki, bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve triyaj alanlari, belediye depolari, asfalt tesisi, atik
isleme tesisi, zabita birimleri, mezbaha, ekmek iiretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve
kiiltiirel merkez gibi mahalli miisterek nitelikteki ihtiyaclart karsilamak iizere kurulan
tesisler ile sermayesinin yaridan fazlast belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu
tesislerin yapilabilecegi alandur.

2. Alt olgekli plant bulunan alanlarda, konut, ticaret, kiiciik sanayi, sanayi, vb. kentsel kullanim
alanlart icinde diizenlenmis belediye hizmet alanlari ile bu plan ile diizenlenmesi ongoriilen
belediye hizmet alanlari planda sembol ile gosterilmis, alan gosterimi yapilmanustir.
Sembol  gosterimi  yapilan belediye hizmet alanlarimin  biiyiikliikleri, ihtiyaclar
dogrultusunda 1/5000 élgekli nazim imar planlarinda belirlenecektir. Bu planda sembol
gosterimi olmasa dahi, ihtiyaclar dogrultusunda alt olcekli planlarda yeni belediye hizmet
alant diizenlemeleri yapilabilir.
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3. Alt olgekli planlarda diizenlenmis belediye hizmet alanlarimin korunmast esastir. Ancak,
yerlesmenin ihtiyacinin iistiinde planlanmig alanlar, alt olcekli planlarda yerlesmenin
ihtiya¢ duydugu sosyal ve teknik altyapt kullanimlarina doniistiiriilebilir.

4. Bu alanlara iligkin yapilasma kosullart uygulama imar planlarinda belirlenecektir.

KULU-KONYA REVIZYON+ILAVE IMAR PLANI
1/25.000 NAZIM IMAR PLANI KONUMU
GOSTERIM

E ONAYLI PLAN SINIRI (1597 HA)

REVIZYON+ILAVE PLAN SINIRI (358 HA)

Sekil 9:Planlama Alamnin 1/25.000 Olcekli Kulu-Konya Revizyon imar Plam Tuz Gélii Koruma Bélgesi Nazim imar
Planindaki Yeri (Konum Sematiktir.)
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2.2, Alt (")l(;ekli Plan Kararlar1 (1/5000 ve 1/1000 imar Planlar)

2.2.1.1/5000 Olgekli Nazim imar Plam
Kulu ilge merkezine ait revizyon imar plani 08-04-1999 tarih ve 10 say1l1 Belediye Meclis

Karar1 ile onaylanmistir. Onaylanan bu revizyon imar plani icerisinde Tuz Golii Ozel Cevre
Koruma Bolgesi icinde kalan alanda bulunmaktadir. Ancak yapilan bu Revizyon Imar Planinin
1/5000 6lcekli Nazim Imar Plan1 bulunmamaktadir.

2.2.2.1/1000 Olcekli Uygulama imar Plam
Kulu ilge merkezine ait revizyon imar plani 08-04-1999 tarih ve 10 say1l1 Belediye Meclis

Karari ile onaylanmistir. Onaylanan bu revizyon imar plam igerisinde Tuz Golii Ozel Cevre
Koruma Boélgesi i¢cinde kalan alanda bulunmaktadir. Hazirlanan Planlarin plan agiklama raporu

ve plan notlarina ulasilamamistir.

GOSTERIM
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Sekil 10:1999 Onayh 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plam
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3. ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI

3.1. Fiziksel Yap1

3.1.1. iklim

Konya’da meteorolojik hizmetler 1929 yilinda acilan Klimatoloji Istasyonu ile
baslamistir. Giiniimiizde Konya il merkezinde ve 11 farkl ilgede Konya Meteoroloji Bolge
Miidiirliigii'ne veriler ileten istasyonlar bulunmaktadir. Kulu ilcesinde de Otomatik ve
Klimatolojik (Iklimsel) Gozlem Istasyonu bulunmaktadir. Konya Ili, cografik konumu
itibariyle kuzey-giiney dogrultusunda genis bir alan1 kapsayan Konya kapali havzasinda yer
almaktadir. Bu nedenle degisik iklim 6zellikleri goriilmektedir. Havzanin giineyi, kislari 1lik ve
yagisli, yazlart sicak ve kurak gecen Akdeniz iklimi, orta ve kuzey kesimleri kislar1 soguk,
yazlar1 sicak ve kurak gecen karasal iklim; Karapinar ve cevresinde ise ¢6l iklimi hiikiim
siirmektedir. Yagislar en ¢ok kis ve ilkbahar aylarinda goriiliir.
3.1.1.1.Riizgar

Meteoroloji Genel Miidiirliigii verilerine gore Konya Merkez Kentte hakim riizgar yonii
kuzey-kuzeydogudur. Konya Ili, 1983-2013 periyoduna ait 30 yillik aylik ortalama riizgar hiz1
ve yonii goz Oniine alindiginda en fazla esen riizgarlar sirasiyla kuzey-kuzey dogu (NNE-4766),
kuzey-kuzeybati (NNW-3519) ve kuzey (N-3471) yoniindedir.

Kulu flgesine ait 30 yillik ortalama riizgdr hiz1 ve riizgir esme sayilari asagidaki

tablolarda ayr1 ayr1 verilmistir.

Tablo 3:Ortalama Riizgar Hiz1 (m/sec)

s £ 52 |8 g | x

[o\] ~— wn ~— — =
2 g5 |E |2 5|z |S|E|E|2|E |2 |3
i = & = - < ) )] >y - < R
2L = | O | = Z. = T = < = = N <
Kulu 2,31 12,65 (2,74 12,59 | 2,34 | 2,33 [ 2,48 | 2,29 | 2,08 | 2,05 | 2,12 | 2,20

Konya ili ilgelerine ait 30 yillik aylik ortalama riizgir hizi asagidaki grafikte

degerlendirilmistir.
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Grafik 1:Konya ili 1983-2013 (30 yilhik) Periyoduna Ait Ayhk Ortalama Riizgir Hizi

Riizgar, yatay hava hareketi olup, kirleticilerin tasinmasi, dagilimi ve seyrelmesinde
onemli rol oynar. Riizgar hiz1 arttik¢a kirlilik konsantrasyonu azalir. Kirleticiler riizgarin estigi

yonde hareket edip yayildigi i¢in riizgar yonii de onemlidir.

Kulu ilgesinde esen riizgar yonleri ve esme sayilarindan elde edilen riizgar giilii asagida
gosterilmistir. Buna gore Kulu ve ¢evresinde hakim riizgar yoniiniin Kuzeybati oldugu, bunu

giiney riizgarlarinin izledigi goriilmektedir.

Grafik 2:Kulu Meteoroloji istasyonu Riizgar Giilii (m/sn)

3.1.1.2.51caklik
Konya ili, cografik konumu itibariyle kuzey-giiney dogrultusunda genis bir alam

kaplamaktadir. Dolayis1 ile degisik iklim ozellikleri goriiliir ve sicaklik dagilimi farklilik
gosterir. Konya havzasindaki iklim i¢ kesimlerden havzanin sinirlarina dogru kurak iklimden
yar1 kurak iklime gecislidir. Havzada yar1 kurak iklim tipi hakimdir. Konya ili icerisinde genis
diizliikler olmakla birlikte ovalar ve platolar arasinda iklim elemanlarimin degerlerinde
farkliliklar olmaktadir. Yiikseklige bagh olarak sicaklik diigmekte, yiikseltilerde ise tamamen
farkl olmaktadir.

Kulu Ilgesi, 1983-2013 periyoduna ait 30 yillik aylik ortalama sicaklik degerleri asagidaki

tabloda verilmistir.
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Tablo 4:1983-2013 Yillarina Ortalama Sicakhiklar (°C)

s 2 s |2 | g

N 7)) -

7 3% | |c|s /& |5 |E 2 |z |g §|Z
< 72} (1 o =

2 a 3] = - < ) pIY)) S -~ < R

L 2O 7 > |7z | = = = < = = M | <

Kulu -1,47 -0,26 | 4,16 | 9,82 | 14,75 | 19,26 | 22,83 | 22,47 | 17,53 | 11,47 | 4,75 | 0,51

Konya iline ait 30 yillik ortalama sicaklik degeri 11,3°C iken Kulu ilgesine ait 30 yillik

ortalama sicaklik degeri ise 10,48 °C’dir. Kulu ilgesinde, temmuz ayinda ortalama sicaklik
22,83°C’dir. Ocak ayinda ortalama sicaklik -1,47 °C civarindadir.

Kulu il¢esindeki gozlem istasyonundan alinan 1983-2013 yillarina ait (son 30 yillik)

aylara gore ortalama maksimum sicaklik degerleri asagidaki tabloda verilmistir.

Tablo 5:1983-2013 Yillarina Ait Ortalama Maksimum Sicaklik Degerleri (°C)

g 2 = |5 |3

N -
7 &% |E |z |8 |2 |85 |E |8 | |g |§ |2
2 = 3] = - < ) )] >y -~ < R
2L 2O = Z. > = = < = = M <
Kulu | 10,65 | 13,75 | 20,49 | 24,68 | 28,67 | 33,11 | 35,78 | 35,79 | 32,29 | 27,40 | 18,83 | 12,72

Meteoroloji Genel Miidiirligii’niin verilerine gore, son 30 y1l baz alindiginda maksimum

sicaklik ortalamasinin en yiiksek oldugu ay agustos ay1 olup sicaklik 35,79°C dir. Maksimum
sicakligin en diisiik oldugu ay ise ocak ay1 olup 10,65 °C dir.

Konya iline ait (30 yillik) aylik ortalama sicaklik degerleri asagidaki grafikte

degerlendirilmistir. Grafikte goriildiigii gibi Konya’da ocak en soguk ay iken temmuz ve

agustos en sicak aylardir.
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Grafik 3:Konya 1983-2013 (30 y1l) Periyoduna Ait Aylhik Ortalama Sicaklik Degerleri
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Konya Kapal1 Havzasi’na iliskin Konya Meteoroloji Genel Miidiirliigii’nden 2013 yilinda
elde edilen verilere dayanarak Yillik Ortalama Sicaklik Dagilim Haritast hazirlanmistir. Buna
gore Kulu ilgesi ve gevresindeki alanlar, il sinirlar1 iginde yillik ortalama sicakligin yiiksek ve
orta seviyelerde seyrettigi bolgeler arasinda bulunmaktadr. il sinirlar1 i¢inde ova kesimlerinde
yiikselen ortalama sicaklik, daglik kesimlerde ve yiiksek plato kesimlerde daha diisiik
seyretmektedir.
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LGE MERKEZ
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Sekil 11:Yillik Ortalama Sicakhik Dagilim Haritasi

3.1.1.3.Nispi Nem Degerleri
Konya il genelinde bagil (nispi) nem oranlari temmuz ve agustos aylarinda en diisiik
degerlerde olusurken, aralik ve ocak aylarinda ise en yiiksek degerlere ulagsmaktadir. Nispi

nemin yiiksek oldugu aylarda sisli giinler daha fazladir.

Kulu ilgesine ait 1983-2013 (30 yillik) periyoduna ait aylik Nispi Nem degerleri asagidaki
tabloda verilmistir.

Tablo 6:Ortalama Nispi Nem

g 5 |2 | g
' -
7 2o/ =% |8 ¢ |5 |8 |§ |E |% |8 |8 |§B |2
8 X =| 8 = [ @ = N £ = = o= 7 =
ia S = 3] - ot S 53] =l > = o] o
L ]IS | |2 Z. > = = < = = M <
78,4
Kulu || 7386 | 6576 | 62,39 | S8.85 | 52,57 | 4720 | 4635 | 50.99 | 6235 | 73,67 | 79.64

Konya iline ait (30 yillik) aylik ortalama Nispi Nem degerleri asagidaki grafikte
degerlendirilmistir. Konya’daki nispi nem oranlari ile Kulu il¢esindeki nispi nem oranlarindaki

hareket tiim il genelinde birbirine paralel olarak devam etmektedir.
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Kulu il¢esinde nispi nem 79.64 degeri ile aralik ayinda en yiiksek degere ulasirken, bahar
ve yaz aylarina dogru bu oranlar azalmakta, agustos ayinda 46,35 ile en diisiik degerlere

ulasirken, eyliil ay1 sonrasinda aralik ayina kadar yeniden yiikselmektedir.
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Grafik 4:Konya ili 1983-2013 Periyoduna Ait Aylk Ortalama Nispi Nem Degerleri

3.1.1.4.Buharlasma
Konya Merkez Kente yonelik ortalama aylik toplam buharlagsma miktarlar1 42 yillik uzun
donem verileri kullanilarak, ortalama buhar basinci degerlerinin aylara gore dagilimi 37 yillik

uzun donem verileri dikkate alinarak asagidaki tablolarda gosterilmistir.

Tablo 7:Konya Merkez Ortalama Ayhk Toplam Buharlasma Miktarlar1 (mm)

N n
s |2 |8 e |«
= B c 2 ] — X
£ |8 |2 83|33 |5 |& |2 |£E |z |z
z o &> | 2 P S T - < o | o 2 <
42 Yillik - - - 93,6 | 160,1 | 213,3 | 268,9 | 248,7 | 175,8 | 101,3 | 16,4 0,5
Tablo 8:Konya Merkez Ortalama Buhar Basinci (mb)
MR
- = c Q S k7 — E *
5182 5|8z |5|E |3 |2 |E 5| % ¢
Z |0 |& |2 |2 |2 |z |F | |@& |& |2|< |5 O
o | 48 4,8 5,6 7,4 9,7 11,0 | 11,9 | 11,8 | 9,8 8,3 6,5 | 5,3 8,1
~N =
m =
>
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Sekil 12:Uzun Yillar Verilerine Gore (Mayis-Ekim) Toplam Buharlasma Haritasi

3.1.1.5.Yagislar

Konya’da iklim karasaldir. Karasal iklimin 6zelliklerinden olan soguk ve yagis, kis ve

ilkbahar aylarinda etkilidir. Kis aylarinda kar ve yagmur, bahar aylarinda ise saganak yagmur

ve gok giiriiltiilii saganak yagislar ve dolu goriilir. Kulu Ilcesi, 1983-2013 (30 yillik)

periyoduna ait aylik toplam yagis degerleri asagidaki tabloda verilmistir.

Tablo 9:Toplam Yagis Miktar: (mm)

istasyon

' 512 |g

1983-201 = s | 82 | 5| E |2 | = E | £ | x«
C lwn |2 lz | & | B |l=|< | @ | QA [M¥|< |

Kulu 356 | 31,3 | 32,6 | 443 | 40,5 | 32,5 | 9,5 | 6,0 | 143 | 27,8 | 41,7 | 49,6 | 365,7

Konya ili ilelerine ait 1983-2013 (30 yillik) aylik toplam yagis degerleri asagidaki

grafikte degerlendirilmistir. Goriildiigii gibi Konya’daki aylik toplam yagis degerleri, Aralik ve

Ocak ay1 en yiiksek, Temmuz ve Agustos aylarinda ise en diisiik degerlere sahiptir. Kulu’da

ilgesinde ise aylik toplam yagis degerleri, Aralik ve Nisan ay1 en yiiksek, Temmuz ve Agustos

aylarinda ise en diisilk degerlere sahiptir. Yukaridaki tablolardan da goriildiigii gibi Kulu

[lgesinde 30 yillik ortalama toplam yagis degeri 365,7 mm’dir.

Konya Ili ilgelerine ait 30 yillik rasatlara dayal olarak hazirlanmis, aylik toplam yagis

miktar1 agagidaki grafikte degerlendirilmistir.
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Sekil 13:Yilhik Ortalama Yags Dagilim Haritas:
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3.1.2. Bitki Ortiisii
Konya ilinde, bulundugu cografyanin 6zelliklerinden dolay1 genelde karasal iklim sartlari

hiikiim siirmektedir. Ancak yiikseltinin iklim elemanlarindan sicaklik ve yagis iizerindeki
etkileri de farkli olmustur. Bu 6zellik ova tabanlar ile daglik ve yiiksek kesimlerdeki bitki
ortiisiinii de farklilasmasina etki etmistir. Yiikseltiye bagh olarak ova tabaninda bozkirlar,
yiikseltilerde de ormanlar yer almaktadir. Ancak tuzlu ve aci sulu gollerin ¢evresinde jeolojik
yaptya bagl olarak meydana gelen tuzlu ve c¢orak topraklarda ise Halofitler yer alir. Ova

tabanlarindaki iklim, toprak ve jeomorfolojik 6zelliklerin etkileri floraya yansimigtir.

Ayrica; ilk ¢aglardan itibaren insanlar tarafindan, cesitli sebeplerle tahrip edilmis orman
sahalariin yerinde de Antropojen Bozkirlar (stepler) olusmustur. Steplerin arasina serpilmis
cali formasyonlar1 goriilmiistiir. Ova kenarlarindan itibaren calilik formasyonlardan sonra
ormanlara gecilir. Konya ilindeki ormanlarda, karacam, ardig, titrek, kavak, sedir, koknar,
Liibnan Sediri, mavi sedir, kasnak mesesi, sa¢li mesesi mazi mesesi, tilylii mese, findik, palamut

mesesi ve plantasyonla gelen saricam tiirleri goriilmektedir.

Kulu ilgesinde toplam islenen alanin %57,87 sini kuru tarim alanlart olusturmaktadir.
Ilcede islenen alanin %58,44 i tarla arazileri, %0.10’u bag-bahce alanindan olusmaktadir. Kulu
ilgesinde mera alanlar1 %24,50, cayir alanlar1 %4,56 oraninda yer almakta olup, ilgede orman
alan1 bulunmamaktadir.

3.1.3. Jeolojik Durum, Deprem, Akarsular ve Taskin Durumu

3.1.3.1.1Ice Geneli
Konya il sinirlar1 igerisinde kalan alan, Tiirkiye'nin Ana Tektonik Uniteleri'nden Orta

Anadolu Birligi'nin giiney kesimi ile Toros Birligi'nin orta kesiminde kalmaktadir. Toros Birligi
farkli cokelme ortamlarim yansitan ve ge¢ Kretase Paleosen (ikinci zaman sonu dordiincii
zaman baslangic1) doneminde gelisen sikisma kuvvetleri ile iist iiste bindirilmis kiitlelerden
meydana gelmektedir. Konya il sinirlar i¢ine giren alanda bunlardan Bozkir Geyik dagi ve
Aladag kiitleleri gbzlenmektedir.
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Sekil 14:Genel Jeolojik Yap:

Konya ve ¢evresi Ge¢ Miyosen (10 milyon yil) Pliyosen doneminde blok faylanmalarla
cokmeye baslamis daha sonra bu ortamda bugiin de kalintilarini gordiigiimiiz (Akgol ve
Hotamis Golii) biiyiik bir gol olusmustur. Bu gol, karasal ve golsel sedimanlar ile doldurularak
bugiinkii ovalardan Eregli, Karapinar, Cihanbeyli, Kulu, Sarayonii, Kadinhani, Konya merkez

ve ¢evre ilgeler ile Cumra Ovalar1 olugmustur.

Kulu ilce alanm1 genelinde, Orta Eosen yash Cayraz formasyonu (Teg), Miyosen-Pliyosen
yash Insuyu Formasyonu (Tmi), Kuvaterner yash Aliivyon (Qal) formasyonlarina ait birimler

gozlenmektedir.

Kulu ilge alaninin %18,56’lik kismum1 Miyosen Kirintili Birimler olustururken,
%16,27°lik kismin1 da Eosen Kirintililari, %11,94’lilk kismimi Kretase Volkanikleri,
%11,93’tinii Miyosen Volkanikleri, %11,86’sim1 Gol, %10,23’iinii Kuvaterner Bataklik,
9%7.17’sini Pliyosen Volkanikleri, %3,45’ini Kuvaterner Volkanitleri, %3.24’linii Aliivyonlar
olusturmaktadir. Alanin geriye kalan %3,1’ini ise Pliyosen Kirmntililari, Eosen Volkanikleri,
Yavuz Formasyonu, Oligosen Volkanikleri, Jura Kirmntililari, Triyas Karbonat Birimleri,

Pliyosen Karbonat Birimleri ve Paleosen Kirintililar1 formasyonlarindan olusmaktadir.

Inceleme alaninda 7269 sayili yasa geregi, afete maruz bolge karari ve yapilasma
yoniinden alinmisg herhangi bir yasakli alan karar1 bulunmamaktadir. Yasa kapsaminda

degerlendirilebilecek su baskini riski de bulunmamaktadir.
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3.1.3.2.Deprem Durumu
Depremler, i¢ dinamik siireclerle yerkabugu icerisinde meydana gelen deformasyonlarin

yarattig1 ve jeolojide fay olarak tanimlanan kirilmalar sonucu olusan yer sarsintilaridir. Genel
bir tamimla depremsellik (sismisite), o bolgedeki tektonik aktivitenin bir fonksiyonu olarak
belirlenir. Bolgede olusan depremlerin parametrelerini, sikligin1 ve episantral siddet-mesafe
bagintilarini kapsar. Yani bolgede olusan depremlerin biitiin 6zelliklerini tespit etmek anlamina

gelir.

Bir bolgenin depremselliginin belirlenmesinden amag, depreme dayanikli yapi
projelerinin hazirlanmasina yardimci olmaktir. Bu nedenledir ki en 6énemli husus, belli bir

zaman aralig1 i¢inde, bolgede olusacak en biiyiik deprem kuvvetini 6nceden tahmin etmektir.

Konya 1li, konumu ve biiyiikliigiiniin de etkisiyle asagida verilen Tiirkiye Deprem
Bolgeleri haritasinda da goriilecegi tizere 5 farkli derecede deprem kusaginda da yer almaktadir.
Konya il sinirlar icinde kalan alanlar Bakanlar Kurulunun 18 Nisan 1996 tarih ve 96/8109
sayil1 karar ile yiiriirliige giren Tiirkiye Deprem Bolgeleri haritasina gore 1.,2., 3., 4. ve 5.
derece deprem bolgesinde yer almakta olup Kulu ilgesi 6zelinde konu degerlendirildiginde

ilgenin tamamina yakinin 3. ve 4. derece deprem bolgesinde yer aldig1 goriilmektedir.

{ S i, | DEPREM BOLGELER] . A |

Sekil 15:Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritas1
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Sekil 16:Konya ili Deprem Bélgeleri Haritas

3.1.3.3.Jeomorfolojik Yapi

Kulu ilce topraklarmin biiyiik bir kismini plato, tekne alanlari olusturmaktadir. ilce

sinirlarinin Ankara ili ve Cihanbeyli ilgesi ile smnir1 olusturan boliimiinii kivrim daglari

olusturmaktadir. Cihanbeyli il¢esinin kuzeydogusu ile sinir olusturan boliimde ise i¢ ve yiiksek

ovalar yer almaktadir. Kulu ilge sinirlar1 i¢indeki alanlarin jeomorfolojik yapisina iliskin harita

asagida verilmistir.

Ilge toplam alaninin %44,75’ini plato ve tekne alalar1, kivrim daglar1 %24,09 unu, i¢ ve

yiiksek ovalar %20,96’sin1 ve su yiizeyleri %9,96’sinm1 olusturmaktadir.
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Sekil 17:Kulu ilcesi Jeomorfolojik Yap: Haritasi
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Ilge sinirlari icindeki alanlarin egim diizeylerine iliskin yapilan analiz calismalarinda,
egim degerleri %0-5, %35,01-10, %10,01-20, %20,01-30 ve %30,01 iizeri olmak iizere

gruplandiriimistir.
EGIM HARITASI
L E:}i.SI‘lIRI
o N fl= = ILGE SINIRI
1 7 || @ i verkez
O |[EGIM
ot %0-5EGIM
“ ) o 5.01- 10 EGIM

B = 10,01 - 20 EGIM

\
5 I o 20.01- 30 EGIM
S = % 30 USTU EGIM
Y i

Sekil 18:Kulu ilcesi Egim Haritas

Kulu ilge smurlart icinde kalan alanlarin yiikselti kusaklarina gore dagilim
incelendiginde, il¢e sinirlart igindeki yiikseltilerin 600 metre ile 2000 metre arasinda degistigi
belirlenmis ve yiikseltilere iliskin analiz calismasi yapilmistir. Kulu il¢esinde yiiksekligi 1100
metreye kadar olan alanlar ilge topraklarinin yaklasik %85’ini olusturmaktadir. Denizden
yiiksekligi 1.100 metre ile 1500 arasinda olan alanlar toplam icerisinde yaklasik %14,45 ile
ikinci sirayr almaktadir. Yiiksekligi 1500 metre ile 2000 arasinda olan alanlar ise toplam

icerisinde yaklasik %0,23 ile {i¢iincii siray1 almaktadir.
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Sekil 19:Kulu ilcesi Yiikselti Kusaklar1 Haritasi

Kulu il¢e smirlart i¢indeki farkli yonlere baki veren egimli alanlarimin baki yonlerine

iliskin de analiz ¢alismasi gerceklestirilmis ve yapilan analiz sonuglari da haritalandirilmistir.

Yapilan ¢aligmaya gore ilge biitiiniiniin %33,69’unu diiz alanlar, %11,25’in1 giineydogu

yonelimli alalar, %9,90’in1n1 giineybati yonelimi alanlar, %9,83’iinii giiney yonelimli alanlar,

%9,06’s1n1 kuzeydogu yonelimli alanlar, %8,88’ini dogu yonelimli alanlar, %7,16’su bati

yonelimli alanlar ve %5,86’sim1 kuzeybati yonelimli alanlar ve %4,13’linii kuzey yonelimli

olusturmaktadir.
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Sekil 20:Kulu ilcesi Baki Yonleri Haritas:

3.1.3.4.Ilce Merkezi Jeolojik Durum

Kulu ilge merkezine ait “Uygulama Imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu”
Konya Cevre Sehircilik il Miidiirliigii tarafindan 27.09.2016 tarihinde onanmustir. S6z konusu
raporda yer alan ve nazim imar plani calismasia konu olan Kulu ilce merkezinin jeolojik ve

jeoteknik durumunu tanimlayan bilgiler asagida 6zetlenmistir.

3.1.3.3.1. Jeomorfoloji
Jeolojik ve jeoteknik etiit calismasinin inceleme alani ve gevresi; Kulu ilce merkezinde,

onayli imar plani bulunan alanlarin tamamini kapsamaktadir. Diiz ova niteliginde olan inceleme

alaninin topografik egimi diiz ve diize yakindir. Egim diizeyi %35’in altindadir.

3.1.3.3.2. Jeoloji

Kulu ilce merkezinde, onayli imar plant bulunan ve nazim imar plani revizyonu
calismasina konu olan alan ve civarinin genel stratigrafik dizilimi yaslidan gence dogru
asagidaki gibidir.

Cayraz Formasyonu (Te¢); Genellikle cakiltasi, kumtasi, seyl, camurtasi
ardalanmasindan meydana gelmektedir.Formasyon iizerinde yapilan Sk-57-63 -64 -65 -68- 69-
70 -72-73-74 sondaj kuyularinda iist kistmlarinin tamamen ayristig1 ve reziidiel zemin 6zelligi
kazandig1 belirlenmistir. Kumlu silt, siltli kil, siltli kum, kumlu c¢akillarin kalinligr 15 m
bulmaktadir. Sk-75-76-77-78-79-80 -81-82 -83 sondaj kuyularinda bazilarinin reziidiel zon
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gecildikten sonra bazilarinda da direk olarak zayif dayanimli ¢ok kirikli kumtasi birimine
girdigi gézlenmektedir.

insuyu Formasyonu (Tmi); Beyaz —gri renkli marn ve kil ara katmanli kiregtaslar1 temsil
edilmektedir ve oldukca genis bir yayilim sunmaktadir. Insuyu formasyonu karbonat
cokellerinin yogun oldugu bir g6l ortaminin iiriiniindiir (Ozcan ve digerleri, 1990). Formasyon
izerinde yapilan Sk 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17-18-19-20-21-22- 23-24-25-
27-28-29-30-31-32-33-34-35-37-38-39-40-41-42-43-44-45-47-48-49-50-51-52-53- 54-55-56-
59-60-61-62-67-71 sondaj kuyularinda iist kesimlerinin tamamen ayristigi ve rezidiiel zemin
ozelligi kazandig: belirlenmistir. Diisiik plastisiteli silt, diisiik plastisiteli kil, siltli kum, kumlu
silt, siltli kil,kumlu ¢akil kalinlig1 15 metreyi bulmaktadir.

Aliivyon (Qal); Aliivyon iizerinde yapilan Sk-26-36-46-58-66 sondaj kuyularinda, ¢cakill
kumlu silt, ¢cakilli siltli kum, az siltli kil, siltli kum seklinde gozlenmektedir.

Tmi
Tmi
'\:-..
"\
Tmi i s bt Tmi
N N
s .
Ty
N
\_Qﬂ\_
S
Tmi g
_'\_
A Tmi Teg
~

Ter—

5[-'.. Tt Aliivyon (Qal)
| Insuyu formasyonu (T mi)

| | Cayraz formasyonu (Teg)

Teg

" | Aliivyon (Qal)

Sekil 21:Jeolojik Formasyon Haritas1

30




KULU (KONYA) REVIZYON + ILAVE IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

Yapisal Jeoloji

Paleozoyik ve Mesozoyik yaslh birimler bolgede etkili olan tektonik kuvvetler yiiziinden
yogun kivrimli kirikli yapr kazanmiglar ve deforme olarak metamorfizma gecirmislerdir.
Birimlerin stratigrafik gelisimi, gozlenen uyumsuzluklar ve tektonik yapilar, yoredeki
kayaclarin Kimmeriyen (Eren ve dig., 2004), Alpin ve Neo-tektonik hareketlerden
etkilendiklerini gostermektedir. Paleozoyik yasli birimlerde Paleotetis okyanusunun
kapanmasina bagli olarak gelisen Kimmeriyen orojenezinin izleri gozlenirken; Mesozoyik yash
birimler, Neotetis okyanusunun kapanmasina bagl olarak gelisen Alpin orojenezi ile deforme
olmuslardir. Bu Paleo-tektonik doneme iligkin hareketlerden sonra, inceleme alan1 Miyosen —
Giincel zaman araliginda Neo-tektonik hareketlerden etkilenerek fayli-bloklu bir yap1
kazanmistir. Bolgede Paleo-tektonik hareketlerin izleri Paleozoyik ve Mesozoyik yash
birimlerde acik bir sekilde kendini gosterirken, Neojen yash geng birimler daha az deforme

olmuslardir.

inceleme Alaninin Jeolojisi

Inceleme alaninda acilan temel sondaj calismalari, arazi gozlemleri, jeofizik calismalar
ve literatiir arastirmasi sonucunda; sahanin genelinde, Orta Eosen yaslhi Cayraz formasyonu
(Teg), Miyosen-Pliyosen yashi insuyu Formasyonu (Tmi), Kuvaterner yash Aliivyon (Qal)

formasyonlarina ait birimler gozlenmektedir.

Yeralti Suyu Durumu

Inceleme alanmin genelinde yapilan arastirma sondajlari sirasinda 1.50-13.00 metre

derinlikleri arasinda yeralti suyuna rastlanilmistir.

Dogal Afet Tehlikelerinin Degerlendirilmesi

Inceleme alaninda 7269 sayili yasa kapsamina girebilecek heyelan, akma ve kaya
diigsmesi, su baskini riski, ¢1g diismesi gibi dogal afet riski beklenmemektedir. 7269 sayili yasa
geregi yerlesim acgisindan alinmis herhangi bir yasak karari bulunmamaktadir. Yapilacak
yapilarin projelendirilmesi asamasinda Miilga Bayimdirlik ve Iskdn Bakanligimin “Deprem
Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Y6netmelik™ hiikiimlerine uyulmalidir.

Bolgenin Deprem Tehlikesi ve Risk Analizi

Inceleme alan1 18.04.1996 tarih ve 96/8109 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile yiiriirliige
giren Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritasina gore III. Derece Deprem Bolgesi sinirlart icerisinde
kalmaktadir.

Miilga Bayindirlik ve Iskan Bakanligiin yerlesim yerlerinde yapilan yapilar hakkindaki
yonetmeliginde belirtilen hususlara dikkat edilmesi gerekmektedir. Bu nedenle yapilacak

yapilarin projelendirilmesi asamasinda, Miilga Bayimdirlik ve Iskdn Bakanligi'mn "Deprem
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Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda YoOnetmelik" hiikiimlerinin aynen uygulanmasi
gerekmektedir.

Aktif Tektonik

Calisma alanina en yakin ve atimi fazla olan ayrica hala aktif oldugu diisiiniilen fay
Kochisar-Aksaray fayidir. Sultaniye ovasini dogudan ve batidan sinirlayan yaklasik K-G yonlii
faylar bolgenin en geng¢ fayidir. Egim atimli normal fay olan bu iki fay Pliyosen-Kuvaterner
baslangicinda aktif olmustur. Bu faylarin disinda ova i¢i agilma catlaklar1 s6z konusudur.
Bunlardan en Onemlisi Karaman-Karadag-Karapinar volkanitleri, Hasandagi-Erciyes
volkanitlerine yol veren Karadag-Erciyes hattinda uzanan catlak sistemidir. Calisma sahasinin
yaklasik 50-60 km kuzeyinde Aksehir fayr goriilmektedir.

Swilasma Analizi ve Degerlendirme

Yapilan arastirma sondajlar1 sirasinda 1.50-13.00 metre derinlikleri arasinda yeralti
suyuna rastlamilmigtir. Sk-1-2-3-9-17-18-28-33-30-34-35-39-41- 42-45-46-47-51-52-53-55-
57-58-61-62-64-65-66-67-68-69-74 sondaj kuyularinda da SptN degerlerinin diisiik olmas1 ve
yeraltisuyu seviyesinin 1.50-9.00 m. arasinda ¢ikmasi sebebiyle sivilagsma riski analiz edilmis

stvilagsma riskinin bulunmadig: loglarda verilmistir.

Sivilagsma analizi sonucunda sahada tespit edilen biitiin jeolojik tabakalarda sivilagsma
olmadig1 tespit edilmistir. Sahada alinan Sis-2-3-4-5-6-7-9-10-13-15-16-17-18-19- 20-21-22-
23-24-25-26-27-28-29-30-31-32-33-34-35-36-38-41-42-43-44-45-46-47-48-49-50
lokasyonlarinda yeralti suyu olmamasi ve sivalasabilir birimlerin bulunmamasindan dolay1 bu

serimlerde sivilasma beklenmemektedir.

Zemin Biiyiitmesi ve Hakim Titresim Periyodunun Belirlenmesi

Inceleme alaninda zemin hakim titresim periyot degerleri 0.25-0.84 sn deger almaktadir.
Buna gore goreceli hakim periyot degisimleri Ansal vd (2004) simiflamasina gore caligma alani
A; Diisiik tehlike diizeyi sinifina girmektedir. Onerilen biiyiitme degeri dikkate alinarak
yapinin temel ve boyut analizi yapilmali ve depreme dayanikli yap: tasarim ilkelerine bagh

kalinmalidir.

Kiitle Hareketleri

Inceleme alan1 ve yakin cevresinde aktif ya da potansiyel heyelan, akma ve kaya diismesi
vb. dogal afet tehlike ve riski bulunmamaktadir. inceleme alanindaki egimlere bakildiginda,

9%0-5, %5-10, arasinda degisen egim degerleri verdigi belirlenmistir.

3.1.3.3.3. inceleme Alaninin Yerlesime Uygunluk Degerlendirmesi Jeoloji
(Onlem Almabilecek Nitelikte Sisme ve Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar) (OA-5.1):
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Jeoteknik acidan Onlem alinmadigi taktirde sisme, tasima giicii gibi miihendislik
sorunlarin olusabilecegi alanlardir. Onemli 5.1. olarak degerlendirilen kesimlerden tagima giicii
degerlerinin 3.54 kgf/cm?2 ile 12.14 kgf/cm?2 arasinda degistigi belirlenmistir. Ayrica Etiit alani
icerisinde yer yer sisme potansiyeli orta diisiik birimlerin oldugu belirlenmistir. Bu nedenle

yerlesime uygunluk haritalarinda bu alanlar O.A. 5.1. simgesi ile gosterilmistir.

3.1.3.3.4.Sonug ve Oneriler
1. Inceleme alanindaki egimlere bakildiginda, %0-5, %5-10 arasinda de@isen egim

degerleri verdigi belirlenmistir. Etiit sahasinda giiclii bir akarsu, kaynak ve pinar
bulunmamaktadir. Yapilan sondajlardal.50-13.00 metre derinlikleri arasinda yeralti
suyuna rastlanmastir.

2. Inceleme alaminda gozlenen zemin tiirleri litolojik, fiziksel ve mekanik olarak
incelenmistir. Inceleme alaninda yapilan temel sondaj calismalarindan elde edilen
veriler degerlendirilmistir. Bu degerlendirmeler sonucunda Etiit alan1 genelinde
gozlenen ince taneli zeminler Birlestirilmis Zemin Siniflama Sistemine gore (USCS)
SM (Siltli kumlar)-ML (Diisiik plastisiteli inorganik siltler ve siltli killer)-CL (Diistik
plastisiteli inorganik killer)-GW (iyi derecelenmis cakil) sinifindadir.

3. Sondaj kuyularindan alinan Orselenmemis (UD) numuneler {iizerinde, kayma
mukavemeti parametrelerinin (C, @ ve yn) tespiti i¢in Kesme kutusu (CD) deneyi
yapilip, analiz sonucuna gore zeminin sinir tagima giicii hesaplanmistir.

4. Inceleme alani; Morfolojik (egim), Jeolojik (litolojik), Dogal afet tehlikesi (deprem,
heyelan, kaya diismesi, taskin vb.) bakimindan incelenerek degerlendirilmistir.
Degerlendirme sonucu; jeoteknik acidan onlem alinmadig: taktirde sisme, tasima giicii
gibi miihendislik sorunlarin olusabilecegi alanlar Onlemli Alan 5.1 (OAS5.1) olarak
belirlenmistir.

5. Inceleme alaninda; Cakilli kumlu silt, ¢akilli siltli kum, az siltli kil, siltli kum,
kirectaglar1 ile cakiltasi, kumtasi, seyl, camurtasi ardalanmasindan meydana gelen
Cayraz formasyonuna ait kayag birimleri gozlenmistir. Yapilan sondajlarda 1.50-13.00
metre derinlikleri arasinda yeralti suyuna rastlanmistir. Ancak yapilan hesaplamalara
gore s1vilagsma riski bulunmamaktadir. Bu sebeplerden dolay: inceleme alani zemininde
stvilagma riski ve stvilagsma problemi bulunmamaktadir.

6. Konya Ili, Kulu Ilgesinin Imar Planina Esas Jeolojik Jeoteknik Etiid kapsaminda,
zeminin Dinamik-elastik parametrelerinin belirlemesi icin 50 hatta (P ve S dalgalar1) 60
metre acilimli sismik kirilma, birimlerin litolojik ayrimlarinin belirlenmesi 33 profil
izerinde Diisey Elektrik Sondaj dl¢iimleri gerceklestirilmistir. Bunun yaninda 33 hat
boyunca AB/2 50 metre rezistivite ¢aligmasi yapilmustir.

7. Calisma sahasindan elde edilen verilerde, 1.Tabaka da (Vs) 143-288 m/sn, 2. Tabaka da
(Vs) 248-896 m/sn araliginda degerler almaktadir. NEHRP-UBC tanimina gore, Sis-
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44,S1s-45,S1s-46 profilleri “B, Kaya” ,diger biitiin profiller “C, Cok Siki/Sert Zemin ya
da Yumusak Kaya” ve “ D, Sert/Siki Zemin ” sinifinda bulunmaktadir.

8. TS EN 1998-1 (Eurocode 8) tanimina gore Sis-44,Sis-45,S1s-46 profilleri “A, Kaya ya
da diger kaya benzeri formasyonlar”, diger biitiin profiller “B, Cok Siki1 Kum, Cakil ya
da Cok Sert Killer” ve “C, Siki ya da orta siki kum, cakil veya sert kil” grubuna
girmektedir.

9. Maksimum kayma modiili (Gmax) degerleri ve dinamik elastisite modiilii (Ed)
degerleri incelendiginde genel olarak; biitiin profillerde, 1.tabakanin “Cok Zayif-Zayif
Zemin”, 2.tabaka ise “Orta-Saglam" zeminler sinifina girmektedir.

10. Goreceli yer biiyiitme faktorii 0.0-2.5 araligindadir. Zemin biiyilitmesi degerleri Ansal
Vd. (2004) smiflamasina gore incelendiginde; Sahanin tamamina yakini zemin
biiylitmesi agisindan A; Diisiik tehlike diizeyi sinifina girmektedir.

11. Inceleme alaninda zemin hakim titresim periyodu 0.25-0.84 sn degerleri arasinda
degismektedir. Bu degerlendirme sonucunda zemin hakim titresim periyodu degeri “C”
olarak tamimlanmistir. Zemin jeofizik analiz programindan hesaplanan zemin biiyiitme
degerleri ortalamas1 /.92’dir. Bu degerlerin zeminin meydana gelebilecek bir deprem
sarsintist esnasinda salimiminin “’C’’ olacagin1 ve spektral biiyiitme ortalamasinn /.92
olmasi spektral biiyiitme tehlike diizeyinin A(Diisiik) oldugu sdylenebilir. Bu nedenle
inceleme alaninda yapilmasi diisiiniilen binalar projelendirilirken, binalarin periyodu
zeminin periyodundan kiiciik secilmelidir.

12. Saha Tiirkiye Deprem Bolgesi haritasinda deprem yoniinden 3. Derece deprem
kusaginda yer alir. Yapilacak yapilarin proje calismalarinda “’Deprem Bolgelerinde
Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik” hiikiimlerinin aynen uygulanmasi
gerekmektedir.

13. Bu rapor zemin etiit raporu yerine kullanilamaz. Inceleme alaninda yapilacak her tiirlii
yap1 ve bina i¢in parsel bazinda zemin etiit raporu yaptirilmalidir.

14. Bu rapor zemin etiit raporu yerine kullanilamaz. Inceleme alaninda yapilacak her tiirlii
yap1 ve bina i¢in parsel bazinda zemin etiit raporu yaptirilmalidir.

15. Asagida belirtilen 6nlem ve Oneriler alindiktan sonra yapilagsma, iskan vb. gecilmesi

gerekir.
¢ Parsel bazinda zemin etiidii yapilmadan yapilasmaya gidilmemesi,

¢ Alanin yiizey sularina kars1 drenajinin projelendirilip yapilmasi ve her tiirli

onlemin alinmasi,

e Kaplama tas yapilacaksa, kesme tas kullanilacaksa tibbi jeolojik analizinin

yapilmasi,

¢ Yerlesime uygunluklarin imar planina iglenmesi gerekmektedir.
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Sekil 22:Jeolojik Durum Analizi

3.2. Demografik Yap1

Kulu ilgesi’nin TUIK Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi verilerine gore 2019 yili giincel

niifusu 50.825 kisi olup, bu deger Konya il genelinde var olan niifusun yaklasik %2,27’sine

karsiik gelmektedir. Kulu Ilgesinin niifusu, son genel niifus tespiti ¢aligmasinmn yapilmis

oldugu 2007 yili sonrasinda, adrese dayali niifus kayit sisteminin basladig: ilk y1l olan 2008

yilinda artis gostermis olup bu tarih sonrasinda gerceklestirilen tespitlerde 2011 yilina kadar

artma egilimi sergilemekte, 2011 yilindan 2015 yilina kadar olan siirecte azalis egilimi

gostermekte ve 2015 yilindan giiniimiize kadar olan siirecte de tekrar artis egilimi

gostermektedir.

Tablo 10:ilcenin Yillara Gore Niifus Degisimine iliskin Tablo

Yillar

2008

2009

2010

2011

2012

2013

2014

2015

2016

2017

2018

2019

Niifus

47.833

50.935

55.582

55.573

50.525

51.314

50.675

49.283

49.796

49.564

50.667

50.825
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Grafik 7:ilcenin Yillara Gore Niifus Degisim Grafigi

KULU YILLARA GORE NUFUS DEGISiMI

2010 2011 2012

2013

2014

2015 2016

2017 2018

2019

Kulu il¢esinin 2019 yilina ait niifusunun yas gruplarina gore dagilimi incelendiginde,

ilgede aktif niifusun toplam niifus i¢indeki oraninin %67 iken toplam niifus igerisindeki bagiml

niifus oran1 %33 tiir. 2018 yil1 giincel verilerine gore, Eskil ilcesi toplam niifusu i¢cinde kadin

niifus oran1 %50,3 iken erkek niifus orant %49,7’dir.

Kulu ilgesi toplam niifusun mahallelere gore dagilimi incelendiginde, Omeranl

Mabhallesinin 4.502 kisilik niifus ile en yiiksek niifusa, Gokler Mahallesinin 31 kisilik niifus ile

en diisiik niifusa sahip oldugu goriismektedir. Niifus oranlarma bakildiginda Omeranh
Mahallesi%8.86, Gokler Mahallesi %0.06 niifus oranina sahiptir.

Tablo 11:Kulu ilgesinin Mahallelere Gore Niifus Dagilimi (2019)

Mahalleler Niifus Ogﬁ‘tﬁ%) Mahalleler Niifus Ogﬁ‘tﬁ%)
Acikuyu Mahallesi 560 1.10 | Karacadere Mahallesi 601 1.18
Agilbas1 Mahallesi 233 0.46 | Karapinar Mahallesi 1.333 2.62
Alparslan Mahallesi 2.872 5.65 | Karsiyaka Mahallesi 3.931 7.73
Altilar Mahallesi 656 1.29 | Kemaliye Mahallesi 3.243 6.38
Arsinct Mahallesi 395 0.78 | Kirkkuyu Mahallesi 306 0.60
Bahadirli Mahallesi 375 0.74 | Kirkpinar Mahallesi 1.260 2.48
Beskardes Mahallesi 885 1.74 | Komiigini Mahallesi 257 0.51
Bozan Mabhallesi 630 1.24 | Kosker Mahallesi 151 0.30
Burunagil Mahallesi 185 0.36 | Kostengil Mahallesi 162 0.32
Camikebir Mahallesi 3.277 6.45 | Kozanli Mahallesi 1.745 3.43
Canmimana Mabhallesi 1.125 2.21 [ Omeranli Mahallesi 4.502 8.86
Celep Mahallesi 1.674 3.29 | Sartyayla Mahallesi 190 0.37
Cumhuriyet Mahallesi 1.878 3.70 | Serefli Mahallesi 296 0.58
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Degirmendzii Mahallesi 250 0.49 | Seyitahmetli Mahallesi 44 0.09
Dinek Mabhallesi 328 0.65 | Sogukkuyu Mahallesi 248 0.49
Dipdede Mahallesi 995 1.96 | Tavlibren Mahallesi 321 0.63
Dogutepe Mahallesi 93 0.18 | Tuzyaka Mahallesi 1.746 3.44
Fatih Sultan Mehmet Mahallesi 2.665 5.24 | Yaragli Mahallesi 728 1.43
Fevziye Mahallesi 81 0.16 | Yazigayir Mahallesi 983 1.93
Gokler Mahallesi 31 0.06 | Yeni Mahallesi 4.482 8.82
Giizelyayla Mahallesi 238 0.47 | Yesiltepe Mahallesi 204 0.40
Hisarkoy Mabhallesi 100 0.20| Yesilyurt Mahallesi 889 1.75
Karacadag Mahallesi 1.742 3.43 | Zincirlikuyu Mahallesi 1.935 3.81

3.3. Sosyal Yapi

Sosyal yapinin analizi agisindan 6nemli gostergeler; egitim diizeyi, niifus yogunlugu,
hane halki biiyiikliigli, kentlesme orani, yas bagimlilik orani, sosyal yardimlardan faydalanma
durumu, sivil toplumun orgiitlenme diizeyi, bebek 6liim hizi, niifus artis hizi, bosanma orani

vb. gostergelerdir.

Hanede bulunan kisi sayisi; hanedeki fertlerin toplam gelirlerini, hanedeki atik iiretimini,
sosyal ve ekonomik fonksiyonlar1 etkilemekte olup; toplumsal yapi agisindan Onemli bir
gostergedir. TUIK 2021 verilerine gore Konya’nm ortalama hane halki degeri 3,31°dir. Bu
deger Kulu ilgesinde artarak 3,44 ’tiir.

Toplam yas bagimlilik oranina iliskin veriler, bagimli niifusu ortaya koymakta olup; aktif
niifus ve bagiml niifus oranlar1 toplumsal yap1 agisindan da 6nemli gostergelerdir. Niifus
bagimlilik orani, ekonomik ag¢idan aktif olmayan ve tiiketici durumda bulunan yas grubunun
orani gostermektedir (DPT, 2004). Kulu il¢esinin 2019 yil1 verilerine gore toplam bagimli
niifus oran1 %33’tiir. Bagimli niifus icerisinde 65+ yas bagimli niifusun pay1 %11,5, 0-14 yas

bagimli niifusun payi ise %21,5’dir.

Tablo 12:Kulu ilcesine Ait Niifusun Yas Bagimhhk Oram

Yil/ Yas Gruplarina Gore Niifus Yas Bagimlilik Orant
Nifus | o.14 % | 1564 | % | 65+ | % | Toplam | 0-14 64+ | Toplam
2019 | 10.960 | %21,5 |33.991 | %67 |5.874|%115| 50.825 | 10960 | 5874 | 16.834

2019 yili itibari ile ilcede 517 derslik, 574 6gretmen ve 8006 6grenci bulunmaktadir.
Ilcede derslik basina diisen 6grenci sayis1 15,5 iken dgretmen basina diisen 6grenci sayisi
13,9°dur. Kulu il¢esinde derslik basina diisen 6grenci sayist ve dgretmen basina diisen 6grenci

sayist ortalamasi Konya ve Tiirkiye ortalamasindan diisiiktiir.
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Tablo 13:Egitim Genel Durumu, 2019

Derslik
I wy basina Ogretmen
Derslik | Ogretmen | Ogrenci | Okul/kurum . i
diisen basina diisen
say|5| saym sawsl SGYISI . . - .
ogrenci ogrenci sayisi
sayisi
ILKOKUL | 202 188 3012 32 14,9 16,0
OKUL ONCESI | 10 14 169 3 16,9 12,1
ORTAOKUL | 152 183 3034 21 20,0 16,6
ORTAOGRETIM | 111 176 1791 9 16,1 10,2
TOPLAM | 517 574 8006 74 15,5 13,9

2017 yihi itibariyle ilcede Okuma Yazma Bilmeyenlerin %4,1 iken okuma yazma bilen
fakat bir okul bitirmeyenlerin orani toplam niifusun %11’ini olusturmaktadir. Niifusun %38,1’°1
ilkokul mezunu iken, ilkogretim mezunlarinin sayisit toplam niifusun %12,9’una karsilik
gelmektedir. ng niifususun %9,3’ii ortaokul, %16,2’siortadgretim ve %7,4’1 yiiksekdgretim

mezunudur. flcede okuma yazma bilmeyenlerin oran1 2008 yilina gore yaklasik %6 azalmustir.

Tablo 14:Bitirilen Egitim Diizeyi, 2017

Yiiksek
Olsaa Ortaokul |, ve | voksek | Uisans (s
Okuma |Yazma Bilen Veya Dengi okul Veva 6
Yazma | FakatBir |ilkokul |ilkégretim | Dengi o ¥ Doktora | Bilinmeyen
Z Meslek | Veya Yillik
Bilmeyen Okul Meslek B 3
Bitirmeyen Ortaokul Okulu | Fakilte |Fakilteler
Dahil)
2008 | 10,7 18,1 354 | 11,1 3,1 153 |22 0,1 0,0 4,1
2009 | 10,3 17,7 35,3 | 12,4 3,1 14,7 | 3,7 0,1 0,0 2.7
2010 | 9,5 17,8 31,3 | 16,6 3,3 16,2 | 2,8 0,1 0,0 2,4
2011 | 8,5 17,2 29,8 | 17,4 2,8 18,6 | 3,5 0,1 0,0 2,2
2012 | 4,3 20,8 29,6 | 18,1 2,7 16,8 | 5,7 0,1 0,0 1,8
2013 | 4,2 19,9 30,1 | 18,9 2,8 17,3 | 4,9 0,3 0,1 1,6
2014 | 4,4 13,0 37,4 | 16,2 5,8 18,0 | 4,5 0,3 0,1 0,4
2015 | 4,2 12,5 36,4 | 14,4 6,8 19,6 | 5,4 0,3 0,1 0,4
2016 | 4,0 113 35,7 | 31,5 9,4 20,7 | 6,8 0,3 0,1 0,3
2017 |41 11,0 38,1 | 12,9 9,3 16,2 | 7,4 0,4 0,1 0,4

Kulu Ilgesinin sosyal gelismislik diizeyine iliskin gostergeler asagidaki tabloda
Ozetlenmistir.
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Tablo 15:Konya ili ve Kulu ilcesi Sosyo-Ekonomik Gelismislik Diizeyi Gostergeleri

Gosterge Deger Verinin Ait Oldugu
Yil

Okuma-Yazma Bilmeme Orani (%) 4,1 2017
Yiiksek Okul+ Mezunu Orani (%) 7,4 2017
Derslik Bagina Ogrenci Sayisi (ko gretim)(Kulu) 14,9 2019
Derslik Basina Ogrenci Sayisi (Ortadgretim)(Kulu) 16,1 2019
Bebek Oliim Hizi (Konya) 8 2019
Niifus Yogunlugu (Kulu)kisi/m?2 25,16 2019
Yillik Niifus Artis Hiz1 (Kulu) 0,31 2019
Ortalama Hane halki Biiyiikliigii (Kulu) 3,52 2019
Toplam Yas Bagimlilik Oran1 (%) (Kulu) 33 2019

Derslik basina diisen 6grenci sayisinin diisiikk olmasi bir gelismislik gostergesidir. OECD
ilkeleri degerleri ile karsilastirildiginda; ilkogretimde bu deger 21,4 olup; iilkemiz 27,2
ortalamasiyla en kalabalik derslige sahip 5 iilkeden biridir.  Kulu ilgesi 6zelinde
degerlendirildiginde ise bu deger 14,9 olup, iilke ortalamasi altinda ve OECD iilkeleri
ortalamasinin iizerinde bir degerdedir. Ortadgretimde, OECD iilkelerinde derslik basina diisen
ogrenci sayist yaklasik ortalamasi 24 olup, Kulu i¢in bu deger 16,1°dir ve diinya standartlarina

yakindir.
3.4. Ekonomik Yapi

Iiceye ait sigortali calisan ve isyeri sayilari sektorler bazinda derlenmistir. 2018 yili
itibariyle ilcede toplam 3961 kayith sigortali calisan vardir. Sektorlere gore toplam sigortali
calisan sayilar1 incelendiginde ilcede en fazla bina insaati sektoriinde istihdamin saglandigi
goriilmektedir. Ikinci sirada perakende ticaret (motorlu kara tasitlar1 ve motosikletler haric),

liciincii sirada ise egitim ile ilgili hizmet faaliyetleri gelmektedir.
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Tablo 16:Sektorlere gore toplam sigortali calisan sayisi

SEKTOR 2015 (2016 |2017 |2018
Bina ingaati 643 521 |570 |652
Perakende ticaret (Motorlu kara tasitlan ve motosikletler harig) 448 516 561 562
Egitim 210 |347 433 |514
Kara tasimaciligi ve boru hatti tagimacilig 310 370 |3%1 [420
Binalar ile ilgili hizmetler ve cevre diizenlemesi faaliyetleri 414 313 395 [281
Kamu ydnetimi ve savunma; zorunlu sosyal giivenlik 5 5 5 184
Gida drinlerinin imalati 137 134 148 129
Yiyecek ve icecek hizmeti faaliyetleri 136 [127 |121 127
Bitkisel ve hayvansal Gretim ile avcilik ve ilgili hizmet faaliyetleri 50 80 99 123
Diger metalik olmayan mineral Grinlerin imalati 88 79 84 80
Diger madencilik ve tas ocakgilig 52 55 56 78
Ozel ingaat faaliyetleri 34 32 56 72
Bina disi yapilanin ingaati 112 |82 86 60
insan saglig hizmetleri 14 18 34 56
Toptan ticaret (Motorlu kara tagitlar ve motosikletler harig) 38 30 37 49
idare merkezi faaliyetleri; idari danismanlik faaliyetleri 41 35 40 46
Atigin toplanmasi, islahi ve bertarafi faaliyetleri; maddelerin geri 47 42 43 43
kazanmimi
IMotorIu kara tagitlarinin ve motosikletlerin toptan ve perakende ticareti 43 38 34 42
ile onanmi
Tagimacilik igin depolama ve destekleyici faaliyetler 31 42 39 42
Mimarlk ve mihendislik faaliyetleri; teknik test ve analiz faaliyetleri 11 11 17 35
Hukuk ve muhasebe faaliyetleri 21 21 29 28
Spor faaliyetleri, eglence ve dinlence faaliyetleri 40 35 33 27
Finansal hizmet faaliyetleri (Sigorta ve emeklilik fonlan harig) 24 21 25 26
Biiro yonetimi, biro destek ve is destek faaliyetleri 4 3 3 25
Bilgisayarlarin, kigisel esyalarin ve ev egyalannin onarimi 21 21 23 23
Fabrikasyon metal Grinleri imalati (makine ve techizat harig) 18 17 21 23
Givenlik ve sorusturma faaliyetleri 12 14 26 22
Uye olunan kuruluslarin faaliyetleri 19 17 21 21
Agac, agag lrlnleri ve mantar Urdnleri imalati (mobilya harig); saz,

- o 4 10 12 19
saman ve benzeri malzemelerden odriilerek yapilan egyalarin imalati
Elektrik, gaz, buhar ve havalandirma sistemi dretim ve dagitimi 4 8 11 18
Giyim esyalarinin imalat 20 28 25 18
Kauguk ve plastik Griinlerin imalati 10 16 11 17
Diger hizmet faaliyetleri 3 5 6 14
Gayrimenkul faaliyetleri 4 3 10 13
Mobilya imalati 5 10 13 13
Barinacak yer saglanmaksizin verilen sosyal hizmetler 5 9 13 10
Ana metal sanayii 5 5 7 6
Diger imalatlar 6
Kiralama ve leasing faaliyetleri [ 3 1 1 5
Diger mesleki, bilimsel ve teknik faaliyetler 4 4
Kimyasallann ve kimyasal driinlerin imalati 2 2 3 4
Kumar ve misterek bahis faaliyetleri 4 2 4 4
Seyahat acentesi, tur operatéri ve diger rezervasyon hizmetleri ve ilgili 4 4 2 a
faaliyetler
Veterinerlik hizmetleri 1 1 3 4
Kayith medyanin basilmasi ve ¢ogaltiimast 11 7 4 3
Finansal hizmetler ile sigorta faaliyetleri igin yardimci faaliyetler 4 4 2 2
Konaklama 4 11 11 2
Bagka yerde siniflandirilmamig makine ve ekipman imalati 2 4 2 1
Kitiphaneler, argivier, mizeler ve diger kiltirel faaliyetler 1 1
Makine ve ekipmanlann kurulumu ve onarnmi ] 1 4 1
Sigorta, reasirans ve emeklilik fonlan (Zorunlu sosyal givenlik harig) 1
Tekstil Grinlerinin imalati 1
Bilgi hizmet faaliyetleri 23 37 35
Ev ici caligan personelin isverenleri olarak hanehalklarinin faaliyetleri 2 1
istihdam faaliyetleri 4 34
Ormancilik ile endistriyel ve yakacak odun dretimi 5
Posta ve kurye faaliyetleri 1 1
Reklamcilik ve piyasa aragtirmasi 1 1
Genel Toplam |3152 [3200 [3650 |3961

2018 yili itibariyle ilcede toplam 998 kayith isyeri vardir. Sektorlere gore toplam is yeri

sayilar1 incelendiginde il¢cede en fazla perakende ticaret (motorlu kara tasitlar1 ve motosikletler
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hari¢) sektoriinde isletmenin varligi dikkat cekmektedir. Ikinci sirada bina insaat, iigiincii

sirada ise kara tagimaciligl ve boru hatti tasimacilig: faaliyetleri gelmektedir.

Tablo 17:Sektorlere gore toplam isyeri sayisi

SEKTOR 2015 (2016 | 2017 2018
Bina ingaati 145 142 183 175
Perakende ticaret (Motorlu kara tagitlar ve motosikletler harig) |114 122 146 148
Kara tasimacilig ve boru hatti tagimaciig 70 71 72 85
Yiyecek ve igecek hizmeti faaliyetleri 39 31 27 36
Binalar ile ilgili hizmetler ve gevre diizenlemesi faaliyetleri 27 24 19 25
Toptan ticaret (Motorlu kara tasitlan ve motosikletler harig) 15 13 19 21
Bitkisel ve hayvansal iretim ile availik ve ilgili hizmet faaliyetleri |16 17 20 20
Hukuk ve muhasebe faaliyetleri 14 16 20 19
Ozel insaat faalivetleri 11 15 18 18
Diger metalik olmayan mineral Grinlerin imalati 15 15 14 16
I\:ﬂatorlg kara tagitlannin ve motosikletlerin toptan ve perakende 1 13 12 15
ticareti ile onanmi
Gida Grlnlerinin imalat 11 12 15 14
Fabrikasyon metal iriinleri imalat: (makine ve techizat harig) 9 9 a1 12
Finansal hizmet faaliyetleri (Sigorta ve emeklilik fonlari harig) 11 10 s § 11
Tasimacilik icin depolama ve d kleyici faaliyetler 9 9 11 11
Diger madencilik ve tas ocakgilig 6 8 8 10
Egitim 7 B 7 10
Elektrik, gaz, buhar ve havalandirma sistemi Gretim ve dagitimi 4 5 6 10
Giyim egyalarinin imalati 11 10 12 10
Mimarlk ve mihendislik faaliyetleri; teknik test ve analiz

i 5 6 9 10
faaliyetleri
Bina digi yapilarin insaati 8 15 10 9
insan sagh hizmetleri 7 8 9 9
Kamu y&netimi ve savunma; zorunlu sosyal giivenlik 1 1 b 9
Diger hizmet faaliyetleri 3 4 4 8
Bilgisayarlarin, kigisel esyalarin ve ev esyalarinin onarimi 4 5 5 7
Gayrimenkul faaliyetleri 3 3 5 &
Givenlik ve sorusturma faaliyetleri 4 4 6 6
Mobilya imalati 4 6 6 5
Uye olunan kuruluslarin faaliyetleri 5 5 5 5
Biiro yonetimi, biiro destek ve is destek faaliyetleri 3 3 3 4
idare merkezi faaliyetleri; idari damsmanlik faaliyetleri 4 3 3 4
Kauguk ve plastik Griinlerin imalati 4 5 5 4
Spor faaliyetleri, eglence ve dinlence faaliyetleri 3 3 4 4
Agac, agac Urlinleri ve mantar Griinleri imalati (mobilya harig);
saz, saman ve benzeri malzemelerden orilerek yapilan esyalarin |4 4 3 3
imalati
Diger leki, bilimsel ve teknik faaliyetler 3 3
Ana metal sanayii 2 i 3 2
Atigin toplanmasi, islahi ve bertarafi faaliyetleri; maddelerin geri 1 1 1 2
kazanimi
Barinacak yer saglanmaksizin verilen sosyal hizmetler 1 2 2 2
Seyahat acentesi, tur operatorii ve diger rezervasyon hizmetleri 2 3 2 2
ve ilgili faaliyetler
Veterinerlik hizmetleri 1 1 3 2
Baska yerde siniflandinlmamig makine ve ekipman imalati 1 1 1
Diger imalatlar 1
Finansal hizmetler ile sigorta faaliyetleri icin yardima faaliyetler |3 2 1 ; §
Kayith medyanin basilmasi ve ¢ogaltiimasi 2 1 1 1
Kimyasallarin ve kimyasal driinlerin imalati 1 1 1 1
Kiralama ve leasing faaliyetleri 2 1 1 1
Konaklama 2 3 3
Kumar ve miisterek bahis faaliyetleri 2 1 1 1
Kiitiphaneler, argivler, miizeler ve diger kiiltirel faaliyetler 1 1
Makine ve ekipmanlarin kurulumu ve onarimi [1 2 1
Sigorta, reasirans ve emeklilik fonlar (Zorunlu sosyal glivenlik harig) 1
Tekstil Griinlerinin imalati 1
Bilgi hizmet faaliyetleri 1 2 2
Ev i¢i calisan personelin isverenleri olarak hanehalklarimin 2 1
faaliyetleri
istihdam faaliyetleri 1 2
Ormancilik ile endiistriyel ve yakacak odun Gretimi 2
Posta ve kurye faaliyetleri 1 1
Reklamcilik ve piyasa arastirmasi 1 X
Genel Toplam 1633|647  |741 785
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3.4.1.Tarimm Sektori

1200000

| 1.011.902
1000000 1.094 11'01_1]3?.‘31_'\51 068 ¥

949,415

800000

600000

1 532.44
il

580794 588.687

400000

200000

8900 19.000 18.000 15243 15243 20.243 11302 g359 15807 23.8B62 25778 25.778 13-215_33153,,.

0 P P - - —— = = . & & & B i

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
== Meyveler, icecek Ve Baharat Bitkileri Alam - Dekar ==@==Nadas Alani - Dekar

Sebze Alani - Dekar Siis Bitkileri Alani - Dekar
=@= Tahillar Ve Diger Bitkisel Uriinlerin Alani - Dekar

Grafik 8:Tarim Alanlar1

Iicede 2018 yil1 itibariyle 135.893 dekar nadas alan1 bulunmaktadir. Bunun yani sira
949.415 dekar tahillar ve diger bitkisel iiriinlerin alan1 bulunmaktadir. Son yillarda nadas alani

azalmaktadir.

3.4.1.1.Bitkisel Uretim
Tablo 18:Tahillar ve Diger Bitkisel Uriinler istatistikleri, 2018

| Kulu Konya IWlige(%)

Bugday, Durum Bugdayi Harig
Ekilen Alan 460.713 4.562.337 10,09818
Hasat Edilen 460.384 4.540.975 10,13844
Uretim Miktari 107.241 1.363.378 7,86583
Verim 233 300

Arpa (Diger)
Ekilen Alan 322.696 2.744.806 11,75661
Hasat Edilen 322.696 2.725.640 11,83927
Uretim Miktari 98.120 856.917 11,45035
Verim 304 314

Mercimek, Kuru (Yesil)
Ekilen Alan 93.763 101.521 92,35823
Hasat Edilen 93.763 101.521 92,35823
Uretim Miktar 12.241 13.261 92,30827
Verim 131 131

Seker Pancari
Ekilen Alan 13.201 772.028 1,709912
Hasat Edilen 13.201 772.028 1,709912
Uretim Miktari 100.925 5.536.267 1,822979
Verim 7.645 7.171

Nohut, Kuru
Ekilen Alan 18.540 351.518 5,274268
Hasat Edilen 18.540 351.518 5,274268
Uretim Miktar 2.074 48.845 4,246085
Verim 112 139
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Ilcede 2018 yil1 bitkisel iiretim istatistikleri incelendiginde Tahillar ve Diger Bitkisel
Uriinler grubunda en fazla ekimi yapilan iiriiniin durum bugday1 hari¢ bugday oldugu
goriilmektedir. Uriiniin toplam ekilen alan1 460.713 dekardir. Ikinci sirada arpa gelmektedir.
Arpanin 2018 yilinda ilgede 322.696 dekarlik bir alanda ekimi yapilmistir. Bunlarin disinda en

fazla ekimi yapilan iiriinler sirasiyla yesil kuru mercimek, seker pancari ve kuru nohuttur.

2018 yilinda Tahillar ve Diger Bitkisel Uriinler grubunda hasadi en fazla yapilan iiriinlere
bakildiginda ilk sirada durum bugday1 hari¢ bugday vardir. Uriiniin toplam hasat alam 460.384
dekardir. Ikinci sirada arpa gelmektedir. Durum bugday1 2018 yilinda ilcede 322.696 dekarlik
bir alanda hasat edilmistir. Bunlarin disinda en fazla hasat edilen {iiriinler sirasiyla 93.763
dekarlik alanda yesil kuru mercimek ve 18.540 dekarlik alanda kuru nohut iiretimidir.

Tahillar ve Diger Bitkisel Uriinler grubunda ilcede en fazla iiretimi yapilan alanlara
bakildiginda ise ilk sirada 107.241 tonluk bir iiretimle durum bugdayr hari¢ bugday
gelmektedir. Durum bugday hari¢ bugday sirasiyla seker pancart 100.925 ton, arpa 98.120 ton
ile takip etmektedir. Tahillar ve Diger Bitkisel Uriinler grubu verim acisinda kiyaslandiginda

ise verimi en yiiksek tahil iirlinii misirdir. Misir1 seker pancart ve fig izlemektedir.

Tablo 19:Tahillar ve Diger Bitkisel Uriinler istatistikleri,2018

Kulu Konya lilige(%)

Kimyon, islenmemis
Meyve Veren Yasta Agac Sayisi - -
Meyve Vermeyen Yagta Agac Sayisi - -
Toplu Meyveliklerin Alani 85.850 157.726 54,42983
Uretim Miktan 6.010 10.980 54,73588
Verim 70 70

Diger Elmalar
Meyve Veren Yasta Agag Sayisi 25.740 3.951.224 0,651444
Meyve Vermeyen Yasta Agag Sayisi 120 523.440 0,022925
Toplu Meyveliklerin Alani 391 46.115 0,84788
Uretim Miktari 1.544 126.879 1,216907
Verim 60 32

Badem
Meyve Veren Yasta Agac Sayisi 14.743 146.667 10,05202
Meyve Vermeyen Yasta Agac Sayisi 1.945 92.906 2,093514
Toplu Meyveliklerin Alani 355 5.400 6,574074
Uretim Miktar 72 1.340 5,373134
Verim 5 9

Kayisi
Meyve Veren Yasta Agac Sayisi 11.800 165.420 7,133358
Meyve Vermeyen Yasta Agac Sayisi 700 14.267 4,906427
Toplu Meyveliklerin Alan - 1.764 0
Uretim Miktari 152 4.381 3,469528
Verim 13 26

Ceviz
Meyve Veren Yasta Agag Sayisi 5.200 172.468 3,015052
Meyve Vermeyen Yasta Agac Sayisi 1.680 91.645 1,833161
Toplu Meyveliklerin Alan 955 15.996 5,970243
Uretim Miktari 51 3.769 1,353144
Verim 10 22
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Ilgede 2018 yilinda en fazla meyvelik alanina sahip iiriin islenmemis kimyondur. Uriin
toplamda 85.850 dekarlik bir alana sahiptir. Bunu sirasiyla 955 dekar ile ceviz, 391 dekar ile
diger elmalar izlemektedir.

Ilgede 2018 yili bitkisel iiretim istatistikleri incelendiginde meyveler grubunda en fazla
tiretimi yapilan islenmemis kimyondur. Toplamda 6.010 ton iiretim yapilmistir. Bunu sirasiyla
1.544 ton ile diger elmalar ve 152 ton ile kayis1 takip etmektedir. Meyve grubunda kimyonun

verimi 70kg/dekardir. Kimyonun yani sira elmanin verimi 60 kg/meyve veren agactir.

3.4.1.2.Hayvansal Uretim
flcede 2018 yilinda hayvansal iiretim istatistikleri TUIK resmi istatistiktik programi

kapsaminda elde edilen en giincel veriler ile derlenmistir. Hayvancilik istatistikleri canli hayvan
sayilari, hayvansal iiretim, aricilik, tavukguluk, kirkilan ve sagilan hayvan istatistikleri alt
basliklar1 seklinde verilmistir.

Tablo 20:Canli Hayvan Sayilari, Adet, 2018

Kulu Konya | iilge(%)
Koyun (Yerli Ve Digerleri) 2 Ve Daha Yukari Yasta 80.71711.200.922 1.488
Koyun (Yerli Ve Digerleri) 12 - 24 Ay Arasi (Disi Ve Erkek) | 18.779| 246.729 1.314
Koyun (Yerli Ve Digerleri) 6 - 12 Ay Arasi (Disi Ve Erkek) |11.022| 183.898 1.668
Buzagi Ve Dana (Sigir Saf Kultur) 4319 180.330| 4.175
Sut Sigirlan (Kultir Melezi) 4,292 124.857 2.909

Canli hayvan sayilarina ait istatistiklere bakildiginda ilgede 2018 yili itibariyle en fazla
koyun, buzag1 ve dana ve siit sigir1 oldugu goriilmektedir. Buzagi ve danada (sigir saf kiiltiir)
Konya ili icerisindeki pay1r %4’ten daha fazladir. Ilcede hayvancihik onemli gecim
kaynaklarinda birisidir.

Tablo 21:Hayvansal Uretim Miktarlari, Ton,2018

Kulu Konya | llllige(%)
Sigir Sutd (Kaltar) (Manda Sitl Harig) 9.290| 1.036.798 11.161
Sigir Siitii (Kiltir Melezi) (Manda Siitii Harig) 8.170 231.514 2.834
Koyun Siitii, Yerli Ve Digerleri, islenmemis 5.536 80.120 1.447
Sigir Sitd (Yerli) (Manda Sutl Harig) 1.621 11.453 706
Yapag (Yerli Ve Digerleri), Hayvancilik 183 2.759 1.507
Arilar (Kovan Halinde), Yeni Tip 180 108.967 60.537
Kegi SUtl (Kil Kegisi Ve Digerleri), islenmemis 158 11.175 7.055
Keci Siitii (Tiftik), Islenmemis 4 21 504
Dogal Bal 4 1.090 30.287
Keci Kili, Hayvancilik 3 180 7.097
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Hayvansal iiretim istatistiklerine detayli bakildiginda en fazla hayvansal tirerimin 2018
yil1 itibariyle sigir siitiinden (Kiiltiir ve kiiltiir melezi cinsi) (manda siitii hari¢) kaynakli oldugu
goriilmektedir. Ilcede ayn1 yil toplam 9.290 ton sigir siitii(kiiltiir) elde edilmistir. Ikinci en
yiiksek hayvansal iiretim sigir siitiidiir (kiiltiir melezi). Y1l icerisindeki toplam iiretim miktar1

8.170 ton civarindadir.
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Grafik 9:Aricihk Faaliyeti Yapan isletme Sayisi

flgede 2004 -2008 yillar1 arasindaki isletme sayilar1 tabloda zaman serisi olarak
verilmistir. Yillar itibariyle aricilik faaliyeti yapan isletme sayilarina bakildiginda ilgede son
yilda 2 adet aktif isletme bulundugu goriilmektedir. 2017 yilindan 2018 yilina gecerken aricilik

faaliyeti yapan igletme sayist 5 azalmistir.
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Grafik 10:Yillar itibariyle Tavuk Sayilari

Ilgede 2004-2018 yillar1 arasindaki tavukguluk istatistikleri tabloda verilmistir. Buna gore
ilgede 2018 yil1 itibariyle 540.000 adet yumurta tavugu bulunmaktadir. Yumurta tavugu 2016-
2018 yillar1 arasinda cok ciddi bir artis kaydetmistir. Tlgede et tavugu ise yetistirilmemektedir.
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Grafik 11:Yillar itibariyle Kirkilan Hayvan Sayist

Ilgede 2004-2018 yillar1 arasinda kirkilan hayvan sayilarina ait istatistikler tabloda
paylasilmistir. Buna gore 2018 yili itibariyle ilgede 113.032 adet yerli koyun kirkilirken 3378
kil keg¢isi kirkilmistir. Son yillarda kirkilan hayvan sayisinda onemli bir degisiklik yoktur.
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Grafik 12:Yillar itibariyle Sagilan Hayvan Sayisi

Ilgede 2004-2018 yillar1 arasinda sagilan hayvan sayilarina ait istatistikler tabloda
paylasilmistir. Buna gore 2018 yili itibariyle ilgede 6495 siit sigir1 sagilmistir. Yine ayni yil
70.080 koyun sagilirken 1712 adet keci sagilmistir. 2018 yilinda sagilan koyun sayisinda

azalma yasanmistir.
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3.4.Turizm

Tablo 22:Belediye Belgeli Konaklama Tesislerine iliskin Veriler, 2017

TESISE GELIS SAYISI GECELEME ORTALAMA KALIS SURESI DOLULUK ORANI(%)
YABANCI | YERLI [ TOPLAM | YABANCI | YERLI | TOPLAM | YABANCI | YERLI | TOPLAM | YABANCI | YERLI | TOPLAM
as 6901| 6946 70 17932 | 18002 1,56 2,60 | 259 0,14 |35,41| 35,55

2017 yilinda Kulu ilcesindeki belediye belgeli konaklama tesislerine 45’1 yabanci olmak

izere toplam 6.946 turist gelmistir. Toplam geceleme sayis1 18.002 giindiir. Turistlerin kalig

siiresine bakildiginda 2,59 giindiir. Ilcedeki belediye belgeli konaklama tesislerinin doluluk

orant %35,55’tir. Yurtdisinda ¢ok fazla sayida hemserisi bulunan ilgenin buna bagli yaz

aylarinda ziyaretgisi bulunmaktadir.

3.5. Teknik Altyap:

Konya ili karayolu ulagimi agisindan Anadolu’nun ©Onemli gecis alanlarindan biri

olmasinin yanmi sira, Konya kenti de karayollar1 acisindan onemli bir kesisme noktasi

niteligindedir. Giiniimiizde aktif kullanom agisindan Bati Anadolu’dan Cukurova ve

Giineydogu Anadolu’ya erisim icin kullanilan aks Aksehir-Konya-Eregli aksindan il sinirlart

icinden gecerken, Ankara ve Kuzey Anadolu’dan Antalya-Alanya kiyisina erisim igin

kullanilan karayolu Kulu-Konya-Seydisehir aksindan il sinirlart i¢inden ge¢cmektedir.
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Sekil 23:Konya ili ve Cevresi Karayollar1 Haritas1
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Ulke karayolu ag1 acisindan 6nemli olan bu akslarin yani sira, il sinirlarindan gecis ve
diger akslara baglanti saglayan karayolu baglantilar1 Isparta ilinden Beysehir {izerinden il
sinirlarina giris yaparken, Aksaray iizerinden Nevsehir ve Kayseri yoniinde baglant1 saglayan
aks Karatay ilce smirlar1 icinden Konya kent merkezine ulasmaktadir. il smirlar i¢indeki bir
baska Onemli karayolu baglantist kuzeyde Ankara iline erisim saglayan Konya-Ankara

karayolu ilge merkezi i¢cinden gegmektedir.

Tablo 23:Kulu ilce merkezinin Onemli Kent Merkezlerine Olan Uzakhklar

Hedef Uzaklik (km)
Konya Ilce Merkezi 148
Antalya 451
Karaman 261
Istanbul 574
Ankara 95
[zmir 617

Kulu ilgesinde Revizyon + Ilave imar Planinda konu olan alanin ulastirma altyapisi biraz
zayiftir. {lge simirlart iginden gecen demiryolu hatti bulunmamaktadir. Revizyon + ilave Imar
Planinda konu olan alanda karayollarina bagli olan tek bir yol ag1 bulunmakta bu karayolu
Konya-Ankara Karayoludur. Ayrica kentin giineyinde mevcut kentsel c¢alisma alanlari

icerisinde yollar alt ve list yapis1 tamamlanmis halde bulunmaktadir.

KONYA Ll KuLy =
REVIZYON IMAR PLANI AMALIZ CALISMALARI @

e

ULASIM ANALIZI
GOSTERIM

Sekil 24.Planlama Alam Mevcut imar Plam Ulasim Durumu
3.6. Arazi Kullanim

Revizyon + Ilave imar plani calismasi yapilacak olan alamin alan kullanimlaria
incelendiginde; toplam konut alanlar1 %7.25 ile ikinci sirada yer alirken, yollar ve kentsel
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bosluklar %84,24 orani ile birinci sirada goriilmektedir. Bu alanlar iiciincii sira ile sanayi

alanlar1 %5,18 oraninda izlemektedir.

Tablo 24:Mevcut Arazi Kullanmimi

ALAN KULLANIMI ALAN (m?) |ORAN
KONUT ALANI 259664 7.25
SANAYI ALANI 185393 5.18
EGITIM ALANI 4509 0.13
UNIVERSITE ALANI 13731 0.38
CAMI 3039 0.08
SOSYAL TESIS ALANI 27572 0.77
PAZAR ALANI 13380 0.37
TICARET ALANI 20353 0.57
ARITMA TESISI 36650 1.02
YOLLAR ve BOS ALANLAR |3015888 84.24
TOPLAM 3580179 100

KONYA ILi KULU iLGEST
REVIZYON IMAR PLANI ANALIZ CALISMALARI

ARAZi KULLANIM

GOSTERIM

[;| PLAN SINIRI
B ~RT™MA TESIS]
B oA
R cGitivacan
- KONUT ALANI
- PAZAR ALANI
R sonaviaLan
Il sosvaL TEsis ALANI
[: SU VARLIG

I riciRreT ALANI
Il ocsecouL ALan

E METROKENT SEHIRCILIK & TASARIM

Sekil 25:Planlama Alam Arazi Kullanim

3.7. Yap1 Yasakh Alanlar

Planlama alani icerisinde yapi1 yasakli alan bulunmamaktadir.

3.8. Ozel Kanunlara Tabi Alanlar

Planlama alaninin icerisinde 0zel kanunlara tabi alan bulunmamaktadir.
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3.9. Koruma Statiisii Bulunan Alanlar

Planlama alam1 miilga Cevre ve Orman Bakanligi Ozel Cevre Koruma Kurumu
Baskanliginca 07.09.2007 tarih ve 4957 sayil1 olur ile onaylanan Tuz Gélii Ozel Cevre Koruma
Bolgesi 1/50.000 olgekli Cevre Diizeni Planinda, Tuz Golii Ozel Cevre Koruma Bolgesi

smurlart igerisinde kalmakta olup, alan herhangi bir sit sinir1 icerisinde kalmamaktadir.

3.10. Miilkiyet Yapisi

Imar plam yapilacak alanlarla 358 ha biiyiikliigiindedir. Hazirlanan miilkiyet analizinde
plan onama smir1 esas almarak yapilmistir. Toplam alan igerisinde 146,54 ha (%40,93)
biiyiikliigiinde Ozel Miilkiyete ait Parseller, 12,51 ha (%3,5) biiyiikliigiinde Hazineye ait
Parseller, 8,65 ha (%2,42) biiyiikliigiinde Belediyeye ait Parseller, 190,3 ha (%53,15)
biiyiikliigiinde Yol Otopark ve Imar Uygulamasinda Parsel Numaras: verilmeyen Park Alanlari,
bulunmaktadir. Planlama alaninda bulunan ada ve parseller i¢in sonuglanmis veya devam eden

herhangi bir hukuki siire¢ veya mahkeme karar1 bulunmamaktadir.

Tablo 25:Planlama Alam Miilkiyet Durumu

Miilkiyet Sahibi Alan (m2) Oran (%)
Ozel Miilkiyet 1465474.28 40.93
Hazine 125167.32 3.50
Belediye 86517.2 2.42
Yollar-Otopark-Park 1903020.3 53.15
Toplam 3580179.1 100

o

= Ozel Miilkiyet = Hazine = Belediye = Yollar-Otopark-Park

Grafik 13:Planlama Alaninda Miilkiyetin Dagilim
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KONYA iLi KULU iLGESi
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Sekil 26:Planlama Alam Miilkiyet Analizi

3.11. Yerlesme/Yapilasma Alanlar

Revizyon imar plani calisma alani biitiiniinde yapilan analiz calismalar1 dogrultusunda
yapilara yonelik 3 temel analiz yapilmistir. Bunlar; kat adedi, yapisal durum ve yapi malzeme

analizidir. Yapilan analizler kapsaminda toplam 508 adet yap1 degerlendirilmistir.

Calisma alaninda bulunan yapilarin yapim sistemlerinin analizine iliskin yapilan
caligsmalara gore; yapilarin iki c¢esit yapim tekniginde yapildigi goriilmektedir. Bu yapilarin
%91,2’lik kismi yigma yapim sistemine sahip oldugu kalan %8,8’lik kismi ise Betonarme

sistemde yapildig1 goriilmektedir.

Tablo 26.Yapim Sistemi
Yapim Sistemi ve Malzemesi Yap1 Sayist Orant (%)
Betonarme Yapilar 45 8.8
Yigma Yapilar 463 91,2
TOPLAM 508 100

Revizyon imar plani ¢alisma alani biitiiniindeki yapilarin kat adetlerine iliskin veriler
incelendiginde; en fazla paya sahip olan yapilarin 1 katli oldugu goriilmektedir. Alandaki
yapilarin %96,8°1 1 katli yapilardan olusmaktadir. Bu yapilar1 %1,9’1uk pay ile 2 kath yapilar

izlerken, ii¢lincii sirada %0,7 orani ile 3, 4 ve 6 katl1 yapilar gelmektedir.
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Tablo 27.Kat Adedi Durumu

Kat Adedi Yap1 Adedi Orani (%)
1 Kath Yapilar 492 96,8
2 Katli Yapilar 10 1,9
3 Katli Yapilar 2 0,7
4 Katl1 Yapilar 2 0,7
6 Katli Yapilar 2 0,7
TOPLAM 508 100

Revizyon imar planinda calisma alanindaki yapilarin yapi durumlarina iliskin veriler

incelendiginde; kotii kalite yapilarin %82 orani ile en yiiksek paya sahip oldugu goriilmektedir.

Tablo 28.Yap1 Kalitesi Durumu

Yapt Durumu Yap1 Adedi Orani (%)
lyi Kalite Yapilar 25 49
Orta Kalite Yapilar 65 12,8
Kotii Kalite Yapilar 417 82
Harabe Yapilar 1 0,3
TOPLAM 508 100

KONYA iLi KuLU iLGESI
REVIZYON IMAR PLANI ANALIZ CALISMALARI

BINA YAPIM TEKNIGI

GOSTERIM
:r——l PLAN SINIRI
I seronARME

E METROKENT SERIRCILIK & TASARIM

Sekil 27:Bina Yapim Teknigi Analizi
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KONYA ILi KuLu iLGESi
REVIZYON IMAR PLANI ANALIZ GALISMALARI
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Sekil 28:Bina Kat Analizi

KONYA ILi KuLu iLGEsi
REVIZYON IMAR PLAN| ANALIZ GALISMALARI
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Sekil 29:Bina Durum Analizi
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Revizyon imar plani calisma alani biitiiniinde yapilan analiz calismalar1 dogrultusunda

yapilara yonelik Dolu-Bos Analizi ve Ruhsath Yap1 Analizi yapilmistir. Analizler Sekil 30 ve

Sekil 31°de gosterilmektedir.

KONYA Ll kUL ILgesi
REVIZYON IMAR PLANI ANALIZ CALISMALARI

®

Syt

DOLU-BOS ANALIZI

GOSTERIM

tl PLAN SINIRI

nasl Vi DZERE riwsex
ICTEVIIE YAPILASMIS A1ANI AT

[:I 160 e DOy DL

VAPELASMES ALAKEAR}
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VATELASWES AT AT AR}

l:l YAPILASMAMILS ALANLAR
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Sekil 30:Dolu-Bos Analizi

KOMNYA iLi KULU iLGESi -
REVIZYON IMAR PLANI ANALIZ CALISMALAR]

@

JRUHSATLI YAPI ANALIZI

GOSTERIM

E FLAN SINIRI

RUHSATLI YAFILARIN
BULAUKDLAGL PARSILLIR

Sekil 31:Ruhsath Yap1 Analizi
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Yerlesme yapilagma alanlar1 kapsaminda, 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim Imar Plani ve
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam revizyonu calismasina konu olacak olan alanin bazi

noktalarinda ¢ekilmis olan fotograflar agagida gosterilmistir.

KONYA iLi KULU iLGEST RN
REVIZYON IMAR PLANI ANALIZ CALISMALARI - (@,
o ) ;

¢
L, 27

FOTOGRAF PAFTASI

ﬁ METROKENT ill_‘m_‘wﬂ

Sekil 32:Planlama Alanina Ait Fotograflar

4. KURUM GORUSLERI

Kulu Revizyon imar Planinin hazirlanmasina yonelik ¢calisma kapsaminda, ilgili kurum
ve kuruluslardan plan kararlarin etkilemesi olas1 kurum goriisleri talep edilmis, gelen goriisler
planlama asamasinda dikkate alinarak, bu goriislere uygun diizenlemeye gidilmistir. Calisma

kapsaminda, gelen goriis yazilarina iligkin bilgiler asagida agiklanmistir.

Konya Biiyiiksehir Belediye Baskanhg (Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhg):
20.08.2020 tarihli E.20865 sayili yazisinda; Planlama Alaminda 3194 sayili imar Kanunu,
Mekansal Planlar Yapim Y 6netmeligi, Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair Y6netmelik
hiikiimleri, Bakanlik Makam1’nin 14.09.2018 tarih ve 159975 sayili olurlar1 ile onaylanana Tuz
Golii Ozel Cevre Koruma Bolgesi Konya kismina iliskin 1/25.000 Olcekli Nazim Imar Planlar:
ve plan hiikiimlerine dikkat edilmesi, son olarak hazirlanan imar planlarmin Biiyiiksehir

Belediye Meclisine sunulmasi suretiyle sakinca bulunmamaktadir. Denilmektedir.

Tarimm ve Orman Bakanhgi (8. Bolge Miidiirliigii): 29.07.2020 tarihli E.2099543 sayili
yazisinda; 2873 Sayili Milli Parklar Kanunu, 4915 Sayil1 Kara Avciligi Kanunu ve Sulak

Alanlarin Korunmas: Yo6netmeligi kapsaminda sakinca bulunmamaktadir. Denilmektedir.
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Enerya: 05.08.2020 tarihli 20300002004597 say1li yazisinda; ilgi yazida belirtilen proje
alan1 ve ¢evresinde dogal gaz dagitim hatlarimiz mevcuttur. Proje alan1 ve ¢evresinde bulunan
hatlarirmiz ITRF96 UTM3 koordinath olarak *.dxf, *.dgn ve *.dwg formatlarinda hazirlanmis
olup Ek'te bilginize sunulmaktadir. S6z konusu adreslerde Temel Teknik Kriterler ve Yapim
Teknik Sartnamesi'ne gore giincel imar planina uygun cadde ve sokaklarda dogal gaz dagitim
hatlarimizin imalati yapilmistir. Yapilacak uygulama sonucunda Sirketimize ait dagitim
hatlarinin deplase isleminin talep edilmesi durumunda gerekli maliyetlerin 6denmesi halinde
s0z konusu hatlarin deplase islemleri gergeklestirilebilecektir. Bu deplase islemlerinin program
dahilinde yapilabilmesi icin asgari 3 (Ug) ay once bildirimlerinin yapilmasi uygun olacaktir.
Yanict ve patlayici gaz tasiyan hatlarimizda hasar veya kacak meydana gelmesi halinde
olusmast muhtemel yangin, patlama vs. durumlarda yasanacak facianin boyutu tartismasizdir.
Bu nedenle bahse konu adreste habersiz ¢alisma yapilmast durumunda olusabilecek kazalardan
calismayr yapan/yaptiran, Kurum/Kurulus/Sirket sorumlu olacaktir. Belirtilen adreste
yapilacak islemler dncesinde ekiplerimiz ile koordineli bir sekilde calisilmasi ve “187 Dogal
Gaz Acil Hatti”na haber verilerek gerekli emniyet tedbirleri alindiktan sonra ¢alismalarin

yapilmas1 Oncelikle can ve mal giivenligi acisindan 6nem arz etmektedir. Denilmektedir.

Konya Valiligi (Genclik ve Spor il Miidiirliigii): 28.07.2020 tarihli E.757015 sayili
yazisinda; Tuz Golii Ozel Cevre Koruma Bolgesinde kalan yaklasik 352 hektarlik alanin
Revizyon Uygulama Imar Planlama Faaliyetleri ile ilgili Kurumumuzca herhangi bir sakincasi

yoktur. Denilmektedir.

Konya Valiligi (il Milli Egitim Miidiirliigii): 11.08.2020 tarihli E.10481890 sayili
yazisinda; Konuya iliskin Bakanligimiz yazisi ekte gonderilmis olup Bakanligimiz goriis yazisi
dogrultusunda islem yapilmasi ve imar planinin onanmasi halinde bir suretinin Bakanligimiza

sunulmak iizere gonderilmesini arz ederim. Denilmektedir.

Konya Valiligi (Il Saghk Miidiirliigii): 622.02 sayili yazisinda; lgi sayili yazilariniz
Halk Sagligi Hizmetleri Baskanligimizca incelenmis olup; bahsi gecen imar caligmalarinin
Mevzuat hiikiimleri geregince, Birinci Basamak Saglik Hizmetleri agisindan yeterli saghk
alaninin ayrilmasi sartiyla yapilmasinda tarafimizca herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

Denilmektedir.

Konya Valiligi (il Tarim ve Orman Miidiirliigii): 01.10.2020 tarihli E-67894191 sayili
yazisinda; Tapu Kanunu ve Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun" un 21 inci
maddesinde 3/7/2005 tarihli ve 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununa
asagidaki gecici madde eklenmistir.

"GECICI MADDE 6- 19/7/2005 tarihinden 6nce onaylanmis 1/5000 veya 1/1000 slgekli
imar planlar1 veya arsa vasfi kazanmis parseller ile bu maddenin yiiriirliige girdigi tarihten 6nce
belirlenen onayli kdy ve/veya mezralarin yerlesik alani ve civart ile yerlesik alanlar izinli kabul

edilir." hitkmii kapsaminda islem yapilmasi gerekmektedir.
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S6z konusu imar planinda T.N.K.A (Tarimsal Niteligi Korunacak Alan) var ise bu

alanlarin tarimsal niteligi korunmasi gerekmektedir. Denilmektedir.

Tarim ve Orman Bakanhg (Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 5. Bolge
Miidiirliigii): 01.12.2020 tarihli E-79580170 sayili yazisinda; S6z konusu alan Bolge

Miidiirliigiimiiz gorev, yetki ve sorumluluk sinirlarimiz disinda kalmaktadir. Denilmektedir.

Tarim ve Orman Bakanhgi (Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 4. Bolge
Miidiirliigii): 16.09.2020 tarihli E.559783 sayil1 yazisinda; Yazimiz eki kroki esas alinarak
yapilan incelemelerde, s6z konusu alanin smurlari igerisinden yazimiz eki 1/30000 olgekli
haritada belirtildigi iizere Kulu Ilge Merkezi Taskin Kontrol Kanali ile kuru dere yatag gectigi
tespit edilmistir. Taskin Kontrol Kanalimizin servis yolu ile birlikte aynen korunmasi, kuru dere
yataginin ise her iki tarafinda 10'ar m mesafede herhangi bir plan tasarrufunda bulunulmamasi
sartlariyla, alanda 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 6lcekli Revizyon Uygulama imar
Planlama c¢aligmalar1 yapilmasinda Kurulusumuzca herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.
Ayrica imar alani igerisinde dogal kaynaklar bulundugundan kaynaklarin da korunmasi
gerekmektedir.

Kulu ilgesindeki Arazi Toplulastirma Projeleri DSI 5. Bolge Miidiirliigii (Ankara)
tarafindan yiriitiildiigiinden, Arazi Toplulastirma agisindan goriisiin ise ilgili Bolge

Miidiirliigiinden alinmasi gerekmektedir. Denilmektedir.

Konya Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi: 14.01.2022 tarihli 2022/70 sayili Meclis
Kararinda; Imar plan teklifi ile ilgili yapilan degerlendirmeler sonucunda, Kulu Ilge
merkezinde, Tuz Golii Ozel Cevre Koruma Bolgesinde yaklasik 352 hektarlik alanda 1/5000
Olcekli nazim imar plani revizyonu ve 1/1000 oOlcekli uygulama imar plani revizyonu
tekliflerinde, “Mekansal Planlar Yapim YoOnetmeligi” hiikiimlerine aykir1 bir durum
bulunmamakta olup, Komisyonumuzca degistirilerek uygun goriilmiistiir. Imar plan
revizyonlariin Tabiat Varliklarim Koruma Genel Midiirliigii (Cevre ve Sehircilik Bakanlig)
tarafindan onaylanmasi1 gerekmektedir. Meclisin onayina arz olunur.” denilmis olup, Imar ve
Bayindirlik Komisyonu raporu; Belediye Meclisi’nin 14.01.2022 giinlii birlesiminde okunarak,
miizakereye acilmis ve s6z konusu raporun 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7/b
ve 14. maddesi ile 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8. maddesi geregi kabuliine isaretle yapilan

oylama sonucu oy birligi ile karar verilmistir. Denilmektedir.

Kulu Belediyesi: 03.02.2021 tarihli 14 sayili Meclis Kararinda; Tuz Gélii Ozel Cevre
Koruma bolgesinde kalan yaklasik 352 hektarlik alanda 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plani ve
1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plani diizenlemesi yapilmasi oy birligi ile karar verilmistir.

Denilmektedir.
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Sekil 33:DSi Kurum Gériisii

KONYA VALILIGI (i1 Jandarma Komutanhg): 14.07.2020 tarihli 3625761 sayili
yazisinda; S6z konusu bolgenin Jandarmaya ait Ozel giivenlik bolgeleri icerisinde veya
yakininda kalmadigini rica ederim. Denilmektedir.

Milli Egitim Bakanhgi: 07.08.2020 tarihli E.10305018 say1ili yazisinda; Sinirlar1 ilan

edilen proje alani igerisinde, iizerinde egitim tesisi bulunan alanlarin korunmasi, bélgenin briit
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niifus yogunlugu esas alinarak, Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi Ek-2 tablosuna uygun
asgari biiyiikliikte egitim tesis alanlar1 ayrilmasi, bu alanlarin ayn1 yonetmeligin 11. ve 12.
maddesine gore bolgelerin gelecekteki gereksinimleri gbz oniinde tutularak, hizmet etki alani

ve yliriime mesafesi Ol¢iitlerine gore tasarlanmasi gerekmektedir.

Kurum Ag¢gma, Kapatma ve Ad Verme Yonetmeliginin 5-(c) maddesi uyarinca
"...bataklikta, dere yataginda, heyelan bolgesinde olmamasi, arsanin iizerinde ve komsu parsele
yakin okul bahgesi duvarindan en az 100 m uzaklia kadar orta/yiikksek gerilim hatti
bulunmamasi, akaryakit servis istasyonlarina en az 50 m, alkollii i¢kilerin satisinin yapildigi
yerler ve eglence yerlerine ise en az 100 m uzaklikta ve baz istasyonlarina Bilgi Teknolojileri
ve Iletisim Kurumunca belirlenmis olan giivenlik mesafesi kadar uzakta olmasi, dogal afetlere
maruz kalabilecek veya saglik ve giivenlik acisindan yiiksek risk tasiyan bir yerde
bulunmamasi, yol, elektrik, icme suyu, yagmur suyu, kanalizasyon, dogalgaz, telefon ve
internet hatlar1 gibi altyapr hizmetlerinin saglanmis olmasi," niteliklerine sahip olmasi

saglanmalidir.

3194 sayili Imar Kanunu'nda 10.07.2019 tarih ve 30827 sayili Resmi Gazetede
yayimlanarak yiiriirlige giren 7181 sayili Tapu Kanunu ve Bazi Kanunlarda Degisiklik

Yapilmasina Dair Kanun ile yapilan degisiklikte,

-imar Kanunu'nun 15.maddesine

"Imar plant bulunan alanlarda, uygulama imar plamina uygun olarak oncelikle

”n

parselasyon planimin yapilmasi esastir.

Imar plant bulunan alanlarda, ifraz ve tevhit islemleri, parselasyon plan: tescil edilmis
alanlarda yapilabilir.”

"Parselasyon plani tescil edilmis yerlerde yapilacak ifraz veya tevhidin imar planlarina

”n

ve imar mevzuatina uygun olmasi sarttir.

-imar Kanunu'nun 18.maddesine

"Belediye veya valiligin; parselasyon planlarini, imar planlarinin kesinlesme tarihinden
itibaren bes yu icinde yapmasi ve onaylamast esastir. Parselasyon plant yapmamalar
sebebiyle dogacak her tiirlii kamulagtirma is ve islemlerinden belediyeler veya valilikler

sorumludur”
Hiiktimleri getirilmistir.

Imar plan1 ¢aligmasinda, yukarida belirtilen mevzuat degisiklikleri de géz 6niine almarak,
egitim alanlarn tasarlanirken; Maliye Hazinesi miilkiyetindeki parsellere denk getirilmeye
calisilmasi, Maliye Hézinesine ait tasinmaz bulunmuyorsa yukarida bahsedilen mevzuatlar
geregi ilgili belediyesince 3194 sayili Imar Kanununun 18. madde uygulama sinirinin
belirlenmesi ve ayrilan egitim alanlarinin 18. madde geregi Diizenleme Ortaklik Payindan
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karsilanmasi i¢in imar plan notlan boliimiinde gerekli diizenlemelerin getirilmesi, egitim
alanlariin miilkiyet dokusu da gozetilerek, kamu yarar1 dogrultusunda iizerinde bagka
kullanimlarin ve enkaz bedeli olusturacak bir miistemilatin bulunmamasina dikkat edilmesi
gerekmektedir.

Bakanligimizin belirttigi aciklamalara ek olarak, Valiligimizce, planlama alanina iliskin
varsa; talep, oOneri, yatirim, plan ve projelerinizin de istenen ortamda siiresi icinde ilgili

Belediyesine iletilmelidir.

Imar planinm ilgili kurumlarca onanmasi halinde, bir suretinin sayisal ortamda

Bagkanligimiza gonderilmesi hususunda, bilgilerinizi ve geregini rica ederim. Denilmektedir.

Konya Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii (Yatirim ve Insaat Dairesi
Baskanhgi): 24.08.2020 tarihli E.9065 sayili yazisinda; Yazimiz ekinde simrlari belirtilen
alanda imar plani calismalar1 yapilmasinda Kurumumuz acisindan herhangi bir sakinca

bulunmamaktadir. Denilmektedir.

Konya Valiligi (Yatirim izleme ve Koordinasyon Baskanlig Dogal Kaynaklar,
Ruhsat ve Kiiltir Varhklarn Miidiirliigii): 21.08.2020 tarihli E.16456 sayili yazisinda;
Belediye Bagkanliginizdan e-mail kanaliyla imar plani ile ilgili sayisal veriler gonderilmis olup
yapilan incelemede belirtilen alan ile ilgili Bagkanligimizca herhangi bir sakincanin

bulunmadigi hususunu bilgilerinize rica ederim. Denilmektedir.

Konya Valiligi (il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii Turizm Yatirim isletmeler Sube
Miidiirliigii): 13.07.2020 tarihli E.497483 sayili yazisinda; Ilgi yaziniz ile sorulan ve limiz
sinirlart icerisindeki tasinmazlar 2634 Sayili Turizmi Tesvik Kanunu kapsaminda sayilan

yerlerden degildir,

2863 sayili kanun kapsaminda degerlendirilmenin yapilabilmesi i¢in Konya Kiiltiir

Varliklarin1 Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigiine sorulmasi gerekmektedir. Denilmektedir.

Kulu Kaymakamhg (Ilce Miiftiiliigii): 20.07.2020 tarihli E.503233 sayili yazisinda;
Belirtilen alanda, ileriye yonelik olarak gerekli ve yeterli miktarda dini ibadet alani1 (Camii,
sadirvan, lojman, miistemilat, Kur'an Kursu vb.) birakilmasi sartiyla kurumumuzca imar plani
ve 1mar planlama faaliyeti yapilmasinda/yaptirilmasinda herhangi bir sakinca

bulunmamaktadir. Denilmektedir.

Karayollar1 Genel Miidiirliigii (3. Bolge Miidiirliigii): 21.07.2020 tarihli E.159204
say1l1 yazisinda; S6z konusu planlama alan1 715-01 KGM Kontrol Kesim numarali Devlet Yolu
giizergahinda kalmaktadir. Bu giizergaha ait kamulastirma planimiz yazimiz ekinde
gonderilmektedir. Imar plam calismalarinda kamulastirma sinirimiza uyulmasi, koridor
icerisinde toplayici yol olusturulmamasi hazirlanacak olan taslak c¢alismanin kurum goriisii
alinmak iizere Bolge Miidiirliigtimiize CD halinde sayisal olarak tekrar génderilmesi, imar plani

yiiriirliige girdikten sonra yol boyu tesis ingaati i¢in miinferit olarak Bolge Miidiirliigiimiize
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goriis sorulmasi, yapr yaklasma ve cekme mesafeleri icin 2918 sayili Karayollart Trafik
Kanunu'nun 17. ve 18. Maddelerine dayanilarak ¢ikartilan Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve
Acilacak Tesisler Hakkinda Yonetmeligin ilgili maddelerinde belirtilen sartlarin saglanmasi
gerekmektedir. Denilmektedir.

Kiiltiir ve Turizm Bakanh@ (Kiiltiir Varliklar1 ve Miizeler Genel Miidiirliigii Konya
Kiiltiir Varhiklarim1 Koruma Boélge Kurulu Miidiirliigii): 27.07.2020 tarihli E. 540236 sayili
yazisinda; Miidiirliiglimiiz uzmanlarinca arsiv kayitlarimizin arastirilmas: ve yerinde yapilan
incelemeler sonunda hazirlanan raporda, ekli haritada sinirlari isaretlenen yaklasik 352 ha
alanin lizerinde 2863 Sayil1 Yasa kapsaminda degerlendirilebilecek korunmasi gerekli tasinmaz

kiiltiir varligina rastlanilmadigi belirtilmistir.

S6z konusu alanda yapilacak uygulamalar sirasinda herhangi bir kiiltiir varligina
rastlanilmasi halinde ayn1 yasanin 4. maddesi geregi en gec¢ ii¢ giin icerisinde ilgili miilki
amirlige veya miize miidiirliigiine haber verilmesi gerektigi hususunda; Geregini bilgilerinize

arz ederim. Denilmektedir.

MEDAS: 25.07.2020 tarihli 27692 sayili1 yazisinda; Bahse konu bolgedeki envanter
bilgilerimiz ve 2020 yihi yatirimlar1 kapsaminda yapilacak olan “BAHADIRLI DM iLE
KULU SANAYI TR’IN IRTIBATLANDIRILMASI” yatirimina ait bilgiler CD ortaminda
yazimiz ekinde gonderilmektedir. Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri YoOnetmeliginin 44.
Maddesinde yer alan Cizelge-5 “Hava hatti iletkenlerinin en biiyiik salininmh durumda
yapilara olan en kiiciik yatay uzakliklarr” ile 46. Maddesindeki Cizelge-8’de ‘“Hava hatti
iletkenlerinin en biiyiik salgi durumunda iizerinden gectikleri yerlere olan en kiiciik diisey
uzakhiklarini” ihlal edici bir durum olusturmayacak sekilde caligmalarin yiiriitiilmesinde bir
sakinca bulunmamakta olup tarafiniza iletilen envanterlere gore imar planinin giincellenmesi

kaydi ile uygundur. Denilmektedir.

Konya Valiligi Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigii (Milli Emlak Dairesi Baskanhg):
05.08.2020 tarihli E.29048 sayili yazisinda; idaremizce yapilan teknik incelemede, imar plan
degisikligi yapilmasi diisiiniilen alan icerisinde Hazineye ait ekli listedeki tasinmazlarin

bulundugu anlagilmistir.

Buna gore yiiriirlikteki imar planlarinda gelir getirici alanlarda kalan (Konut, Ticari,
Sanayi v.b. alanlar) ile kamusal hizmetlerde kullanilacak (Egitim, Saglik, Dini Tesis, Resmi
Kurumu v.b. alanlarda) Hazineye ait tasinmazlarin yapilacak planlamada da korunmasi, diger
ilgili Kamu kurum ve kuruluslarimin da uygun goriislerinin alinmasi kosuluyla, ilgili mevzuat
hiikiimleri dogrultusunda 1/25000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plan, ve hiikiimlerine uygun olarak
bahse konu alanda 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan1 ve 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plani
yapilmasinda Kurumumuzca (Milli Emlak Dairesi Baskanligi) sakinca bulunmadigi hususunu,

Bilgilerinize rica ederim. Denilmektedir.
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Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhg1 Maden Tetkik Ve Arama Genel Miidiirliigii
(Jeoloji Etiitleri Dairesi Baskanhgi): 06.08.2020 tarihli E.48969 sayili yazisinda; Belirtilen
alan ¢cevresinde Kurulusumuzun bundan sonra yapabilecegi olas1 ¢caligsmalar sakli kalmak iizere,
s0z konusu alanda Kurulusumuz c¢alismalart acisindan engel teskil edecek herhangi bir husus

bulunmamaktadir. Denilmektedir.

Orman Genel Miidiirliigii (Konya Orman Bolge Miidiirliigii): 24.07.2020 tarihli
E.1518443 sayili yazisinda; 6831 Sayili Orman Kanunu kapsaminda kalmadigr ve aym
kanunun 3302 Sayili Yasayla degisik 2/B maddesine goére orman sinirlari disina cikartilarak
Hazine adina tescil edilen yerlerden olmadig: tespit edilmis olup, s6z konusu taginmazda,
1/5000 6lgekli nazini imar plani ile, 1/1000 6l¢ekli revizyon uygulama imar plani yapilmasinda
kurumlunuz acisindan bir sakinca bulunmadigi hususunda; Bilgilerini arz ederim.

Denilmektedir.

Devlet Demiryollar1 Isletmesi Genel Miidiirliigii TCDD 2. Bolge Miidiirliigii
(ANKARA) (EMLAK SERViIS MUDURLUGU): 20.08.2020 tarihli E.232742 sayili
yazisinda; Imar Plam yapilacak alanm yer aldign Konya ili, Kulu Ilgesi sinirlan igerisinde
mevcut demiryolu hatt1 ve Tesekkiiliimiiz miilkiyetinde herhangi bir tasinmaz bulunmamakta
olup; en yakin demiryolu hattindan yaklasik 76 km uzaklikta olup s6z konusu alanin imar plani
calismast  yapilmasinda Tesekkiilimiizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.
Denilmektedir.

Tiirkiye Elektrik Iletim A.S. Genel Miidiirliigii (Cevre ve Kamulastirma Dairesi
Baskanhg Cografi Bilgi Sistemleri Miidiirliigii): 17.08.2020 tarihli E.281075 sayili
yazisinda; Tesekkiiliimiizce yapilan incelemeler neticesinde, ilgi yazi konusu planlama
alaninda mevcut ve yapim asamasinda herhangi bir tesisimizin bulunmadig: tespit edilmistir.

Denilmektedir.

Konya Valiligi (il Tarim ve Orman Miidiirliigii): 8857924 sayili yazisinda; Tad Portalda
bazi1 parsellerin arsa vasfinda oldugu ve baz1 parsellerin iizerinde de yaprt oldugu
goriilmektedir. Tapu Kanunu ve Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun" un 21
inci maddesi ile 5403 say1l1 Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi1 Kanununa eklenen gecici 6 nc1
maddesinde (Ek:4/7/20197181/21 md.) "19/7/2005 tarihinden 6nce onaylanmig 1/5000 veya
171000 o6lgekli imar planlar1 veya arsa vasfi kazanmis parseller ile bu maddenin yiiriirliige
girdigi tarihten Once belirlenen onayli kdy ve/veya mezralarin yerlesik alami ve civarn ile

yerlesik alanlar izinli kabul edilir." denilmektedir.

Buna gore bahse konu arazinin 19/07/2005 tarihinden once onaylanmis 1/5000 veya
1/1000 olgekli imar plam i¢cinde kalmasi veya 19/07/2005 tarihinden 6nce arsa vasfi kazanmig
olmast durumunda veya 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununa eklenen

gecici 6 nc1 maddenin yiiriirliige girdigi 4/7/2019 tarihinden 6nce belirlenen onayli kdy ve/veya
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mezralarin yerlesik alan1 ve civar ile yerlesik alanlar i¢inde kalmasi durumunda 5403 sayili

Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu kapsaminda izinli kabul edilecektir.

Talep edilen parseller 19/07/2005 tarihinden sonra arsa vasf1 kazanmis ise bu parsellerin
tarim dis1t olarak kullanilabilmesi i¢in 5403 sayili Kanun Kapsaminda izin alinmasi
gerektiginden bu parsellerle ilgili 5403 sayili Kanun Kapsaminda izin alinip alinmadigi
bilgisinin, izin alinmigsa tarim dis1 izin yazisinin, imar plani varsa planlayici kurum/kurulus
tarafindan izin verilen talebe ait onaylanmis imar planinin, yukaridaki bilgilerin bu bilgileri
iceren dokiimanlarin ( imar plamt varsa ilgili bilgi, belge ve haritalarin) ilgili Belediye ve

kurumlardan temin edilerek Il Miidiirliigiimiize génderilmesi gerekmektedir. Denilmektedir.

Konya Valiligi (il Tarim ve Orman Miidiirliigii): 9419853 sayili yazisinda; flgi yazimzda
Kulu ilcesi Kemaliye Mahallesi 94 ada 65 parsel; imar plan1 calismalarina yonelik yapilan
sonugta soz konusu arazinin iizerinde bulunan Universite (Yiiksekokul) binasi 5403 sayili
kanunun gecici 6. maddesinde belirtilen 19/07/2005 tarihinden once yapilmis oldugu bildirilmis
olup, ilgili parsel icin 5403 say1l1 kanun kapsaminda yapilacak bir islem bulunmamaktadir.

Kulu ilgesi cumhuriyet Mahallesi 248 ada 114 ve 115 parseller ve 251 ada 75 parsel, imar plan
calismalarina yonelik 248 ada 114 ve 115 parselle iizerinde Atiksu Aritma Tesisi bulunmakta
olup bu tesis 2002 yilinda ihaleye cikilarak yapimina baslamistir. 251 ada 75 parsele iligkin
19.02.2002 tarih ve 06 sayil1 Kulu belediye Meclis Karar1 ile Mezbaha amacli mevzi imar plani
onaylanmis oldugu bildirilmis olup ilgili parsel i¢cin 5403 sayili kanun kapsaminda yapilacak
bir islem bulunmamaktadir. Denilmektedir.

5.SENTEZ

[lave ve Revizyon Imar Plam calismasma konu olan alan; Kulu Ozel Cevre Koruma
Bolgesi, yaklasik 363 hektar biiyiikliigiindeki alanlardan olugsmaktadir.

Revizyon imar plani ¢aligmasi yapilacak olan alanin alan kullanimlarina incelendiginde;
toplam konut alanlar1 %7.25 ile ikinci sirada yer alirken, yollar ve kentsel bosluklar %84,24
orani ile birinci sirada goriilmektedir. Bu alanlari iiglincii sira ile sanayi alanlar1 %35,18 oraninda
izlemektedir.

Tablo 29:Mevcut Arazi Kullanmimi

ALAN KULLANIMI ALAN (m?) |ORAN
KONUT ALANI 259664 7.25
SANAYI ALANI 185393 5.18
EGITIM ALANI 4509 0.13
UNIVERSITE ALANI 13731 0.38
CAMI 3039 0.08
SOSYAL TESIS ALANI 27572 0.77
PAZAR ALANI 13380 0.37
TICARET ALANI 20353 0.57
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ARITMA TESISI 36650 1.02
YOLLAR ve BOS ALANLAR 3015888 84.24
TOPLAM 3580179 100

inceleme Alaninin Yerlesime Uygunluk Degerlendirmesi Jeoloji (Onlem
Alinabilecek Nitelikte Sisme ve Oturma Acisindan Sorunlu Alanlar) (OA-5.1):

Jeoteknik acidan Onlem alinmadigi taktirde sisme, tasima giicii gibi miihendislik
sorunlarin olusabilecegi alanlardir. Onemli 5.1. olarak degerlendirilen kesimlerden tagima giicii
degerlerinin 3.54 kgf/cm?2 ile 12.14 kgf/cm?2 arasinda degistigi belirlenmistir. Ayrica Etiit alani
icerisinde yer yer sisme potansiyeli orta diisiik birimlerin oldugu belirlenmistir. Bu nedenle

yerlesime uygunluk haritalarinda bu alanlar O.A. 5.1. simgesi ile gosterilmistir.

Calisma alaninda bulunan yapilarin yapim sistemlerinin analizine iliskin yapilan
caligsmalara gore; yapilarin iki c¢esit yapim tekniginde yapildigi goriilmektedir. Bu yapilarin
%91,2’lik kismi1 yigma yapim sistemine sahip oldugu kalan %8,8’lik kismi ise Betonarme

sistemde yapildig1 goriilmektedir.

Tablo 30.Yapim Sistemi
Yapim Sistemi ve Malzemesi Yap1 Sayisi Orant (%)
Betonarme Yapilar 45 8,8
Yigma Yapilar 463 91,2
TOPLAM 508 100

Revizyon imar plami ¢alisma alani biitiiniindeki yapilarin kat adetlerine iliskin veriler
incelendiginde; en fazla paya sahip olan yapilarin 1 katli oldugu goriilmektedir. Alandaki
yapilarin %96,8°1 1 katli yapilardan olugsmaktadir. Bu yapilar1 %1,9’1uk pay ile 2 kath yapilar

izlerken, tiglincii sirada %0,7 orani ile 3, 4 ve 6 kath yapilar gelmektedir.

Tablo 31.Kat Adedi Durumu

Kat Adedi Yap1 Adedi Orani (%)
1 Kath Yapilar 492 96,8
2 Katli Yapilar 10 1,9
3 Katli Yapilar 2 0,7
4 Katl1 Yapilar 2 0,7
6 Kath Yapilar 2 0,7
TOPLAM 508 100

Revizyon imar planinda calisma alanindaki yapilarin yapi durumlarina iligkin veriler

incelendiginde; kotii kalite yapilarin %82 orani ile en yiiksek paya sahip oldugu goriilmektedir.

Tablo 32.Yap Kalitesi Durumu

Yap: Durumu Yap1 Adedi Orani (%)
Iyi Kalite Yapilar 25 4,9
Orta Kalite Yapilar 65 12,8
Kotii Kalite Yapilar 417 82
Harabe Yapilar 1 0,3
TOPLAM 508 100
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Sekil 34:Sentez
6. PLAN TEKLIFi

6.1. Onayh Plan Kararlar
1999 Yih Plani:

Kulu ilge merkezine ait revizyon imar plani 08-04-1999 tarih ve 10 say1l1 Belediye Meclis
Karar1 ile onaylanmistir. Onaylanan bu revizyon imar plani icerisinde Tuz Golii Ozel Cevre

Koruma Bdélgesi icinde kalan alanda bulunmaktadir.

1999 yilinda onaylanan planda revizyon imar planina konu olan alanin alan kullanim tablosu
asagida verilmistir. Bu planda toplam 1415227,81 m2 konut alam1 planlanmistir. KAKS
degerleri dikkate alindiginda alanda toplamda 1143137 m2 toplam insaat alan1 ¢ikmaktadir.
Yerlesmenin geleneksel dokusu incelendiginde 1 ve 2 katli yapilasmalarin yogun oldugu
alanlarda yapilarin zeminde ortalama 150 m2 biiyiikliikte oldugu goriilecektir. Planli alanda
1458258.41/150=6996 bagimsiz birim yapilabilecektir. Kulu ilce merkezi ortalama hane
biiyiikliigii 3,20 kisidir. Bu alanda yasayacak maksimum niifus 6996 x 3,20 =22389 kisi olarak
cikmaktadir. KOSKI verilerine gore Kulu ilge merkezinde yaz ve kis aylarina gore aktif su
aboneligi yoniinden yapilan degerlendirmede ilce merkezinde kis aylarinda yaz aylarina gore
%47 civarinda ikincil konut kullaniminin oldugu belirtilmistir. Bu oranin en yiiksek oldugu ilge
Kulu ilcesidir. Yerlesmenin yurt disina vermis oldugu gocler nedeniyle yaz aylar ile kis aylari
arasinda niifus yogunlugunda biiyiik farklilagmalara neden olmaktadir. Plan niifus kapasitesi
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hesaplanirken KOSKI verisi dikkate almarak planin niifus projeksiyonu veriye gére hesap

edilecektir.

1999 yil1 niifus kapasitesi 22389 x 0,53 =11886 kisi

Tablo 33:1999 Plam Alan Dagilim

Kisi Ydénetmelikte
Alan Kullanimi 1999 PLANI Basina | Kisi Basina
(Plan Nifus Kabuld 11900 kigi Disen Disen Alan
alinmigtir) Alan (kisi/m2) (EK-
Alan (m2) | Oran (%) | (kisiim2) | 2 Tablo)
KONUT ALANLARI 1999
Konut Alani (KAKS:0.60) 908304.13 25.22
Konut Alani (KAKS:0.80) 33846.94 0.94
Konut Alani (KAKS:0.90) 473076.74 13.14
Konut Alani (KAKS:1.00) 0.00
Konut Alani (KAKS:1.20) 43030.6 1.19
TOPLAM KONUT ALANI 1458258.41 40.49
KENTSEL CALISMA ALANLARI
Belediye Hizmet Alani 19798.87 0.55
Resmi Kurum Alani 14306.42 0.40
T3 Ticaret Alani
Ticaret-Turizm-Konut Alani
Beton Santrali Alani
Akaryakit ve Servis istasyonu Alani 0 0.00
Toplu igyerleri 0 0.00
Kiguk Sanayi Alani 71736.93 1.99
Pazar Alani 6751.59 0.19
imalathane Tesis Alani 285435.15 7.93
Kamyon Garaji-Tir Parki 30473.82 0.85
SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
EGITiM TESISLERI ALANI
Anaokulu Alani 0.00 | 0.00
ilkokul Alani 25669.16 0.71|2.38
Ortaokul Alani 0.00|0.00
Lise Alani 11324.78 0.31]1.05 6.5
Teknik Ogretim 0.00 {0.00
Yiksekokul Alani 0.00
Egitim Alani 36993.94 1.03 | 3.43
SAGLIK TESISLERi ALANI
Saglik Tesisi Alani 4086.98 0.11]0.38 1.5
SOSYAL VE KULTUREL TESIS
ALANI
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Sosyal Tesis Alani 0.00 | 0.00
Kiltarel Tesis Alani 5530.29 0.15|0.51 0.75
Ozel Sosyal Tesis Alani 0.00
IBADET ALANLARI
Cami 4859.41 0.13|0.45 0.5
ACIK VE YESIL ALANLAR
Park 173029.75 4.80 | 16.02 B
Rekreasyon Alani 0 0.00|0.00
Fuar Alani 157798.28 4.38
Agaclandirlacak Alan 75044.22 2.08
TEKNIK ALTYAPI
Trafo Alani 0.00 | 0.00 .
Atiksu Aritma Tesisi Alani 0.00 | 0.00
Yollar ve Otoparklar 1257448.94 34.91| 116.4305
TCK Karayolu Alani 178974.3 4.97
TOPLAM 3601553 100.00

DOP ORANI

43.78
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Sekil 35:1999 Plam

1999 yilinda yapilan planda revizyon imar planina konu olan alan i¢in 11900 kisilik bir
niifus kapasite olup bu niifusa gore kisi basina diisen sosyal donat1 alanlar1 park haricinde diger
donatilarin yetersiz kaldig1 goriilmiistiir. Kisi basina diisen alan hesab1 sadece revizyon imar
plan1 yapilan alan icin hesaplanmistir. ilce merkezine ait bu tarihte onaylanan imar plani
biitiiniinde donat1 alanlar1 dengeli sekilde planlanmis ve kisi basina diisen donati alan1 miktari

yeterlidir.

1999 yili planinda alanda konut alanlar1 3 farkli KAKS degeri ile planlanmistir. Alan
yogun olarak 2 kat %25,22 KAKS:0,60, daha %13,14 3 kat KAKS:0,90 ve %1,19 oraninda da
4 kat KAKS:1,20 olarak planlanmistir.

04.07.2002 tarith ve 2002/4512 sayili Bakanlar Kurulu Karan ile smir degisikligi
yapilarak alanin sinirlar1 diizenlenmistir.

06.05.2013 tarihinde onaylanan Tuz Golii Ozel Cevre Koruma Bolgesine ait 1/50.000
Olcekli Cevre Diizeni Planina ait degisiklik 03.12.2013 tarihinde Bakanlik Makaminin 18761

sayil1 Olur’u ile onaylanmistir.

68




KULU (KONYA) REVIZYON + ILAVE IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

Tuz Golii Ozel Cevre Koruma Bolgesine ait 1/50.000 6lcekli Cevre Diizeni Planma ait
degisiklik 06.09.2016 tarihinde Bakanlik Makaminin 9610 sayili Olur’u ile onaylanmastir.

1999 yilinda Kulu Belediyesi tarafindan yaptirilan ve onaylanan plan Tuz Gélii Ozel
Cevre Koruma Bolgesi ilanindan 6nce yapilmis ve onaylanmigtir. 2008 yilindan sonra Konya-
Ankara Karayolu iizerinde Yiiksekokul yapilmis ancak yiiksek okula ait herhangi bir plan
bulunamamistir. Ayn1 bolgede Yiiksekokul i¢in yurt alani yapilmistir. Yurt alanina ait imar

planlar1 Tabiat Varliklarint Koruma Genel Miidiirliigii tarafindan onaylanmastir.

6.2. Plan Teklifinin Amaci, Gerekgesi, Yasal Dayanag
1999 yilinda yapilan OCKB sinirlar1 icerisindeki plan Tabiat Varliklarin1 Koruma Genel

Miidiirliigii tarafindan onaylanmamustir. OCKB icerisinde kalan Kulu Belediyesine ait imar
planlar1 Kulu Belediye meclisince 03/02/2021 ve 14 Sayili karar1 ile OCKB icerisindeki alanda
Revizyon imar plam1 yapilmasina karar verilmistir. Konya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
14/01/2022 tarih ve 70 BMK Kkarar1 ile uygun bulunmustur. Ilgili kararlar dogrultusunda alanda

Revizyon Imar Plan1 yapilmustir.

6.3. Planlama Kararlari

Kulu ilce merkezine ait onayh Revizyon imar plam plan aciklama raporuna gore;

“Niifus Tahminleri: Kulu ilge merkezine yonelik yapilan niifus projeksiyonuna gore
2023 yil1 niifusu 23007 kisi, 2034 yil1 niifusu 24910 kisi, 2043 yili niifusu 26584 kisi olarak

hesaplanmustir.

Tablo 34:Kulu ilcesi Kentsel Niifus Projeksiyonu

flce Yillar Erkek Kadin Toplam
2014 10834 10726 21559
2023 11941 11091 23007
Kulu
2034 13450 11553 24910
2043 14824 11946 26584

Kulu il¢gesinde yapilan niifus projeksiyonlarinin degerlendirilmesi sonucunda, ilge
sinirlart icinde yasanacak gelismelerin, turizm ve hayvancilik konusunda gerceklesecek
yatirimlarin, ilge sinirlari icinde kurulan, ancak heniiz faaliyete gegcmemis olan organize sanayi
bolgesinde tesis kuruluslarinin gerceklesmesi vb. yasanacak gelismelerin de etkisiyle 1/100.000
olcekli Konya Il Cevre Diizeni Plan1 ve 1/25.000 6lcekli Kuzey Konya Planlama Alt Bolgesi
Nazim Imar Plani’nda 2043 yilinda hedef yil niifusu 40.000 kisi olarak benimsenmistir.

Ancak, yapilan hesaplama tiim il¢ce sinirlart i¢cinde var olan egilimi gosterdiginden,
kirsal niifusta var olan go¢ egiliminin belirleyici oldugu goriilmektedir. Diger yandan yapilan
hesaplama kente yerlesme egiliminde hizli artis gozlenen ikinci konut kullanicilarini
icermemektedir. Kulu ilge merkezinde ve bagli mahallelerinde var olan yurt dis1 yasayan niifus
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ve bunlarin konut edinme egilimleri ve mevcut egilim dikkate alinarak planda var olan

yogunluk degerlerinin yeniden ele alinmasi gerekmektedir.

Tablo 35:Kulu ilcesi Aldig1 Gi¢ Projeksiyonu

2014 2023 2034 2043
Kulu 1432 1141 864 688
Kulu ilgesinde, plan donemi i¢inde go¢ alma egiliminde oldugu gibi, verilen goge

yonelik yapilan projeksiyon caligmalari sonucunda de verilen go¢ degerinde de azalma
goriilmektedir. Diger yandan, verilen go¢ degerindeki azalma egiliminin alinan gogte
yasanacak egilimden daha hizli oldugu dikkat ¢cekmektedir. 2023 yilindan baglayarak il¢cenin

verdigi gocten daha fazla go¢ aliyor olacagr goriilmektedir.

Tablo 36:Kulu ilcesinin Verdigi Go¢ Projeksiyonu

2014 2023 2034 2043

Kulu 2246 1856 1470 1215

Niifus yas gruplart agisindan Kulu ilgesinde 0-14 yas araligindaki niifusta azalma
egilimi beklenirken, 15-64 ve 65+ yas araliginda kadin ve erkek niifuslarinda artis yasanacagi
tahmin edilmektedir. Bu egilimin gelecek donemlere geng niifusta azalma olarak yansiyacagi,
Plan donemi sonunda Kulu ilgesinde bugiinkii yas ortalamasina gore daha yash bir niifus
yapisinin ortaya ¢ikacagi beklenmektedir. Yerlesmenin aldigi mevsimlik kullanici gog¢lerinin

de yas ortalamasinin yiiksek olmasi bu degisimi hizlandiracaktir.

Hedef yil icin kabul edilen 40.000 kisilik niifus biiyiikliigiine Kulu’da son yillarda artis
egiliminde olan yazlik ve kislik ikinci konut kullanicilart dahil edilmemistir. Bu kapsamda,
KOSKI verilerine gore giiniimiizde yaklasik %47 gibi yiiksek bir diizey olan yazlik ikinci konut
kullanimi ile kis aylarinda yerlesmede yasamlarim siirdiiren, Kulu’nun kirsal mahallelerinde
yasayan niifusun ikinci konut kullaniminin plan kararlarinin olusturulmasi asamasinda ayrica

dikkate alinmasi gerekecektir.

Sektorel Tahminler: Yapilan projeksiyonlar sonucunda, ziraat, avcilik, ormancilik ve
balikcilik sektorleri, imalat sanayi, insaat sektorii, toptan ve perakende ticaret, lokanta ve
oteller, mali kurumlar, sigorta, tasinmaz mallara ait isler ve kurulan yardimci is hizmetleri
sektorlerinde yasanacak ekonomik gelismelerin artacagi tahmin edilmektedir. Ulastirma,
haberlesme ve depolama sektorlerinde ise ekonomik faaliyetlerin gerileyecegi tahmin
edilmektedir.

Yukarida belirtilen tahminlerin yani sira yer se¢imi siirecleri tamamlanmis ve planlama
calismalar1 devam etmekte olan Kulu Organize Sanayi Bolgesi’nin de faaliyete gegmesi tiim

sektorlere carpan etkisi ile katkida bulunacagi beklenmektedir.

Mekansal Tahminler: Kulu ilce merkezinde 2043 yili icin yapilan niifus
projeksiyonunda elde edilen degerin 26.770 kisi oldugu, plan donemi i¢inde il¢e sinirlari iginde
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yasanacak gelismelerin, organize sanayi, tarim ve hayvancilik konusunda gerceklesecek
yatinmlarin Kulu ilge merkezinde projeksiyon degerinin iizerinde bir artig gerceklesmesini
destekleyecegi tahmin edilerek, 2043 yih icin hedef yil niifusu 40.000 kisi olarak kabul

edilmistir.”

Mevcut niifusun yani sira, bugiinkii oranlara gore %47 diizeyinde oldugu belirlenen
yazlik ikinci konut kullanicist hane ve benzer bir oranda oldugu tahmin edilen kislik ikinci
konut kullanicist hanenin konut alanlarina yonelik dikkate alinarak konut alanlariin planlamasi
gerekecektir.

Tablo 37:Onayh imar Plam Niifus Plan Stogu

1999 PLANI NUFUS HESABI
KONUT ALANLARI ALAN (M2) | INSAAT ALANI BAG'é"f\'(fS?'R'M NUFUS
KAKS 0.60 908304.13 544982 3633| 11626
KAKS 0.80 33846.94 27078 181 578
KAKS 0.90 473076.74 425769 2838| 9083
KAKS 1.20 43030.6 51637 344 1102
TOPLAM 1458258 41 1049466 6996| 22389
KOSKI IKINCIL KONUT VERISi (1-0.47)| 11866

Onayli uygulama imar planinda konut alanlarinda KAKS degerlerinden yapilan ¢alisma
ile toplam ingaat alani iizerinden ortalama konut biiyiikliigii biiriit 150 m2 olarak alindiginda
toplam 1999 yili planinda 6996 adet bagimsiz birimin yapilabilecegi hesaplanmistir. Kulu
merkez ortalama hane halki biiyiikliigii 2023 yili itibariyle 3,20 kisi alinarak 1999 yili 22389
kisi olarak hesaplanmistir. KOSKI verisine gore %47 diizeyinde oldugu belirlenen yazlik ikinci
konut kullanicisi dikkate alindiginda plan stogu 11900 kisi hesaplanmugtir.

Tablo 38:2024 Yih ilave ve Revizyon imar Plam Niifus Plan Stogu

2024 PLANI NUFUS HESABI
i BAGIMSIZ M
KONUT ALANLARI ALAN | INSAAT | “gigiy™ | NUFU
(M2) ALANI SAYISI S
KAKS 0.50 | 1422102.77 711051 4740| 15169
KAKS 1.00 36144.54 36144.54 241 771
TICTK 9083.33 3406 23 73
KURUM GORUSU DEVAM EDEN KONUT ALANI 42000 14700 98 314
TOPLAM 1467330.64 750602 5004 | 16326
KOSKi iKiNCiL KONUT VERiSi (1-0.47) | 8653

1999 plan1 yeniden ele alinmis ve konut alanlarinda emsal verilerek yapilagsma sarti
diizenlenmistir. flave ve Revizyon Imar Planinda KAKS:0,50 yapilasma sart1 ve 9,50 mt yap1
yiiksekligi verilen alanlar 1467330,64 m2 ve bu alanda olusan bagimsiz birim sayist 5004
adettir. KAKS:1,00 ve 15,50 mt yap1 yiiksekligi verilen konut alanlar1 36144,54 m2 ve bu
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alanda olusan bagimsiz birim sayis1 241 adet, Ticaret Turizm ve Konut alani olarak planlanan
alanin toplam insaat alaninin %75 1 konut olacagindan bu kullanimda 3406 m2 insaat alan1 ve
23 adet bagimsiz birim olusacaktir. 1999 planindan sonra 2008 yilinda Kulu Belediyesince
yapilan revizyon imar plani ile 1487, 1488, 1489 ve 1490 nolu adalar konut ve park alan1 olarak
plana ilavesi yapilmis ve uygulamasi bitmistir. Ilgili adalarin 11 Tarim ve Orman Miidiirliigiinde
kurum goriisii devam etmekte olup bu plana ilavesi yapilmamis ancak hazirlanan ilave ve
Revizyon Imar planinda niifus stoguna dahil edilerek gelecek niifusun ihtiyac1 olan Sosyal
donati alanlar1 karsilanacaktir. 1487, 1488, 1489 ve 1490 nolu adalar i¢in 14700 m2 ingaat alan1
ve 98 adet bagimsiz birim olusacag: hesaplanmustir. Ilave ve Revizyon Imar Planinda yapilan
hesaplama ile toplamda 5004 adet bagimsiz birim olusacagi ve niifus kapasitesinin 16 326 kisi
olacag1 hesaplanmistir. KOSKi’den alinan aktif su aboneligi sayis1 dikkate alinarak yapilan
hesaplamada kent merkezinde ikincil konut kullanim oraninin %47 oldugu belirtilmistir.
KOSKI verisi dikkate alindiginda ilave ve revizyon imar plan niifus kapasitesi 8600 kisi olarak

hesaplanmis ve gerekli sosyal donat1 alan1 ayrilmistir.

Kulu ilgesi Ozel Cevre Koruma Bolgesi icerisinde kalan planli alanda plan miistakil
olarak degerlendirilecek ve plan icerisinde kendine yetecek sekilde sosyal donatilart ayrilmig
bir alan olacaktir. Bu bolge kentin diisiik yogunluklu nitelikli yapilarin olusturacag: villa
bolgesi haline gelecektir. Planlama alaninin 2030 yili i¢in plan niifusu 8600 kisi olarak
almacaktir.

1/5000 olcekli revizyon nazim imar planinda konut alanlarimin yogunluk degerlerinin
belirlenmesinde oncelikle Mekénsal Planlar Yapim Y6netmeligi’nde belirlenmis olan yogunluk
gruplamasi esas alinmistir. Planlama ¢alismasina konu olan alanlarda var olan konut alanlarinin
yogunlugu mevcut konut alanlar i¢in “diisiik yogun” ve gelisme konut alanlar1 i¢in “diisiik
yogun” olarak belirlenmistir. Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi’nde diisiik yogun mevcut
konut alanlar1 i¢in yogunluk gruplamas: briit 50-151 kisi/ha, gelisme konut alanlari i¢in ise

diisiik yogun konut alanlar1 briit 50-120 kisi/ha olarak belirlenmistir.

1/5000 olgekli Revizyon Nazim Imar Plani calismasinda Yonetmelikte belirlenmis olan
alt ve uist degerler dikkate alinmig, bunun yani sira, onayl alt 6lgekli imar planlarinda var olan
yapilagsma kararlar1 da dikkate alinarak yogunluk degeri belirlemeleri yapilmistir. Ayrica
1/25.000 Olgekli Tuz Golii Ozel Cevre Koruma Bolgesi Nazim Imar Plan1 ana plan kararlarinda
konut alanlar1 icin belirlenmis olan niifus yogunlugu araliklan dikkate alinarak niifus hesab1

yapilmaistir.
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Tablo 39:Konut Alanlarinda Niifus Kapasitesi

Mevcut Konut Alan Gelisme Konut Alam
Diisiik Yogun Diisiik Yogun
(51 kisi/ha) (150 kisi/ha) (51 kisi/ha) (120 kisi/ha)
Alani (ha) 21.09 21.09 124.13 124.13
Nofus 1076 3164 6331 14896
Kapasitesi

Planlama alan1 i¢inde bulunan mevcut ve gelisme konut alanlarinin niifus kapasitesi en
az 7406 en fazla ise 18059 kisi olarak hesaplanmis olsa da Imar Plan1 calismalar1 asamasinda
yapilan analizlerde yerlesmede var olan ikinci konut kullanicisina yoOnelik tespitler de
yapilmistir. Kulu merkez KOSKI su abone verilerinden yola ¢ikilarak yapilan analizlerde, Kulu
ilce merkezinde 2. Konut kullaniminin (yalnizca kis veya yalnizca yaz aylarinda kullanilan
haneler) %47 oraninda oldugu belirlenmistir. Bu kullanicilarin yani sira, konut yapilagsma hakki
bulunan onemli oranda 2 kath konut alanlarinda 1 kat olarak yapilmasi ve bos tutulan konutlar
da dikkate alindiginda, planlama alaninda belirlenen niifus kapasitesinin tam olarak
yakalanmasinin olanakli olmadig1, kapasitenin %50 oraninda bir gerceklesmenin yasanacagi
degerlendirilmistir.

1/5.000 o6lcekli Kulu Nazim Imar Plami smirlari icinde hazirlanacak olan revizyon
uygulama imar planinda konut alanlarindaki yapilasma kosullarinin belirlenmesinde, plan
donemi i¢inde ortalama hane biiyiikliigiiniin 3,2’ye gerileyecegi, ortalama konut biiyiikliigiiniin
KAKS degerlerinden yapilan calisma ile toplam insaat alanmi iizerinden ortalama konut
biiytikliigii 180 m2 olacag: kabul edilerek hesaplama yapilacaktir. Meri imar planinin niifus
kapasitesi 8600 kisi olarak bulunmustur.

Tablo 40: 1999 Plam 11900 kisi icin ayrilmasi gereken Sosyal Donati Alam1 Donati1 Hesab1

DONATI HESABI (11900 OLMASI PLANDA OLAN FARK
kisi) GEREKEN (m2) (m2)
PARK ALANI 119000 173029.75 | 54029.75
CAMI 5950 4859.41 | -1090.59
SOSYAL KULTUREL TES 8925 5530.29 | -3394.71
EGITIM TESISi 77350 36993.94 | -40356.1
SAGLIK TESISI 17850 4086.98| -13763

Planlama alani biitiiniinde 1999 yili plan stogu 11900 kisilik niifus kapasitesi dikkate
alinarak yapilan sosyal donati alan1 hesabinda planlarinin sosyal donati alanlar1 park ve cami

alan1 disinda kalanlarin yetersiz oldugu goriilmiistiir. Hazirlanan revizyon + ilave imar planinda
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alan icerisinde yliriime mesafeleri dikkate alinarak sosyal donati alan1 miktar1 karsilanacaktir.

Planlama alan1 kendi i¢inde kendine yeterli hale getirilecektir.

Tablo 41: 2024 Plam 8600 kisi icin ayrilmasi gereken Sosyal Donati1 Alam Donat1 Hesab:

. LMASI PLANDA OLAN
DONATI HESABI (8600 kisi) GE:EKENS(mZ) (mz)o FARK
PARK ALANI 86000 286762.42 | 200762.4
CAMI 4300 15347.06 | 11047.06
SOSYAL KULTUREL TES 6450 7207.67| 757.67
EGITIM TESISi 55900 59264.25| 3364.25
SAGLIK TESISI 12900 16435.52| 3535.52

Hazirlanan ilave ve revizyon imar planinda niifus stogunda azalma olmus ve 8600 kisi
icin Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi’nin EK-2 Tablosunda belirtilen kisi basina ayrilmasi
gereken sosyal donati alan1 fazlasi ile planda erisebilir sekilde ayrilmistir.
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Hazirlanan ilave ve revizyon imar planinda onayl iist dlgekli 1/25 000 6lcekli Nazim
Imar Planinda degisiklige gidilmistir. 1/25000 &lgekli nazim imar planinda yiiksekokul alani,

beton santrali alani, toplu isyerleri alan1, T3 ticaret alanlar1 ve konut dis1 kentsel ¢alisma alanlari

islenmistir.
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Kulu OCKB Revizyon + ilave Imar Plani:

1-Kulu OCKB Revizyon + Ilave Imar Plan1 ¢alismasinda éncelikli olarak iist dlgek plan
kararlart ve kurum goriislerinin gerektirdigi diizenlemeler yapilmustir. Bu kapsamda; DSI
4.Bolge Miidiirliigiiniin goriisii dogrultusunda alanda bulunan kuru dere yatagi korunmustur.
Kuru dere yatag1 ve cevresi yeniden diizenlenmistir. Kuru dere yataginin her iki tarafindan 10
metre olacak sekilde park ve servis yollart planlanmistir.

1999 PLANI

2024 PLANI
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2-1999 planinda Fuar Alan1 ve 2008 planinda Agaclandirilacak alan olarak planlanan ve
icerisinden taskin koruma kanali gecen alan Rekreasyon alani olarak planlanmistir. Bu alanda
belediyesi merkeze ait onayli plandan gelen rekreatif alanlarla bu alani biitiinlestirmek amaciyla
kismen agaclandiracak ve icerisini rekreaktif amagli kullanimlar yapacaktir. Bu alanin
dogusunda miilkiyeti belediyeye ait parselde TICTK (Ticaret Turizm Konut) Alani
planlanmistir. Alanda bolgeye hizmet verecek saglik tesisi alani ve anaokulu alanida
planlanmustir. Alan igerisinden gegen Taskin Koruma Kanali DSI 4.Bolge Miidiirliigii
goriisiindeki mevcut yerine ¢ekilmistir.

2008 PLANI
1999 PLANI
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3-Planlama alaninda 1999 planinda 15 metre ve iizerindeki tasit yollarina cephe konut
alanlarinda yapilagsma sart1 farkliklar gostermektedir. 1999 planinda bu alanlar ayrik nizamda 3
kat KAKS:0,90 olarak planlanmistir. Diger alanlarda ise ayrik nizamda 2 kat KAKS:0,60
olacak sekilde yapilasma sarti verilmistir. Konya-Ankara Karayolu cephesinde ise ayrik

nizamda 4 kat KAKS:1,20 yapilasma sart1 verilmistir.

1999 PLANI 1999 PLANI

SAGLIK
TESISI 3
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Planlama alaninda 2008 planinda 15 metre ve iizerindeki tasit yollarina cephe konut
alanlarinda yapilagsma sart1 farkliklar gostermektedir. 2008 planinda bu alanlar E=1,20 ve 4 kat
olarak planlanmistir. Diger alanlarda ise E=0,80 ve 3 kat olacak sekilde yapilasma sarti
verilmistir. Konya-Ankara Karayolu cephesinde ise E=1,60 ve 5 kat yapilagsma sart1 verilmistir.

Kulu OCKB Revizyon + Ilave imar planinda Konya Ankara Karayoluna bakan konut
alanlarinda E=1,00 Yengok=15,50 metre yapilasma sart: verilmistir. Kulu OCKB disinda kalan
Revizyon Imar Planinda bu alanlarin devaminda E=1,50 Yencok=15,50 metre yapilasma sart1
planlandigr goriilmiistiir. Cadde {iizerinde cadde siluetini korumak amaciyla E=1,00
Yencok=15,50 metre yapilasma sart1 verilmistir. Diger alanlarda Kulu OCKB Revizyon + ilave

imar planinda tiim konut alanlarinda E=0,50 Yen¢ok=9,50 metre yapilasma sart1 planlanmistir.

2024 PLANI

E=1.50
Wangok=15,50
TAKS=0.30

‘enpok=1,50

TaKES 40
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4-Yerlesme icerisinden gecen ve Karayollar1 3.B6lge sorumlulugunda bulunan Konya-
Ankara Karayolu kurum goriisii ekince verilen sayisal kamulastirma koridoru dikkate alinarak

yeniden diizenlenmistir.

/— 1999 PLANI

Hazirlanan plan taslagi Bolge Miidiirliigiine yollanmis ve kontrol edilmistir. Hazirlanan
revizyon imar planinda karayolunun kamulastirma koridoru ile uygun oldugu belirtilmistir.

/_

UYDU GORUNTUSU
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5-Yerlesmenin Konya girisinde Kulu Meslek Yiiksek Okulu ingaati yapilmis ve
tamamlanmustir. Halen faal olarak egitime devam etmektedir. Yiiksekokula ait belediyesinde
onaylanmis pafta bulunamamstir. Kulu OCKB Revizyon + ilave imar planinda Yiiksekokul
alan1 mevcut durumlar1 dikkate alinarak planlanmistir. Yiiksekokul Alan1 mevcut haliyle plana
ilavesi yapilmis E=0,80 Yengok=15,50 mt yapilasma sart1 ile planlanmistir. Yiiksekokulun
bulundugu 94 ada 65 parsele iliskin i1 Tarim ve Orman Miidiirliigii’niin 9419853 sayil1 yazist
ile parseldeki yapinin 2005 yilindan once yapilagmamis olmasindan dolayr 5403 sayili yasa

kapsaminda yapilacak is ve islem olmadig: belirtilmistir.

1999 PLANI 2024 PLANI

UYDU FOTO
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6- Yerlesmenin Konya girisinde Kulu Meslek Yiiksek Okulunun kuzeyinde 1999
planinda plansiz olan 94 ada 12 parselde 07/09/2010 tarih ve 10 nolu Kulu Belediye Meclis
Karar1 ile Akaryakit ve Servis Istasyonu Alan1 olarak planlanmistir. Konya il Tarim ve Orman
Miidiirliigii 12731967 sayili yazisi ile 94 ada 12 parselde Akaryakit-LPG Satis istasyonu ve
Sosyal Tesisler amagl 1/5000 6lgekli Nazim ve 1/1000 6lcekli uygulama imar plani yapilmasini
5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu’nun 14. Ve 13.iincii maddesi geregi
uygun gormiistiir. Hazirlanan Kulu OCKB Revizyon + Ilave imar planinda 94 ada 12 parsel
Akaryakit ve Servis Istasyonu alani olarak planlanmistir. Parselin giineyinde kalan alan
Agaclandirilacak alan olarak plan karari getirilmistir. Kulu Belediyesi 09/09/2024 tarihinde
planlanan akaryakit Istasyonu icin Asgari Mesafe Tahdit Tutanag hazirlanmustir.

2024 PLANI

i

UYDU FOTO

*

TC .
KONYA VALILIG
14 Tarim ve Orman Midorlag

Sayi  :E-67894191.230.04.02-12731967
Konu  :Kosya-Kulu-Kemaliye-imar-Hac arides

KULU BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Mudirlugi)

ligi 27.03.2023 taribili ve 3729181119540 sayth yazimz

Tlgi yammizda Kulu ilgesi Kemaliye mahallesinde 94 ada 12 parsel numarali arul]d(;d:;:n;}]::;:
LPG Satg .mas)ro““ ve Sosyal Tesislen amagh 1 5000 Glgekli nazim imar pil‘ml"\; oo
uygulama imar plam yapilmak istendidi belinilerek 5403 sayili Kanun kopsaminda ku
m“umll:ukl::hmmum 28.12.2023 tarihli E-12607613 sayl yanisnda Kol Hgesi, Kemaliye mahallesi
slmr!nnn::l bulunan toplam 0,8296 hektar yiizolgimin (00720 hekiar 14.Md u:_ﬂ_'l‘S'.‘b Iwka::l ‘\:!:
arazide Akaryakit-LPG Sang lstasyonu ve Sosyal Tesisleri amagh I.'.'-UOOI olgekli lumm‘\l::: :uil‘m.m'
1000 Glsekli uygulama imar plam yamlmak Gzers S—:L\.‘ sayih Toprak Korama ve £
L i ve 13, fincil maddesi gerefi uygun goriimistur "
hmum;}:‘“:elquu ]:iﬂ'i Genel Mudul‘l:gﬁ 5. Bolge Midariuginin 05.04 2021 tarih ve E.26714339-751-
1134950 sayihi yazisnda belirtilen hususlann faaliyet sahibince yerine gﬂlnl.mcsl we!mgt:fllun o
Ekte gonderilen Toprak Koruma Projesinin uygulanmas: saruyla verilen bu uIm ;(;".an
ve 30265 sayih Resmi Gazete'de yayimlanarak yurirlige giren 'lulnn Amzilerinin i .
Kullamimasi ve Planlanmasma Dair Yonetmelikin 12'nci maddesinin 8inci fikrasy gm:g\d i
tarilten itibaren iki yil sire ile gegerh olup, sures iginde plann .una.ylamn.nmw ﬂumml.ln n se::llz:
Kkabul edilecektir, Verilen izinlerin plana veya rubsata bailandid tarihnen itibaren bir ay igensy d.
Midiisl bildirilmes: kmekiedir, Verilen izinler amac: dipnda kull.alunuLamu Amacl'm.szne
Kullanman tespit edilmesi halinde, Kanunun 20 ve 21 inei maddeletine gore iglemler yapili” hikmt
buhummakeadar
Bilgilerinizi rica ederim

Yavuz GUNE
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7-Yerlesmenin Konya girisinde Kulu Meslek Yiiksek Okulunun kuzeyinde 1999 planinda
Konya-Ankara Karayoluna bakan cephesi KAKS:1,20 ve Ayrik Nizamda 4 kat, arka cephesi
KAKS:0,60 Ayrik Nizamda 2 kat planlanmis konut alan1 1048 ada 5 ve 6 parsele isabet
etmektedir. 1048 ada 5 parselde 02/09/2002 tarih ve 18 nolu Kulu Belediye Meclis Karar ile
parsel Konut Dis1 Kentsel Calisma Alami olarak plan degisikligi yapilmis ve onaylanmustir.
1048 ada 6 parsel 06/05/2010 tarih ve 30 nolu Kulu Belediye Meclis Karar1 ile parsel Akaryakit
ve Servis Istasyonu Alani olarak planlanmistir. Hazirlanan Kulu OCKB Revizyon + Ilave imar
planinda ge¢miste yapilan plan degisiklikleri korunmus olup, 1048 ada 5 parsel Imalathane
Tesis Alan1 ve 1048 ada 6 parsel ise Akaryakit ve Servis Istasyonu alani olarak planlanmistir.
Kulu Belediyesi 09/09/2024 tarihinde planlanan akaryakit Istasyonu icin Asgari Mesafe Tahdit

Tutanag1 hazirlanmastir.

1999 PLANI | | 2008 PLANI

T

2024 PLANI | =~ UYDU FOTO
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8-Yerlesmenin giineyinde sanayi alani igerisinde 1999 planinda KDKCA alani olarak
planlanan alanlar mevcut durumdaki kullammmlar ve parsel biiyiikliikleri dikkate alinarak

belediyenin talebi dogrultusunda Kiiciik Sanayi Alan1 olarak planlanmistir.

1999 PLANI 2008 PLANI N\
0.\"»

2024 PLLANI UYDU GORUNTUSU

ks i %

AL

Imalathane Tesis alani olarak planlanan alanda E=0,80 ve Yengok=3 kat, KSA (Kiiciik
Sanayi Alani) olarak planlanan alanda BL-2 olacak sekilde yapilasma sarti verilmistir. KSA
alam1 olarak planlanan alanda kismen yapilasmasini tamamlamis sanayi diikkanlari
bulunmaktadir. Sanayi Alani olarak ayrilan alan mevcut durumda bostur.
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9-Sanayi alanlari icerisinde 1999 planinda Resmi Kurum alani, park ve Cami alan1 olarak
planlanmistir. 2008 planinda bu alanda diizenlenerek alanda 2 adet Cami planlanmis, kalan
alanda Idari Tesis alan1 olarak planlanmistir. Mevcut durumda Cami yerinde yapilmamustir.
Halihazirda yapili ve faaliyette olan Cami ve cevresi plan degisikligi ile Cami Alani olarak
planlanmistir. 1999 planinda Resmi Kurum alan1 olarak planlanan alan Mesleki Teknik Egitim
alan1 olarak planlanmigstir. Halihazir durumda ara¢ parki olarak kullanilan alan ise Tir Park:
E=0,10 Yengok=4 kat olarak plan karar1 getirilmistir.

1999 PLANI 2008 PLANI
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10-Yerlesmede sanayi alanlarinin giineyinde 1999 planinda Agaclandirilacak alan olarak
planlanan alanda 2008 planinda KDKCA alan1 olarak plan karari getirilmistir. Bu alanlarda
KDKCA Alani olarak planlanan alanlar mevcut durumda KSA (Kiiciik Sanayi alan1) olarak
yapilagsmis ve parseller olusmus durumdadir. Ayrica 1999 planinda Agaclandirilacak Alan

olarak planlanan alanin batisinda kismen KSA ve Imalathane Tesis Alan1 olusturulmustur.

1999 PLANI 2008 PLANI
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11-igede ve cevresinde eksikligi hissedilen Arac Muayene Istasyonu 70 ada 108 parselde
planlanmustir. Parsel Milli Emlak adina kayitli olup ilgili kurum goriisii alinmis ve alanda T3
ticaret Alam1 olarak plan yapilmasinda sakinca olmadigi belirtilmistir. 70 ada 108 parselin
kuzeyinde T3 Ticaret alan1 (Ara¢c Muayene Istasyonu) E=0,30 Yencok=9,50 mt planlanmustir.

1999 PLANI 2008 PLANI

AGACLANDIRILACAK ALAN

A A A A A

2024 PLANI
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12-Yerlesmede planlama alaniin giiney dogusunda il¢eye hizmet veren Kulu Atiksu
Aritma Tesisi kuruldugu goriilmiistiir. Aritma Tesisi Alam1 248 ada 114 ve 115 parseller

lizerinde olup tesis 2002 yilinda ihalesi yapilmistir. Konya il Tarim ve Orman Miidiirliigii’ niin

9419853 sayili yazisinda ilgili parsellerin 5403 Sayili Toprak Koruma Kanunu kapsaminda

yapilacak is ve islem bulunmadig1 belirtilmistir. Hazirlanan Kulu OCKB Revizyon + Ilave imar

planinda 248 ada 114 ve 115 parseller iizerinde kurulu Atiksu Aritma Tesis alan1 imar planina

ilavesi yapilmistir. DSI 4.Bolge Miidiirliigii’ niin goriisii dogrultusunda alandaki kanal islenmis

ve cevresi yeniden diizenlenmistir.

1999 PLANI

TLC
KONYA VALILIGE
11 Tarum ve Orman Misdirlagi

Sayr  E-67894191-230.04.02-94 19853

Konu - Konya-Kulu-Tuzgi-lmar

KULU BELEDIY E BASKANLIGINA
i lmar ve Sehircilik MDdirloguy

ligi + 27.03.2023 rarihli ve E-19540 sayih yazmz

Konya lli Kulu lige Merkezi Tuzgtili Ozel gevre Koruma Bolgesinde kalan yaklagik 332 hektarhik
alanda 175000 Bloekli nazim imar plni ve 1/1000 Slgekli uyjgulama imar plan igin , 3403 syl Toprak
Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu k i kurum ool i

11gi yazinizdn Kulu lipesi Kemaliye Mahallesi 94 ada 65 parsel; Imar plans galigmalarina ydaelik
yapilan sonugta soz konusi arazinin Uzerinde bulunan Universite (Yksekokul) bina: 5
kanunun gegici 6. maddesinde belirtilen 19/07/2005 tarihinden dnce yapilmis oldugu bildirilmis olup,
ilgili parsel igin 3403 sayili kanun kapsaminda yapilacak bir iglem bulunmamaktadis.
umhuriyet Mahallesi 248 ado 114 ve 115 parseller ve 251 ada 75 par
elik 248 ada |14 ve 115 parsclle tzerinde Atksa Aritma Tesisi bulunmak
Jeye pikilarak yapimina bagtamigt. 251 ada 75 parsele iligkin 19.0

salismalrina
2002 wilinda i
yils Kulu belediye Meclis Karart ke Mezbaha amagh mevzi imar plans onaylanmag oldugu bildirimig
olup.ilgili parsel igin 5403 sayil kanun knpsaminda yapilacak bir iglerm bulunmamaktadir.

Bilgilerinize arz ederim

Ibeshim TOKE
11 Mikdirii

2024 PLANI

UYDU FOTO
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13-Yerlesmede 1999 planinda gelisme konut alani olarak planlanan alanda giiniimiize
kadar yapilasmalarin oldugu alanlarda planin giincelligini kaybettigi goriilmiistiir. Bu alanlarda
mevcut yapilasmalar ve yapilmis kentsel altyapi ve iist yapilar dikkate alinarak diizenlemeler
yapilmistir. Yapilan diizenlemeler ile alandaki ulagim sistemi miimkiin oldugunca korunmus ve

donati dengesi saglanmistir.

1999 PLANI 2024 PLANI
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2024 PLANI

1999 PLANI

UYDU FOTO
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14-Yerlesmede 1999 planinda 1499 ada 4 parsel KDKCA Alani olarak planlanmis ve 733
ada 8 parselde 1999 planinda gelisme konut alani olarak planlanmistir. Daha sonraki yillarda
ilgili parsellerde Kulu Belediye Meclisi kararlar1 ile parseller Ozel Sosyal Tesis Alan1 ve
Akaryakit Istasyonu Alam olarak plan degisikligi yapilmistir. 733 ada 8 parselde ve 1499 ada
9 parselde mevcut durumda diigiin salonu yapilmis ve faal olarak calismaktadir. Hazirlanan
Kulu OCKB Revizyon + ilave imar planinda 733 ada 8 parsel ve 1499 ada 4 parsel T3 Ticaret
Alan (Diigiin Salonu) olarak planlanmugtir.

1999 PLANI 2008 PLANI

UYDU FOTO
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15-Yerlesmede 1999 planinda 1447 ada 13 parsel KDKCA Alani olarak planlanmis, 2008
planinda Kiiciik Sanayi Alani olarak planlanmistir. 1447 ada 13 parsel hazirlanan Kulu OCKB
Revizyon + Ilave imar planinda Beton Santrali Alan1 E=0,30 Idari Bine ve Sosyal Tesisleri icin
Yencok=6,50 mt diger teknolojik yapilar i¢cin Yengok=25,00 mt olarak planlanmistir.

1999 PLANI 2008 PLANI
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17-Yerlesmede 1999 planinda KDKCA Alani1 olarak planlanmis alanlarin bir kismui
mevcutta yapilasmistir. Yapilasan parsellerdeki yapilar kullanim olarak imalathane kullanimi

kapsami disinda olusmus geneli ticari amacli yapilardir. Bu alanlar TI Toplu Isyeri olarak

E=0,80 Yengok=3 kat olarak yapilasma sart1 getirilerek planlanmistir.

1999 PLANI 2024 PLANI
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18-Yerlesmede 1999 yilinda onaylanmis imar planinda sosyal donati alanlarinin erisim
mesafeleri analizi yapilmig ve bazi alanlarda donati alanlarina erisimin olmadigi goriilmiistiir.

Hazirlanan Kulu OCKB Revizyon + ilave imar planinda eksik donati alanlar1 hesaplanmis ve
erigebilir sekilde planda gosterilmistir.

1999 PLANI

GOSTERIM

2024 PLANI

ILKOKUL ALANI

CAMI ALANI
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19-Kulu merkez onayli 1/1000 ol¢ekli uygulama imar planinda planlanmis mevcut
bisiklet yolu projesi dikkate almarak Hazirlanan Kulu OCKB Revizyon + Ilave imar planinda
bisiklet yolu devam ettirilmistir. Rekreasyon alani ve cevresinde tasi tolu kaldiriminda ring
yapacak sekilde planlanmis ve konut adalar1 igerisine dogru planlanmistir. Planlanan bisiklet

yolunda belli araliklarda bisiklet parklar1 6nerilmistir.

(

2024 PLANI

6.4. Mevcut Plan ve Teklif Plan Kararlar1 Karsilastirmasi

Oneri Revizyon + Ilave imar Plan1 ve bu alanda bulunan Onayli Uygulama Imar Planinin
karsilastirmali arazi kullanim tablosu asagida verilmistir. Mevcut Onayli Uygulama imar Plan
yaklasik 352 ha alandir. Mevcut plana Aritma Tesisi ve Yiiksekokul alani ilavesi ile Revizyon

Imar Plan1 360 ha biiyiikliige ulagmustur.

TCK Kamulastirma simiri igerisindeki alan hesap disinda birakilarak yapilan DOP
hesabinda; 1999 yili planinda %43,78, 2024 Revizyon + [lave Imar Planinda DOP oran1 %43,03

olarak hesaplanmustir.
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Tablo 42:Mevcut Plan ve Revizyon + ilave Plan Karsilastirmah Arazi Kullamim Tablosu

1999 PLANI (11900

2024 REVIZYON

Yonetmelikte

Kisl) PLAN (8600 KiSl) FARK | kisiBagina | Kisi Bagina
Alan Kullanimi Disen Alan Disen Alan
Oran (kisi/m2) (kisi/m2)(EK-
Alan (m2) (%) Alan (m2) | Oran (%) | Alan (m2) 2 Tablo)
KONUT ALANLARI 1999 | 2024
Konut Alani
(KAKS:0.50) 0 0.00 | 1422102.77 39.49 | 1422102.77
Konut Alani
(KAKS:0.60) 908304.13 25.22 0 0.00 | -908304.13
Konut Alani
(KAKS:0.80) 33846.94 0.94 0.00| -33846.94
Konut Alani
(KAKS:0.90) 473076.74 13.14 0.00| -473076.74
Konut Alani
(KAKS:1.00) 0.00| 36144.54 1.00| 36144.54
Konut Alani
(KAKS:1.20) 43030.6 1.19 0.00| -43030.60
TOPLAM KONUT ALANI | 1458258.41 40.49 | 1458247.31 40.49 -11.10
KENTSEL CALISMA 0.00
ALANLARI :
Belediye Hizmet Alani 19798.87 0.55 14118.97 0.39 -5679.90
Resmi Kurum Alani 14306.42 0.40 0.00| -14306.42
T3 Ticaret Alani 21650.67 21650.67
Ticaret-Turizm-Konut 9083.33 9083.33
Alani
Beton Santrali Alani 6751.83 6751.83
Akaryakit ve Servis 0| o000 7906.79 0.22|  7906.79
Istasyonu Alani
Toplu isyerleri 0 0.00 73048.13 2.03| 73048.13
Kiglik Sanayi Alani 71736.93 1.99 | 170355.98 4.73| 98619.05
Pazar Alani 6751.59 0.19 7112.58 0.20 360.99
imalathane Tesis Alani| 285435.15 7.93| 128360.24 3.56 | -157074.91
Kamyon Garaji-Tir Parki|  30473.82 0.85| 23160.24 0.64 -7313.58
SOSYAL ALTYAPI 0.00
ALANLARI :
EGITIiM TESISLERI 0.00
ALANI i
Anaokulu Alani 0.00 13636.2 0.38 13636.20 | 0.00 | 1.59
ilkokul Alani 25669.16 0.71 22451.32 0.62 -3217.84|2.38 |2.61
Ortaokul Alani 0.00 11033.09 0.31 11033.09|0.00 |1.28
Lise Alani 11324.78 0.31 0.00| -11324.78|1.05 |0.00 6.5
Teknik Ogretim 0.00 12143.64 0.34 12143.64 | 0.00 1.41
Yiiksekokul Alani 11889.9 0.33 11889.90 | 0.00
Egitim Alani 36993.94 1.03 59264.25 1.65 22270.31 | 3.43 6.89
SAGLIK TESIiSLERi
ALANI 0.00
Saglik Tesisi Alani 4086.98 0.11 16435.52 0.46 12348.54 | 0.38 1.91 1.5
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SOSYAL VE
KULTUREL TESIS 0.00
ALANI
Sosyal Tesis Alani 0.00 5070.57 0.14 5070.57|0.00 |0.59
Kulttrel Tesis Alani 5530.29 0.15 2137.1 0.06 -3393.19|0.51 [0.25 0.75
Ozel Sosyal Tesis Alani 0.00 0.00|0.00 (0.00
iBADET ALANLARI
Cami 4859.41 0.13 15347.06 0.43 10487.65 | 0.45 1.78 0.5
ACIK VE YESIL
ALANLAR 0.00
Park | 173029.75 4.80| 149354.37 4.15| -23675.38|16.02 | 17.37 B
Rekreasyon Alani 0 0.00 | 137408.05 3.82| 137408.05|0.00 |15.98
Fuar Alani| 157798.28 4.38 -157798.28
Agdaclandirilacak Alan 75044.22 2.08 43281.38 1.20| -31762.84
TEKNIK ALTYAPI 0.00
Trafo Alani 0.00 563.6 0.02 563.60 | 0.00 |0.07
— 1
LS AT T:;'ﬁl' 0.00| 63401.92 1.76| 63401.92|0.00 |7.37
Yollar ve Otoparklar | 1257448.94 34.91| 1215089.04 33.74| -42359.90| 116.4| 141.3
TCK Karayolu Alani 178974.3 4.97 178974.3 4.97 0.00
TOPLAM 3601553 100.00 | 3601553 100.00 0.00
DOP ORANI 43.78 43.03 -0.75
6.5. Plan Notlar1
PLAN HUKUMLERI
PLAN HUKUMLERI

1. GENEL HUKUMLER

1.1. IMAR PLANI, PLAN HUKUMLERI VE PLAN ACIKLAMA RAPORU ILE BIR BUTUNDUR. PLAN VE PLAN HUKUMLERINE
AYKIRI IMAR UYGULAMALARI YAPILAMAZ.

1.2. BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA;

. TUZ GOLU OZEL CEVRE KORUMA BOLGESI (KONYA BOLUMU) 1/25000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

HUKUMLERI

. 1 NOLU CUMHURBA SKANLIGI KARARNAMESI,

e 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUN VE iLGILI YONETMELIKLERI,

. 21.06.2005

e 3621 SAYILI KIYI KANUNU VE ILGILi YONETMELIKLERI,

TARIH VE
BELGELENDIRILMESI VE NITELIKLERINE ILiSKIN YONETMELIK”,

25852

SAYILI

RESMI

e 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE iLGILI YONETMELIKLERI,

GAZETEDE YAYIMLANAN

“TURIZM TESISLERININ
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e 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLER,

e 2565 SAYILI ASKERI YASAK BOLGELER VE GUVENLIK BOLGELERI KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI,
¢ KORUNAN ALANLARIN TESPIT, TESCIL VE ONAYINA ILISKIN USUL VE ESASLARA DAIR YONETMELIK,
e DOGAL SiT ALANLARI KORUMA VE KULLANMA KOSULLARI iLKE KARARLARI,

e DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK,

e AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK,

e MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI,

e PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI,

e  BISIKLET YOLLARI YONETMELIGI,

e 5378 SAYILI ENGELLILER HAKKINDA KANUN VE ILGILI YONETMELIKLERIT

e  ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI,

e 2918 SAYILI KARAYOLLARI TRAFIK KANUNUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI,

e KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDAKI YONETMELIK,

e ATIK YONETIMI YONETMELIGI,

e SUKIRLILIGI KONTROLU YONETMELIGI,

e YERALTI SULARININ KIRLENMEYE VE BOZULMAYA KARSI KORUNMASI HAKKINDAKI YONETMELIK,

e ICME SUYU TEMIN EDILEN AKIFER VE KAYNAKLARIN KORUNMA ALANLARININ BELIRLENMESI HAKKINDAKI
TEBLIG,

. MULGA BASBAKANLIGIN 2006/27 SAYILI DERE YATAKLARI VE TASKINLAR KONULU GENELGESI,

iLE KONUSU VE ILGISINE GORE HALEN YURURLUKTE OLAN VEYA BU PLANIN ONAYINDAN SONRA YURURLUGE
GIRECEK OLAN MEVZUATA (KANUN, YONETMELIK, GENELGE, YONERGE, TUZUK, TEBLIG VE STANDARTLAR)
UYULACAKTIR.

1.3.27-09-2016 VE 07-06-2024 TARIHINDE KONYA CEVRE SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGi IL MUDURLUGU TARAFINDAN
ONAYLANAN JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN HUKUMLER GECERLIDIR.

14. UYGULAMA IMAR PLANLARINA GORE PLAN BUTUNUNDE YA DA BULUNDUGU iMAR UYGULAMASI ETABI
DAHILINDE BELIRLENEN DOP ORANLARI GOZETILEREK EN AZ BiR ADA OLCEGINDE IMAR UYGULAMASI YAPILMADAN
VE INSAAT UYGULAMASI YAPILACAK ALANDA BIRDEN COK KADASTRO PARSELI VARSA BU PARSELLER TAPUDA TEK
IMAR PARSELI HALINE GETIRILMEDEN INSAAT iZNi VERILMEZ.

1.5. BUTUN TESIS VE YAPILARDA ISKAN ALINMADAN ONCE PARSEL ICERISINDEKI ACIK ALANLARIN DUZENLEME VE
BITKILENDIRILMESI ISLEMININ TAMAMLANMASI ZORUNLUDUR. ACIK ALAN (CEVRE) DUZENLEMESINDE PARSEL
TOPLAMININ EN AZ %401 KADAR BiR ALAN HiC BiR YAPAY MALZEME KULLANILMADAN DOGAL TOPRAK ORTUSU
OLARAK BIRAKILACAK VE BU ALANDA BITKISEL DUZENLEME YAPILACAKTIR. BITKILENDIRMEDE YOREYE OZGU
AGAC TURLERI iLE GORSEL OLARAK YAPIYI SAKLAYICI AMACLI DUZENLEME ESASTIR.
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BUNA GORE;

1.6. KONUT PARSELLERINDE SOZ KONUSU TOPRAK SAHANIN HER 40 M2'ST ICIN YORESEL BITKi ORTUSUNE UYGUN BiR
AGAC VE BIR SUS CALISI DIKILMEST ZORUNLUDUR. EGER PARSELDE MEVCUT AGAC VEYA SUS CALISI VAR iSE BUNLAR
GEREKLI OLAN AGAC VE SUS CALISI SAYISINDAN DUSULUR.

1.7 TOPLU KONUT KOOPERATIFLERI, TURISTIK VE GUNUBIRLIK TESISLER, KAMU KURUM VE KURULUSLARINA AIT
TESISLER, KAMU HiZMET BINALARI VB. YAPILANMALAR iCIN PEYZAJ PROJESI YAPTIRILMASI ZORUNLUDUR. PEYZAJ
PROJESI OLMAYAN TESISLERE INSAAT RUHSATI, PEYZAJ UYGULAMASI BITIRILMEDEN DE TESISLERE ISKAN RUHSATI
VERILMEZ

1.8. KAMU HIZMETI ICIN KULLANILAN RESMi BINALARLA, IBADET YERLERI, SAGLIK, EGITiM, KULTUR, SPOR
TESISLERINDE CEKME MESAFELERI ICERISINDE KALMAK KAYDIYLA BINA BOYU SERBESTTIR. SOZ KONUSU
YAPILARDA YENCOK DEGERI ASILMAMAK KAYDIYLA, GIRIS KATI DIGER KATLARDAN YUKSEK TUTULABILIR.

1.9. YUKARIDA BELIRTILEN KULLANIMLAR DISINDA KALAN VE BITiSiK NiZAM VERILMEMIiS ALANLARDAKI YAPILAR
ICIN BINA BOYU AZAMI 25 M. OLARAK UYGULANIR.

1.10. BU PLAN KAPSAMINDAKI ALANLARDA YAPILACAK BINALARDA EGIMLI CATI YAPILMASI ZORUNLUDUR. MAHYA
KOTU GECILMEMEK SARTI iLE CATI SEKLi VE MALZEMESI SERBESTTIR. CATILARDA MAHYA KOTU SON KAT TAVAN
DOSEMESI UST KOTUNA CATI YUKSEKLIGI ILAVE EDILMEK SURETIYLE BULUNUR. EN FAZLA CATI YUKSEKLIGI HESAP
EDILIRKEN; BINALARDA KIRMA CATI YAPILACAGI VARSAYILARAK 1.00M GENISLIGINDEKI SACAK UCUNDAN MAX.%40
EGIME GORE HESAPLANIR. ANCAK HICBIR DURUMDA CATI YUKSEKLIGI 3.50M/YI GECEMEZ. CATI YUKSEKLIGININ
3.50M'YI GECMESI HALINDE; EGIMLI CATININ BU KOTTA BITIRILEREK TERAS CATI YAPILMASI ZORUNLUDUR.

1.11. PLAN ONAMA SINIRLARI ICERISINDE YER ALAN MEVCUT, KENTSEL VE TARIMSAL GELISME ALANLARINDAKI
BUYUK OLCEKLI PLANLAMA, HER TURLU PROJELENDIRME VE YAPILANMA CALISMALARINDA TURKIYE BINA DEPREM
YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR. YER BILIMLERI YONUNDEN SAKINCALI OLDUGU VEYA TEDBIR
ALINMASI GEREKTIGI YETKILI KURULUSLARCA BELIRLENEN YA DA YAPILACAK ETUDLERDE SAKINCA CIKACAK
ALANLARDA CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLiM DEGIiSIKLiGI BAKANLIGINCA BELIRLENECEK INSAAT YASAGI VE DIGER
OZEL SARTLAR GECERLI OLACAKTIR.

1.12BU PLAN SINIRLARI IiCINDE BULUNAN AKARSULAR ILE KURU DERE YATAKLARI CEVRESINDE OLUSMASI
MUHTEMEL TASKIN OLASILIKLARINA KARSI, 4373 SAYILI “TASKIN SULARA VE SU BASKINLARINA KARSI KORUMA
KANUNU” VE ILGILI YONETMELIKLERIN HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR. DSI GENEL MUDURLUGU 4. BOLGE
MUDURLUGU’NUN 31.07.2019 TARIH 490826 SAYILI GORUSLERINDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR. TASKIN
ALANLARINDA YAPILACAK UYGULAMALARDA DSi GENEL MUDURLUGU 4. BOLGE MUDURLUGU’NUN GORUSU
ALINACAKTIR.

1.13. BU PLANLAMA ALANI ICERISINDE BULUNAN YUKSEK GERILIM HATLARI, ENERJI NAKIL HATLARI, BORU HATLARI,
TRAFO MERKEZLERI, SULAMA, DESARJ VE KANAL PROJELERI, KARAYOLLARI VE KOY YOLLARI PROJELERI GIBi KAMU
ALTYAPI YATIRIMLARI ILE KENTSEL ALTYAPI (iCME VE KULLANMA SUYU, KANALIZASYON, ARITMA, COP DEPOLAMA
) PROJELERI UYGULAMAYA GECMEDEN ONCE CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI UYGUN GORUS
ALINMASI ZORUNLUDUR. .

1.14. BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YAPILASMAYA ILISKIN BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI iIMAR
KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI GECERLIDIR.

2. OZEL HUKUMLER

2.1. YERLESIK KONUT ALANLARI
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2.1.1. YORESEL YASAM BICIMINDEN KAYNAKLANAN MUSTEMILATLARIN, TABAN ALANI 30 m2‘DEN BUYUK OLAMAZ.
MUSTEMILATIN TABAN ALANI, TOPLAM YAPI TABAN ALANINA DAHILDIR. MUSTEMILATLAR ANA YAPIDAN SONRA
RUHSATLANDIRILABILIR.

2.1.2.KONUT ALANI OLARAK TANIMLI 15 METRE VE UZERI GENIiSLIKTEKi YOLLARDAN CEPHE ALAN PARSELLERDE
GETIRILECEK KULLANIMA ILISKIN OTOPARK IHTIYACINI KARSILAMAK KAYDIYLA, GURULTU VE KIRLILIK
OLUSTURMAYAN VE IMALATHANE NITELIGINDE OLMAYAN, GAYRISIHHI OZELLIK TASIMAYAN, HALKIN GUNLUK
[HTIYACLARINI KARSILAMAYA YONELIK DUKKAN, KUAFOR, TERZI,ECZANE, SAGLIK BAKANLIGINCA ARANAN
SARTLAR SAGLANMAK KAYDIYLA GUNUBIRLIK SAGLIK HIZMETISUNULAN SAGLIK KABINI, MUAYENEHANE VE
LOKANTA, PASTANE GIBI KONUT DISI HIZMETLER YER ALABILIR. BU ALANLARDA IMALAT, DEPOLAMA VE TOPTAN
TICARET UNITELERI YER ALAMAZ.

2.1.3. (K1) RUMUZU ILE TANIMLI YERLESIK KONUT ALANLARI

- BU ALANLARDA BOS PARSELLERDE YENI BiR YAPI YAPILMASI DURUMUNDA YAPILASMA KOSULLARI; TAKS: 0.30,
EMSAL: 0.50, Yengok: 9.50 M.,LEN AZ PARSEL BUYUKUGU 350 M? OLACAKTIR.ADADAKI YAPILASMANIN %50’SININ
TAMAMLANMIS OLMASI VEYA AYNI YOLDAN CEPHE ALAN YAPILASMIS OLMASI DURUMUNDA ASGARI BINA
BUYUKLUGU VE MEVCUT PARSEL BUYUKLUGUNE GORE RUHSATLANDIRMA YAPILABILIR. ANCAK BU DURUMLARDA
BIR PARSELE EN FAZLA BiR YAPI VE BiR BAGIMSIZ BOLUM YAPILABILIR. KOMSU PARSELDEKI YAPI NiZAMI DiKKATE
ALINARAK YAPI NIZAMINI BELIRLEMEYE ILGILI IDARESI YETKILIDIR.

- BU ALANLARDA ON VE YAN BAHCE MESAFESI BELIRLENMEMIS OLUP VE MEVCUT YAPI DUZENINE BAGLI OLARAK
ILGILI IDARESINCE BELiRLENECEKTIR.

-MEVCUT YAPILASMA BU PLANLA BELIRLENEN KOSULLARIN UZERINDE iSE iLGILI ALANDA iLAVE YAPILASMAYA
GIDILEMEZ. YIKILIP YENIDEN YAPILMALARI HALINDE PLAN HUKUMLERINE UYGUN OLARAK PROJELENDIRILEREK
YAPILASABILIRLER VE MUKTESEP HAK iDDIiA EDILEMEZ.

- BU ALANLARDA, BIR PARSELDE BIRDEN FAZLA YAPI YAPILABILIR. YAPILAR ARASINDA EN AZ 6M MESAFE
BIRAKILMASI ZORUNLUDUR.

2.1.4. (K2) RUMUZU ILE TANIMLI YERLESIK KONUT ALANLARI

-BU ALANLARDA BOS PARSELLERDE YENI BiR YAPI YAPILMASI DURUMUNDA YAPILASMA KOSULLARI; TAKS: 0.30,
EMSAL: 0.50, Yengok: 9.50 M. VE EN AZPARSEL BUYUKLUGU 500 m20LACAKTIR. ADADAKI YAPILASMANIN %50’SININ
TAMAMLANMIS OLMASI VEYA KOMSU PARSELLERIN YAPILASMIS OLMASI DURUMUNDA ASGARI BINA BUYUKLUGU
VE CEKME MESAFELERININ SAGLANMASI SARTIYLA MEVCUT PARSEL BUYUKLUGUNE GORE RUHSATLANDIRMA
YAPILABILIR. ANCAK BU DURUMLARDA BIiR PARSELE EN FAZLA BiR YAPI VE BiR BAGIMSIZ BOLUM YAPILABILIR.
KOMSU PARSELDEKI YAPI NiZAMI DIKKATE ALINARAK YAPI NiZAMINI BELIRLEMEYE iLGILi IDARESI YETKILIDIR.

-BU ALANLARDA ON VE YAN BAHCE MESAFESI BELIRLENMEMIS OLUP, iLGILI IDARESINCE BELIRLENECEKTIR.

-BU ALANLARDA, BIR PARSELDE BIRDEN FAZLA YAPI YAPILABILIR. YAPILAR ARASINDA EN AZ 6M MESAFE
BIRAKILMASI ZORUNLUDUR. YENI YAPILACAK YAPILARDA ANA YAPI VE MUSTEMILATIN TOPLAM BUYUKLUGU
150M2'NIN ALTINDA OLAMAZ. MUSTEMILATIN TABAN ALANI, TOPLAM YAPI TABAN ALANINA DAHILDIR. YAPILAR
ILGILI BELEDIYESINCE VAZIYET PLANI ONAYLANMADAN RUHSATLANDIRILAMAZ ANCAK VAZIYET PLANINDA
BELIRTILEN MUSTEMILATLAR, ANA YAPIDAN SONRA RUHSATLANDIRILABILIR.

2.2. GELISME KONUT ALANLARI
GELISME KONUT ALANLARINDA, PLAN UZERINDE YAZILI YAPILASMA SARTLARINA GORE UYGULAMA YAPILIR.

- TAKS: 0.30
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-MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU:500 M2
-MINIMUM IFRAZ BUYUKLUGU:750 M2

-PARSELLERDE ON BAHCE YAKLASMA MESAFESI 5 METRE, YAN BAHCE VE DIGER TUM PARSELLERDE ARKA BAHCE
YAKLASMA MESAFELERI 3 METREDEN AZ OLAMAZ. BIRDEN FAZLA YOLA CEPHESi BULUNAN PARSELLERDE BU
CEPHELERIN TAMAMI ON CEPHE GiBi DEGERLENDIRILIR.

- BU ALANLARDA, BiR PARSELDE BIRDEN FAZLA YAPI YAPILABILIR. YAPILAR ARASINDA EN AZ 6M MESAFE
BIRAKILMASI ZORUNLUDUR. YENI YAPILACAK YAPILARDA BAGIMSIZ BIRIM BUYUKLUGU 150M*NIN ALTINDA
OLAMAZ. YENi YAPILACAK YAPILARDA ANA YAPI VE MUSTEMILATIN TOPLAM BUYUKLUGU 150M>NiN ALTINDA
OLAMAZ. MUSTEMILATIN TABAN ALANI, TOPLAM YAPI TABAN ALANINA DAHILDIR. YAPILAR iLGIiLi BELEDiYESINCE
VAZIYET PLANI ONAYLANMADAN RUHSATLANDIRILAMAZ ANCAK VAZIYET PLANINDA BELIRTILEN
MUSTEMILATLAR, ANA YAPIDAN SONRA RUHSATLANDIRILABILIR.

2.3. TICARET ALANLARI (T3)

-T3(DUGUN SALONU) TICARET GOSTERILEN YAPI ADALARINDA DUGUN SALONU DISINDA BASKA TIiCARI FAALIYET
YAPILAMAZ. TICARET (T3) ALANLARINDA YAPILASMA SARTI PLAN UZERINDE BELIRTILDIGI GIBIDIR.

2.4. IMALATHANE TESiS ALANI

IMALATHANE TESIS ALANI OLARAK TANIMLANAN ALANLAR ICERISINDE DUMANSIZ, KOKUSUZ, ATIK VE ARTIK
BIRAKMAYAN VE CEVRE SAGLIGI YONUNDEN TEHLIKE ARZ ETMEYEN IMALATHANELER iLE PATLAYICI, PARLAYICI
VE YANICI MADDELER ICERMEYEN DEPOLAR, BUYUK ALAN KULLANIMI GEREKTIREN TICARI ISLETMELER, INSAAT
MALZEMESI, OTO GALERI, TARIMSAL URETIM PAZARLAMA, NAKLIYAT AMBARI, TOPTANCI HALI, TOPTAN TiCARET,
PAZARLAMA VE DEPOLAMA ALANLARI, YER ALABILECEGI ALANLARDIR.

BU ALANLARDA YAPILASMA SARTI PLAN UZERINDE BELIRTILDIGI GIBIDIR.
-MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU 2000 M?

-EN AZ PARSEL CEPHESI 40 METREDIR.

2.5. KUCUK SANAYI ALANLARI

KUCUK SANAYI ALANLARI: SEHIRDE YASAYANLARIN GUNLUK BAKIM, TAMIR, SERVIS VE KUCUK OLCEKLI IMALAT
[HTIYACLARININ KARSILANABILECEGI, PATLAYICI, PARLAYICI VE YANICI MADDELER ICERMEYEN VE CEVRE SAGLIGI
YONUNDEN TEHLIKE OLUSTURMAYAN ATOLYE, IMALATHANE ILE DEPOLARIN YERLESMELERE YAKIN VEYA KOLAY
ULASILABILIR YERLERINDE YAPILABILDIGI ALANLARDIR. BU ALANLARDAKOMSU PARSELLERDEKI YAPI NiZAMI
DIKKATE ALINARAK YAPI YAKLASMA SINIRLARINI BELIRLEMEYE iLGiLi IDARESI YETKILIDiR.

- YAPILASMA SARTI PLAN UZERINDE BELIRTILDiGI GIBIDIR.

- MINIMUM IFRAZ BUYUKLUGU 150 M2

-EN AZ PARSEL CEPHESI 6 M

2.6. AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONLARI

BU ALANLARDA YAPILASMA SARTI PLAN UZERINDE BELIRTILDIGI GIBIDIR.
-MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU 3000 M2

-EN AZ PARSEL CEPHESI 40 M
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-ON CEPHE YAPI YAKLASMA MESAFESI EN AZ 25, YAN VE ARKA BAHCE YAPI YAKLASMA MESAFELERI PLANDA
BELIRTILDIGI GIBIDIR.

2.7. SAGLIK TESISLERI ALANI, SOSYAL TESiS ALANI, KULTUREL TESiS ALANI, EGIiTiM TESISLERI ALANI, RESMi KURUM
ALANI, BELEDIYE HiZMET ALANI

BU ALANLARDA PLANDA BELIRTILEN YAPILASMA NIZAMLARI, YAPI YAKLASMA MESAFELERINE UYULMAK
KAYDIYLA;

-BU ALANLARA ILISKIN MIMARI PROJELERIN VE PEYZAJ PROJELERININ CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLiM DEGISIKLIGI
BAKANLIGI TARAFINDAN ONAYLANMASI ZORUNLUDUR. MIMARI PROJELER ONAYLANMADAN INSAAT RUHSATI,
ONAYLI PEYZAJ PROJESINE GORE BAHCE DUZENLEMESI YAPILMADAN ISKAN RUHSATI L VERILEMEZ.

2.8. PARKLAR, REKREASYON ALANI, OYUN ALANLARI VE COCUK BAHCELERI

BU ALANLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BU KANUN DOGRULTUSUNDA CIKARILAN ILGILI YONETMELIKLERDE
BELIRTILEN HUKUMLER GECERLIDIR.

2.9. ACIK SPOR ALANLARI

PLANDA BU KULLANIM ICIN AYRILAN ALANLAR iFRAZ EDILEMEZ. PLANDA BELIRTILEN KULLANIM AMACI DISINDA
KULLANILAMAZ.

-YAPILASMA NiZAMIYLA ALAN ICERISINDE GEREKLI OLACAK WC, SOYUNMA ODASI VB. GIBI YAPILAR YAPILABILIR.
2.10. AGACLANDIRILACAK ALANLAR

PLANDA BU KULLANIMA AYRILMIS ALANLAR MEVCUT MEZARLIKLAR VE AGACLANDIRMA AMACLI ALANLARDIR.
MEVCUT MEZARLIKLAR VE AGACLANDIRMA AMACLI ALANLAR YAPILASMAYA ACILMAKSIZIN YANLIZCA
AGACLANDIRILACAKLARDIR. BU ALANLARA YERLESIM ALANLARINA YAKINLIKLARI SEBEBIYLE ILGILi MEVZUAT
HUKUMLERI GEREGI GOMU YAPILAMAZ. BU ALANLAR IMAR UYGULAMASI DISINDA TUTULACAKTIR.

2.11. PAZAR ALANLARI

BU ALANLARDA PLANDA BELIRTILEN YAPILASMA NIZAMLARI, YAPI YAKLASMA MESAFELERINE UYULMAK
KAYDIYLA;

PLANLAMA ALANINDA PAZAR ALANI OLARAK AYRILMIS ALANLAR YERLESMENIN HAFTALIK HTIYACLARINI
KARSILAYACAK ACIK PAZARYERLERIDIR.

2.12. IBADET ALANLARI

BU ALANLARDA PLANDA BELIRTILEN YAPILASMA NIZAMLARI, YAPI YAKLASMA MESAFELERINE UYULMAK
KAYDIYLA;

BU ALANLARDA YAPI YUKSEKLIGi UYGULANACAK TiP PROJE VEYA MIMARI AVAN PROJEYE GORE
GERCEKLESTIRILECEKTIR.

2.13. TEKNIK ALTYAPI ALANLARI
- PLANDA GOSTERILEN KAVSAKLAR ILE ARAC, YAYA VE BISIKLET YOLLARININ iC DUZENLEMELERI SEMATIKTIR.

-PLANDA GOSTERILEN BISIKLET YOLLARINDA ANA GUZERGAH AYNI KALMAK KAYDIYLA BiSIKLET YOLLARI VE
BISIKLET iSTASYON VE PARK YERLERININ DUZENLENMESINDE ILGILIi MEVZUAT DiKKATE ALINACAK VE UYGUN
ZEMIN MALZEMESI iLE KAPLANACAKTIR.
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-ILGILI MEVZUATA UYULMAK KAYDIYLA PLANDA GOSTERILEN BiSIKLET YOLLARI DISINDA UYGUN KESIMLERDE
(KALDIRIMLAR, MEYDANLAR, YAYA YOLLARI, PARK, ACIK-YESIL ALANLAR, SPOR ALANLARI VB. ALANLARDA)
BiSIKLET YOLLARI, BiSIKLET PARKI, BiSIKLET iSTASYONU-KiRALAMA YERLERI DUZENLEMELER]{ YAPILABILIR.

-ULASIM HARIC TEKNiK ALTYAPI ALANLARINDA PLANDA BELIRTILEN YAPILASMA NiZAMLARI, YAPI YAKLASMA
MESAFELERINE UYULMAK KAYDIYLA ELEKTRIK [LETIM HATLARI, INDIRGEME MERKEZLERI, INTERFACE, ATIK SU
TESISLERI, TRAFO VE HER TURLU ENERJI, ULASTIRMA, HABERLESME GIBI SERVISLERIN TEMINI ICIN YAPILAN
TESISLER ILE SOZ KONUSU TESISLERIN TEKNiK BAKIM VE ONARIMLARININ {HTIYAC DUYDUGU YAPILAR VE ACIK-
KAPALI OTOPARKLARIN YAPILABILECEGI ALANLARDIR. BU ALANLAR VAZIYET PLANINA GORE IFRAZ EDILEBILIR.

2.14. ENERJI NAKIL HATTI

ENERJi NAKIL HATLARIYLA iLGILi “ENERJi VE TABii KAYNAKLAR BAKANLIGI-ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI
YONETMELIGI” HUKUMLERINE VE BU YONETMELIKTE BELIRTILEN YAKLASMA MESAFELERINE UYULACAKTIR.

2.15. TOPLU iSYERLERI

BUYUK ALAN KULLANIMI GEREKTIREN TICARI ISLETMELER, INSAAT MALZEMESI, OTO GALERI, TARIMSAL URETIM
PAZARLAMA, NAKLIYAT AMBARI, TOPTANCI HALI, TOPTAN TICARET, PAZARLAMA VE DEPOLAMA ALANLARI, TIR VE
KAMYON PARKI VE BENZERI TESISLER ILE CEVRE SAGLIGI YONUNDEN GEREKLI TEDBIRLER ALINMAK KAYDIYLA
MERMER, HURDA, TENEKE, KAGIT, PLASTIK GIBI MADDELERIN ORGANIZE BIiR SEKILDE DEPOLANMASI VE
ISLENMESINE YONELIiK FAALIYETLER iLE BUNLARA ILiSKIN SOSYAL VE TEKNiK ALTYAPI TESISLERININ DE YER
ALDIGI ALANLARDIR.

-BU ALANLARDA PLANLA GETIRILEN YAPILASMA KOSULLARINA, PLANDA BELIRTILMEMIS iSE TiP IMAR YONETMELIGI
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

2.16. TICARET-TURIZM-KONUT KARMA KULLANIM ALANT:

TICARET, TURIZM VE KONUT KULLANIMLARININ BiRLIKTE YER ALDIGI ALANLARDIR. BU ALANLARDA; PLAN KARARI
GEREKMEDEN GERCEK VE TUZEL KIiSILERE VEYA KAMUYA AIT; YURT, KURS, DERSHANE, TiCARI KATLI OTOPARK,
SOSYAL VE KULTUREL TESISLER YAPILABILIR.

BU ALANLARDA, BiR PARSELDE BIRDEN FAZLA YAPI YAPILABIiLiR. YAPILABILECEK YAPI SAYISI; PARSEL
BUYUKLUGUNUN 750 M2 YE BOLUMUNDEN SONRA CIKAN TAM SAYIYI ASAMAZ.YAPILAR ARASINDA EN AZ 6M MESAFE
BIRAKILMASI ZORUNLUDUR. YENIi YAPILACAK YAPILARDA BAGIMSIZ BiRiM BUYUKLUGU 150M*’NiN ALTINDA
OLAMAZ.
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