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1. PLANLAMANIN AMACI

Konya ili Seydisehir ilgesi, Yenicami mahallesi smirlart igerisindeki hazine miilkiyetinde bulunan ve
Igisleri Bakanhgina tahsisli 293 ada 204 parsel no.lu tasmmaz Bakanligimiz ile Igisleri Bakanlig1 arasmda
imzalanan 20/10/2018 tarihli ve 69849 sayihi "I¢isleri Bakanligma Tahsisli Tasmmazlarn Cevre ve Sehircilik
Bakanligi Tarafindan Degerlendirilmesi Suretiyle fhtiyag Duyulan Yapi ve Tesislerin Yapmma iliskin
Protokol" kapsaminda degerlendirilmek {izere ve Bakanligimizca doniisiim uygulamalarinda degerlendirilmek
tizere 6306 sayilll Afet Riski Altindaki Alanlarm Donistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda Bakanhk
Makaminin 23.09.2019 tarih ve 220552 sayili Olur’u ile “Rezerv Yap1 Alanr” olarak belirlenmistir.

Bu kapsamda tasmmazin komsu ve civar parsellerinin imar durumlari, konumlari, fiziki durumlari,
bulundugu kentin ihtiyaglari, ulusal ve bolgesel ekonomik sartlar da gozetilerek planlama caligmasi yapilmasi

amaglanmustir.

2. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Konya ili, Anadolu yarmadasinda, i¢ Anadolu Bolgesinde yer almaktadr. Kuzey smirminda
Ankara’nin bulunan ilin dogusunda Aksaray ve Nigde bulunmaktadir; batismda Afyon ve Isparta, giineyinde
ise Antalya ve Karaman illeri bulunmaktadir. Seydisehir ilgesi Konya il merkezine yaklagik 90 km mesafede
yer almaktadir. Konya ilinin glineyinde yer almaktadir.

Konya ili, Seydisehir ilgesinde bulunan planlama alani, Seydisehir merkezde Yenicami mahallesi
konumda yer almaktadir. Ilge merkezinin giineybatisinda ilge merkezinin ¢eperinde kalmaktadir. Ulasim
imkan ise ilge merkezinin gliney ve bat1 istikametinde yonelen yollarm baglantisini saglayan yeni planlanmig
yol tizerinde bulunmaktadir. Kugulu park, kiiciik sanayi alan ve konut alanlarmm bulundugu yeni gelisim

bolgesinde bulunmaktadir.
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Sekil 1. Konya ilinin Ulke icerisindeki Konumu
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Planlama alan1 Konya ili, Seydisehir ilgesi, Yenicami Mahallesi sinirlart igerisinde yer alan 293 ada 204
parseli kapsamaktadir. Ayrica alan, UTM-3° projeksiyon ve ITRF96 datumunda tanimlanmis koordinat
sisteminde Y: 398987.994ve X: 4144978.159 yaklasik koordinatlar plan degisikligine konu alanin Seydigehir’i
gostermektedir. Planlama alam iilke pafta indeksinde N27-B-07-D-2-C ve N27-B-07-D-3-B paftalarinda

kalmaktadir.

Sekil 3. imar Plam Degisikligine Konu Alana Ait Yakin Uydu Goriintiisii




3. PLANLAMA ALANININ BUYUKLUGU VE MULKIYET DURUMU

Planlama alan1 Konya ili, Seydisehir ilgesi, Yenicami Mahallesi sinirlart igerisinde yer alan 293 ada 204
parsel smirlarindan olugsmaktadir. Plan degisikligine konu alanin toplam biiyiikliigii 71,868,81 m?’dir. Parselin
Miilkiyeti Maliye Hazinesi olmakla birlikte Igisleri Bakanlig1’na tahsis edilmistir.

Ada/Parsel Miilkiyet Yiizol¢iimii (m?)
293/204 Hazine 71,868.81
Toplam 71.868,81

Sekil 4. Planlama Alamina Ait Kadastro Haritasi

Planlamaya konu Jandarma Genel Komutanligi’na tahsisli 293 ada 204 parsel halihazirda bos ve atil
durumdadir.

Google Earth
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Sekil 5. Planlama Alanin 2021 Uydu Gériintiisii




4. PLANLAMA ALANININ JEOLOJIK ETUT DURUMU

Planlamaya konu Konya ili, Seydisehir ilcesi, Yenicami Mahallesi 293 ada 204 parsel tizerinde
halihazirda onayl imar planma esas 30.06.2014 yili onayl Iller Bankas1 Anonim Sirketi Mekansal Planlama
Dairesi Bagkanlig1 tarafindan onaylanan jeolojik-jeoteknik etiit bulunmaktadir. Bu rapor kapsaminda yapilan
degerlendirmeler sonucunda s6z konusu planlama alanna iliskin belirlenen 6nemli noktalar ve 6neriler asagida

maddeler halinde sunulmustur:

X11.2.2.2 Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1.): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar

Caligma alanimin glineyinde, topografik efimin %20-30 arasinda defistifs ve yer yer
%30’dan blylk oldugu alanlarda ylizeylenen Caltepe ve Tarager kiregtaglan ile efimin
%10’dan biyiik oldugu Toprakli Formasyonu, Traverten ile Seydisehir formasyonunun
viizevlendigi alanlar “Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar”™ olarak
degerlendirilmis olup, yerlesime uygunluk haritasinda “OA-2.1" simgesiyle gosterilmistir.
Bu alanlarda;

Efimin nispeten fazla oldufu bu kesimlerde stabiliteyir bozacak her tirdl kontrolsiiz
kazidan ka¢imilmalidur.

Temel-zemin etiitlerinde, yamag boyunca bina yiikiide dahil edilerek stabilite analizlen
yapilmal: ve glivenli gev agisy, sev yiiksekligi ile seve olan glivenli mesafe belirlenmelidir.
Aynca, gerekmes: halinde yapilacak olan stabiliteyr artunc: istnat yapillanmin tpi,
geometrisi vb. dzelliklen de temel-zemin etiitlennde belirlenmes: gerekmektedir.

Caltepe ve Tarager kirectaglanmn gézlendigi bolgelerde digebilecek olan lokal kugik
kaya bloklanmin uygun projelendinlmis istnat duvan, hendek caligmalan, sagirtmal
agaclandirma, tel kafes, ankraj vb. nlemlerle kaya diigmesine kars: dnlemler alinmalidar.
Ayrica bu alanlarda gergeklestinilecek ingaat kazis: dncesi yol, altyap: sistemlen ve komsu
parsellerin glivenligini saglayacak gerekli tedbirler alinmalidar.

Her tiirlQ kazilarda olusacak sevler acikta birakilmamali, uygun projelendirilmig istinat
yapilanyla desteklenmelidir.

Yizey ve auk sularimin temele ulagmasim engelleyecek drenaj sistemlen uygulanmalidir.

Parsel bazinda gerceklestirilecek zemin-temel etlidlerinde temel tipi ve temel derinlid

belirlenerek, yap: yiklerinin tagitunlacaf seviyenin mihendishik parametreleri (ayrisma

zonu, kalinhifi, yayilimu, catlak siklifs, vb.) ile stabilite analizler: yapilmal ve gerekmesi

halinde alinacak olan milhendishik tedbirler: belirlenmelidir.

5.PLANLAMA ALANININ 1/25000 OLCEKLIi NAZIM IMAR PLANI
DURUMU

Planlama alanmm meveut 1/25.000 &lgekli Nazim Imar Planindaki durumu asagida gdsterilmistir.
Konya Biiyiiksehir Belediyesi meclisinin 13.07.2018 tarih ve 722 sayili karar1 ile onaylanan “Giineybat1 Konya
Planlama Alt Bolgesi 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plani” karalarina gore plan degisikligine konu alan “Askeri
Alam” fonksiyonunda yer almaktadr.
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Sekil 6. Meri 1/25000 Olgekli Nazzm imar Plam Durumu

6. PLANLAMA ALANININ 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

DURUMU
Planlama alanmm meveut Nazim Imar Planindaki durumu asagida gosterilmistir. 20.06.2019 tarih ve

441 sayil Konya Belediyesi Meclis Karart ile onaylanan “Konya Ili Seydisehir ilgesi 1/5000 Olgekli Revizyon
Nazim imar Plan1” karalarma gore plan degisikligine konu alanda “Askeri Alan” fonksiyonunda yer almaktadir.

Sekil 7. 20.06.2019/441 Sayith BMK ile onaylanan 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim imar Plam




7. PLANLAMA ALANININ 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
DURUMU

Planlama alaninmn mevcut Uygulama Imar Planindaki Kararlara gore plan degisikligine konu alanda
*“Jandarma Komando Taburu” fonksiyonu yer almaktadir. Planlama degisikligine konu parselin dogusunda 40
m tasit yolu, dogusunda 10 m tasit yolu, batisinda ve giineyi planh alan igerisinde girmemektedir. Kuzeyinde
“Kiiciik Sanayi Sitesi” fonksiyonu yer almaktadir. Parsel 40 m yoldan hizmet almakta olup, 1989 tarihli meri
planda plan kararlar1 bu sekildedir.

Sekil 8. Meri 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plam

Meri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda “Askeri Alani” olarak tanmmlanmanustir. Askeri Alan
fonksiyonunda yapilasma sart1 E= 0,25 olarak belirlenmis olup ¢ekme mesafesi tiim cephelerde 10 m olarak
belirlenmistir. Seydisehir Belediyesi tarafindan yapilan Uygulama Imar Plan1 Revizyon siirecinde 293 ada 204
parselin Rezerv Alan ilan edilmesi ile plan degisikligine konu alan Revizyon Plan smir1 diginda
degerlendirilmistir.

Planlama alaminin giineyinde
yer alan askeri alan; Cevre ve
Sehircilik Bakanh@'nin
23.09.2019/220552 sayih oluru

ile Rezerv yap1 alam olarak

belirlenmis olup yveniden
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smur1 disma gikartilmastir.

Sekil 9. 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plam A¢iklama Raporu (Sf 6)




Sekil 10. 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plam

8.1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLAN DEGISIKLIGI
Planlama amacinda belirtilen gerekgeler ve tist 6lgekli plan kararlar1 ¢ergevesinde hazirlanan 1/1000

Uygulama imar plan degisiklik teklifi asagida verilmistir.

Plan kararlari tiretilirken ¢evre yapilasma ve alan kullanim kararlar1 dikkate alinmustr. Plan konusu
tasmmazin ¢evre alan kullanimlar1 incelendiginde, Sanayi Alani ve sanayi alani ile iligkilendirilen Egitim Alam,
Ticaret Alani, Sosyal Tesis ve Park alanlar1 yer almaktadir. Meri planda yer alan Sanayi Alanlar1 igin Yengok
6,50 m ve 8,50 m olarak belirlenmistir. Ayrica meri plan notunda yapilasma sarti su sekilde belirtilmistir.

3. KUGQUK SANAYI ALANLARI [LE IMALATHANE ALANLARINDA YAFI YAKLASMA SINIRI ICINDE KALAN ALANLARIN
TAMAMI YAPILASMA TABAN ALANIDIR. PLANDA BELIRLENEN YAPI mGEKLI@ ICINDE KALMASI KOSULUYLA YAPI
ICINDE SERVIS, BURO VB. AMACLI 1/3 ORANINDA ASMA KAT YAPILABILIR.

Sekil 11. 1/1000 Olgekli Meri Uygulama imar Plani Plan Notu

Planlama alaninin toplam biiyiikliigii parsel biiyiikliigii olan 71.868,81 m?’dir. Planlama alam 293 ada
204 parsel olusmakta olup bahsi gecen gevre alan kullamimlari, yapilagsma kararlar1 ve gelisme trendleri goz
oniine ahnarak, “Sanayi Alani”, “Ticaret Alanr”, “Akaryakit ve Servis istasyon” ve ‘“Pasif Yesil Alan”
fonksiyonlar1 Onerilmistir. Kiigiik Sanayi Alanlarmin yapilasma kosullart E=0.70 Yengok=8.50, Ticaret
Alanlarmm yapilasma kosullar1 ise E= 1.00 Yengok= Z + 2 Kat, Akaryakit ve Servis Istasyonu Alanmnin
yapilagma kosullar1 E=0.50 Yengok=2 Kat olarak belirlenmistir. Sanayi Alanlarinda yoldan ¢ekmeler 7 metre
olarak yakn ¢evrede yer alan diger Sanayi Alanlarmin yapilasma sartlar1 kullamlmustir. Ticaret Alaninda 40 m
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tasit yolundan ¢ekme mesafesi 15 diger cephelerden 7 metre ve Akaryakit ve Servis Istasyonu Alanmm
40 m tasit yolundan ¢ekme mesafesi 25 metre ve diger Yol cephelerinden ¢ekme mesafesi 7 metre olarak
belirlenmistir.

Sekil 12. 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plan Degisikligi

Meri Plan Oneri
Plan Karar Emsal | Yiizol¢iimii (m?) | Plan Karar Emsal | Yiizol¢iimii (m?) | Yiizde (%)
Ticaret 1.00 5,803.17 8.07
Ak_aryaklt ve 0.50 3.634.74 5.05
Servis Istasyonu
Askeri Alan 0.25 71,590.20 licii i
Kiigiik Sanayi 0.70 33,115.75 46.07
Alam
Pasif Yesil ) 10,913.19 15.19
Alam
Yol - 278.61 Yol - 18,401.96 25.62
Toplam 71,868.81 Toplam 71,868.81 100




PLAN NOTLARI:

. PLANDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU iLE 6306

SAYILI AFET RiSKi ALTINDAKI ALANLARIN DONUSTURULMESI HAKKINDA
KANUNUN, YONETMELIKLERI, 18.05.2018/576 SAYILI BBMK ILE ONAYLANAN
SEYDISEHIR UYGULAMA IMAR PLANI NOTLARI ILE VARSA KONYA
BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSI TARAFINDAN iL GENELINDE UYGULAMAYI
STANDARTLASTIRMAK AMACIYLA ALINMIS UYGULAMAYA YONELIK
KARARLARA, PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI HUKUMLERINE VE
ILGILI DIGER MEVZUAT HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

. YINE PLANDA BELIRTILMEYEN TUM HUSUSLARDA 2872 SAYILI CEVRE
KANUNU iLE ILGILI DIGER MEVZUAT VE HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

. TICARET ALANINDA YAPILASMA KOSULLARI E=1.00 YENCOK=Z+2 KAT
OLARAK DUZENLENMISTIR.

. AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANINDA YAPILASMA KOSULLARI
E=0.50 YENCOK=2 KAT OLARAK DUZENLENMISTIR.

. AKARYAKIT SERVIS ISTASYONU ALANLARINDA 5015 SAYILI PETROL

PIYASASI KANUNU'NA VE ILGILI YONETMELIKLERE UYULACAKTIR.
KARAYOLLARI GENEL MDURLUGU’NDEN(KGM) VE ENERJI PIYASASI
DUZENLEME KURULU’NDAN (EPDK) GEREKLI IZINLER ALINMADAN
UYGULAMAYA GECILEMEZ.

. KUCUK SANAYI ALANLARINDA PLANDA BELIRLENEN YAPI YUKSEKLIiGi
ICINDE KALMASI KOSULUYLA YAPI ICINDE SERVIS, BURO VB. AMACLI 1/3
ORANINDA ASMA KAT YAPILABILIR.
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