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Konya Ili, Selguklu Ilgesi,10 Mahalle(Nisantas) 885 ada 319, 320, 342, 344
parseller “Rezerv Yap1 Alanr” 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planm Degisikligi
EKI:

Plan A¢iklama Raporu
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1.PLANLAMA ALANI

Selcuklu Ilcesi, 10 Mahalle (Nisantas) 885 Ada 319-320-342-344 Parseller; Konya i1
Merkezinin (Alaeddin Tepesi) kuzey — batisinda ve 11 Merkezine (Alaeddin Tepesi) 700 metre
uzaklikta bulunmaktadir. S6z konusu alan; Konya Biiyliksehir Belediyesi Ana Hizmet Binasi,
Belediye Saray1 Cami ve Otoparkinin oldugu alana isabet etmektedir.
Uydu Gariintiisii

2.MEVCUT IMAR PLANI DURUMU
2.1 Mevcut 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plan Durumu:
Plan degisikligine konu olan; Selguklu Ilgesi, 10 Mahalle (Nisantas) 885 Ada 319-320-

342-344 Parseller mevcutta; 16.04.2018 tarihli 644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin

Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname’nin 7. Maddesi uyarinca
Bakanlik Makaminin Olur’u ile onayli Konya Karaman Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli
Cevre Diizeni Plan1 Revizyonunda “Kentsel Meskun (Yerlesik) Alan’da kalmaktadir.
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Mevcut imar Durumu (1/100.000 Olcekli Konya — Karaman CDP Revizyonu)

Konya Karaman Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam Revizyonu
Plan A¢iklama Raporunda; “4.6. Kentsel Meskun (Yerlesik) Alan: Biiyiiksehir ve/veya belediye
smirlart iginde var olan, igerisinde bos alanlart barindirsa da biiyiik oranda kentsel
yvapilagmasini tamamlamis olan alanlardwr. * seklinde tanimlanmistir.
“Kentsel Yerlesim Alani .
1. Bu planda kentsel meskiin (verlesik) alan ve kentsel gelisme alani olarak gosterilmis olan
alanlarin biitiiniidiir.
2. Kentsel yerlesim alanlart kapsamindaki kentsel meskiin (verlesik) ve kentsel gelisme
alanlarina iligkin alt olgekli planlarda niifus kabulleri 8.3.1.-8. Maddesinde yer alan tablolara

gore belirlenecektir.
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3. Bu planda kentsel yerlesim alani olarak gésterilmis olsun ya da olmasin, bagl bulunduklar
kentsel yerlesim merkezlerinden kopuk bicimde konumlanan ve belediye simirlart i¢ine alinarak
mahalleye doniigmiis/doniisecek kirsal yerlesim alanlarinda yapilacak alt 6l¢ekli planlarda;
cevre diizeni plaminda onerilmis gelisme alami varsa bu alan simirlart da dikkate alinarak,
gelisme alani belirlenmemis yerlesim birimlerinde ise varsa ge¢miste belirlenmis koy yerlesik
alani ve civarina iligkin sumirlar da dikkate alinarak yerlesimin kendi gereksinimi kadar alanin
alt olgekli planlart hazirlanacaktir. Alt olgekli planlarda, yerlesimin sahip oldugu geleneksel
doku ve yapilasma ozellikleri ile cevresindeki alanin dogal ozelliklerinin planlama asamasinda
dikkate alinmasi ve koruma kararlarina doniistiiriilmesi zorunludur.
4. Bu planda fkirsal yerlesim olarak goziiken, ancak bu planin onay tarihinden sonra, kéy
statiisiinden ¢ikarilarak mahalleye doniigen, kentsel yerlesmeler ile biitiinlesen yerlesmelerin
mahalle olarak baglandig tarihteki niifuslar: baglandiklar: belediyenin bu plan ile belirlenmis
kentsel niifus kabuliine eklenir.
5. Kentsel yerlesim alanlarinda konut alanlari ile birlikte egitim tesisleri, saglk tesisleri, actk
ve kapali spor alanlari, yesil alanlar, kamu kurum alanlari, trafo vb. gibi sosyal ve teknik alt
yapu alanlar ile ticaret alanlary, kiiciik sanayi sitesi alanlari, turistik tesis alanlari, konut disi
kentsel calisma alanlart vb. gibi calisma alanlari yer alabilir.
6. Kentsel yerlesim alanlarinda organize sanayi bolgeleri, endiistri bolgeleri, serbest bolgeler,
sanayi tesisleri ile endiistriyel hammadde ve mamul iiriinlerinin ag¢ik ya da kapali olarak
depolanacag tesisler yer alamaz. Kentsel yerlesik alanlarda var olan sanayi tesisleri,
ekonomik 6mrii doldugunda bu planda belirlenen sanayi alanlarina tasinacaktir.
1. Bu planda kentsel yerlesim alanlari icin belirlenmis olan niifus kabulii esas olmak tizere
kentsel yerlesimler i¢indeki yogunluk dagilimi alt él¢ekli planlarda yapilacaktir. Alt 6lgekli
planlarda belirlenen niifuslar, yerlesimler icin bu planla getirilen toplam niifus kabuliinii
asamaz. 2043 yili niifus kabuliiniin, mevcut imar plam niifus kabulii ile ortiismedigi
durumlarda, imar planlarindaki yogunluk kararlarinda revizyon yapilacak ya da imar plani
uygulamada etaplanacaktir.
8. Alt olgekli planlarda, kentsel yerlesim alanlart igin asagidaki listede belirtilen niifus
kabulleri planlamaya esas olacaktir.” Hiikiimleri bulunmaktadir.

Bu kapsamda Alt Olcekte Belediye Hizmet Alami (Idari Tesis Alam1 — Sosyal ve
Kiiltiirel Tesis Alan1) yapilabilmesine engel bir durum s6z konusu olamadig: icin plan
degisikligine konu tasinmaz icin 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plan Degisikligi

hazirlanmamistir.
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2.2. Mevecut 1/25.000 6lcekli Nazim Imar Plan Durumu:
Plan degisikligine konu olan; Selguklu Ilgesi, 10 Mahalle (Nisantas) 885 Ada 319-320-

342-344 Parseller mevcutta; Konya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin; 15.07.2016 tarih ve 791

say1l1 Meclis Karari ile onaylanan Konya Merkez Planlama Alt Bélgesi 1/25.000 Olgekli Nazim
Imar Plani’nda Merkezi Is Alam (MiA)’da kalmaktadir.
Mevcut Konva Merkez Planlama Alt Bélgesi 1/25.000 Olcekli Nazim imar Plam Durumu

Konya Merkez Planlama Alt Bolgesi 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plan Notlarinda;

Merkezi is Alam (MiA): “Planda yonetim, turizm, sosyal kiiltiirel ve ticari amag¢li yapilar igin
ayrilmig kentin merkezinde kalan bélgedir. Bu bélgede yonetimle ilgili idari tesis alanlari, is
hani, ¢arsi, ¢ok katli magaza, banka gibi ticaret ve finans tesis alanlari, turizm tesis alanlari,
konut alanlari, sosyal kiiltiirel tesis alanlari, ibadet yerleri, park ve benzeri yesil alanlar, spor
alanlari kamuya ve ozel sektore ait egitim ve saglik tesisleri alanlari, kamuya ve ozel sektore
ait teknik altyap: tesis alanlari ile bu alanlara hizmet verecek benzeri alanlar yer alabilir.”

seklinde tanimlanmustir.
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Konya Merkez Planlama Alt Bolgesi 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plan Notlarinm 3.2
maddesinde;

“3.2.1. Merkezi Is Alani (MIA): Planlama Alt Bélgesi'nin Konya Merkez Kent béliimiinde,
yonetim, turizm, sosyal kiiltiirel ve ticari amac¢l kullanimlar i¢in planlanmuis, kentin mevcut
merkezi ile merkezin gelismesi igin planlanmuis alanlardr.

3.2.1.1. Bu bolgede alt dlgekli plan kararlariyla yonetimle ilgili idari tesis alanlari, is hani,
carsi, ¢ok katli magaza, banka gibi ticaret ve finans tesis alanlari, turizm tesis alanlari, konut
alanlar, sosyal kiiltiirel tesis alanlar, ibadet yerleri, park ve benzeri yesil alanlar, spor
alanlar, kamuya ve o6zel sektore ait egitim ve saglik tesisleri alanlari, kamuya ve ozel sektore
ait teknik altyapi tesis alanlari ile bu alanlara hizmet verecek benzeri alanlar yer alabilir.
3.2.1.2. 1/5000 élgekli nazim imar plant kararlarmmin gelistirilmesi asamasinda, bu planda
merkezi iy alani olarak tammlanan bélge sumrlart aynen korunarak MIA olarak
tammlanabilecegi gibi, bu planin él¢egi geregi gosterimi gergeklestirilemeyen alt kullanimlara
da ayristirilabilir. Bu kapsamda, alt olcekli plan karariyla MIA tamminda yer verilen
kullanimlarin yant swra, ticaret kullanimlarinmin diger kullamimlarla bir arada yer alabilecegi
karma kullanim kararlar: da (ticaret+turizm alan, ticaret+konut alan, ticaret+konut+turizm)
gelistirilebilir.

3.2.1.3. Bu alanlarda yanici, parlayici, patlayici etkisi olan depolamalar, ¢evre sagligi
agisindan tehlike olusturan, goriintii, giiriiltii ve hava kirliligi olusturan imalathaneler yer
alamaz.

3.2.1.4. Hazirlanacak alt ol¢ekli planlarda, merkezi is alant olarak tanimlanmus alan iginde var
olan geleneksel kent merkezlerinin sahip oldugu doku ézelliklerinin korunmasi saglanacaktir.
3.2.1.5. Bu alanlardaki yapilasma kosullart alt él¢ekli planlarda belirlenecektir.” hiiktimleri
bulunmaktadir.

Bu kapsamda Alt Olgekte Belediye Hizmet Alami (Idari Tesis Alam1 — Sosyal ve
Kiiltiirel Tesis Alan1) yapilabilmesine engel bir durum s6z konusu olamadig: icin plan
degisikligine konu tasinmaz icin 1/250.000 Olgekli Nazzim Imar Plam Degisikligi
hazirlanmamstir.

2.3. Mevcut 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plan Durumu:
Plan degisikligine konu olan Selguklu Il¢esi, 10 Mahalle (Nisantas) 885 Ada 319-320-

342-344 Parseller mevcutta; Konya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin; 15.02.2013 tarih ve 75
sayili Meclis Karar1 ile onaylanan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani ve Nazim Imar Plani
Revizyonunda; Resmi Kurum Alani (Belediye Saray1) ve Otopark Alani’nda kalmaktadir.
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Mevcut 1/5.000 Olcekli Nazim imar Plam
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2.5 Mevcut Arazi Kullanim Durumu ve Miilkiyet

2.5.1 Rezerv Yap1 Alanm1 Parsel Biiviikliikleri ve Miilkivet Durumu

ADA / PARSEL ALAN (m?) MULKIYET
885/ 319 KONYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
885/ 320 KONYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI

KONYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
885/ 342 VE
KOSKI
885/ 344 KONYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
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2.5.2 Rezerv Yapi1 Alam1 Mevcut Arazi Kullanimi

ALAN ADI ALAN BUYUKLUGU
4208,11 m?
25.322, 53 m?
302 m?
TOPLAM = 29.530,64 m?
* Resmi Kurum Alani I¢erisinde Yaklasik 302 m> Cami Bulunmaktadir.

2.6 Jeolojik Etiit Durumu

Onlemli Alanlar — 2;

G0l ortas1 birimlerine gore indeks ve dayanim 06zellikleri nisbeten yiliksek olan ekli
haritalarda “Qk” simgesiyle gosterilen Gol kenar1 kum barlari, “Qgk” simgesiyle gosterilen G6l
kenar1 ¢okelleri ile “Qym” simgesiyle gdsterilen Yama¢ Molozu birimleri, 6zellikle tane
boyu dagiliminda kilden-¢akila kadar degisen Ozellikte malzeme igeriyor olmasi, hakim
litolojinin diisiik kohezyonlu siltli birimlerden meydana gelmesi nedeniyle farkli zemin

davranislar1 beklenen bu alanlar Onlemli Alanlar-2 (OA-2) olarak ayrilmistir. Asmmma ve
ayrisma nedeniyle benzer litolojik 6zellikler sunan Sille civarindaki Esertepe ve Kiziltepe
mevkiinde Sille deresi agzmin yikanmis kum ve cakillarindan olusan aliivyon yelpazesi
birimleri bu ketegoride degerlendirilmistir. Bu alanlar yap1 temel derinliklerinde farkli tasima
giicii ve farkli oturma(kumlu birimlerde ani oturmalar, killi birimlerde zaman bagli oturmalar
etkin) sorunlar1 gelisebilir. Bu alanlarda asagidaki onlemlerin ve yaklasimlarin planlama
sirasinda dikkate alinmasi uygun olacaktir.

» Yapilagsma icin orta yogunlukta yapilasma alanlar1 olarak tercih edilmelidir. (Agir
ve stratejik  yapilar ile toplu konut alanlar1 olarak Oncelikli alanlar olarak
kullanilmamalidir).

» Bu alanlarda bina yiiklerini zemine iiniform olarak yayacak, farkli tagima giicii ve oturma
risklerini azaltacak radye temel tipinin yap1 temeli olarak se¢ilmesi onerilmektedir.

» Bu alanlarda 6zellikle kisa ve uzun vadede kazi ve sev durayliligimi saglamak igin
(6zellikle Esertepe ve Kiziltepe Mevkiinde), ylizey suyu drenaji saglanmali ve
projelendirilmis iksa tedbirleri(istinat, kazik v.b) ile sevler desteklenmelidir.
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Plana Esas Yerlesime Uygunluk Durum Formu

T.C.
_ KONYA
. BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
KONY Imar ve Sehircilik Daire Baskanhg
BUYUKSEHIR jmar ve Kent Estetigi Sube Miidiirligi

(Plana Esas Yerlesime Uygunluk Durum Formu)

fige: SELCUKLU

Mabhalle: 10 MAHALLE

Ada: 885 Parsel: 319-320-342-344
Alan (m?): 38,604.43 m?

Raporun Onay Tarihi: 28.11.2008
e Onaylayan Kurem : Bayindirlik ve iskan Bakanligt Afet isleri Genel Miidiirliigi
Agiklamalar :

e (A-2 : Onlemli Alan—2

(JeolojikrJeoteknik Etiit Raporu 1/5000 Olgekte Hazirlanmustir).
NOT : (Yerlesime Uygunluk Degerlendirmeleri Ektedir.)

HAZIRLAYAN: 09.09.2021

3. 1/5.000 OLCEKLIi NAZIM iIMAR PLANI DEGIiSiKLiGi VE GEREKCE
Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin 25.02.2021 tarih ve 328621 sayili Bakanlik Oluru ile

Konya Rezerv Yap1 Alani olarak ilan edilen; Konya Ili Selcuklu Ilgesi 10 Mahalle (Nisantas)
885 Ada 319-320-342-344 Parseller bulundugu konum itibari ile iist 6lgek mer’i kararlardan

anlagilacag1 iizere Merkezi Is Alanlarmin  faaliyet kollarmm bulundugu bir alanda yer
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almaktadir. S6z konusu alan meri uygulama imar planinda mevcutta; 319 ve 320 parselin
bulundugu alanda Belediye Saray1 Cami, 344 parselin bulundugu alanda Otopark Alani ve 342
parselin bulundugu alanda Konya Biiyiiksehir Belediyesi Ana Hizmet Binas1 bulunmaktadir.
Konya Biiyiliksehir Belediyesi Ana Hizmet Binas; riskli yap1 olamasi nedeni 2020 yili
mart ayinda tahliye edilmis ve 01.09.2021 tarihinde diizenlenen Yanan ve Yikilan Yapilar
Formu diizenlenerek binanin yikim islemleri baslatilmistir. S6z konusu alana bolgesel nitelikli
sosyal donat1 kazandirmak amaciyla mevcut imar planinda Resmi Kurum Alani (Belediye

Saray1) olan 342 parsel; Belediye Hizmet Alani olarak diizenlenmis, alanda mevcutta

bulunan Beledive Sarayr Cami, mevcut kiitlesi dikkate ahinarak 1313 m? ibadet Alan

olarak diizenlenmis olup mevcutta Otopark Alam olan 344 parselin fonksiyonu aynen

korunmustur.
1/5.000 Olcekli Nazim imar Plani Degisikligi

S e

1/5000 OLCEKLIi NAZIM iIMAR PLANI DEGIiSIKLIGIi PLAN NOTLARI:

1. UYGULAMAYA YONELIK HUKUMLER 1/1000 OLCEKLI UYGULAM IMAR PLANI
DEGISIKLIGINDE BELIRLENECEKTIR.

2. IMAR PLANINDA VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA; 3194
SAYILI IMAR KANUNU, 6306 SAYILI CEVRE KANUNU VE ILGILI
YONETMELIKLER GECERLIDIR.
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1. FOTOGRAF

2. FOTOGRAF
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3. FOTOGRAF

4. FOTOGRAF
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5. FOTOGRAF

6. FOTOGRAF
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7. FOTOGRAF
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9. FOTOGRAF

10. FOTOGRAF
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11. FOTOGRAF

12. FOTOGRAF
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13. FOTOGRAF

14. FOTOGRAF
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15. FOTOGRAF
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