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KONYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI BASKANLIGI

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig

KONYA iLI, KARATAY iLCESIi, BUYUKSINAN MAHALLESI 1532
ADA 129 VE 128 PARSELLER (ESKi 1532 ADA 23 PARSEL) 1/1000
OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLAN DEGISIKLIGi ACIKLAMA
RAPORU

Konya ili, Karatay Ilcesi, Biiyiiksinan Mahallesi 1532
Ada, 129 ve 128 Parsellere (1532 eski 23 parsel) iliskin
1/1000 ol¢ekli Uygulama Imar Plani Degisikligi

EKi
PLAN ACIKLAMA RAPORUDUR.




KONYA iLi, KARATAY iLCESi BUYUKSINAN MAH.

. I"lYKl'?IgéHiR 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU.

BELEDIYESI

1.PLANLAMA ALANI

Plan degisikligine konu 1532 ada 128 ve 129 parsel(Eski 1532 ada 23 parsel)

numaral tasinmaz alan, Konya Ili Karatay Ilgesi sinirlari igerisinde ve kent merkezinin

kuzeydogusunda yer almaktadir (Sekil 1).

Sekil 1: Plan Degisikligi Alaninin Konya Icerisindeki Konumu (Google Earth, 2019)
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2.MEVCUT IMAR PLANI DURUMU
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan Durumu:

Plan degisikligine konu olan 1532 ada 128 ve 129 parsel (Eski 1532 ada 23 parsel)
numarali tasinmazlara isabet eden alan Karatay Ilcesi, Biiyiik Sinan Mahallesi smirlarinda
yer almakta olup; 16.04.2018 tarihli 644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin Teskilat
ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname’nin 7. Maddesi uyarinca Bakanlik
Makami1’nin Olur’u ile onayli Konya Karaman Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre

Diizeni Plan1 Revizyonunda “Kentsel Servis Alan1’nda kalmaktadir. (Sekil 2)
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Sekil 2: Mevcut Imar Durumu (1/100.000 Olgekli CDP Revizyonu)

Konya Karaman Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
Revizyonu Plan Aciklama Raporunda; “Kentsel Servis Alani: Alt olgekli planlarda kiigiik
sanayi sitesi, konut dist kentsel ¢calisma alami, biiyiik alan kullanimi gerektiren kamu
kurulus alani, belediye hizmet alani, toplu isyerleri, vb. kullanmimlarin yer alabilecegi
kentsel olcekte ¢alisma alanlaridir.” hiikkmiinde agiklanmaktadir. Bu kapsamda plan

degisikligine konu tasinmaz alanda alt 6lcekte “Toplu Isyerleri” kapsaminda planlanmustir.
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1/25.000 6lcekli Nazim Imar Plan Durumu:

Plan degisikligine konu olan 1532 ada 128 ve 129 parsel (Eski 1532 ada 23 parsel)
numaral1 tasinmaza isabet eden alan; Konya Biiyliksehir Belediye Meclisi’nin 15.07.2016
tarih 791 say1 karar onayli Konya Merkez Planlama Alt Bolgesi 1/25000 6l¢ekli Nazim
Imar Planinda “Toplu Isyerleri” alaninda kalmaktadir. (Sekil 3)
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Sekil 3: Mevcut Imar Durumu (1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plani)

Konya Merkez Planlama Alt Bolgesi 1/25000 6lgekli Nazim Imar Plani Plan
Notlarinda “Toplu Isyerleri Alant: Biiyiik alan kullanimi gerektiren ticari isletmeler, insaat
malzemesi, oto galeri, tarumsal iiretim pazarlama, nakliyat ambari, toptanct hali, toptan
ticaret, pazarlama ve depolama alanlari, tir ve kamyon parki ve benzeri tesisler ile cevre
sagligi yoniinden gerekli tedbirler alinmak kaydryla mermer, hurda, teneke, kagit, plastik
gibi maddelerin organize bir sekilde depolanmast ve islenmesine yonelik faaliyetler ve
bunlara iliskin sosyal ve teknik altyapi tesislerinin de yer aldigi alanlardir.” hitkkmiinde
tanimlanmustir.

Bu kapsamda iist 6lcek plan degisikligine gerek olmaksizin sz konusu tasinmaz
alan; alt olcekteki 1/5000 6lcekli Nazim imar planinda “Ticaret Alan1” kullanimi seklinde

planlanmistir. Mevcut durumda Resmi Kurum Alani’na isabet etmektedir.
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Sekil 4: 1/5000 Olcekli Nazim imar Plan Durumu:

Plan degisikligine konu olan 1532 ada 23 parsel numarali tasinmaza isabet eden
alan Karatay Ilgesi, Biiyiik Sinan Mahallesi sinirlarinda yer almakta olup, 15.03.2013 tarih
ve 120 karar onay sayili mevcut 1/5000 6lcekli imar planinda Resmi Kurum Alani’na

isabet etmektedir (Sekil 4).
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1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan Durumu:

Plan degisikligine konu olan 1532 ada 23 parsel numarali tasinmaz alan Karatay
Ilgesi, Biiyiik Sinan Mahallesi simirlarinda yer almakta olup, 12.04.2013 tarih ve 158 karar

onay sayil1 mevcut imar planinda Resmi Kurum Alanina isabet etmektedir (Sekil 5).

Sekil 5: Mevcut 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Durumu (1/1000)

Plan tadilatina konu olan alanin ¢cevresinde ise ticaret alanlari, sanayi alanlari, resmi
kurum alanlari, kentsel donat1 alanlar1 bulunmaktadir. Kentsel ulagim sistemi kapsaminda

ise onemli ulasim akslarina yakin konumunda yer almaktadir.
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3. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLAN DEGISIKLIGI VE GEREKCESI

Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin 07.09.2018 tarih ve 154650 sayil1 Bakanlik Oluru
ile Konya Biiyiiksehir Belediye’sine bedelsiz devri gerceklesen Karatay ilcesi, Biiyiiksinan
Mahallesi 1532 ada 23 numarali tasinmaz alanda imar plan degisikligi hazirlanmistir.
Konya kenti sinirlari icerisinde degisen ve gelisen kent makroformuna bagli olarak kentsel
alanlarin yeniden planlanmasi1 geregi ortaya cikmaktadir. Bu kapsamda Konya kenti
sinirlart  icerisinde mevcutta bulunan alaninin gelisen kentin ihtiyaglarina cevap
verememesi nedeniyle mevcut alaninin kentin ihtiyact olan bir islev yiiklenerek planlama
calismasinin yapilmas: gerekmektedir. Bu dogrultuda Ticaret Alani (T1) olarak
planlanmustir.

Teklife konu alandaki planlara iligkin daha evvel alinan mahkeme kararlar1 veya

devam etmekte olan dava yoktur.

4. PLANLAMA KARARLARI

Planlama gerekcesinde de bahsedildigi iizere, Karatay ilcesi simirlari icerisinde
alaninin planlanarak gelecekte degisen ve doniisen kent makroformuna uygun olacak

sekilde yeniden diizenlendigi goriilmektedir. (Sekil 6).

Hesap Tablosu:
. Meri Imar Plani Durumu | Oneri Imar Plan Durumu
Imar Plan1 Alan Kullanimi1
(m)? (m?)

Resmi Kurum Alam 52.831,03 m? -

Ticaret Alanm - 49.478,96 m?

Pasif Yesil Alan - 709.47 m?

Yol ve Kaldirim Alan1 - 2642.6 m?
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Sekil 6: 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi
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5. PLAN NOTLARI :

1. PLANDA VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA, 3194 SAYILI IMAR
KANUNU,6306 SAYILI KANUN VE iLGILI YONETMELIKLER{ GECERLIDIR.

2. INSAAT ASAMASINDA VE ISLETME DONEMLERINDE CEVRE DEGERLERININ
KORUNMASI ACISINDAN; 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE BU KANUNA ISTINADEN
CIKARILAN;

-HAVA KALITESININ KORUNMASI YONETMELIGi

-SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI

-SU KIRLILIGI KONTROLU YONETMELIGININ UYGULANMASINA DAIR TEKNIK USULLER
TEBLIGI

-KATI ATIKLARIN KONTROL YONETMELIGi

-CEVRESEL GURULTUNUN DEGERLENDIRILMESI VE YONETIMi YONETMELIGI

-ZARARLI KIMYASAL MADDE VE URUNLERIN KONTROLU YONETMELIGI

-CEVRESEL ETKi DEGERLENDIRMESI YONETMELIGI

-TOPRAK KiRLILIGININ KONTROLU YONETMELIGINDE BELIRTILEN HUKUMLERE VE
BURADA YER ALMAYAN ILGILI DIGER YONETMELIK HUKUMLERINE UYULMASI
ZORUNLUDUR.

3. BINALARIN YANGINDAN KORUNMASINA DAIR YONETMELIK”, "BINALARDA ENERIJ{
PERFORMANSI YONETMELIGI”, HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

4. PLANLAMA ALANINDA YAPILAN UYGULAMALAR ESNASINDA HERHANGI BIiR KULTUR
VARLIGINA RASTLANMASI HALINDE 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA KANUNUNUN 4. MADDESI KAPSAMINDA EN YAKIN MULKI IDARE AMIRLIGINE
VEYA EN YAKIN MUZE MUDURLUGUNE, TABIAT VARLIGINA RASTLANMASI HALINDE iSE,
1 NUMARALI CUMHURBASKANLIGI KARARNAMESI UYARINCA ILGILI TABIAT
VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KOMISYONUNA BILGI VERILMESI ZORUNLUDUR.

5. 5378 SAYILI “ENGELLILER VE BAZI KANUN VE KANUN HUKMUNDE KARARNAMELERDE
DEGISIKLIK YAPILMASI HAKKINDA KANUN” VE BU KANUN KAPSAMINDA, PLANLAMA
ALANINDA YER ALACAK KENTSEL, SOSYAL, TEKNiK ALTYAPI ALANLARINDA VE
YAPILARINDA, TURK STANDARTLARI ENSTITUSUNUN ILGILi STANDARTLARINA
UYULACAKTIR. AYRICA, PLANLAMA ALANININ TAMAMINDA, UYGULAMA ASAMASINDA,
IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI DOGRULTUSUNDA, ENGELLILER iCIN GEREKLI
DUZENLEMELER YAPILACAKTIR.

6. PLANLAMA ALANI ICERISINDE YAPILACAK BUTUN YAPILARDA PLAN, FEN, SAGLIK,
GUVENLI YAPILASMA, ESTETIK VE CEVRE SARTLARI iLE iLGILI MEVZUAT HUKUMLERINE
VE TSE TARAFINDAN BELIRLENMIS STANDARTLARA UYULACAKTIR.

7. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK HER TURLU YAPILASMADA 18.03.2018 TARIHLI
RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN “TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI” ILE 14.07.2007
TARIHLI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN “ AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR
HAKKINDAKI YONETMELIK” ESASLARINA UYULACAKTIR.

8. OTOPARK GEREKSINiIMi YURURLUKTEKI OTOPARK YONETMELIGI DOGRULTUSUNDA
ADA/PARSEL ICERISINDE KARSILANACAKTIR.

9. HER TURLU YAPILASMADA HAVAMANIA PLANI KRITERLERINE UYULACAKTIR.

10.09.09.2006 TARIH VE 26284 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN 2006/27 SAYILI “DERE
YATAKLARI VE TASKINLAR” KONULU VE 2010/5 SAYILI “ AKARSU VE DERE YATAKLARININ
ISLAHI” KONULU BASBAKANLIK GENELGELERINE UYULMASI ZORUNLUDUR
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11.IMAR PLANINA ESAS OLMAK UZERE HAZIRLANAN JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUD,
ZEMIN ETUDU YERINE KULLANILAMAZ. YAPILASMA ONCESI ILGILI YONETMELIGI VE
GENELGE HUKUMLERI ILE BU PLAN NOTLARINDAKI UYARILAR DIKKATE ALINARAK
PARSEL BAZINDA YAPILACAK TUM YAPILARA AiT LABORATUVAR DENEYINE DAYALI
ZEMIN ETUT RAPORU UYGUN GORULMEDEN PROJE ONAYI YAPILAMAZ.

12.KONYA VALILIGINCE (CEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGU) 18.02.2020 TARIHINDE
ONAYLANAN “KONYA iLi, KARATAY ILCESi, AKABE-FEVZICAKMAK-HACTYUSUFMESCIT-
TATLICAK-BASAK VE ORTAKONAK MAHALLELERI 1/5000 VE 1/1000 OLCEKLI IMAR
PLANINA ESAS JEOLOJIK- JEOTEKNIK ETUT RAPORU”NDA BELIRTILEN HUSUSLARA
UYULMASI ZORUNLUDUR.
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6. ARAZi FOTOGRAFLARI

p

1. FOTOGRAF
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