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1 PLAN DEGISIKLIGI YERI

Uygulama imar plan1 degisikligine konu olan alanlar, Cevre ve Sehircilik Bakanligi
tarafindan 6306 sayili Kanun’un 2 nci maddesinin birinci fikrasimin (c) bendi uyarinca
29.06.2018 tarihli Bakan Oluru ile “Rezerv Yap1 Alam” olarak belirlenmis sinirlar icinde
yer almaktadir. Toplam biliyiikliigli tapu kayitlarina gore yaklasik 317,47 hektar olan
Rezerv Yap1 Alaninin nazim imar plani ve uygulama imar planlar Cevre ve Sehircilik
Bakanligi tarafindan onaylanmistir.

Plan degisikliginin yapilmis oldugu Rezerv Yapi Alani, Konya kent merkezinin ve Konya
Havaalaninin kuzeyinde, Konya kent merkezine yaklasik 21 km uzaklikta yer almaktadir.
Rezerv Yapi Alani ilan edilen bolge Konya-Ankara karayolundan ayrilan, Asagipinarbasi
ve Yukaripinarbasi mahallelerine erisim saglayan yol baglantisinin Konya-Ankara Hizli
Tren Hatt1 ile kesistigi bolgede konumlanmistir. Demiryolu hattinin batisinda
Yukaripinarbasi ve Asagipinarbasi mahallelerinin yerlesik alanlar yer alirken, demiryolu
hattinin dogusunda ise Rezerv Yapi Alam olarak belirlenmis olan parseller yer
almaktadir.

Rezerv Yapi Alan ilan edilen parsellerin dogusunda, Konya-Ankara karayoluna cepheli
konumda ASELSAN Konya tesisleri yer alirken, alanin Konya Organize Sanayi Bolgesi’ne
uzaklig ise yaklasik 5 km’dir.

ekil 1 Plan De§i§ikli§i Alaninin Konumu

Kaynak: Bing, 2021
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2 iDARI YAPI

Plan degisikligine konu olan Rezerv Yapi Alaninin sinirlan icinde yer aldigi Selcuklu
ilcesi, Bliyiiksehir Belediyesi sinirlan icinde bulunan 31 ilce belediyesinden biri olmasinin
yaninda Karatay ve Meram ilceleri ile birlikte Konya kentini olusturan uc ilce arasinda
yer almaktadir. 1987 yilinda buyuksehir statusu kazanan Konya’da, 20.06.1987 tarih ve
3399 sayili “Konya il Merkezinde Karatay, Selcuklu ve Meram Adiyla Uc ilce Kurulmas
Hakkinda Kanun” ile “Karatay”, “Meram” ve “Selcuklu” ilcelerinin kurulusu
gerceklesmistir. 2014 yilinda yapilan yasal duzenleme sonucunda Konya il simrlar icinde
kalan alanlarin tamarm buyuksehir belediyesi sinirlar icine katilmistir.

30 Mart 2014 tarihi 6ncesinde tiizel kisilige sahip, 3 belde ve 19 koy tiizel kisiligi bulunan
Selcuklu ilcesinde, belde ve koylerin de mahalleye donusmesi sonucunda mahalle sayis
72’ye ulasmistir. Konya Merkez Kenti olusturan ilcelerden olan Selcuklu ilcesinin
glineydogusunda Karatay ilcesi, kuzeydogusunda Altinekin ilcesi, kuzeyinde Sarayoni ve
Kadinhani ilceleri, batisinda Derbent ve llgin ilceleri, gineyde ise Meram ilcesi simr
olusturmaktadir.

3 TARIHSEL GELISIM

Konya neolitik cagdan glinlimiize kadar uzanan siirecte bir yerlesim yeri olarak caglar
boyunca onemli medeniyetlere ev sahipligi yapmistir. Kente yakin konumda bulunan
Catalhoyuk, en eski ve en gelismis Neolitik devir yerlesim merkezi olarak bilinmektedir.
Sehrin merkezini olusturan Aldaddin Tepesi Neolitik donem (M.0 9000-5000) sonlari ile
Kalkolitik donem (M.0. 5500-3000) baslarinda kurulmus olup M.O. 2000 yillarindan beri
diizenli olarak iskan gérmiis hoyiiklerden biridir. M.O. VIII. ve VIII. yiizyillarda Frigler
zamamnda surlarla cevrilmis ic Kale’de gelisen Konya (Kavania) bir kale-kent haline
gelmistir. Friglerden sonra Lidyalilarin egemenligine giren Konya, daha sonra M.O. 4.
yiizyilda Persler ve M.0. 2. yiizyilda da Biiyiik iskender, Selevkoslar ve Bergama
kralliginin istilasina ugramstir.

M.S. 395’te Anadolu'da Roma hakimiyeti saglaninca Konya, “iconium” adi ile vartigin
korumustur. Araplarin Kuniya diye adlandirdiklari kentin adi Selcuklu ve Osmanl
donemlerinde bir daha degismemis ve gliniimiize kadar gelen ismini korumustur. 7.
ylizyil baslarinda Sasaniler, bu ylizy1lin ortalarinda Muaviye komutasindaki Emeviler sehri
gecici olarak isgal etmislerdir. Konya 10. yuzyila kadar bir Bizans eyaleti olarak
kalmistir. Selcuklu Sultam Alparslan’in, 1071'de Anadolu'yu ele gecirmesinin ardindan
Konya; Sultan Suleymansah tarafindan fethedilerek 1097°den 1308’e kadar 211 yil
boyunca Anadolu Selcuklu Devleti egemenligimde kalms ve bu devletin baskentligini
yapmistir. Konya daha sonralari Karamanogullari Beyligi'nin egemenligine gecmis, 1387-
1465 yillan arasinda Karamanogullan ile Osmanli arasinda miicadeleye sahne olan Konya
1465 y1li sonrasinda Osmanli imparatorlugu sinirlar icine katilmistir.

Kurtulus Savasi doneminde italyanlar tarafindan isgal edilen, Cumhuriyetin ilam
sonrasinda 71 il arasinda yer alan Konya, 1987 yilinda Buyuksehir Belediyesi statusu
kazanmistir.
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4 DOGAL YAPI

4.1 iKLIM

Konya ili cografik konumu itibariyle kuzey-giiney dogrultusunda genis bir alam
kaplamaktadir. Dolayisi ile degisik iklim ozellikleri goriilir ve sicaklik dagitimi farklilk
gosterir. Konya havzasindaki iklim ic kesimlerden havzanin sinirlarina dogru kurak
iklimden yan kurak iklime gecislidir. Konya Kapali Havzasi icinde yari kurak iklim tipi
hakimdir.

Genis Konya il sinirlan icinde degisen cografi ozellikler hakim riizgar yonlerini de
etkilemektedir. Nifusun blyilk boliminiin yasamakta oldugu Konya Merkez Kent’te
uzun yillar verilerine gore belirlenmis olan hakim riizgar yonu kuzey-kuzeydogu olarak
belirlenmis olup, yillik ortalama iz ise 2,0 m/s’dir. Konya’da Ekim-Mart aylarinin kis
ortalama ruzgar yonu kuzey olup, hzi ise 1,8 m/s’dir. Gece ve aksam saatleri ruzgar
hizinin en az oldugu saatlerdir.

Sekil 2 Konya Ruzgar Gulu

Konya ilinde 30 yiluk ortalama sicaklik degeri 11,3°C’dir. Temmuz ayinda ortalama
sicaklik 23,1°C, Ocak ayinda ise ortalama sicaklik -0,22 °C civanndadir. Bu degerler
Konya Merkez Kent icin Temmuz ayinda 23,54°C olarak ortaya cikarken, Ocak ayinda ise
ortalama sicakligin -0,54°C oldugu belirlenmistir.

Uzun yillar verilerine gore Konya ilinde ortalama yagis miktarinin 422.3 mm oldugu, bu
degerin Konya Merkez Kent icin 324,2 mm olarak ortaya ciktigi goriilmektedir. il
genelindeki ortalamalarin altinda bir yagis degerine sahip olan Konya Merkez Kent ve
cevresi, il sinirlan icinde Karapinar, Eregli ve Cumra ilcelerinde var olan yagis
degerlerinden sonra belirlenen en diisiik yagis degerine sahiptir.

5
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4.2 TOPOGRAFIK YAPI

Plan degisikligi calismasina konu olan alanlarin topografik yapisina bakildiginda, alanda
egim bulunmadigi, alanin tamaminin 100 metre ile 1005 metre arasinda yikselti
degerine sahip oldugu ve egimin alanin tamaminda % 0-5 arasinda oldugu gorldr.

4.3 JEOLOJIK YAPI

Planlama alamina yénelik Konya Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan hazirlatilan imar
Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etut Raporu 28.02.2020 tarihinde Cevre ve Sehircilik
Bakanligi tarafindan onaylanmistir.  Onaylanan raporun yerlesime uygunluk
degerlendirmeleri boliimiinde, plan degisikligi alam ve cevresinde kalan alanlarda 4
farkli onlemli alan turu belirlenmistir. Bunlar;

e Onlemli Alan-1 (0OA-1)
e Onlemli Alan-2 (OA-2)
e Onlemli Alan-4 (OA-4)
e Onlemli Alan-5.1 (OA-5.1) olarak belirlenmistir.

Ancak, rezerv yapi alam genelinde ve plan degisikligine konu olan alanin tiimiyle
“Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme ve Oturma Acisindan
Sorunlu Alanlar” arasinda yer aldigi gorulir.

Belirlenen onlemli alanlarin yan sira bir bolgede Uygun Olmayan Alan tespiti yapilmissa
da, bu alan tumuyle planlama calismasi yapilan Rezerv Yapi Alam sinirlarn disinda
kalmaktadir.

Planlama alam sinirlan icinde belirlenen yerlesime uygunluk durumu Sekil 3’de
gosterilirken, bu alanlara iliskin degerlendirmeler ve alinmasi gerekli énlemler asagida
basliklar halinde verilmistir.

Onlemli Alan 5.1 (OA 5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme ve Oturma Agisindan
Sorunlu Alanlar:

e Temel tipi, temel derinligi ve temelin oturacagi seviyelerin miihendislik
parametreleri (sisme, oturma vb.) temel ve zemin etutlerinde aynntili olarak
irdelenmeli, alinacak onlemler belirlenmelidir.

e Parsel bazli temel ve zemin etiit raporlarinda temel tipi, temel derinligi ve
temelin olusturacagi seviyelere ait mihendislik parametreleri (oturma, sisme,
tasima glicu vb.) ile sivilasma analizleri ayrintili olarak irdelenmelidir.

e Yap1 yiiklerinin tasittinlacag: jeolojik birimlerin sisme, oturma, tasima giicl ve
sivilasma tehlikeleri projeye esas teskil edecek zemin etitlerinde ayrintili olarak
irdelenmelidir. Bu kapsamda tespit edilecek sorunlara yonelik gerekli
muhendislik onlemleri alinarak yapilasmaya gidilmelidir.

e Yizey ve yeralti sularinin yapilasmaya yonelik olumsuz etkilerini ortadan
kaldirmak amaciyla, uygun drenaj sistemleri yapilasma oncesi yapilmalidir.

6
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e Yapilasma esnasinda gerceklestirilecek her turlu kazi, cevre binalarin ve yollarin
glivenligini saglayacak sekilde gerceklestirilmelidir.

e Yap1 temelleri jeolojik birimlerin stabilite problemi olmayan kesimlerine
oturtulmali veya tasittinlmalidir.

e insaat asamasinda acida cikacak ve mevcut sevler uygun istinat yapilan ile
desteklenmelidir.

e inceleme alamimn etrafindaki yol, bina, kendi ve komsu parsel giivenligi insaat
kazis1 oncesi saglanmalidir.

e Yapilasmalarda 01.01.2019 tarihinde vyirirlige giren Tirkiye Bina Deprem
Yonetmeligi ile Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik
hukumlerine titizlikle uyulmalidir.

Sekil 3 Jeolojik Acidan Yerlesime Uygunluk Durumu
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5 UST OLCEKLI PLAN KARARLARI

Plan degisikligine konu olan ve Konya ili, Selcuklu ilcesinde bulunan Rezerv Yapi
Alaminda hazirlanan 1/5000 dlcekli Nazim imar Plan1 ve 1/1000 6lcekli Uygulama imar
Plam calismalan acisindan belirleyici olan iki farkli Ust Olcekli planlama calismasi
bulunmaktadir. Bunlardan ilki, Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 tarafindan yaptirilmis ve
onaylanmis olan 1/100.000 olcekli “Konya-Karaman Planlama Bolgesi Cevre Duzeni
Plam”, ikinci ise Konya Buyuksehir Belediyesi tarafindan yaptirilarak onaylanmis olan
1/25.000 dlcekli “Konya Merkez Planlama Alt Bolgesi Nazim imar Planm”dir.

5.1 CEVRE DUZENI PLANI (1/100.000)

Rezerv Yapi Alani ilan edilmis olan parsellerin bulundugu bélge 1/100.000 6lcekli Konya-
Karaman Planlama Bolgesi Cevre Duzeni Plani’min L-29 paftasinda yer almaktadir.
Rezerv Yap1 Alam statusune sahip olan alan, Cevre Duzeni Planinda “Kentsel Gelisme
Alam” olarak tammlanmis yerlerdendir. Cevre Duzeni Plani’nda kentsel gelisme alaninin
batisinda demiryolu hatt1 simr olusturmaktadir. Alanin dogusunda Aselsan Konya
Tesisleri’nin bulundugu alan 1/100.000 olcekli Cevre Diizeni Plani degisikligi de
yapilarak Endustri Bolgesi olarak belirlenmistir.

Cevre Duzeni Plani’nda Kentsel Gelisme Alanlar; “Bu plamin hedef yilina iliskin nufus
kabulleri ile ilke ve stratejileri dogrultusunda bu planla kentsel yerlesime uygun bulunan
kentsel kullanimlarin gelistirilecegi alanlar” olarak tanimlanmistir. Cevre Diizeni
Plani’nda Konya Merkez kentsel alam bir butiin olarak ele alinmis ve ilcelere gore
aynstinlmadan, planin hedef yii olan 2043 yili icin 2.400.000 kisilik niifus blyukligu
kabul edilmistir.

Sekll 4 Konya Karaman Planlama Bolge51 1/ 100 000 Olcekll Cevre Dizeni Plan

"I o VAGANDIR
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Kaynak Cevre ve $eh1rc1l1k Bakanligi, Mekansal Planlama Genel Mudurlugu 2021
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5.2 KONYA MERKEZ PLANLAMA ALT BOLGESi NAZIM iMAR PLANI

Konya il sinirlar icinde 1/100.000 6lcekli Cevre Diizeni Plam kararlan dogrultusunda, il
genelinde Konya Bilyliksehir Belediyesi’nin yetkili oldugu tiim alanlara yonelik 1/25.000
olcekli Nazim imar Plam, 6 farkli bélge halinde hazirlanarak onaylanmistir. Rezerv Yapi
Alani, Konya Merkez Kenti olusturan Selcuklu, Meram ve Karatay ilcelerinin yam sira
Akoren ve Cumra ilcelerini de kapsayacak bicimde hazirlanms ve onaylanmis olan
1/25.000 oSlcekli Konya Merkez Planlama Alt Bolgesi Nazim imar Planmi simirlan icinde
kalmaktadir.

1/25.000 6lcekli Nazim imar Plani’nda baslangicta konut alam ve ticaret alanm olarak
diizenlenmis olan, Konya-Ankara Karayolu cepheli bir alanda degisiklik yapilarak bu alan
Endiistri Bolgesi olarak tamimlanmis, bu degisiklik dogrultusunda onaylanan alt 6lcekli
plan kararlar sonrasinda planlanan bu bolge icinde ASELSAN Konya Tesisleri’nin yapim
gerceklesmistir.

Rezerv Yapi Alam olarak tanimli olan alanlara yonelik planlama calismasinin basladig
donemde 1/25.000 o6lcekli Konya Merkez Planlama Alt Boélgesi Nazim imar Planinda,
konut alan1 ve belediye hizmet alam olarak duzenlenmis olan alanda 1/5000 olcekli
nazim imar plan1 ve 1/1000 olcekli uygulama imar plam ile es zamanli onaylanmak
lzere, rezerv yapi alam ilan gerekcesine uygun bicimde plan degisikligi yapilmis ve
alanin tamam konut alam haline getirilmistir. 1/25.000 o6lcekli Nazim imar Plam
Degisikligi 23.12.2021 tarih ve 2558305 sayili olur ile Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanlig1 tarafindan onaylanmistir.

Bolgede var olan konut alanlari Nazim imar Planinda “diisiik yogunlukta gelisme konut
alam” olarak tammlanmistir. Konya Merkez Planlama Alt Bolgesi Nazim imar Plaminda
disik yogunlukta konut alanlart icin 51-120 kisi/ha (briit) niifus yogunlugu
ongorulmustur.

Sekil 5 Konya Merkez Planlama Alt Bélgesi 1/25.000 Olcekli Nazim imar Planm Degisikligi
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6 MEVCUT PLAN KARARLARI
6.1 MEVCUT NAZIM iMAR PLANI

Plan degisikligine konu olan alanlar, Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 tarafindan onaylanmis
olan Rezerv Yapi1 Alani nazim imar planinin kuzey kesiminde, Yukaripinarbas1 29974 ada
2 parsel icinde kalan bolimde yer almaktadir. Plan degisikligine konu olan alanlar
mevcut nazim imar plamnda disiikk yogunluklu (70 kisi/ha) konut yapilasmasi icin
duzenlenmis olan bolumden olusmaktadir. Nazim imar planinda konut alanlarinin
merkezi bir noktasinda ticaret alam, saglik tesisi, cami, sosyal ve kiiltiirel tesis alanm
dizenlemeleri de yer almaktadir. Alam kapsayan 1/5000 6lcekli Nazim imar Plam
23.12.2021 tarih ve 2558305 sayili olur ile Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlig:
tarafindan onaylanmstir.

Sekil 6 Mevcut Nazim imar Plam
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6.2 MEVCUT UYGULAMA iMAR PLANI

Plan degisikligine konu olan alanlar mevcut uygulama imar planinda tek katli, bahceli
kirsal konut gelisme alanlan olarak planlanmistir. Emsal 0.10 olarak belirlenirken, yapi
adalar1 500, 750 ve 1000 m2 buyuklukte parseller olusturulacak bicimde tasarlanmistir.
285.185 m2 konut alanm diizenlemesinin yapildig1 bolgede 421 konut parselinde toplam
1465 kisinin yasamas1 ongorulmustur. Bolgede yasayacak nufusun sosyal ve teknik altyapi
ihtiyaclarimin bir bolimii alan icinde karsilanirken, egitim tesisleri icin bolgenin giiney
simirinda, diger konut alanlarina bitisik konumda alan diizenlemeleri yapilmistir. Alam
kapsayan 1/1000 olcekli Uygulama imar Plam 23.12.2021 tarih ve 2558305 sayili olur ile
Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlig1 tarafindan onaylanmistir.

Sekil 7 Mevcut Uygulama imar Plam
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7 NUFUS

Plan degisikligi calismasina konu olan Rezerv Yap1 Alani’mn sinirlan icinde yer aldig
Selcuklu ilcesi, Konya il simrlan icinde niifus bilyikligli acisindan ilk sirada yer
almaktadir. 2020 yili sonunda 2.250.020 kisiye ulasmis olan Konya il nufusu icinde
663.280 kisilik biiyiikligiiyle toplam il niifusunun % 29,48’i Selcuklu ilcesi simirlar icinde
yasamaktadir. Asagida yer verilen ve 2008-2020 yillar1 arasindaki niifus gelisimini
gosteren tablo incelendiginde, Selcuklu ilcesinin toplam il niifusu icindeki payimn
diizenli olarak artis egiliminde oldugu goriilmektedir. Bu durumun temel nedeni kentin
planli konut gelisme alanlarinin buyiik boliiminin Selcuklu ilcesinin simirlan icinde
bulunmasi ve kentin aldig1 goclerin 6nemli bir bélimiiniin Selcuklu ilcesi simrlan icine
yonelmesidir.

Tablo 1 Konya ili ve Selcuklu ilcesi Niifus Gelisimi

2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020
KONYA 1.969.868 | 2.013.845 | 2.052.281 | 2.108.808 | 2.161.303 | 2.205.609 | 2.250.020
SELCUKLU 472.436 508.102 552.110 584.644 | 622.846 648.850 | 663.280
ORANI (%) 23.98 25.23 26.90 27.72 28.82 29.42 29.48

Kaynak: TUIK,2021

Selcuklu ilcesi niifusunda Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi verilerinin elde edilmeye
baslandig1 2007 yilindan gliniimiize dek yasanan degisimi yansitan “niifus gelisimi” ve
“nifus artis iz1” grafikleri asagida verilmistir. Grafiklerden de goriildiigii lizere Selcuklu
ilcesi niifusunda diizenli bir artis egilimi gézlenmektedir. Ancak bu artis egilimin son

yillarda yavasladig1 da géze carpmaktadir.

Grafik 1 Selcuklu ilcesi Niifus Gelisimi ve Niifus Artis Hizi
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Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan onaylanmis olan Konya-Karaman Planlama
Bolgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plam Revizyonu ile Konya il geneline yonelik
2043 wyili nufusu 3.182.000 kisi olarak kabul edilirken, bu nufusun 2.400.000 kisilik
bolumunun Konya Merkez olarak tanimlanan Karatay, Meram ve Selcuklu ilceleri icinde
yasayacagi kabul edilmistir. 1/25.000 olcekli Konya Merkez Planlama Alt Bolgesi Nazim
imar Plam’nda da Konya Merkez Kent icin 2043 yili niifusu 2.400.000 kisi olarak kabul
edilirken, bu niifusun yaklastk 1.326.024 kisilik boliimiiniin Selcuklu ilcesi sinirlar
icinde yasayacag: tahmin edilmistir.
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8 KURUM GORUSLERI

Planlama calismasi yuritilen Rezerv Yap1 Alan1 ve cevresinde, Ust olcekli planda gelisme
konut alam olarak tanimlanmis bolgelerin planlanmasina yonelik calisma yapilmasi
oncesinde ilgili kurum ve kuruluslardan goris talep edilmistir. Alinan kurum ve kurulus
gorisleri asagida ozetlenerek verilmistir.

ee oo feoewee

olan gorus yazisinda (Ek-1); Planlama calismas1 yapilacak bolgeden mevcut 40”
capindaki Konya-Isparta Dogal Gaz iletim Boru Hattimin (DGIBH) gectigi belirtilmis ve
“Resmi Gazete’nin 04/07/2014 tarih ve 29050 sayili nishasinda yayimlanan ‘BOTAS
Hem Petrol ve Dogal Gaz Boru Hatt1 Tesislerinin Yapimi ve Isletilmesine Dair Teknik
Emniyet ve Cevre Yénetmelidi’nin ilgili maddeleri dogrultusunda, DGIBH ve
tesislerine 200 metreden daha yakinda yapilacak her tiirli yapilasmalar, imar
planlan ve altyapr projeleri (yol gecisi, trafo, hafriyat alam, enerji nakil hatti,
su/kanalizasyon hatti, telekominikasyon hatti, sondaj calismasi vb.) ve 400 metre
mesafe icerisinde planlanan her tirlii maden lretim ve isletim projelerinden énce
Kurulusumuzdan gortis alinarak, séz konusu calismalarin Yonetmeligimizde belirtilen
teknik emniyet kriterlerine ve yaklasim mesafelerine uygun olarak yiiritilmesi
gerekmektedir” denilmistir.

Bunun yaninda DGIBH cevresindeki yapilasmalar ve kullammlara iliskin asagida yer

verilen bilgiler dikkate alinarak planlama yapilmasi istenmistir.

e DGIBH giizergdhinda kazi yapilmamasi, 30 metreden daha yakinda yapilacak
kazilann ise ilgili Sube Midurligiimiizle irtibata gecilerek gorevlendirilecek
teknik personelimiz nezaretinde yapilmasi,

e Yanial ve patlayici madde bulundurmamak veya depolamamak kosulu ile konut
veya konut turu binalar icin boru hatti aksina minimum yaklasim mesafesi; "Kalici
glizergah serit genisligi + imar mevzuatina gore bina cekme mesafesi + her kat
icin 0.5 metre."” olacak sekilde belirlenmesi,

e Okul, hastane, ibadethane ve benzeri toplu yasam alam binalan ile boru aksina
minimum yaklasim mesafesi ; "10 m+ kalic1 giizergah serit genisligi + imar
mevzuatina gore bina cekme mesafesi + her kat icin 0.5 metre” olacak sekilde
belirlenmesi,

e Yama, yakic, parlayicl, patlayici, kimyasal madde bulunduran, imal eden,
kullanan atolye, depo, ardiye, imalathane, LPG/CNG/Akaryakit tesisleri, fabrika
gibi tesislerin boru hattina minimum yaklasma mesafesi 50 metre olacak sekilde
projelendirilmesi (icerisinde suni ve/veya hayvansal gubre bulunan binalar dahil),

e Trafolarin ve katodik koruma tesisi ile etkilesim yaratabilecek elektrik tesisleri
iceren binalarin boru aksina 30-170 kV (170 kV dahil) icin en az 20 metre ve 170-
420 kV (420 kV dahil) icin de en az 40 metre olmasi,

e DGIBH boyunca Kurulusumuz adina tescil edilmis olan irtifak, miilkiyet ve
serhlerimizin arazideki mevcut yerinde birakilmasi,

13
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DGIBH ile ilgili bakim onarim, kontrol ve dlciim calismalarimn yiiriitiilebilmesi
icin DGIBH giizergadhinin bos birakilarak Teknik Altyapr Alam olarak belirlenmesi

ve Uzerinin acik tutulmasi,

DGIBH giizergah seridi lizerinde boru hattina zarar verecek sekilde her tiirlii agac

ve kokli bitki dikilmemesi,

Tesislere olan yaklasim mesafesi icin; yapilacak projenin icerigine gore yaklasim

mesafelerinin asagida verilen tabloya gore belirlenmesi,

DOGAL GAZ VE HAM PETROL BORU HATTINA AIT TESISLERIN DIGER
TESISLERE OLAN EMNIVET MESAFELERI TABLOSU

Emnivet Mesafeleri (Metre)
) Endistri | L omch YAk,
Eonut ve . . | parlayici, patlayicy,
- Bilgeleri,
Kentsel Earavoln | Altvam EEI'EE-;'E asnduric:
Boru Hattna Yapilar : S Bk maddelerin tiretimi,
Ait . | ve Ravh Tesisleri || Balgeler,
. (olkul, cami, " Eullamlmas: ve
Tesisler (1) hastahane | L5 (su ve OSE ve depolanmasma ait
Gecisleri || kanalizas | Kiiciil i .
vh toph _ . tesisler, dogal gaz
i (3 vom) (4) [ Sanayi , ] ]
vasam : Siteleri ) cevrim santrallar ve
alanlart (2) ' | Akrvak LPGICN
G Istasyonlar: vh (§)
Kompresor
Istasyonu, Pompa
i;tasgpm: 200 200 100 200 200
Amna Olgiim
i;tasj-'clnu.
Hat Vanazn ve | - . '
Pig Istasyom 100 100 30 50 100
RM/A Istasyonu 100 100 50 50 100
RM/B Istasyomu 20 20 20 50 50
Tukanda Belirtilen Mesafelenn Olgimlen,

1. Siitun: Tesisin Tehlikeli Alan Simflandirma Planlannda belithlen Zone 0 Tehlike Bélgesi

E

2. Sithim: Ana Bina duvanmmn dis cidanmndan,

3. Situn: Yol Ray platfornmmmm orta ekseninden

4. Sithun: Altvap tesisinin orta eksenindsn,

3. Sthm: Balge sourlan igerisindeki 2, 3, 4, 6 numaral siitunlarda belirtilen tesislern en yalan
simrma kadar,

6. Sihm: En yakm tehlikeli madde uhmanfslenen tank/ekipmanm Fone 0 Tehlike Blgesi
smrndan 1, 2, 3, 4 numarah sfitunlarda belirtilen tesis simrlanna kadar,

dlgilen mesafelerdir. Dinamut, anfo gibi patlayicy maddeler ile yapdacak patlatmalar igin
Yonetmeligin 7 nei maddesinan cnbirnnel fikrasinda belirtilen hilkiimler gegerlidir.

Bu mesafeler BOTAS “in éngérdiigi Snlemler, cevresel yogunluk ve nisk yaratma olasih dikkate
abmarak azalbilabilir Ancak her kogulda tesis dijim ¢evreleyen tel fens ile difer tesisler aras
mesafe FME Istasyonlannda 10 m.den diger tesislerde ise 20 m. den daha az vapilamaz.
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Sekil 8 BOTAS Dogalgaz Boru Hatti

\ \@[:7\// ///“ i \\ \

Kaynak: BOTAS
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es ges Heewes

yapilmak istenen alamn Eskisehir-Konya hattinda demiryolu miilkiyet sinirina bitisik
oldugu, s6z konusu bolgede hizli tren hattinin bulundugu belirtilmistir. Bu kapsamda
yapilacak calismada TCDD mulkiyet sinirlarinin korunmasi istenmis, imar planinda
demiryolu koridor genisliginin 50 metreden az oldugu kisimlarda koridor genisliginin
50 metreye tamamlanmasi (25 metre sagda, 25 metre solda), buna ilave olarak hattin
uygun bir tarafindan 10 metrelik servis yolu planlanmasi, servis yolu planlanmayan
demiryolu hatti tarafinda 5 metre yap1 yaklasma mesafesi birakilmasi, demiryolu
koridor genisliginin 50 metreden fazla oldugu kisimlarda 5 metre yap1 yaklasma
mesafesi birakilmasi istenmistir. Bunun yaninda;

TCDD mulkiyet simrlan icindeki tasinmazlarin TCDD Alani olarak planlanmasi,

Karayollar1 ve imar yollannin demiryolu ile kesismelerinde gecislerin alt veya
ust gecis olarak planlanmasi,

Sanayi ve Teknoloji Bakanliginin 13.11.2014 Kabul Tarihi ve TS 11939/T3 sayili
Mecburi Standart Tebligine gore yamci, patlayict maddeler ve can ve mal
glivenligi acisindan tehlike olusturacak tesislerde demiryolu emniyeti
acisindan gerekli guvenlik mesafelerine uyulmasi,

Olusturulacak tesislerin imalat projeleri, istimlak ile sinyalizasyon ve
elektrifikasyon gabari kriterlerine uygun olarak yapilmasi,

Konya-Aksaray Hizli Tren Projesinin henuz onaylanmamis kamulastirma plani
bulunmakta olup, yaz1 ekinde gonderilen projenin dikkate alinmasi, talep
edilmistir.

3- TEIAS 9. Bolge Miidiirliigii tarafindan verilmis goriis (Ek-3) yazisinda; Planlama
calismasi yapilan alan sinirlan icinde enerji nakil hatlarinin bulundugu belirtilmis ve
bu hatlarin bulundugu giizergahlarda;

6446 sayili Elektrik Piyasasi Kanunu 8. Madde hikmii geregi TEIAS Genel
Midirligi kurumsal hak ve menfaatinin korunmasi, hukuki anlasmazlik
doguracak uygulamalardan kaginilmasi,

30.11.2000 tarih, 24246 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Elektrik Kuvvetli
Akim Tesisleri Yonetmeligi (EKAT) hiikiimlerine uyulmasi, EKAT 7. Bolim 59,
60, 61 ve 62. Madde isletme giivenligi hikiimleri geregi can ve mal
glivenliginin oncelikle tesis edilmesi,

EKAT 6. Bolim 46. Madde (a) bendi Cizelge No:8 “Hava Hatt1 iletkenlerinin En
Blyiik Salgi Durumunda Uzerinden Gectikleri Yerlere Olan En Kiiciik Diisey
Uzakliklar1” hiikkmii geregi yap1 yiikseklik degerlerinde yapilar izerindeki her
turli makine, techizat, anten vb. yikseklikleri dahil olmak Uizere iletkenlerin
salinimda bulundugu zemine en yakin noktasina irtifak alan sinirlar dahilinde
154 kV Gerilim Grubu EiH tesisinde +5 metre ve 380 kV Gerilim Grubu EiH
tesisinde +9 metre diisey yaklasim mesafesi degerine uyulmasi istenmistir.
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Sekil 9 Enerji Nakil Hatlan
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MEDAS Meram Elektrik Dagitim A.S. tarafindan verilmis olan gorus (Ek-4) yazisinda;
Yapilacak calismalarda Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeliginin 44.
Maddesinde yer alan Cizelge-5 “Hava hatti iletkenlerinin en buyuk salimmli durumda
yapilara olan en kucuk yatay uzaklklan” ile 46. Maddesindeki Cizelge-8’de “Hava
hatt: iletkenlerinin en buylk salgi durumunda Uzerinden gectikleri yerlere olan en
kiicuk dusey uzakliklari”n ihlal edici bir durum olusturulmamasi istenmistir.

es fgeewee

yazisinda; planlama calismasi icin gorus istenen alamin bir kisminin (Rezerv Yapi
Alani disinda) Saricalar 1. Ve 2. Kisim YAS sulama sahasinda kaldigi ve alan icinde
DSi tarafindan YAS Arama-Kullanma Belgeleri verilen mevcut tanmsal sulama amacli
vatandas kuyularimin yer aldig1 belirtilmistir. Yazida ayrica, imar plan1 asamasinda
YAS Arama Kullanma Belgeli sondaj kuyularindan yararlananlarin magdur edilmemesi
icin kuyularin bulundugu yerlerde yapilacak calismalar esnasinda kuyular dikkate
alinmali ve ilgili alanmin cevresindeki kuyulara verilecek herhangi bir zararin tazmin
edilecegi taahhit edilmelidir denilmistir.

---------

il Tarim ve Orman Miidiirliigii tarafindan verilmis olan goriis (Ek-6) yazisinda; “TAD
Portal basvurusu 2019-42-000958 numarali dosyasinda yer alan Selcuklu ilcesi
Asagipinarbasi, Kayacik, Sarcalar, 10 Mahalle, Tomek, Karaomerler, Yukar1 Pinarbasi,
Buyukkayactk mahallelerinde bulunan toplam 974 adet parseli kapsayan
29.951.226,30 m2'lik tanm arazisinde konut ve sosyal alan amacli ilave imar plani
yapilmasina iliskin talep etiit ekibince yerinde incelenmis, Toprak Koruma Kurulunun
25/10/2019 tarih ve 21. maddesinde oy coklugu ile kabul edilmistir. Nihai kararin
verilebilmesi icin Kamu Yaran Kararina ihtiya¢ bulunmaktadir” denilmistir.

Karayollar1 Genel Miidiirliigii 3. Bolge Miidiirliigii tarafindan verilmis olan gorus (Ek-
7) yazisinda; Planlama alanimin (Rezerv Yapi Alani disinda) bir bolumunun 715-03
KGM Kontrol Kesim numarali Devlet Yolu ve Konya Cevre Yolu giizergahlarninda kaldig:
belirtilmis ve bu yollara ait kamulastirma planlan yazi eki olarak iletilmistir. Yazida,
imar plan1 calismalan sirasinda kamulastirma sinirlarin uyulmasi, koridor icerisinde
toplayic1 yol olusturulmamasi, hazirlanacak olan imar plan taslak calismasinin kurum
gorusu alinmak Uzere gonderilmesi istenmistir.
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9 PLANLAMA KARARLARI
9.1 PLAN DEGISIKLIGI GEREKCESI

Rezerv Yapi Alani icinde kalan alanlarin bir bolumu 6 kath kentsel konutlarin yapilmasi,
bir bolumu ise tek katli, bahceli kirsal konutlarin yapilmasina yonelik planlanmistir.
Ancak, Konya kent merkezine yakin konumda alternatif kirsal konut gelisme alanlarinin
olusturulmas1 ve alana yakin mevcut kirsal yerlesmelerin planli gelisme alanlarinin
yeterli olmas1 dikkate alinarak degisiklik yapilmasi giindeme gelmistir. Yapilan
degerlendirmeler sonucunda, planlama calismasina konu olan rezerv yap1 alani icinde
kentsel konut alanlarina yonelik talebin ozellikle ASELSAN Tesisleri ve Konya Organize
Sanayi Bolgesi calisanlarinin konut talebi nedeniyle arttig1 tespit edilmistir.

Alana yakin calisma alanlanndan kaynakli, erisimi kolay yeni konut alani taleplerinin
karsilanmas1 amaciyla ve Konya kent icinde donusume yonelik calismalann
kolaylastirilmast amaciyla tek katli konut alanlannmin bulundugu béliimde degisiklik
yapilmasi gindeme gelmistir. Bu kapsamda, bu alanlarin bitisik konumdaki alanlar ile
ayn1 nitelikte yapilasma kosullarina sahip (Blok nizam 6 kat, Emsal=1.00) konut
alanlarina donustiirilmesi amaciyla plan degisikligi hazirlanmistir.

9.2 PLAN DEGISIKLIGI KARARLARI

Plan degisikligi sonucunda; Nazim imar Planinda Diisiik Yogunlukta olan konut alanlari
Orta Yogunlukta Konut Gelisme Alam olarak degistirilirken, uygulama imar planinda 6
katli bloklarin yapilabilecegi konut alanlan icin Emsal=1.00 olarak belirlenmistir. Yapilan
diizenleme sonucunda, mevcut durumda 285135 m2 olan konut alam 77162 m2
azaltilarak 207973 m2’ye indirilmis, ancak konut alanm nufus kapasitesi 1465 kisiden

eeae

.....

Plan degisikligi ile gerceklesen artis dikkate alinarak, plan degisikligi sinirlan icinde var
olan sosyal teknik altyapr alanlan (saglik tesisi, sosyal tesis, kiiltiirel tesis, cami ve yesil
alanlar) artan nifusun ihtiyaci dikkate alinarak arttinrmistir. Bu kapsamda, saglik
tesisi, sosyal tesis ve kiiltlirel tesis alanlar buyutulurken, alana hizmet verecek cami
sayisina bir ilave yapilarak toplam alan biyikligl arttinlmstir. Bunun yani sira
degisiklik simirlan icinde ortaya cikan ihtiyaclar dogrultusunda yeni sosyal altyapi
alanlann (anaokulu, ilkokul, ortaokul, lise) ile kamu hizmet alan1 ve pazaryeri
duzenlemeleri yapilmistir. Yapilan duzenlemede bu tesislerin yer secimi, bitisik planli
alanlar ve gelecekte rezerv alan sinirlan cevresinde yapilacak planlar dikkate alinarak
ve yurime mesafeleri gozetilerek belirlenmistir.

Yeni sosyal donatilarin olusturuldugu bolge ticaret alan ve Pazar yeri ile desteklenerek
bir alt merkez olusturulmasi amaclanmistir. Yapilan yeni diizenlemede, alanin dogu,
bat1 ve kuzeyinde sinir olusturan ana ulasim akslar1 korunurken, guneyde sinmir olusturan
15 metre genisligindeki yolun genisligi 25 metreye cikarilmistir. Kirsal konutlann

19



KONYA-SELCUKLU-YUKARIPINARBASI 29974 ADA 2 PARSEL REZERV YAPI ALANI
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

planlandigi bolimde, alanin orta noktasinda diizenlenmis olan ticaret alan1 ve sosyal

donati alanlarinin konumu, planli alanlarda var olan donatilarin yirime mesafeleri
gozetilerek yeniden belirlenmis ve alanin kuzeyine kaydinlmstir.

Sekil 10 imar Plam Degisikligi
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Yapilan degisiklik 6ncesi ve sonrasinda ortaya cikan kullamm degerleri asagidaki tabloda
verilmistir. Yapilan degisiklikler sonucunda, alan icinde toplamda 22.45 m2/kisi olmasi
gereken sosyal ve teknik altyapi standartlar 26.69 m2 olarak gerceklesmistir. Toplamda
6.60 m2/kisi olmasi gerekli olan egitim tesisleri standardi 8.34 m2/kisi olarak
duzenlenirken, 10 m2/kisi olmasi gereken yesil alanlar ise 14.08 m2/kisi olarak
duzenlenmistir.

Tablo 2 imar Plan Degisikligi Kullanim Degisimi

Mevcut Plan Plan Degisim m2/kisi
Degisikligi
Konut Alani (1 Kat) 285135
Konut Alani (6 Kat) 207973
Konut Alan1 Toplam 285135 207973 -77162
Ticaret Alam 6537 6800 263
Pazar Alam 5041 5041
Belediye Hizmet Alan 3019 3234 215
Resmi kurum Alan 2964 2964
Anaokulu 5637 5637 1.58
ilkokul 7634 7634 2.15
Ortaokul 6988 6988 1.96
Lise 9396 9396 2.64
Egitim 29655 29655 8.34
Saglik Tesisi 3266 8979 5713 1.61
Sosyal Tesis Alam 3433 6292 2859 0.80
Kulturel Tesis Alam 3273 6264 2991 0.84
Cami Alan 3441 7084 3643 1.02
Yesil Alanlar 58632 108700 50068 14.08
Yollar ve Otoparklar 133572 107322 -26250
TOPLAM 500308 26.69
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