Resmi Kurum

Planlama g¢alismalar ile alan sinirlari igerisinde yaklasik 2.909 m? biiyiikliige sahip
resmi kurum alani alan planlanmigtir. S6z konusu resmi kurum alani toplam igerisinde %1.99

oraninda paya sahiptir.

Yesil Alanlar:

Planlama caligmalari ile alan sinirlar igerisinde yaklasik 19.489 m? biiyiikliige sahip

kentsel acik ve yesil alan planlanmigtir.

Planlama alanini giiney yo6niinden kuzey yoniine baglayan ve yaya giizergahi olarak
kullanilacak yesil aks olusturulmus s6z konusu yesil aksi doguya kent merkezine baglayan
diger aksla planlama alanin merkezinde bir araya getirilmistir. Planlama alaninin merkezinde
olusturulan cami alan1 ve kentsel yesil alanlarin konumlandirildigi bu bolgede yogun ticaret

kullanim1 da yer almaktadir.

Plan ¢aligmalar1 sonrasinda elde edilen arazi kullanim dagilimi asagida tablo halinde

verilmektedir.

!- Tablo 8 Riskli Alan Oneri Nazim Imar Plam Arazi Kullanim Dagilim

| KULLANIM ALAN (m?) ORAN (%)
KONUT MEVCUT COK YUKSEK ALANI 4,454 3.04
| KONUT TICARET ALANI 81,856 55.95
. | TICARET ALANI 5,734 3.92
| PARK ALAN 19,498 13.33
. |IBADET ALANI 3,140 2.15
I EGITIM ALANI 9,857 6.74
. |RESMI KURUM 2,909 1.99
I KULTUREL TESIS ALANI 1,012 0.69
' | TEKNIK ALTYAPI 98 0.07
I YOL 17,748 12.13
TOPLAM 146,306 100,00
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Riskli alan ilan edilen ve planlamaya konu alanin ulasim baglantilar1 oldukga gii¢lii olup,
riskli alanin kuzeyinden gegen ve ana ulasim akslarinda olan Anit Caddesi 30 metre
genislikte, alanin dogusundan gegen ve ana ulagim akslarinda olan Istasyon Caddesi 30 metre
genislikte ve alanin batisinda gegen Mustafa Seyran Caddesi 20 metre genislikte
diizenlenmistir.

Riskli alan simirlari igerisinde, miilkiyeti Eregli Belediyesine ait 11.086 m? biiyiikliigiinde,
Maliye Hazinesine ait 6.397 m? biiyikliigiinde, Vakiflar Genel Midiirliigiine ait 656 m?
biiytikliigiinde, Diyanet Vakfina ait 108m* biyiikliginde ve TEDAS’a ait 127 m?
biiyiikliigiinde tasinmaz bulunmaktadir.

10. PLAN KARARLARI

6306 Sayili “Afet Riski Altindaki Alanlarin Doénistiiriilmesi Hakkinda Kanun”
Kapsaminda; 2016/9508 Sayili Bakanlar Kurulu Karari ile “riskli alan” ilan edilen, Konya Ili,
Eregli Ilgesi, Hamidiye, Hidirli Ve Dalmaz Mahalleleri sinirlari i¢inde bulunan 14,6 hektar
biiyiikliigiindeki alanda planlama ¢aligmalari ytiriitiilmiistiir.

Hazirlanan planlama g¢alismalari kapsamsinda yiirlirlikte bulunan imar plani arazi
kullamim degerleri ile iiretilen plan ait arazi kullanim degerleri genelde korunmaya
calisilmistir. Bu kapsamda planlama alan: sinirlari igerisinde yer alan konut, ticaret ve konut +
ticaret alanlarindaki yapilasma haklar1 korunmus, riskli alan ilan edilen ¢alisma alaninda
yaganabilir saglikli bir ¢evre elde etmek amaciyla yiiriitilen planlama ¢aligmalar
tamamlanmaistir.

Planlama ¢alismalarinda mevcut dokunun ve ydirtirlikte bulunan imar planimin tim
olumsuzluklarini ortadan kaldiran saglikli ve yasanabilir bir ¢evre olusturmak {izere plan
kararlar1 ve yapilasma kosullari iiretilmistir. Plan galigmasi kapsaminda gelistirilen ulasim ve
arazi kullanim durumu asagida detaylandirilarak agiklanmistir.

Planlamaya konu olan alanin ulagim
baglantilar1 oldukg¢a giigliidiir. S6z konusu
alanin kuzeyinden gecen ve 30 metre
genislige sahip Amnit Caddesi, batisindan
gecen ve 20 metre genislige sahip Mustafa
Seyran Caddesi, dogusundan gecen ve 25
metre genislige sahip Istasyon Caddesi ve
giineyinden gecen ve 15 metre genislige
sahip Ismat Pasa Caddesinden baglanan
ulasim akslar1 ile alan hizmet edecek
giizergahlar olusturulmustur.

Ayrica alan1 dogu bati aksinda gegen
ve 15 metre genislige sahip olan Bahriye
Ucok Caddesi korunarak alanin ana ulagim
aks1 olarak kullanilmustir.




Alana kuzey yoniinden ulasimi saglayan Cahi Caddesi 12 metre olarak diizenlenmis
olup devaminda Sehit Kamil Atalay Sokak kullanilarak Ismet Pasa Caddesine baglanmistir.
Cahi caddesinin yaklasik 150 metre batisindan kuzeyden alana giris saglayan tasit ulagim aksi
giiney yoniine dogru 10 metre genislige sahip olacak sekilde planlanarak giineyde Ismet Pasa
Caddesine baglanmistir. Planlama alanina dogu aksindan giris saglayan Giinesli Sokak
devami niteliginde 10 metre genislikte planlanan yol 6nce Bahriye Ugok caddesine ardindan
da Ulubatli Sokag1 kismen kullanarak Ismet Pagsa Caddesine baglanmistir.

Planlama alanini kuzeyden giiney yoniine kat eden {i¢ tasit aks1 ve dogudan batiya kat
eden yine {i¢ ulasim aks1 kullanilarak alandaki tasit trafigi ¢6ziimlenmistir.

Konut Ticaret Karma Kullanim Alanlar::

Planlama c¢aligmalar1 ile alan smirlarn
icerisinde yaklasik 76.786 m? biiyiikliige sahip
sekiz adet konut + ticaret alani planlanmistir. Sz
konusu alanlarin toplam yapilasma hakki yaklasik
164.351 m? olarak planlanmis olup, s6z konusu
alanlarin emsal degeri bir adet yap1 adasinda 2,20,
dort adet yapt adasinda 2.30, bir adet yap1
adasinda 2.50 ve bir adet yap1 adasinda ise 2.60
olarak belirlenmistir. S6z konusu yap1 adalarinda
yapt yiiksekligi minimum 7 maksimum 10 kat
olarak belirlenirken tiim adalarda yapi yaklasma
mesafesi 5 metre olarak belirlenmistir. Plan
doénemi sonunda alanda yaklagik olarak 26.711 m?
ticaret alani, 167.691 m? konut alami insa
edilebilecektir.

Konut Kullanim Alanlar::

Planlama c¢alismalar1 ile alan sinirlan
icerisinde yaklasik 4.497 m? buyiikliige sahip bir
adet konut alani planlanmistir.  S6z konusu
alanlarin toplam yapilasma hakki yaklasik 9.893
m? olarak planlanmis olup, s6z konusu alanin
emsal degeri 2,20 olarak belirlenmistir. Soz
konusu yap1 adasinda yap yiiksekligi 7 kat olarak
belirlenirken yap1 yaklagsma mesafesi 5 metre
olarak belirlenmistir.




Ticaret Alanlar::

Planlama ¢aligmalar1i ile alan sinirlar
icerisinde yaklasik 5.112 m? biiyiikliige sahip iki
adet ticaret alan1 planlanmistir. S6z konusu
alanlarin toplam yapilagsma hakki yaklasik 7.668
m? olarak planlanmig olup, s6z konusu alanlarin
emsal degeri 1,50 olarak belirlenmistir. S6z
konusu yapt adalarinda yap1 kat adedi
maksimumu 2 kat olarak belirlenirken tiim
adalarda yapi yaklasma mesafesi 5 metre olarak
belirlenmistir.

Sosyal Donati Alanlar::

Planlama ¢alismalar1 ile alan simirlar
icerisinde yaklasik 13.859 m? biiyiikliige sahip
sosyal donat1 alani planlanmistir. Plan ¢aligsmalari
kapsaminda yaklasik 3.047 m? biiyiikliigiinde
cami alani, yaklagitk 842 m? buyikliigiinde
kiltiire] tesis alani, yaklastk 9.970 m?
buiytikliigiinde  ilkokul —alam1  planlanmustir.
Vakiflar genel miidiirliigiine ait ve iizerinde cami
bulunan taginmaz hazirlanan plan ile yeni yerine
taginarak alansal biiylikliigii arttirilarak yeniden
konumlandirilmigtir. Plan sinirlari igerisinde yer
alan 1.970 m? biyiikliigiindeki resmi kurum alan
341 m* arttinlarak 2.311 m? biiylikliigiinde
yeniden diizenlenmistir.

Yesil Alanlar:
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Planlama ¢alismalar1 ile alan simirlar
icerisinde yaklagik 12.521 m? biiyiiklige sahip
kentsel acik ve yesil alan planlanmigtir.

Planlama alanin1 giiney yoniinden kuzey
yoniine baglayan ve yaya glizergahi olarak
kullanilacak yesil aks olusturulmus s6z konusu
yesil aks1 doguya kent merkezine baglayan diger
aksla planlama alanin merkezinde bir araya
getirilmistir.  Planlama alaninin  merkezinde
olusturulan cami alan1 ve kentsel yesil alanlarin
konumlandirildigit bu bolgede yogun ticaret

kullanimi da yer almaktadir.

Plan ¢alismalar1 sonrasinda elde edilen arazi kullanim dagilimi yiiriirliikte bulunan plan

ile kargilastirmali olarak asagida tablo halinde verilmektedir.

Tablo 9.Riskli Alan Oneri Plan Arazi Kullanim Dagilim

Kullanim Alan (M?) Oran (%)
Konut Ve Ticaret Yerlesme Alani 86941.8 59.42
Park 12520.6 8.56
Cami 3047 2.08
Pazaryeri 0 0.00
Ilkokul 9970.4 6.81
Resmi Kurum 2310.6 1.58
Kiiltiirel Tesis 842.3 0.58
Trafo 98 0.07

Yol 30575.3 20.90
Genel Toplam 146306 100.00
Tablo 10.Riskli Alan Mevcut Ve Oneri Plan Arazi Kullanim Karsilastirmast

_Yiiriirlikteki _ Oneri
Kullanim Imar Plani Alan Imar Plan1 Alan Fark
(m)* (m?)

Konut Ve Ticaret Yerlesme Alani 79970 86942 6972
Park 9379 12521 3142
Cami 1075 3047 1972
Pazaryeri 3177 0 -3177
Tlkokul 7188 9970 2782
Resmi Kurum 1970 2311 341
Kiiltiirel Tesis 0 842 842
Trafo 275 98 -177
Yol 43272 30575 -12697
Genel Toplam 146306 146306 0
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Tablo 11.Donati Alanlari Karsilastirmasi

Mevcut Yasayan Mevcut Onayli Imar Oneri Mevcut Yasayan
Standart Kisi Sayisma | Plan1 Doyum Niifusuna Plan Kisi Sayis1-Oneri
Gore Gore Durumu | Plan Karsilastirmasi
957 7033 6848
m?/kisi m?kisi | Alan(m?) | m¥/kisi | Alan (m?) | m%kisi | Alan (m?) Alan (m?)

Park Ve Yesil 10 908 | 9379 | 133 | 9379 | 1.88 | 12521 3142
Alanlar
Cami 0.5 1.12 1075 0.15 1075 0.45 3047 1972
Kiiltiirel Tesis Alan1 0.5 - - - - 0.12 842 842
[Ikokul Alani 1.5 7.51 7188 1.02 7188 1.46 9970 2782
Trafo Alani 0.29 275 0.04 275 - 98 -177
Yollar - - - - 43272 - 30575 -12697

Planlama calismasi sonrasinda olusan arazi kullanim tablosunun Onceki planla
karsilastirilmasi sonrasinda alandaki Konut Ve Ticaret Yerlesme Alani miktar1 6.972 m?, Park
alanlar1 3.142 m2, cami alan1 1.972 m?, {lkokul alani 2.782 m? Resmi Kurum kullanimi 341 m?
arttirilmistir. Bunun yam sira planda var olan pazaryeri kaldirilmig, Trafo kullanimini ise 177
Planlama alaninda 842 m? biiyiikligiinde kiiltiirel tesis alaninin

m? azaltilmigtir.

olusturulmustur.

Planlamaya konu alandaki meri planda yaklagik 43.272 m? biiytikliige sahip olan yol
alanlar1 6neri plan ile 30.575 m? biiyiikliige sahip olarak yeniden diizenlenmis, toplam yol
alan1 12.697 m? azaltilmastir.

Yapilan bu diizenlemeler ile alanda daha sonra yapilacak olan 18. Madde uygulamasinin
ve doniisiim senaryolarinin hayata gecirilmesini kolaylastirmak amaci ile yapilmustir.

Yapilan diizenlemeye gore Nazim ve Uygulama Imar planlarinin onayindan sonra Imar
Kanununun 18. Maddesi uyarinca yapilacak olan diizenlemede kamu eline gegmesi gereken
alanlar ile 6zel miilkiyete konu olan alanlar igin yapilan taslak hesaplama ozeti asagida
verilmis olup, Diizenleme Ortaklik Pay1 Orani1 (DOP) %39,98 olarak bulunmustur.

Tablo 12.Riskli Alan Meri Imar Plan1 ve Oneri Imar Plan1 Taslak Diizenleme Ortaklik Pay1 Orani

Sahiplik Alan (m?) | Oran (%) | Alan (m?) Oran (%)
Vatandag Pay1 79.970 54.66 89.636 61.26
Diizenleme Ortaklik Pay1 60.914 41.63 55.313 37.81
Kamu Tesisleri Katilim Pay1 5.422 3.71 1.357 0,93
Toplam 146.306 100.00 146.306 100.00
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