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1. PLANLAMA ALANI

1.1. Konumu

Plan degisikligine konu olan alan; Selguklu lgesi, Horozluhan (Tapu M.: Musalla Baglari)
Mahallesi 2772 ada 69,70,71 parsel sinirlar igerisinde bulunmaktadir. Planlama alan1 Konya

Kent Merkezi’ne 5 km. uzaklikta kuzeydogu istikametinde bulunmaktadir.

Sekil 1. Planlama Alan1 Konumu
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1.2. Yakin Cevre iliskisi

Planlama Alani; Konya Kent Merkezi’ne 5 km., Sanayi Alanlarina 7 km., Havalimanina

17 km. mesafede bulunmaktadir.

Sekil 2. Planlama Alani Yakin Cevre Durumu
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1.3. Alan Biiyiikliigii
Planlama alan1 biiytikligii yaklasik 3,5 hektardir.
2. MERI IMAR PLANLARI

Planlama alanina iligkin meri imar plan kararlar1 incelenmis olup, 1/100.000 6l¢ekli Konya-
Karaman Cevre Diizeni Plani, 1/25.000 6lgekli Konya Merkez Planlama Alt Bolgesi Nazim

Imar Plan1 ve 1/5.000 dlgekli Nazim Imar Plani kararlar1 konu basliklarinda agiklanmustir.
2.1. 1/100.000 Ol¢ekli Konya-Karaman Cevre Diizeni Plam

Konya-Karaman Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Revizyonu 644
sayil1 Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde
Kararname'nin 7.maddesi uyarinca Bakanlik Makami'nin Olur'u ile 16.04.2018 tarihinde

onaylanmistir. Planlama alani “Kentsel Meskun (Yerlesik) Alan” nda kalmaktadir.

Sekil 3. Planlama Alaninin 1/100.000 Ol¢ekli Konya-Karaman Cevre Diizeni Plam Revizyonundaki Yeri
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2.2. 1/25.000 Olcekli Konya Merkez Planlama Alt Bolgesi Nazim Imar Plam

Selcuklu ilgesi, Horozluhan (Tapu M.: Musalla Baglar1) Mahallesi 2772 ada 69,70,71
parsel Konya Merkez Planlama Alt Bolgesi 1/25.000 Olgekli Nazim imar Planinda “Merkezi
Is Alam “nda kalmaktadur.
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Sekil 4. Planlama Alaninin 1/25.000 Olgekli Konya Merkez Planlama Alt Bélgesi Nazim imar Planindaki

Yeri
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1/25.000 Olgekli Konya Merkez Planlama Alt Bélgesi Nazim Imar Plan1 Plan A¢iklama
Raporu’nda Merkezi Is Alan1 (MIA) “ Planda yonetim, turizm, sosyal kiiltiirel ve ticari amacli
yapular icin ayrimis kentin merkezinde kalan bolgedir. Bu bélgede yonetimle ilgili idari tesis
alanlary, is hami, ¢arsi, ¢ok katli magaza, banka gibi ticaret ve finans tesis alanlari, turizm tesis
alanlari, konut alanlari, sosyal kiiltiirel tesis alanlari, ibadet yerleri, park ve benzeri yesil
alanlar, spor alanlari kamuya ve 6zel sektore ait egitim ve saglik tesisleri alanlari, kamuya ve
ozel sektore ait teknik altyapt tesis alanlari ile bu alanlara hizmet verecek benzeri alanlar yer

alabilir.  seklinde tanimlanmustir.
“ Merkezi Is Alani (MIA)”

3.2.1.1. Bu bélgede alt ol¢ekli plan kararlariyla yonetimle ilgili idari tesis alanlari, ig
hani, ¢arsi, ¢ok katlh magaza, banka gibi ticaret ve finans tesis alanlari, turizm tesis alanlari,
konut alanlari, sosyal kiiltiirel tesis alanlari, ibadet yerleri, park ve benzeri yesil alanlar, spor
alanlari, kamuya ve ozel sektore ait egitim ve saglik tesisleri alanlari, kamuya ve 6zel sektore
ait teknik altyapi tesis alanlart ile bu alanlara hizmet verecek benzeri alanlar yer alabilir.
3.2.1.2. 1/5000 olgekli nazim imar plam kararlarimin gelistirilmesi asamasinda, bu planda
merkezi is alami olarak tamimlanan bélge simrlart aynen korunarak MIA olarak
tamimlanabilecegi gibi, bu planin 6l¢egi geregi gosterimi gercgeklestivilemeyen alt kullanimlara
da ayristirilabilir. Bu kapsamda, alt 6lcekli plan karariyla MIA tamminda yer verilen
kullamimlarin yam sira, ticaret kullanimlarimin diger kullanimlarla bir arada yer alabilecegi
karma kullanim kararlar: da (ticaret+turizm alani, ticaret+konut alani, ticaret+konut+turizm)

gelistirilebilir.

3.2.1.3. Bu alanlarda yanici, parlayici, patlayict etkisi olan depolamalar, ¢evre saglhigi
agisindan tehlike olusturan, goriinti, guiriiltii ve hava kirliligi olusturan imalathaneler yer

alamaz.

3.2.1.4. Hazirlanacak alt olcekli planlarda, merkezi is alani olarak tanmimlanmis alan
icinde var olan geleneksel kent merkezlerinin sahip oldugu doku ozelliklerinin korunmasi

saglanacaktir.

2

3.2.1.5. Bu alanlardaki yapilasma kosullari alt 6l¢ekli planlarda belirlenecektir.

hiikkiimleri bulunmaktadir.
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2.3. 1/5.000 Olcekli Nazim imar Plam

Planlama alanina konu olan alan; Selguklu ilgesi, Horozluhan (Tapu M.: Musalla Baglarr)
Mahallesi 2772 ada 69,70,71 parseller mevcutta, Konya Biiyliksehir Belediye Meclisinin;
15.10.2021 tarih ve 820 sayili Meclis Karar1 ile onaylanan 1/5000 Olgekli Nazim Imar

Plani’nda; Kamu Hizmet Alani’nda kalmaktadir.

8

Sekil 5. Planlama Alanimimn 1/5.000 Ol¢ekli Nazim imar Plamindaki Yeri

3. MEVCUT HALIHAZIR VE MULKIYET DURUMU

Planlama alan1 icerisinde kadastral duruma bakildiginda Selguklu Ilgesi, Horozluhan (Tapu
M.: Musalla Baglar1) Mahallesi 2772 ada 69,70,71 parseller arsa statiisiindedir. Miilkiyet
durumunda ise; 2772 ada 69 ve 70 sayili tasinmazlar Maliye Hazinesi’ne, 2772 ada 71 sayili

tasinmaz ise Konya Biiyiiksehir Belediyesi’ne aittir.
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Sekil 6. Planlama Alanina Konu Olan Tasinmazin Halihazir Miilkiyet Durumu

ADA/PARSEL ALAN(m?) MULKIYET
2772/69 12,870.02 m2 MALIYE HAZINESI
2772/70 1,326.51 m2 MALIYE HAZINESI
2772/71 17,772.86 m2 KONYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI

Tablo 1. Plana Konu Olan Tasinmazin Miilkiyet Bilgisini Gosterir Tablo
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4. JEOLOJIK DURUM
Planlama alanina iliskin jeolojik durum incelendiginde Plana Esas Mikrobolgeleme Etiit

Raporu T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlhiginca 28.03.2023 tarihinde
onaylanmis olup s6z konusu alan OA-5.1 alanina isabet etmektedir.

Sekil 7.Planlama Alanina iliskin Jeolojik Durum Haritas:

Onlemli Alanlar 5.1 (OA-5.1);: Onlem Alnabilecek Nitelikte Sisme. Oturma
Acisindan Sorunlu Alanlar

Inceleme alaninda morfolojik olarak egimin genellikle % 0-5 araliginda oldugu, jeolojik
acidan temel zemini cakil, kum, silt, kil birimlerin olusturdugu; jeoteknik acidan Onlem
alinmadig1 taktirde tasima giicii, sisme, oturma, sivilagma vb. miihendislik sorunlarinin
olabilecegi ve dogal afet tehlikesi yoniinden nispeten yiiksek zemin biiyiitmesi ve diisiik zemin
hakim periyotlarmin beklendigi alanlar "Onlemli Alanlar 5.1" olarak degerlendirilmistir. Bu
alanlarda alinmasi1 gereken Onlemler ise asagida siralanmustir.
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* Bu alanlarda parsel bazi temel ve zemin etiitlerinde, heterojen zemin kosullarindan
kaynaklanabilecek tasima giicti, sisme, farkli oturma vb. problemleri ayrintili olarak
irdelenmeli gerekli 6nlemler alinmalidir.

e Zemin yatay yonde degisim gosterebileceginden yapilarda farkli oturmalara karsi
temel tip ve temel derinligi parsel bazinda yapilacak olan zemin etiitlerinde ayrintili
olarak belirlenmelidir.

* Zemin profilindeki birimlerin neden olabilecegi oturma, farkli oturma, sisme vb.
riskler zemin ve temel etiit calismalarinda belirlenerek yapi-zemin etkilesimine uygun
olarak temel sistemi gelistirilmeli ve zemin deformasyonlarina kars1 yapt ve temel
giivenligi acisindan gerekli 6nlemler ve zemin iyilestirmeleri uygulanmalidir.

* Derin kazilarda olusacak sevler agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis istinat
yapilar ile desteklenmelidir. Bitisik parsellerde kazidan etkilenebilecek yapi veya
tesisler varsa her tiirlii temel ve yol kazis1 yapilmadan 6nce mutlaka istinat duvarlari
ve iksa sistemleri ile desteklenmelidir.

* Yiizey ve atik sularinin ortamdan uzaklastirilmasina yonelik drenaj sistemleri
olusturulmalidir.

* Yapr temelleri homojen birime oturtulmalidir. Temellerin dolgu birim {iizerine

oturtulmamasina 6zen gosterilmelidir.

* Bina ve/veya yap1 temelleri kaya birimlerin ayrismamis saglam kesimlerine oturtulmali
veya tasittirilmalidir. S1g temel derinligine sahip hafif yapilar ve altyapi unsurlari igin
sisme potansiyeli gbz Oniinde bulundurulmali ve bu alanlarda zemin iyilestirme
yontemleri kullanilarak zemin dayanim parametreleri arttirilmalidir.

* Projeye esas temel ve zemin etiitlerinde kontrolsiiz yapay dolgu kalinliklar1 ve
yayilimlar1 belirlenmelidir. Insaat yapilacak alandaki kontrolsiiz yapay dolgular
tamamen kaldirilmalidir.

* Yapilagsmalarda, 01.01.2019 tarihinde yiiriirligli giren Tiirkiye Bina Deprem
Yonetmeligi ile Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik
hiikiimlerine titizlikle uyulmalidir.

Bu alanlar 1/5000 ve 1/1000 6lgekli yerlesime uygunluk haritasinda "OA-5.1" sembolii

ile gosterilmistir.
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5. 1/5000 OLCEKLIi NAZIM iIMAR PLANI DEGIiSiKLiGi GEREKCESI

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi’nin 08.08.2022 tarih ve 4280221 sayil
Bakanlik Oluru ile Rezerv Yap1 Alani ilan edilen; Konya ili, Selguklu ilgesi, Horozluhan (Tapu
M.: Musalla Baglar1) Mahallesi 2772 ada 69,70,71 parseller mevcut konum ve iist 6lcek mer’i
kararlar itibari ile Resmi Kurumlara ait alanlarin bulundugu bir bolgede yer almaktadir. S6z
konusu bélgede 2772 ada 71 parsel sayili tasinmazda mevcut Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi 11 Miidiirliigii hizmet binalar1 bulunmakta olup 2772 ada 69 parsel sayili tasinmaz
iizerinde i1 Miidiirliigii hizmet binasinin yeniden insas1 devam etmektedir. Cevre, Sehircilik ve
iklim Degisikligi 1 Miidiirliigii ve Kentsel Déniisiim Miidiirliigiiniin yapimi devam eden hizmet
binasi icin planlanan otopark kapasitesinin yetersiz olmasi sebebiyle mevcut imar planinda
degisiklik yapilmasi taleplerine karsilik vermek amaci ile plan degisikligi hazirlanmistir.
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6. KURUM GORUSLERI

Selguklu Ilgesi, Horozluhan (Tapu M.: Musalla Baglar1) Mahallesi 2772 ada 69,70,71

parsellere iliskin T.C. Konya Valiligi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Midiirliigii ve

Kentsel Doniigiim Miidiirliigiiniin 29.07.2024 tarih ve 9976788 sayili talep yazisi asagida

bulunmaktadir.
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Say1 :E-89999836-303.01-9976788

Konu :Konya Ili, Seleuklu Ilgesi, Musalla Baglari
Mahallesi, 2772 ada 69, 70 ve 71 Parsellere
Tliskin 1/1000 6lgekli Uygulama fmar Plan
Degisikligi Teklifi Taslagi

DAGITIM YERLERINE

flgi : Kentsel Doniigiim Genel Miidiirliigi (12. Bolge Sube Miidiirliigii)niin 08.11.2022 tarihli ve
E-30495072-504-4967548 sayili yazisi.

flgi yaziyla 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkindaki Kanunun 2'nci
maddesinin (c) bendi uyarinca 27.09.2022 tarih ve 53477876-504-4656283 sayih Bakanhk Makam Oluru
ve 08.08.2022 tarth ve 53477876-504-4280221 sayili Bakanlik Makam Oluru ile 1lg1 yazi ekinde bulunan
4 adet tasginmazin "Rezerv Yapi Alam" olarak belirlendigi Valiligimize (Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi [l Miidiirliigii) bildirilmisti.

Rezerv Yap: Alam olarak ilan edilen parsellerden Ilimiz, Selguklu Ilgesi, Musalla Baglar
Mahallesi, 2772 ada 71 parsel no.lu tasmnmazda mevecut Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11
Miidiurliigi ve Kentsel Doniistim Miidiirliigii hizimet binalar bulunmakta olup 2772 ada 69 parsel no.lu
tasmmaz fizerinde 11 Midiirligiimiiz hizmet binasimmin yeniden insasi devam etmekte olup yapim
devam eden hizmet binasi i¢in planlanan otopark kapasitesinin yetersiz olmasi sebebiyle mevcut imar
planinda degigiklik yapilmasina ihtiyag duyulmaktadir.

Bu kapsamda Ilimiz, Selguklu Ilgesi, Musalla Baglar1 Mahallesi, 2772 ada 69, 70 ve 71 parsel
no.lu tagmmazlarm 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planmdaki meveut durumu ve plan degisikligi teklif
taslag1 ekte gonderilmis olup, ekte gonderilen imar plam teklif taslagimn Belediye Baskanligimizca
degerlendirilip, s6z konusu plan degisikliginin yapilarak sonucundan Valiligimize (Cevre, Sehircilik ve
Tklim Degisikligi Il Miidirligii) bilgi verilmesi hususunda;

Bilgilerinizi ve geregini arz/rica ederim.

Hiilya SEVIK

Vali a.
11 Muidiirii
Ek:
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmustir.
Dogrulama Kodu: 4F9C5991-E916-41 16-ABEA-D1 1480723988 Dogrulama Adresi: hitps://www. turkiye gov.tr
Horozluhan Mh. Abdulbasri Sk.No:2 SeleuklWKONYA Bilgi i¢in:Ahmet Cihat INAG [OFesits
Tel:(332)2245600 Faks:(332)2245899 e-Posta:konya@csb.gov.tr Sehir Plancisi q,ﬁ‘;

hitps://konya.csb.gov.tr KEP: konyacevrevesehifcilikiahsOT.kep fr
KEF Adrest : Konyacevreve seliTciIK@hs0 1 Kep. T
1/2
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Konya ili, Selguklu flgesi, Horozluhan (Tapu M.: Musalla Baglar1) Mahallesi 2772 ada
69,70,71 parseller ile ilgili alinan kurum goriisleri ve kurum goriislerinde belirtilen hususlar su
sekildedir;

CEVRE, SEHIRCILIiK VE iKLiM DEGIiSIiKLiGi iL MUDURLUGU’niin 28.01.2025
tarih ve E-89999836-305.02-11601582 sayil1 yazisinda i1 Miidiirliigiimiiz hizmet binasimn da
bulundugu alanda imar plam degisikligi yapilmasinda Idaremizce herhangi bir sakinca
bulunmadigr” belirtilmektedir.

KONYA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU
MUDURLUGU niin ~ 05.02.2025 tarih ve E-25225848-169.99-6326293 sayili yazisinda
“Miidiirliigiimiiz uzmanlarinca yerinde ve arsivimizde yapilan incelemeler sonunda hazirlanan
05.02.2025 tarihli raporda s6z konusu alanda Kurullarca onayli kentsel/tarihi/arkeolojik sit
alan1 kaydma veya 2863 sayili yasa kapsaminda kalan herhangi bir kiiltiir varligi/koruma
alaninina rastlanilmadig: belirtildiginden, konunun ilgili Kurumlar tarafindan degerlendirilmesi
gerekmektedir.” denilmektedir.

ENERYA’nin 03.02.2025 tarihli 2025.3000.01/E.471 sayili yazisinda imar degisikligine
konu olan parsellerde abone baglant: hatt: bulundugu belirtilerek “Sel¢uklu ilcesi, Horozluhan
Mahallesi, 2772 ada 69,70 ve 71 parsellerde aktif dogalgaz abonesi mevcuttur. Belirtilen
adreste yapilacak islemler oOncesinde “187 Dogal Gaz Acil Hatti”na haber verilerek
ekiplerimizin nezaretinde koordineli bir sekilde c¢alisilmasi ve gerekli emniyet tedbirleri
alindiktan sonra caligmalarin yapilmasi Oncelikle can ve mal giivenligi acisindan 6nem arz
etmektedir” denilmektedir.

MEDAS’1n 28.01.2025 tarih ve BTGMY_ SPM 045.99 3576 referans numarali yazisinda
“Bahse konu bolgede Sirketimize ait envanterler bulunmaktadir. Elektrik Kuvvetli Akim
Tesisleri Yonetmeliginin 44 {incii maddesinde yer alan Cizelge-5 ""Hava hatti iletkenlerinin en
biiyiik salinimli durumda yapilara olan en kiigiik yatay uzakliklar:" ile 46 nc1 maddesindeki
Cizelge-8'de "Hava hatti iletkenlerinin en biiyiik salgi durumunda iizerinden gectikleri
yerlere olan en kiiciik diisey uzakliklari"n ihlal edici bir durum olusturmayacak sekilde
calismalarin yiiriitiillmesi ve envanterlerin korunmasi gerekmektedir.” denilmektedir.

KOSKIi’nin 31.01.2025 tarih ve E-92623187-220.01.99-94022 sayili yazisinda “Yapilan
inceleme neticesinde tasinmaza yonelik imar plam1 degisikligi yapilmasinda bir sakinca
goriilmemektedir.” denilmektedir.

SELCUKLU BELEDIYE BASKANLIGI'nin 28.01.2025 tarih ve E-62742837-
115.01.99-7987 sayil1 yazisinda “Ilgemiz, Horozluhan (Musallabaglar1) Mahallesi, 2772 ada,
69, 70 ve 71 parseller igin hazirlanan 1/5000 Nazim Imar Plam Degisikligi ve 1/1000 Uygulama
Imar Plam Degisikliginin yapilmasinda Belediyemizce sakinca bulunmamaktadir.”
Denilmektedir.
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7. 1/5000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI DEGISIiKLiGi

Plan degisikligine konu; Selguklu flgesi, Horozluhan (Tapu M.: Musalla Baglar1) Mahallesi
2772 ada 69,70,71 sayili tasinmazlar iizerinde, Kamu Hizmet Alani, Otopark Alani, Ticaret
(T3) Alanmi olarak yapilasma kosullar1 ile birlikte diizenlenerek 1/5000 Slgekli imar plani
degisikligi hazirlanmistir.
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Sekil 9.1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plami Degisikligi Teklifi
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8. ALAN FOTOGRAFLARI

Sekil 10. Planlama Alanina Ait Uydu Gériintiisii (Google Earth,2025)
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