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1.PLANLAMA ALANI 
 

Plan değişikliğine konu, 45590 ada 2 ve 3 nolu parsel numaralı taşınmazlar, Konya İli 

Selçuklu İlçesi, Büyükkayacık (Tapu Mah: Dikilitaş) Mahallesi sınırları içerisinde ve kent 

merkezinin kuzeydoğusunda yer almaktadır. 

 

 

Şekil 1: Plan Değişikliği Alanının Konya İçerisindeki Konumu (Google Earth, 2024) 

 

1.1.MÜLKİYET BİLGİSİ: 

Konya İli, Selçuklu İlçesi, Büyükkayacık (Tapu Mah: Dikilitaş) Mahallesi sınırlarında bulunan 

45590 ada 2 ve 3 parsel numaralı taşınmaz alanlar, Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği 

Bakanlığı, Alt Yapı ve Kentsel Dönüşüm Hizmetleri Genel Müdürlüğü’nün 09.03.2022 tarih ve 

3148017 sayılı Olur’u ile “Rezerv Yapı Alanı” ilan edilmiştir.  Taşınmaz mülkiyetleri, Hazineye 

ait iken 6306 sayılı Afet Riski Altındaki Alanların Dönüştürülmesi Hakkındaki kanun amaçlarında 

kullanılmak üzere Konya Büyükşehir Belediyesine devredilmiştir. 
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2.MEVCUT İMAR PLANI DURUMU 
 
1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Plan Durumu: 
 

Plan değişikliğine konu olan Selçuklu ilçesi, Büyükkayacık (Tapu Mah: Dikilitaş) 

mahallesi 45590 ada 2 ve 3 parsel numaralı taşınmazlara isabet eden alan Selçuklu İlçesi, Dikilitaş 

Mahallesi sınırlarında yer almakta olup; 16.04.2018 tarihli 644 sayılı Çevre ve Şehircilik 

Bakanlığı’nın Teşkilat ve Görevleri Hakkında Kanun Hükmünde Kararname’nin 7. Maddesi 

uyarınca Bakanlık Makamı’nın Olur’u ile onaylı Konya Karaman Planlama Bölgesi 1/100.000 

Ölçekli Çevre Düzeni Planı Revizyonunda “Kentsel ve Bölgesel Sosyal Altyapı Alanı”nda 

kalmaktadır. (Şekil 2) 

 

Şekil 2: Mevcut İmar Durumu (1/100.000 Ölçekli ÇDP Revizyonu) 

Konya Karaman Planlama Bölgesi 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı Revizyonu Plan 

Açıklama Raporunda; “Kentsel ve Bölgesel Sosyal Altyapı Alanı: Bulundukları yerleşmenin yanı 

sıra çevresindeki yerleşmelere de hizmet veren, bölgesel hizmet niteliğine sahip tesisler, kamu 

kurum ve kuruluşları ile büyük ölçekli sağlık, eğitim vb. sosyal altyapı tesislerinin yapılabileceği 

alanlar planda kentsel ve bölgesel sosyal altyapı alanları olarak tanımlanmıştır. Bu kapsamda 

ölçeğin gösterime elverdiği büyüklükteki hastane, eğitim tesisi ve kamusal tesisler planda kentsel 
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ve bölgesel sosyal altyapı alanı olarak gösterilmiştir. Bu alanlarda yer alacak kullanımların alt 

ölçekli planlarda ayrıştırılması öngörülmüştür..” hükmünde açıklanmaktadır.   

Bu kapsamda plan değişikliğine konu taşınmaz alanda alt ölçekte “Ticaret Alanı” 

kapsamında planlanmıştır.   

 

1/25.000 ölçekli Nazım İmar Plan Durumu: 
 

Plan değişikliğine konu olan; Selçuklu İlçesi, Büyükkayacık (Tapu Mah: Dikilitaş) 

Mahallesi 45590 ada 2 ve 3 parsel  numaralı taşınmazlar, Konya Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 

15.07.2016 tarih 791 sayılı Karar onaylı Konya Merkez Planlama Alt Bölgesi 1/25000 ölçekli 

Nazım İmar Planında “Terminal” alanında kalmaktadır. (Şekil 3)  

 

Şekil 3: Mevcut İmar Durumu (1/25.000 Ölçekli Nazım İmar Planı) 

Konya Merkez Planlama Alt Bölgesi 1/25000 ölçekli Nazım İmar Planı Plan Notlarında 

“Terminal Alanı: : İnsan veya eşya taşımalarında, araçların indirme, bindirme, yükleme, 

boşaltma, aktarma yaptıkları ve ayrıca bilet satışı ile bekleme, haberleşme, şehir ulaşımının 

sağlandığı, ilgili firmaların büroları, yolcuların günlük ihtiyaçlarını karşılamaya yönelik ticari 

üniteler, araç parkı, bakım, servis ile uygulama imar planında gösterilmek kaydıyla konaklama ve 

yakıt ikmaline ilişkin fonksiyonların yer aldığı, kat irtifakı ve kat mülkiyeti ile birden fazla bağımsız 

bölüm oluşturulamayan alanlardır..”  hükmünde tanımlanmıştır. 
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1/5.000 ölçekli Nazım İmar Plan Durumu: 
 

Plan değişikliğine konu olan; 45590 ada 2 ve 3 parsel numaralı taşınmazlara isabet eden 

alanlar Selçuklu İlçesi, Büyükkayacık (Tapu Mah: Dikilitaş) Mahallesi sınırlarında yer almakta 

olup, mevcut 1/5000 ölçekli imar planında Sanayi Alanı’nda kalmaktadır. Söz konusu 

taşınmazlara ilişkin yürürlükteki “Sanayi Alanı” imar planı Konya Büyükşehir Belediye 

Meclisi’nin 12.11.2021 tarih ve 930 sayılı Kararı ile onaylanmıştır. (Şekil 4). 

 

 

           

                                Şekil 4: 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Plan Durumu: 
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1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Plan Durumu: 
 

Plan değişikliğine konu; 45590 ada 2 ve 3 parsel numaralı taşınmazlar; Selçuklu İlçesi, 

Büyükkayacık (Tapu Mah: Dikilitaş) Mahallesi sınırlarında yer almaktadır. Söz konusu 

taşınmazlara ilişkin yürürlükteki “Sanayi Alanı” imar planı Konya Büyükşehir Belediye 

Meclisi’nin 12.11.2021 tarih ve 930 sayılı  Kararı ile onaylanmıştır. (Şekil 5). 

 

 

Şekil 5: Mevcut 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Durumu (1/1000) 

Plan tadilatına konu olan alanın çevresinde ise ticaret alanları, sanayi alanları, resmi kurum 

alanları, kentsel donatı alanları bulunmaktadır. Kentsel ulaşım sistemi kapsamında ise önemli 

ulaşım akslarına yakın konumunda yer almaktadır. 
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3. 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLAN DEĞİŞİKLİĞİ VE GEREKÇESİ 
 
Jeolojik Durum:  

 

Plan değişikliğine konu; 45590 ada 2 ve  3 parsel numaralı taşınmazlar; Selçuklu İlçesi, 

Büyükkayacık( Tapu Mah:Dikilitaş) Mahallesi sınırlarında yer almakta olup; Plana esas yerleşime 

uygunluk haritasında Önlemli Alan- 5-1 (ÖA-5-1) alanına isabet etmektedir. 
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Çevre ve Şehircilik Bakanlığı’nın 09.03.2022 tarih ve 3148017 sayılı Bakanlık Oluru ile 

Konya Büyükşehir Belediye’sine bedelsiz devri gerçekleşen Selçuklu İlçesi, Büyükkayacık(Tapu 

Mah: Dikilitaş) Mahallesi, 45590 ada 2 ve 3 parsel numaralı taşınmazlara ilişkin imar plan 

değişikliği hazırlanmıştır. Konya kenti sınırları içerisinde değişen ve gelişen kent makroformuna 

bağlı olarak kentsel alanların yeniden planlanması gereği ortaya çıkmaktadır. Bu kapsamda Konya 

kenti sınırları içerisinde mevcutta bulunan mevcut alanının kentin ihtiyacı olan, istihdam ve 

ekonomik kalkınmaya destek vermesi öngörülen bir işlev yüklenerek, planlama çalışması 

yapılmıştır. Bu doğrultuda plan değişikliğine konu olarak Sanayi Alanı, Ticaret Alanı olarak 

yeniden düzenlenmiştir. 

 

 

Plan değişikliğine konu parseller önceki imar durumlarında “Ticaret alanı” 

fonksiyonunda kalmakta iken Konya Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 12.11.2021 tarih ve 930 

sayılı kararı ile “Sanayi alanı”na dönüştürülmüştür. Yapılan değişiklik ile önceki imar 

durumuna tekrar dönülmüş olacaktır.  
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Konya Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 12.11.2021 tarih ve 930 sayılı Kararı 

 

Teklife konu alandaki planlara ilişkin daha evvel alınan mahkeme kararları veya devam 

etmekte olan dava yoktur. 
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4.PLANLAMA KARARLARI 
 
        Planlama gerekçesinde de bahsedildiği üzere, Selçuklu İlçesi, Büyükkayacık (Tapu Mah: 

Dikilitaş) Mahallesi sınırları içerisinde, 45590 ada 2 ve 3 parsellerdeki taşınmazların planlanarak 

gelecekte değişen ve dönüşen kent makroformuna uygun olacak şekilde yeniden düzenlendiği 

görülmektedir. (Şekil 6).  

 

 

Şekil 6: 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği 
 



                KONYA İLİ, SELÇUKLU İLÇESİ, BÜYÜKKAYACIK(TAPU MH: DİKİLİTAŞ) MAHALLESİ, 45590 
ADA 2 VE 3 NOLU PARSELLER(REZERV YAPI ALANI) 

    1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ AÇIKLAMA RAPORU. 
     

15 

 

 

 

Hesap Tablosu:  

 

İmar Planı Alan Kullanımı Meri İmar Planı Durumu 
(m)²/ Yapılaşma Koşulları 

Öneri İmar Plan Durumu 
(m²) / Yapılaşma Koşulları 

Sanayi Alanı 127.651,02  m²                         
Emsal: 1.00 TAKS: 0.60     

Yençok: 12.00 m. 

- 

Ticaret Alanı - 127.651,02  m²                         
Emsal: 1.00 TAKS: 0.25  

Yençok: 10.50 m. 

Toplam  127.651,02 m² 127.651,02 m² 

 

 

 

 

5. PLAN NOTLARI 

 

1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ PLAN NOTLARI 
1. İMAR PLANINDA VE PLAN NOTLARINDA BELİRTİLMEYEN HUSUSLARDA 3194 

SAYILI İMAR KANUNU, 6306 SAYILI KANUN VE İLGİLİ YÖNETMELİKLERİ 

GEÇERLİDİR. 

2. MEKANSAL PLANLAMA GENEL MÜDÜRLÜĞÜ  TARAFINDAN 28.03.2023 

TARİHİNDE ONAYLANAN JEOLOJİK-JEOTEKNİK ETÜT RAPORUNDA 

BELİRTİLEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.  

3. TİCARET ALANINDA EMSAL: 1.00, TAKS: 0.25, YENÇOK: 10.50 METREDİR. 

4. TİCARET ALANINDA TİCARİ FONKSİYONLARA İLAVE OLARAK; OTO GALERİ 

(OTO SATIŞ-TEŞHİR-SERVİS-OTO KİRALAMA) YAPILABİLİR. KONUT VE EKMEK 

FIRINI YAPILAMAZ. 

5. EMSALE ESAS İNŞAAT ALANININ 0.50’Sİ SADECE BODRUM KATLARDA, 

EMSALE ESAS İNŞAAT ALANININ 0.50’Sİ DİĞER KATLARDA KULLANILABİLİR.  
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6. ZEMİN VE ÜST KATLARDA BAĞIMSIZ BÖLÜM SAYISI 250’Yİ GEÇEMEZ. İLAVE 

OLARAK BODRUM KATLARDA EN FAZLA TOPLAM 20 BAĞIMSIZ BÖLÜM 

YAPILABİLİR. 

7. TİCARİ BLOKLARDAN BAĞIMSIZ VE MÜSTAKİL OLARAK, EMSALE ESAS 

ALANIN EN AZ 500.00 M²’Sİ KADAR CAMİ VE EN AZ 500.00 M²’Sİ KADAR İDARİ 

VE SOSYAL TESİS YAPILACAKTIR. 

8. CAMİ VE İDARİ SOSYAL TESİS İÇİN YAPI KULLANMA İZİN BELGESİ 

DÜZENLENMEDEN TİCARİ YAPILARA YAPI KULLANMA İZİN BELGESİ 

DÜZENLENEMEZ. 

9. HER TÜRLÜ YAPILAŞMADA “AFET BÖLGELERİNDE YAPILACAK YAPILAR 

HAKKINDAKİ YÖNETMELİK” VE “DEPREM BÖLGELERİNDE YAPILACAK 

BİNALAR HAKKINDAKİ YÖNETMELİK” HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. 

YAPILACAK YAPILARA AİT LABORATUVAR DENEYLERİNE DAYALI SONDAJLI 

ZEMİN ETÜDÜ UYGUN GÖRÜLMEDEN VE GEREKLİ MÜHENDİSLİK ÖNLEMLERİ 

ALINMADAN UYGULAMAYA GEÇİLEMEZ. 

10. PLANLAMA ALANI İÇERİSİNDE YAPILACAK TESİSLERDE “BİNALARIN 

YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YÖNETMELİK” HÜKÜMLERİNE 

UYULMASI ZORUNLUDUR. 
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6. ARAZİ FOTOĞRAFLARI             

ARAZİ  FOTOĞRAF YÖNLERİ: 

 
1.FOTOĞRAF: 
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2.FOTOĞRAF: 

 
3.FOTOĞRAF: 
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