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1. PLANLAMA ALANI

1.1. Konumu

Planlama alanma konu olan alan; Konya ili, Selguklu ilgesi, Bosna Hersek Mahallesi’nde
bulunan Rezerv Yap: Alani’nda bulunan 45584 ada 3 parselin tamamini ve 4 parselin bir

kismini kapsamaktadir. Planlama alan1 Konya Kent Merkezi’nin kuzey dogusundadir.
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Sekil 1. Planlama Alanm1 Konumu

SAYFA 3/20



IMAR VE SEHIRCILiK DAIRESi BASKANLIGI | PLANLAMA SUBE MUDURLUGU

Sekil 3.Planlama Alaminin Bosna Hersek Mahallesi Simirlar: Icerisindeki Konumu
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1.2. Yakin Cevre iliskisi

Planlama Alani; Konya YHT Gar’a 18 km, Selguklu YHT Gar’a 14 km, Konya Otobiis

Terminali’ne 8 km ve Konya Havalimani’na 6 km mesafede bulunmaktadir.
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Sekil 4. Planlama Alam Yakin Cevre Durumu
1.3. Alan Biiyiikliigii

Planlama alan1 biiyiikliigii 15,469.16 m? “dir.
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2. MERIi IMAR PLANLARI

Planlama alanina iligkin meri imar plan kararlar1 incelenmis olup, 1/100.000 6l¢ekli Konya-
Karaman Cevre Diizeni Plani, 1/25.000 6l¢ekli Konya Merkez Planlama Alt Bolgesi Nazim

Imar Plan1 ve 1/5.000 6lgekli Nazim Imar Plani kararlar1 konu bashklarinda agiklanmustir.
2.1. 1/100.000 Olgekli Konya-Karaman Cevre Diizeni Plami

Plana konu olan Konya ili, Selguklu Ilgesi, Bosna Hersek Mahallesi’nde bulunan Rezerv
Yap1 Alani’ndaki 45584 ada 3 parselin tamami ve 4 parselin bir kismi mevcutta; 1. No'lu
Cumhurbagkanligr Kararnamesi'nin 102. Maddesi uyarinca Bakanlik Makami’nin 16.04.2018
tarihli Olur’u ile onayli Konya Karaman Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni

Plan1 Revizyonunda “ “Kentsel Gelisme Alan1” nda kalmaktadir.

Sekil 5. Planlama Alaminin 1/100.000 Olcekli Konya-Karaman Cevre Diizeni Plam Revizyonundaki Yeri

Konya-Karaman Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Revizyonu plan
aciklama raporunda; “4.1.1.Kentsel Meskiin (Yerlesik) Alan: Planlama Bdlgesi’'nde yer alan

il, ilce merkezleri ve beldeler kentsel yerlegsim alanlar: kapsaminda degerlendirilmistir. Kentsel
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verlesim alanlarinda mekansal planlama kararlari, yerlesimlerin mevcut kimlikleri, sektorel
gelisme potansiyelleri ve buna bagl olarak olusmast beklenen niifuslari dikkate alinarak plan
doneminde kazanacaklart kimlikleri dogrultusunda belirlenmistir. Bu planda kentsel yerlesme

alanlart kentsel meskiin (yerlesik) alan ve kentsel gelisme alam olarak tamimlanmistir.’

seklinde tanimlanmustir.
“Kentsel Yerlesim Alani:

1. Bu planda kentsel meskiin (yerlesik) alan ve kentsel gelisme alani olarak gosterilmis

olan alanlarin biitiiniidiir.

2. Kentsel yerlesim alanlart kapsamindaki kentsel meskun (yerlesik) ve kentsel gelisme
alanlarina iligkin alt él¢ekli planlarda niifus kabulleri 8.3. 1.-8. Maddesinde yer alan tablolara

gore belirlenecektir.

3. Bu planda kentsel yerlesim alani olarak gosterilmis olsun ya da olmasin, bagli
bulunduklar: kentsel yerlesim merkezlerinden kopuk bi¢cimde konumlanan ve belediye sinirlart
icine alinarak mahalleye doniismiis/doniisecek kirsal yerlesim alanlarinda yapilacak alt olgekli
planlarda; ¢evre diizeni planinda onerilmis gelisme alani varsa bu alan simirlart da dikkate
alinarak, gelisme alan belirlenmemis yerlesim birimlerinde ise varsa ge¢miste belirlenmis koy
yerlesik alani ve civarina iliskin sumirlar da dikkate alinarak yerlesimin kendi gereksinimi kadar
alamn alt olgekli planlart hazirlanacaktir. Alt olgekli planlarda, yerlesimin sahip oldugu
geleneksel doku ve yapilagsma ozellikleri ile ¢evresindeki alanin dogal ozelliklerinin planlama

asamasinda dikkate alinmast ve koruma kararlarina doniistiiriilmesi zorunludur.

4. Bu planda kirsal yerlesim olarak goziiken, ancak bu planin onay tarihinden sonra, koy
statiisiinden ¢ikarilarak mahalleye doniigen, kentsel yerlesmeler ile biitiinlesen yerlesmelerin
mahalle olarak baglandigi tarihteki niifuslari baglandiklar: belediyenin bu plan ile belirlenmis

kentsel niifus kabuliine eklenir.

5. Kentsel yerlegsim alanlarinda konut alanlart ile birlikte egitim tesisleri, saglik tesisleri,
agtk ve kapalr spor alanlar, yesil alanlar, kamu kurum alanlari, trafo vb. gibi sosyal ve teknik
alt yapt alanlar ile ticaret alanlar, kiiciik sanayi sitesi alanlari, turistik tesis alanlari, konut

disi kentsel ¢calisma alanlar: vb. gibi ¢calisma alanlar: yer alabilir.

6. Kentsel yerlesim alanlarinda organize sanayi bélgeleri, endiistri bolgeleri, serbest

bolgeler, sanayi tesisleri ile endiistriyel hammadde ve mamul iiriinlerinin acik ya da kapali
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olarak depolanacag tesisler yer alamaz. Kentsel yerlesik alanlarda var olan sanayi tesisleri,

ekonomik 6mrii doldugunda bu planda belirlenen sanayi alanlarina tasinacaktir.

7. Bu planda kentsel yerlesim alanlart i¢in belirlenmis olan niifus kabulii esas olmak iizere
kentsel yerlesimler igindeki yogunluk dagilimi alt 6lgekli planlarda yapilacaktr. Alt olgekli
planlarda belirlenen niifuslar, yerlesimler i¢in bu planla getirilen toplam niifus kabuliinii
asamaz. 2043 yili niifus kabuliiniin, mevcut imar plam niifus kabulii ile Ortiismedigi
durumlarda, imar planlarindaki yogunluk kararlarinda revizyon yapilacak ya da imar plan

uygulamada etaplanacaktir.

8. Alt 6lgekli planlarda, kentsel yerlesim alanlari i¢in asagidaki listede belirtilen niifus

kabulleri planlamaya esas olacaktir. * hitkkiimleri bulunmaktadir.
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2.2.1/25.000 Olgekli Konya Merkez Planlama Alt Bolgesi Nazim imar Plami

Plana konu olan Konya ili, Selguklu Ilgesi, Bosna Hersek Mahallesi’nde bulunan Rezerv
Yap1 Alani’ndaki 45584 ada 3 parselin tamami ve 4 parselin bir kismi1 mevcutta; Konya
Biiyliksehir Belediyesi Meclisi tarafindan 15.07.2016 tarih 791 sayili karar1 ile onaylanan
Konya Merkez Planlama Alt Bolgesi 1/25.000 &lgekli Nazim Imar Plani’nda “Ticaret+Konut
Alan1” da kalmaktadir.

S )/
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Sekil 6. Planlama Alaninin 1/25.000 Ol¢ekli Konya Merkez Planlama Alt Bolgesi Nazim imar Plamindaki

Yeri
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1/25.000 Olgcekli Konya Merkez Planlama Alt Bolgesi Nazim Imar Plan1 Plan Agiklama
Rapor’unda Ticaret Konut Alanlari; “Alt ol¢ekli planlarda, ticaret ve konut kullanimlarinin

birlikte planlanabilecegi alanlardwr.” seklinde tanimlanmistir.

1/25.000 Olgekli Konya Merkez Planlama Alt Bolgesi Nazim Imar Plani Plan Notlar’nda

Ticaret Konut Alanlarina iligkin;

“3.2.5.1. Ada olgeginde tiimiiyle konut alani olarak diizenlenmemek kosuluyla, alt olcekli
planlarda ticaret ve konut kullanimlarimin birlikte planlanabilecegi alanlardwr. Bu alanlarda,
parsel olceginde karma kullamim ongoriilmesi durumunda, yoldan cephe alan zemin veya
bodrum katlarin ticaret veya hizmetler sektoriiniin kullaniminda olmasi ve konut igin ayri bina

girisi ve merdiveni bulunmasi sarti aranir.

3.2.5.2. Bu alanlarda ayrica plan karar: gerekmeden gercek ve tiizel kisilere veya kamuya ait;
yurt, kurs, dershane, ticari katli otopark, sosyal ve kiiltiirel tesisler yapilabilir. Ancak bu
alanlarda katli otopark, ozel egitim veya ozel saglik tesisi yapilabilmesi i¢in uygulama imar

planinda bu amagla degisiklik yapilarak karma kullanimdan ¢ikarilmas: gerekir.

3.2.5.3. Ticaret+Konut alanlarinda konut veya yiiksek nitelikli konut yapilabilmesi i¢in konutun
ihtiyact olan sosyal ve teknik alt yapt ve donati alanlarinin konut kullaniminin getirecegi niifus
yogunlugu tizerinden hesap edilerek bu alana hizmet verecek sekilde alt ol¢ekli planlarda
ayrilmasi zorunludur. Bu kapsamda, uygulama imar planinda alanin veya alandaki yapilasma
hakkinin ne kadarimin konut kullanimina ayrilacaginin belirlenmedigi durumlarda konut
kullanmimlari, alandaki parsellerin toplam emsalinin  %20’sini asamaz.” hiikiimleri

bulunmaktadir.
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2.3.1/5.000 Olcekli Nazim imar Plam

Plana konu olan Konya ili, Selguklu Ilgesi, Bosna Hersek Mahallesi’nde bulunan Rezerv
Yap1 Alant’ndaki 45584 ada 3 parselin tamami ve 4 parselin bir kismi1 mevcutta; 45584 ada 3
parsel, Cevre Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidiirligi tarafindan 13.06.2023
tarihinde NiP-421018435 plan numaras1 ve 42A4632012 dosya numarast ile onaylanan 1/5000
Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi’nde; Belediye Hizmet Alanina, 45584 ada 4 parsel isei
Konya Biiyiiksehir Belediyesi Meclisi’nin 15.01.2021 tarih 68 sayili karar1 onaylanan 1/5000
olcekli Nazim imar Plan1 Degisikligi’nde Ticaret (T2) Alana isabet etmektedir.

“

Sekil 7. Planlama Alaninin 1/5.000 Ol¢ekli Nazim imar Plamindaki Yeri
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3. MEVCUT HALIiHAZIR VE MULKIYET DURUMU

Plana konu olan Konya ili, Selguklu Ilgesi, Bosna Hersek Mahallesi’nde bulunan Rezerv
Yap1 Alanr’ndaki 45584 ada 3 parselin tamami ve 4 parselin bir kismi; mevcutta arsa
statiistindedir. Miilkiyet durumunda ise 45584 ada 3 ve 4 parseller ise Konya Biiyiiksehir

Belediyesi’ne aittir.

Sekil 8. Planlama Alanina Konu Olan Tasinmazin Halihazir Miilkiyet Durumu

TAPU
iLce | MAHALL | ADA | PARSEL | ALANI MALIK
E
(M2)
BOSNA KONYA BUYUKSEHIR
SELCUKLU | oo, | 45584 3 7486.96 BELEDIVESI
BOSNA KONYA BUYUKSEHIR
SELCUKLU | oo, | 45584 4 12319.65 BELEDIVESI

Tablo 1. Planlama Alanina iliskin Miilkiyet Bilgi Tablosu
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4. JEOLOJIK DURUM

Plana konu olan; Konya ili, Selguklu Il¢esi, Bosna Hersek Mahallesi’nde bulunan Rezerv
Yap1 Alani’ndaki 45584 ada 3 parselin tamami ve 4 parselin bir kismi1; Cevre, Sehircilik ve
Iklm Degisikligi Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii tarafindan 28.03.2023
tarininde onaylanan “Konya Ili, Karatay, Meram, Sel¢uklu Iiceleri Plana Esas Mikrobdlgeleme

Etiit Raporu” na gére OA-5.1 alanina isabet etmektedir.

Sekil 9.Planlama Alanina iliskin Jeolojik Durum Haritas

Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar;

Inceleme alaninda morfolojik olarak egimin genellikle % 0-5 araliginda oldugu, jeolojik
acidan temel zemini ¢akil, kum, silt, kil birimlerin olusturdugu; jeoteknik agidan Onlem
alinmadig1 taktirde tasima giicii, sisme, oturma, sivilasma vb. miihendislik sorunlarmin
olabilecegi ve dogal afet tehlikesi yoniinden nispeten yliksek zemin biiyilitmesi ve diisiikk zemin
hakim periyotlarmin beklendigi alanlar "Onlemli Alanlar 5.1” olarak degerlendirilmistir. Bu
alanlarda alinmasi1 gereken Onlemler ise agagida siralanmustur.

* Bu alanlarda parsel bazi temel ve zemin etiitlerinde, heterojen zemin kosullarmdan
kaynaklanabilecek tasima giicii, sigme, farkli oturma vb. problemleri ayrintili olarak irdelenmeli

gerekli onlemler alinmalidir.

SAYFA 13/20



IMAR VE SEHIRCILiK DAIRESi BASKANLIGI | PLANLAMA SUBE MUDURLUGU

 Zemin yatay yonde degisim gosterebileceginden yapilarda farkli oturmalara karsi temel tip ve
temel derinligi parsel bazinda yapilacak olan zemin etiitlerinde ayrintili olarak belirlenmelidir.
 Zemin profilindeki birimlerin neden olabilecegi oturma, farkli oturma, sigsme vb. riskler zemin
ve temel etiit ¢alismalarinda belirlenerek yapi-zemin etkilesimine uygun olarak temel sistemi
gelistirilmeli ve zemin deformasyonlarma karsi yap1 ve temel giivenligi agisindan gerekli
onlemler ve zemin iyilestirmeleri uygulanmalidir.
* Derin kazilarda olusacak sevler agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis istinat yapilari
ile desteklenmelidir. Bitisik parsellerde kazidan etkilenebilecek yapi veya tesisler varsa her
tiirlii temel ve yol kazis1 yapilmadan 6nce mutlaka istinat duvarlar1 ve iksa sistemleri ile
desteklenmelidir.
* Yiizey ve atik sularmin ortamdan wuzaklastirilmasma yonelik drenaj sistemleri
olusturulmalidir.
* Yapt temelleri homojen birime oturtulmalidir. Temellerin dolgu birim {izerine
oturtulmamasina 6zen gosterilmelidir.
* Bina ve/veya yapi temelleri kaya birimlerin ayrismamis saglam kesimlerine oturtulmali veya
tasittirilmalidir.
+ S1g temel derinligine sahip hafif yapilar ve altyap1 unsurlar1 i¢in sisme potansiyeli goz 6niinde
bulundurulmali ve bu alanlarda zemin iyilestirme yontemleri kullanilarak zemin dayanim
parametreleri arttirilmalidir.
* Projeye esas temel ve zemin etiitlerinde kontrolsiiz yapay dolgu kalinliklar1 ve yayilimlari
belirlenmelidir. Insaat yapilacak alandaki kontrolsiiz yapay dolgular tamamen kaldirilmalidir.
* Yapilasmalarda, 01.01.2019 tarihinde yiiriirliigli giren Tiirkiye Bina Deprem Y 6netmeligi ile
Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki YoOnetmelik hiikiimlerine titizlikle
uyulmalidir.

Bu alanlar 1/5000 ve 1/1000 6lgekli yerlesime uygunluk haritasinda "OA-5. I sembolii ile

gosterilmistir.
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Sekil 10.Plana Esas Yerlesime Uygunluk Durum Formu 1.Sayfa
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5. 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGiSiKLiGi GEREKCESI

Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin 20.12.2021 tarih ve 2500017 sayili Bakanlik Oluru ile
Rezerv Yap1 Alani ilan edilen Konya Ili, Selguklu ilcesi, Bosna Hersek Mahallesi’ndeki 45584
ada 3 parselin tamami ve 4 parselin bir kismi; bulundugu konum itibari ile tist 6lgek mer’i
kararlardan anlagilacagi tizere Kentsel Yerlesim Alani olan bir alanda yer almaktadir.

Giiniimiizde Merkez Bankasi icin gerekli olan alanin saglanmasidir.
6. 1/5000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI DEGIiSiKLIiGi

Plana konu olan Konya ili, Selguklu Ilgesi, Bosna Hersek Mahallesi’nde bulunan Rezerv
Yap1 Alani’ndaki 45584 ada 3 parselin tamami ve 4 parselin bir kismi; Ticaret (T3) Alani

diizenlenmis olup, 10 metrelik tasit yolu planlanmis olup, asagidaki plan notlar1 diizenlenmistir.

1. Imar planinda ve plan notlarinda belirtilmeyen hususlarda basta; 3194 sayili imar Kanunu,

6306 sayil1 Kanun ve ilgili yonetmelikleri gecerlidir.
2. Uygulamaya ydnelik hiikiimler 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi'nde

belirlenecektir.
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Sekil 12.1/5000 Olgekli Nazim imar Plam Degisikligi Teklifi
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9. PLANLAMA ALANINA iLiSKiN ARAZi FOTOGRAFLARI

Sekil 13. Planlama Alanina iliskin Fotograf Buldur Haritasi
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