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AMAC, KAPSAM VE GEREKCE

Konya ili, Meram ilgesi, Comakli Mahallesi smirlar1 igerisinde bulunan, mer’i imar plani
semasinin ticaret ve iiretim islevlerini kisitlayan yapist nedeniyle yaklasik 14,39 hektarlik alanda,
T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1 Toplu Konut Idaresi (TOKI) tarafindan
yiiriitiilen i1k Isyerim projeleri kapsaminda, plan degisikligi yapilmasi kararlastirilmistir.

Arazi yapisinin diiz bir zemine sahip oldugu alanda, herhangi bir yapilasma mevcut degildir.
37363 ada 175 parsel (tapu alan1 536.417,52 m?) i¢inde kalan plan degisikligi alaninin biliytikligt
143.940,22 m?* olup T.C. Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanligi Toplu Konut Idaresi

miilkiyetindedir.

Toplu Konut Idaresi Baskanliginca baslatilan i1k Isyerim projesi kapsaminda, s6z konusu planlama
alan1 i¢inde vatandaslara ucuz isyeri saglanmasi amaglanmaktadir. Bu kapsamda planlama
alaninda vaziyet planlar1 hazirlanmistir. Sanayi alanlarinda 6zellikle ulasim ag1 ve yol akslar1
onem arz etmektedir. Ticaret ve liretim iglevlerinin diizenli bir sekilde devam edebilmesi i¢in yol

agmnin gii¢lii olmas1 gerekmektedir.

Mer’i imar plan1 semasinin ticaret ve iiretim islevlerini kisitlayan yapis1 nedeniyle 1/5.000 Olgekli

Nazmm Imar Plan1 ve 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani degisiklikleri hazirlanmustir.

Uretim ve istihdama katkida bulunmak, daha saglikli bir ortamda is hayatinin devamliligini

saglamak amaciyla mekansal planlarin iiretilmesi hedeflenmektedir.
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A. ILIN GENEL DURUMU

Konya ili, I¢ Anadolu Bolgesinin giineyinde bulunmakta olup 39.000 km?lik yiizdlgiimii ile
Tiirkiye'nin en genis ili olan ve Orta Anadolu yaylasi lizerinde Ankara, Aksaray, Nigde, Mersin,
Karaman, Antalya, Isparta, Afyon ve Eskisehir illeri ile komsu olan Konya, 36° 22' ve 39° 08'

kuzey paralelleri ile 31° 14' ve 34° 05' dogu meridyenleri arasinda yer alir.

Idari yonden, kuzeyden Ankara, batidan Isparta, Afyonkarahisar, Eskisehir, giineyden, Icel,
Karaman, Antalya, dogudan, Nigde, Aksaray illeri ile ¢evrilidir. Konya ili, dogal agidan kuzeyinde
Haymana Platosu, kuzeydoguda Cihanbeyli Platosu ve Tuz Gélii'ne, batisinda Beysehir Golii'ne
ve Aksehir Golii'ne, giineyinde Sultan Daglari'ndan baslayan Karaman ilinin gilineyine kadar
devam eden, Toros yayinin i¢ yamaclar1 6niinde bir fay hatt1 boyunca olusmus volkanik daglara,

dogusunda ise Obruk platosuna kadar uzanir.

Konya, Tiirkiye'nin ylizol¢imii bakimindan en biiyiik ili olmasinin yani sira en kalabalik altinci
sehridir. 31 ilgeden olusur. Konya il niifusu 2021 yilinda 2.277.017dir. 1875'te kurulan Konya
Belediyesi, 1987'de ¢ikarilan 3399 sayili yasa geregince "biiyliksehir" statiisiine kavusmus olup
1989'dan beri belediye hizmetleri bu statiiye gore ylriitiilmektedir. 2014'te 6360 sayili kanun ile

biiyliksehir belediyesinin sinirlari il miilki siirlar1 oldu.

Ekonomik agidan Tiirkiye'nin gelismis kentlerinden biri olan Konya dogal ve tarihsel
zenginlikleriyle de 6nem tasir. Diinyanin en eski yerlesimlerinden biri olan Catalhdyiik, 2012
yilinda UNESCO Diinya Miras Listesine alinmistir. Sehir Anadolu Selguklulari’nin ve

Karamanogullari’nin bagkentligini yapmustir. Tiirkiye'nin en 6nemli sanayi kentlerinden birisidir.
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Harita 1. Konya flinin Ulkedeki Konumu ve Idari Béliiniigii
Cografya

Deniz seviyesinden yiiksekligi, yerlesim birimlerinin konumlarina gére 570-1700 m arasinda
degismektedir. Alansal genislik ve deniz seviyesinden yiikseklikteki farkliliklar, ilin ekolojik
yapisinda farkli 6zelliklerin olusumuna neden olmustur. Yillik yagis miktar1 bolgeden bolgeye
300-760 mm arasinda degismektedir. Topografik agidan; dogu, kuzey ve bat1 bolgelerinde oldukca

diiz ve biiyiik ovalar yer alirken giiney bolgesinde olduk¢a engebeli araziler bulunmaktadir.
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Harita 2. Konya Ili Uydu Gériintiisii

Iklim

Konya'da karasal iklim hiikiim siirer. Yazlar1 kuru ve sicak, kiglar1 soguk ve kar yagishdir. Gece
ile glindiiz arasi sicaklik farki yazin 16-22 derece arasindadir. Baharlar1 ve kiglar1 nemden dolay1
bu fark 9-12 °C'ye kadar diiser. Kar ortalama 3 ay yerde kalir. Cevresindeki sicak-Soguk hava
merkezlerinden cok etkilenir. I¢ Anadolu'nun en giiney bdlgesinde yer almasma ragmen diger I¢

Anadolu sehirlerinden daha soguk olur. Bunun nedeni orta Toroslarin deniz etkisini tamamen

Onlemesidir.

Konya, 1. jeolojik zamanda Anadolu‘daki Tetis denizinin yiikselerek yok olmasi nedeniyle tam bir

deniz tabani ovasina doniligmiistiir. Diizliigiin asil nedeni budur.

[Ikbaharda konveksiyonel yagislar (kirkikindi) siklikla goriiliir. En yagish aylar nisan ve mayistir.
Konya ikliminin diger bir 6zelligi ise yazlarin ¢ok gec baslamasi, kislarin da ¢cok geg¢ bitmesidir.
Step ikliminin 6zelligi olan yaz kuraklig1 Tiirkiye'deki en kaliteli bugdaylarin yetismesine neden
olmustur. Baharda nem ve yagmurla yeseren otlar yazin yerini kuruluk ve sicaktan dolay1 sariya
birakir. Tiirkiye'de sis yogunlugu ve sisli giin sayis1 en fazla olan il Konya'dir. Nedeni ise Konya
ovasmin bir ¢anak seklinde bulunmasidir. Uzun zamanlarda dlciilen en diisiik sicaklik -29 °C, en
yiiksek sicaklik ise 41 °C'dir. En ¢ok kar yagan ay subat, en soguk ay ocaktir. En sicak aylar

temmuz ve agustosdur.
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Diger bir 6zellik ise yaz aksamlar1 ¢evresinde bulunan daglardaki yiiksek basing alanlarindan,
ovada bulunan algak basim alanlarina esen riizgardir. Giinliik sicaklik farkmin en belirgin 6zelligi
de budur. Ocak ay1 sicaklik ortalamasi -0.5 °C, temmuz ay1 sicaklik ortalamasi ise 23 °C'dir.

Tiirkiye'nin en az yagis alan ili Konya'dir.

Ekonomi

Konya sanayisi giiniimiizde bir¢ok sektdrde liretim yaparak tarihsel olarak kullanilan tahil ambar1

kimliginin yanima sanayi sehri kimligini de eklemistir.

Sanayi tarima dayali olarak gelismektedir. Sanayilesme 1960’dan sonra hizlanmistir. Halbuki
1960 senesine kadar Konya’da un fabrikalar1 disinda 1937°de kurulan Stimerbank Pamuklu Sanayi
Miiessesesi, 1954°te iiretime gecen Seker Fabrikasi vardi. 1960’tan sonra imalat sanayi hizla
artmistir. Konya’da 10 kisiden fazla is¢i ¢alistiran is yeri sayisi 300 olup, Konya’da bulunan 7
sirket Tiirkiye’nin 500 biiyiik sirketi arasinda yer alir. Konya sanayisinin bir diger 6zelligi ise; her
ne kadar tarima dayali olarak gelisse de yine de belli tiir tirtinlere dayali olmay1p olduk¢a genis bir
sektorel alanda iiretim yapmasidir. Diger bir ifade ile makine sanayisinden kimyaya, tekstilden
otomotiv yedek parcaya, elektrik-elektronikten gidaya, ambalajdan kagit sanayine kadar oldukca

degisik tiretim alanlarinda faaliyet géstermektedir.

Konya, 130 iilkeye ihracat yapmaktadir. 2013 yilinda, Konya 1.3 Milyar $ ihracat yaparak Tiirkiye

Ihracatgilar Meclisi'ne girmistir

Faal niifiisun % 75’1 tarim, hayvancilik, balik¢ilik ve avcilikla ugrasir. Yillik safi gelirinin % 40’1
tarimdan elde edilir. Konya il topraklarinin % 90’dan fazlasi tarima elverislidir. Ekili alanlarin en
biiyiik kismi tahila tahsis edilmistir. Baglica tarim iiriinleri bugday, sekerpancari, ayg¢icegi, patates,

sogan ve hashastir. Konya ili modern tarim araglarinin en ¢ok kullanildigi illerimizden biridir.

Genis cayir ve meralara sahib olan Konya ilinde hayvanciligin 6nemi biiyiiktiir. Koyun, kilkegisi,

tiftik kecisi ve sigir beslenir. Aricilik geligmistir.

Konya madenler bakimmdan da zengin sayilir. Tiirkiye nin en zengin boksit yataklar1 Seydisehir
yakinidadir. Tuz iiretiminde Konya 6nde gelir. Ayrica civa, manyezit, linyit ve barit de dnemli

madenlerdendir.
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Ulasim

Konya Tiirkiye’nin merkezinde bulunmasindan 6tiirii Ulagim imkanlar1 bakimindan ¢ok avantajli

bir konuma sahiptir.
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Harita 3. Konya Ili Demiryolu Ulasim Agt

1898'den beri Konya’nin demiryolu baglantisi faaldir. Konya’dan gecen trenler; Toros Ekspresi,

I¢ Anadolu Mavi Treni ve Meram Ekspresidir. Demiryolu ulasiminda en 6nemli ¢alisma, basariyla

bitirilmis olan ve halen hizmet veren Konya-Ankara arasi hizli tren projesidir. Bu projenin 2011

yilinda tamamlanmasiyla, Konya-Ankara arasi ulagim siiresi 1 saat 40 dakikaya inmis ve Konya

demiryolu ulasiminda 6nemli ilerleme kaydedilmistir. 2013 yilinda ise Konya-Eskisehir aras1 hizl

tren seferleri baslamistir. 2015 yilinda ise Konya-Istanbul hizl tren seferleri baglamistir. 2022

yilinda ise Konya-Karaman hizli tren seferleri baglamustir.
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Harita 4. Konya flinin Karayolu Ulasim Agt

Konya, gerek ylizolgiimiiniin genisligi ve gerekse iilke igindeki cografi konumu itibariyla yol
uzunlugu en fazla olan illerimizdendir. i’de 3000 kilometreden fazla il ve devlet yolu ile bu alanda
1. siradadir. Konya’nim Istanbul’a uzakhi1 662 km, Ankara’ya olan uzakhigi 258 km, izmir’e olan

uzakligi 550 km, Antalya’ya olan uzakligi 322 km ve Mersin’e olan uzaklig: ise 348 km’dir.

Konya'nin karayolu ile ulasilabilirligini artiracak dort biiyiik projenin yapim calismalar1t devam
etmektedir. Mesafeyi 50 km, ulasim siiresini ise yaklasik bir saat kisaltacak Yeni Konya-Antalya
yolu, Konya'nin giiney ilgelerini Akdeniz'e baglayan Taskent-Alanya yolu, Konya-Karaman-
Mersin yolu yenileme calismas1 ve 120km'lik Konya ¢evre yolunun 6niimiizdeki donemlerde

tamamlanmasi beklenmektedir. Cevre yolunun ilk etab1 tamamlanmaistir.

Afyon-Konya-Pozant1 yolu ayn1 zamanda TEM ve E-Road (E981) atamasina sahip olup, Ankara-
Antalya yolu ise TRACECA agina dahil edilmistir. Konya, Afyon iizerinden E96,Pozant1 ve Kulu

iizerinden E-90 yollarina baglanmaktadir; Konya bu sayede Mersin limanina erisim saglamaktadir.

Hava yolu ulasimi, 3. Ana Jet Us Komutanligina ait askeri havaalanina ilave edilen sivil tesislerle

saglanmaktadir. Konya-Istanbul arasinda cesitli sirketlerin tarifeli ucak seferleri bulunmaktadir.
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Konya-Istanbul arasinda her giin karsilikli 11 sefer diizenlenmekte, yaz aylarinda ise Amsterdam,
Kopenhag, Oslo, Diisseldorf, Stuttgart, Rotterdam gibi Avrupa kentlerine dogudan ugus imkani

saglanmaktadir.
Ayrica Konya’da bir lojistik merkez kurulmasi amaciyla 2010 yilinda ¢alismalara baglanmistir.

TCDD verilerine gore, Konya Lojistik Kdyii’niin faaliyete ge¢mesi ile Konya i¢in mevcut
durumda yaklagik 634.000 ton/yil olan tasima miktarmin, 1.679.000 ton/yila ¢ikmasi
hedeflenmektedir. Konya Lojistik Kdylinden Konya sanayisi ve tarimi i¢in onemli mamul ve
iirlinlerin tasimasinin yapilmasi planlanmaktadir. Bu iiriinlerin ulusal ve uluslararasi pazarlarda

fiyat, hiz ve kalite konusunda rekabet edebilme s6z konusu lojistik ile miimkiin olabilecektir.

Konya Organize Sanayi Bolgesi ve diger organize sanayi bolgeleri ve sanayilerine yakin bolgeye
kurulacak olan lojistik koyiin aktif bir sekilde kullanimini saglamak, isletmeleri lojistik koyii
kullanmaya tesvik etmek ve Konya Organize Sanayi bolgesinde iiretilen basta agir sanayi {irtinleri
olmak iizere diger iirlinlerin tasinmasini kolaylastirmak i¢in lojistik koy ile Konya Organize Sanayi
Bolgesi’nin optimum kullanimina imkan saglamasi gerekmektedir. 2017 yilinda temeli atilan

merkezin ilk asamasi 2020 yilinda tamamlanmustir.
Depremsellik

Konya; Aksehir ve Doganhisar, Sultandagi ve Cay dogrudan bu fay zonlar1 iizerinde yer
almaktadir. Konya ¢okiintiisii; Batida Konya fay zonu, Doguda Divanlar Fayi, Kuzeyde ise
Karadmerler fayr ile smirhidir. Konya Il merkezinin bati1 kesimi Konya Fay zonu iizerinde

bulunmaktadir.

Maden Tetkik Arama Genel Miudiirliigii tarafindan yapilan Tiirkiye Diri Fay Haritasinda Konya
civarinda 6nemli bir tektonik aktivite tespit edilmemistir. Kandilli Rasathanesinden alinan
bilgilere gore, Hiikiimet Meydani1 merkez olmak {izere 50 km yarigapl bir alanda, 1000 yillik bir

tarih boyunca yikici bir deprem olusmamastir.

Konya ili Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi’na gore Diisiik Tehlikeli Deprem Bolgesi sinirlari

icerisinde kalmaktadir.
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Bu harita, Afet ve Acil Durum Yonetimi Bagkanliji (AFAD) tarafindan Ulusal Deprem Aragtirma Programi (UDAP)
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X HK PLANLAMA MUHENDISLIK
DANISMANLIK INSAAT BILISIM
k VE TICARET ANONIM SIRKETI




Konya ili Meram il¢esi Comakl Mahallesi 37363 Ada 175 Parsel
1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi - Plan A¢iklama Raporu

2023

B. ILCENIN GENEL DURUMU
Konya ili Meram ilgesi, 37°70° Kuzey enlemi ile 32°30° Dogu boylami arasinda; Orta Anadolu

Bolgesi’nin Konya Boliimii’nde, Konya Ovasi’nin bati kenarinda, ovadan batidaki Erenler daglik
kiitlesine gecis kusaginda bulunmaktadir. Konya il merkezini olusturan ii¢ merkez ilgeden birisi
olan Meram, Konya il merkezinin giiney, giineybat1 kesiminde yer almaktadir. Toplam yiizolgtimii
1.949 km? olan Meram, merkez ilgeler igerisinde tigiincii sirada, tiim il¢eler igerisinde ise sekizinci

sirada bulunmaktadir.

Meram; 1987 yilinda Konya ilinin biiyiiksehir statiisiine kavusturulmasiyla 27.06.1987 tarih ve
19500 Sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren 3399 Sayili Kanun ile olusturulmus,
daha sonra ilge kurulus caligmalarini tamamlayarak 08.08.1988 tarihinde resmen kurulmustur.
Ayni tarihte ilgenin sinirlari belirlenmis ve bu tarihte fiilen hizmete baglamistir. Ancak ilerleyen
donemlerde bazi mahallelerin baglandig: ilgeler degistirildiginden ilge smirlarinda da ufak capl
degisiklikler yapilmistir. Meram; ilge statiisiine yakin zamanda kavusmus olmakla birlikte, eski

Konya sehrinin ¢ekirdegini olusturmasi bakimindan 6nemli ve oldukga koklii bir gegmise sahiptir.

Konya sehrinin bir kismi ile kendine bagh alt1 kasaba ve yirmi iki kdyden olusan Meram ilgesi,
konum itibariyle Konya’nin giiney ve giineybatisinda yer alir. Ilcenin kuzeyinde Selguklu, kuzey
batisinda Derbent, batisinda Beysehir, giiney batisinda Seydisehir, giineyinde Akoren, giiney

dogusunda Cumra, dogusunda Karatay il¢eleri bulunmaktadir.

Meram, Konya Ovasi’nin bati kesimlerini olusturmasi, ayni zamanda Orta Anadolu’dan Akdeniz’e
gecis kusaginda yer almasi1 bakimindan Tiirkiye’deki 6nemli morfolojik birimler arasinda yer alir.
Tabiiatiyla gerek Toros Daglari silsilesinin olusumu gerekse Konya Ovasi’nin olusumu Meram

ilgesini dogrudan etkilemistir.

Ilge genel konum itibariyle daglik olup ovalik alanda yerlesim yerleri de mevcuttur. Ilgenin bat1
ve giineybat1 tarafi daglik, giineydogu tarafi ovaliktir. Ilgenin deniz seviyesinden ortalama

yiiksekligi 1.016 metredir.

Meram ilgesinde 168.021 hektar kullanim alani bulunmakta olup, Konya kullanim alanmnin
%4,12’sini, Goller Havzas1 kullanim alaninin ise %12,14’iinii olusturmaktadir. flgenin toplam
alaninin %36,94’linli tarim arazileri, %24,34’linii orman alani, %10,12’sini ¢ayir-mera alani
olusturmaktadir. Ilgedeki tarim arazisi orani, Konya tarim arazisi oranindan diisiiktiir ve Goller
Havzas1 tarim arazilerinin %15,09’unu olusturmaktadir. Ilgenin orman alanlar1 orani ise Konya

orman alanlar1 oranindan daha yiiksektir.

hi
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Harita 6. Konya iliMeram Iigesi Uyu Go
Kara ikliminin goriildiigii Meram il¢esinde akarsularin yok denecek kadar az olmasi, sulanan arazi
miktarmin az olmasi sorununu dogurmaktadir. Meram, Il merkezine 8 km uzakliktadir. Meram'da
Selguklular devrinden kalan bir koprii, Karamanogullar1 devrinden kalan Hasbeyoglu Mescidi ve
Hamam, Dariilhuffazi, Tavus Baba Tiirbesi ziyaret edilebilecek yerlerdendir.Ilge sinirlari iginde

sulama amaciyla kullanilan Altinapa baraji mevcuttur.

Bitki Ortiisii

Meram ilgesi, konum itibariyle Konya'nin giiney ve giineybatisinda yer alir. ilcenin kuzeyi ve
batis1 dag ve tepelerle ¢evrili, agik olan giineyi ise genis bir ovaliktir. Ilce genelinde step bdlgelerin

fazla olmasi sebebiyle bitki ortiisii bozkirdir. Bu alan bitki ¢esitliligi yoniinden olduk¢a zengindir.

Meram ilge simirlar1 icerisinde ormanlik alanlara az rastlanmakla birlikte genellikle step bolgelere

0zgi olan bitkiler hakimdir.
Ekonomi

Meram ilgesinde ¢alisan niifusun ekonomik faaliyet kollarma gore dagiliminda, ¢alisan niifusun
biiyiik kisminin tarim ve hayvancilik faaliyetlerden ge¢imini sagladigi goriilmektedir. Sanayi ve
hizmet sektorlerinin pay1 her gegen giin artmakla birlikte istenilen diizeye ulagilamamistir. Konya

ile ilgili olarak kullanilan “Tarim Kenti” nitelemesi Meram i¢in de kullanilabilir.
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Ilge merkezinde ise halkin genellikle biiyiik bir boliimii ticaret ve sanayi ile ugrasmaktadir. Sanayi
kesiminde giinden giline imalat dalinda artiglar gériilmekte olup, ilgede Meram Kiiciik Sanayi ve
Alakova Komiirciiler siteleri bulunmaktadir. K&y ve kasabalarda hayvancilik ve tarimla ugrasan
kesim ¢ogunluktadir. Meram ilgesi turizm ve turizm potansiyeli bakimmdan ¢ok zengin olmasina

ragmen bu potansiyel yeterince degerlendirilememistir.

Konya’nin {i¢ organize sanayi bdlgesinden hig¢birinin yer almadigi ilgede sadece Meram Kiigiik
Sanayi ve Alakova Komiirciiler siteleri bulunmaktadir. KOBI niteligindeki, genellikle tarima
dayali sanayi (gida, siit, un gibi) isletmeleri ilgenin farkli noktalarinda faaliyet yiirtitmektedir.
Ilcede Konya Seker, Krom Magnezit, Seker Siit, Karahiiyiik Un, Ogiin Cay, K6yiim Siit, Mevsim
Balik ve Su Uriinleri, Sanl1 Yemek Fabrikas1 olmak iizere (8) fabrika, Kongaz ve Meramgaz tiip

dolum tesisleri en 6nemli sanayi kuruluslaridir.

Meram ilgesi tarihi siire¢ i¢erisinde verimli topraklar iizerinde bulundugundan dolay1 tarim ilgede
onemli bir konumdadir. Ilge topraklarmin kullanim durumu incelendiginde; bu topraklarinin
yaklagik %37’sinden tarim alani olarak faydalanilmaktadir. ilge genelinde en ¢ok ekilen {iriin
bugdaydir. Bunu arpa, nohut, yonca ve sekerpancari takip etmektedir. Meyveler i¢inde ise degisik
cesitleriyle elma en ok yetistirilen meyvedir. Ilge kirsalinda kiigiikbas ve biiyiikbas hayvan
besiciligi yaygindir. Hayvan varlig1 ve besicilik faaliyetleri ilge ekonomisinde 6nemli bir yer isgal
eder. Diger merkez ilgelere kiyasla en fazla hayvancilik Meram’da yapilmakta ve il genelindeki

toplam hayvan varliginin yaklasik %111 ilgede beslenmektedir.
Ulasim

Konya, dolayisiyla Meram, tarih boyunca belli basl yollar iizerinde yer almistir. Tarihi Ipek

Yolu’nun en 6nemli ticaret ve konaklama merkezlerinden birisi olmustur.

Anayollar ile kdy yollar1 asfalt olup biitiin kdylerde merkeze ulasim rahatlikla saglanmaktadir.
Iicede kis aylarinda kapali kdy yolu bulunmamaktadir. Kdylerin ilge merkezine uzakligi 60
km’den daha kisadir.

Ilge sinirlar1 igerisinde Devlet Demiryolu hatt1 gegmekte ve tren istasyonlar: mevcuttur. Ayrica
Konya-Ankara arasi1 Yiiksek Hizli Tren (YHT) seferlerinin baslamis olmas1 Konya Tren Gar1’nin

Meram ilgesinde olmasi gelismeyi tetikleyen bir 6zelliktedir.

Yine giin icerisinde sabah ve aksam saatlerinde gerek THY gerekse 6zel sektore ait ugaklarla

siirekli Istanbul’a ve haftanin belli giinlerinde de Izmir’e ucuslar diizenlemektedir.

hi
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C. PLANLAMA ALANINA ILISKIN ARASTIRMALAR
1. PLANLAMA ALANININ TANIMI

Konya ili, Meram ilgesi, Comakli Mahallesi sinirlar1 igerisinde bulunan, mer’i imar plani
semasinin ticaret ve {iretim islevlerini kisitlayan yapisi nedeniyle, T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanligi Toplu Konut Idaresi (TOKI) tarafindan yiiriitiilen Ik Isyerim projeleri

kapsaminda, plan degisikligi yapilmas1 kararlastirilmistir.

Maxarhee hn"eﬁﬁ@wn

Harita 8. Plan Degisikligi Sinirt ve Parsel Sinirt

Arazi yapisinin diiz bir zemine sahip oldugu alanda, herhangi bir yapilasma mevcut degildir.
37363 ada 175 parsel (tapu alan1 536.417,52 m?) i¢inde kalan plan degisikligi alaninin biiyiikligii
143.940,22 m?* olup T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlhigi Toplu Konut Idaresi

miilkiyetindedir (Harita 8Hata! Bagvuru kaynagi bulunamadu.).

Planlama ¢aligmasi ise yaklasik 16,39 hektarlik alanda, Mahallesi 37363 ada 175 parsel icinde
gergeklestirilmektedir.

Plan degisikligi alani; 1/5.000 olgekli M29-A-21-C ile 1/1.000 6lgekli M29-A-21-C-4-A, M29-A-
21-C-4-B, M29-A-21-C-4-C ve M29-A-21-C-4-D paftalarinda yer almaktadir.
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2. MEVCUT DURUM TESPITI

2.1.MULKIYET DURUMU
Planlama alani 1 parselden (37363 ada 175 parsel) olusmaktadir. Toplam parsel alan1 (tapu alani)
53,64 hektar olup planlama alan1 14,39 hektardir.

T
Harita 9. Kadastral Durum

37363 ada 175 parselden olusan toplam 53.641,92 m? yiizol¢timiine sahip alan, T.C. Cevre,
Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanlig1 Toplu Konut idaresi miilkiyetindedir.

Tablo 1. Miilkiyet Dagilinu
MULKIYET GRUPLARI ‘ ADET TAPU ALANI (M?)

536417.52
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2.2.ARAZI YAPISI
Plan degisikligi alan1 egim durumu incelendiginde; arazi yapisimin diiz ve diize yakin bir zemine
sahip oldugu goriilmektedir. Kuzeyinde sanayi giineyinde konut yapilari bulunmaktadir. Alanin
dogusundan Karaman-Konya Karayolu ile demiryolu gegmektedir. Alanda herhangi bir yapilagsma

mevcut degildir.

Harita 10. Arazi Yapist

2.3.JEOLOJIK ETUT
Konya ili imar Planma Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu 28.03.2023 tarihinde Cevre, Sehircilik

ve Iklim Degisikligi Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii tarafindan onaylanmustir.

Planlama alan1 yerlesime uygunluk durumu incelendiginde; Onlemli Alan-5.1 (OA-5.1) olarak tek

kategoride degerlendirilmistir.
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Harita 11. Yerlesime Uygunluk Durumu

Konya ili Imar Planma Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu (Mart 2023) planlamaya altlik teskil
eden ¢alismalardan biridir ve bu rapora gore Onlemli Alan-5.1 (OA-5.1) i¢in su degerlendirmeler

yapilmistir:

Onlemli Alanlar — 5.1 (OA-5.1): Onlem Ahnabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Acisindan

Sorunlu Alanlar

Inceleme alaninda morfolojik olarak egimin genellikle % 0-5 araliginda oldugu, jeolojik agidan
temel zemini c¢akil, kum, silt, kil birimlerin olusturdugu; jeoteknik agidan 6nlem alinmadigi
takdirde tasima giicii, sisme, oturma, sivilasma vb. mithendislik sorunlarinin olabilecegi ve dogal
afet tehlikesi yoniinden nispeten yiiksek zemin biiylitmesi ve diisiik zemin hakim periyotlairnin
beklendigi alanlar “Onlemli Alanlar 5.1.” olarak degerlendirilmistir. Bu alanlarda almmasi

gereken Onlemler ise asagida siralanmistir:

e Bu alanlarda parsel bazi temel ve zemin etiitlerinde, heterojen zemin kosullarindan
kaynaklanabilecek tasima giicii, sisme, farklt oturma vb. problemleri ayrmntili olarak

irdelenmeli ve gerekli 6nlemler alinmalidir.

hi
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e Zemin yatay yonde degisim gdsterebileceginden yapilarda farkli oturmalara karsi temel tip
ve temel derinligi parsel bazinda yapilacak olan zemin etiitlerinde ayrintili olarak
belirlenmelidir.

e Zemin profilindeki birimlerin neden olabilecegi oturma, farkli oturma, sisme vb. riskler
zemin ve temel etiit ¢aligmalarinda belirlenerek yapi-zemin etkilesimine uygun olarak
temel sistemi gelistirilmeli ve zemin deformasyonlarina karsi yapt ve temel giivenligi
acisindan gerekli 6nlemler ve zemin iyilestirmeleri uygulanmalidir.

e Derin kazilarda olusacak sevler agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis istinat
yapilari ile desteklenmelidir. Bitisik parsellerde kazidan etkilenebilecek yapi veya tesisler
varsa her tiirlii temel ve yol kazist yapilmadan once mutlaka istinat duvarlar1 ve iksa
sistemleri ile desteklenmelidir.

e Yiizey ve atik sularmin ortamdan uzaklastirilmasina yonelik drenaj sistemleri
olusturulmalidir.

e Yap1 temelleri homojen birime oturtulmalidir. Temellerin dolgu birim {izerine
oturtuklmasina 6zen gosterilmeldidir.

e Bina ve/veya yapi1 temelleri kaya birimlerin ayrigsmamis saglam kesimlerine oturtulmali
veya tasittirilmalidir.

e Sig temel derinligine sahip hafif yapilar ve altyapi unsurlar1 i¢in sisme potansiyeli goz
oniinde bulundurulmali ve bu alanlarda zemin iyilestirme yontemleri kullanilarak zemin
dayanim parametreleri arttirilmalidir.

e Projeye esas temel ve zemin etiitlerinde kontrolsiiz yapay dolgu kalinliklar1 ve yayilimlari
belirlenmelidir. Insaat yapilacak alandaki kontrolsiiz yapay dolgular tamamen
kaldirilmaldir.

e Yapilasmalarda, 01.01.2019 tarihinde yiiriirliige giren iirkiye Bina Deprem Y 6netmeligi
ile Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine titizlikle
uyulmalidir.
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2.4 KURUM GORUSLERI
Meri Onayli Imar Plani, daha dnce alinan tiim kurum goriislerine gore planlanmustir. Bu gergevede

yapilan imar plani degisikligi i¢in ilave kurum goriisii alinmamastir.

2.5.0ZEL KANUNLARA TABI ALANLARA ILiSKIN BILGILER

Planlama alaninda, 6zel kanunlara tabi herhangi bir alan ya da yap1 bulunmamaktadir.

2.6.ALAN FOTOGRAFLARI

Planlama alanina ait fotograflar asagida yer almaktadir.
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Fotograf 1. Planlama Alaninin Batisindan Bakis

Fotograf 2. Planlama Alaninin Giineybatisindan Bakag
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Fotograf 3. Planlama Alaninin Batisindan Bakis

Fotograf 4. Planlama Alaninin Kuzeybatisindan Bakis
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3. MER’I PLANLAR

3.1.KONYA-KARAMAN PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE
DUZENI PLANI

Konya-Karaman Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani ilk olarak 16.09.2013
tarininde T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligmm 14278 sayili Olur’u ile
onaylanmistir. Konya-Karaman Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planmin ilk
onay1 sonrasinda bdlgede yasanan gelismeler sonucunda (6360 sayili Kanunun yiiriirliige girmesi,
enerji ihtisas endiistri bolgesi ve serbest bolge ilan1 vb.); bolgenin dogal ve kiiltiirel kimligini;
cevresel, toplumsal ve ekonomik siirdiiriilebilirlik baglaminda koruyarak gelistirmek, alinan plan
kararlar1 ile bdlgesi icinde rekabet giiclinii arttirmak ve yasam kalitesini yiikseltmek hedefi ile
Konya-Karaman Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam Revizyonu
hazirlanmustir. Plan Degisikligi T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligmin
16.07.2014 tarih ve 11671 sayili Olur'u ile onaylanmistir. Konya-Karaman Planlama Bolgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi ise T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanligmin Olur'u ile 21.08.2019 tarihinde onaylanmistir.
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Planlama alani, Konya-Karaman Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda

Kentsel Servis alaninda yer almaktadir.

Konya-Karaman Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Plan Notlar1 “Uygulama

Hiikiimleri” bashigi altinda kiigiik sanayi sitesi alaninda kalan yerlerle ilgili olarak su ifadelere yer

verilmistir:

- Onayl alt 6l¢ekli planlarda kiiciik sanayi sitesi alan1 olarak ayrilmis alanlarda, mevcut plan

kosullar1 gegerlidir. Bu alanlarda yogunluk arttiric1 plan degisikligi yapilamaz.

- Bu planda kentsel yerlesme alani olarak tanimlanmis alanlarda, egitim tesisleri, saghk

tesisleri, yesil alanlar, kamu kurum alanlar, trafo vb. sosyal ve teknik alt yap1 alanlar ile

ticaret alanlari, konut alanlari, kii¢iik sanayi alanlari, turizm tesis alanlar1, konut dis1 kentsel
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caligma alanlar1 vb. ¢aligma alanlar1 yer alabilir. Yapilanma kosullari alt 6lgekli planlarda

belirlenecektir.

Tiim bu agiklamalar ve niifus hesaplar1 dahilinde 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani
degisikligine ihtiya¢ duyulmamaktadir.

3.2. 1/25.000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI
Konya Merkez Planlama Alt Bolgesi: Selguklu, Karatay, Meram, Cumra ve Akdren lgeleri
1/25000 6lgekli Nazim imar Plam bu kapsamda hazirlanmistir. 1/25000 6lgekli Konya Merkez
Planlama Alt Bolgesi Nazim Imar Plani; 15.07.2016 tarih ve 791 sayili Konya Biiyiiksehir

Belediye Meclis Karar1 ile onanmustir.
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Harita 13. 1/25.000 Ol¢ekli Revizyon Nazim Imar Plant

Planlama alani, 1/25.000 &lgekli Nazim Imar Plam ¢alismalarinda Kiiciik Sanayi alani olarak

belirlenmistir.
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3.3.1/5.000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI
S6z konusu plan degisikligi alani; Nazim imar Planm1 Comakli Mahallesi (Kiigiik Sanayi Sitesi)
olarak 13 Mart 2015 tarih ve 349 sayili1 Konya Biiyliksehir Belediyesi meclis karartyla onaylidir.

Mevcut Nazim Imar Planinda, planlama alami igerisinde; Kiiciik Sanayi alani, Belediye Hizmet

alan1 ve Otopark alani bulunmaktadir. Planlama alani1 kuzeyinde 25 m ara¢ yolu bulunmaktadir.
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Harita 14. 1/5.000 Ol¢ekli Revizyon Nazim imar Plam

Konya 1/25.000 6lgekli Nazim imar Planma bakildiginda, planlama alaninda; Kiigiik Sanayi alani

ve Belediye Hizmet alaninin oldugu goriilmektedir.

Tablo 2. Meri Nazim Imar Plamt Alan Dagilim

A A AN D A A . B YA 0 0
Belediye Hizmet Alani 106922.14 6%
Kii¢iik Sanayi Alani 8637.39 74.30%
Yol 28353.78 19.70%
Toplam 143913.31

Alan dagilimi incelendiginde %74,30 ile en fazla yeri Kiigiik Sanayi alanlarmm kapladig:
goriilmektedir. Kiigiik Sanayi alanlarini % 6 ile Belediye Hizmet alanlar1 izlemektedir. Planlama
alaninin %19,70’ini yollar olusturmaktadir.

hi
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3.4.1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLANI

Séz konusu plan degisikligi alan1; Uygulama Imar Plan1 Comakli Mahallesi (Kiigiik Sanayi Sitesi)

olarak 13 Mart 2015 tarih ve 349 sayili1 Konya Biiyliksehir Belediyesi meclis karartyla onaylidir.
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Mevcut Uygulama imar planinda, planlama alani igerisinde; Kiigiik Sanayi alani, belediye hizmet

alan1 ve otopark alan1 bulunmaktadir. Mevcut planda kii¢lik sanayi alaninda yapilasma kosulu

olarak TAKS=0.55 KAKS=0.70 yap1 yaklagsma mesafesi tiim adalarda 10 m olarak isaretlenmistir.

Belediye hizmet alaninda E=0.60 Yengok=7.50 m yapilagma kosulu vardur.

Tablo 3. Meri Uygulama Imar Plami Alan Dagilim

ALAN ADI ALAN (M?) ORAN (%)

Belediye Hizmet Alani 8637.39 6%
Kii¢lik Sanayi Alani 106922.14 74.30%
Yol 28353.78 19.70%
Toplam 143913.31

1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani alan dagilimina baktiginda planlama alanmin %74,30°unu

kiigiik sanayi alanu olusturmaktadir. Planlama alanmin %6’s1 park alanidir. Alanda %19,70

oraninda da yol bulunmaktadir.
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1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Planinda, planlama alanmna iliskin asagida verilen plan notlar1 yer

almaktadir.

KUCUK SANAYI SITESI ALANTI:

e Kiiciik Sanayi Sitesi icerisinde olusturulan parsellerin derinligi 65 metreden az olmaz.

e Sanayi yapilarinda ve fuar alaninda i¢ yiikseklikler, teknolojik ve mimari gereklere gore
belirlenir.

e Her isletmenin otopark: kendi sanayi parseli igerisinde diizenlenecektir.

e Tiim isletmelerde Signak Yonetmeligine, Yangin Y6netmeligine, Otopark Yonetmeligine
uyulacaktir.

e Yiizey sularmin toplanmasi i¢in gerekli kanallar parsellerin geri cekme mesafesi iginden

gecirilebilir.
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4. PLAN KARARLARI
S6z konusu planlama alan1 Toplu Konut Idaresi Baskanligi miilkiyetinde kalmaktadir. Toplu
Konut Idaresi Baskanliginca baslatilan i1k Isyerim projesi kapsaminda, sz konusu planlama alani

icinde vatandaglara ucuz isyeri saglanmasi amaglanmaktadir.

Bu kapsamda planlama alaninda vaziyet planlar1 hazirlanmistir. Sanayi alanlarinda &zellikle
ulagim ag1 ve yol akslar1 6nem arz etmektedir. Ticaret ve iiretim islevlerinin diizenli bir sekilde

devam edebilmesi i¢in yol aginin giiclii olmas1 gerekmektedir.

Mer’i imar plan1 semasinin ticaret ve iiretim islevlerini kisitlayan yapis1 nedeniyle 1/5.000 Olgekli

Nazim Imar Plan1 ve 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 degisiklikleri hazirlanmustur.

4.1. GENEL KARARLARI
Planlama alaninda alanin konum ve dzellikleri fiziksel analizler ile 3194 sayili imar Kanunu ve

ilgili yonetmelikleri ¢cer¢evesinde planlama ¢aligmalar1 yapilmis olup bu kapsamda;

e planlama alaninda ada i¢i otopark alanlar1 ve yol genislikleri giiclendirilmistir. Hazirlanan
vaziyet planlartyla uyumlu olacak sekilde, kiiciik sanayi adalar1 boliinerek yol agi

genigletilmistir.

4.2.NUFUS VE YOGUNLUK KARARLARI
Yapilan plan degisikligi karar1 sadece mevcut plandaki kiiciik sanayi alanlarindaki ada i¢i otopark
alanlar1 ve yol genisliklerine yonelik oldugu i¢in niifus {izerinde herhangi bir degisiklik

Ongoriilmemistir.

4.3.ARAZi KULLANIM KARARLARI
Konya ili Meram ilcesi Comakli Mahallesi 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi’nde

iist dlgek plan kararlar1 dogrultusunda arazi kullanim kararlar1 verilmistir. Plan degisikligi ile;

v" Uygulama imar plan1 degisikligi olarak; mevcut plandaki kii¢iik sanayi adalar1 arasindan
10m ve 15 m ¢apmda imar yolu diizenlenerek adalar boliinmiistiir. Yapilagsma kosulu
E=0.50 ( sadece bir kii¢iik sanayi adasinda E=0,60) Yeng¢ok=7.50 olarak degistirilmistir.

v Giineyde agilan 15m lik yola bakan sanayi adalari cephelerinde 7 m yap1 yaklasma
mesafesi birakilmis, kuzeyde acgilan 10 m yoldaki adalarda 5 m yap1 yaklasma mesafesi
birakilmis, 10 m yap1 yaklagsma mesafesi korunmustur.

v Planlama alan1 dogu sinirindaki kiigiik sanayi adasi dogu kosesinde ticaret alani
onerilmistir. Yapilasma kosulu olarak E=1.00, Yencok=7.50 belirlenmistir.

v" Bunlar diginda belediye hizmet alan1 ve otopark alaninda herhangi bir degisiklik

yapilmamigtir.

hi
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Konya ili Meram lgesi Comakli Mahallesi 37363 ada 175 parsel i¢in 1/1.000 Olgekli Uygulama

Imar Plam Degisikligi alan dagilimi asagidaki tabloda verilmistir:

Tablo 4. 1/1.000 Ol¢ekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Alan Dagilim

Al AN AD ALA ORAN (%
Belediye Hizmet Alani 8637.39 6%
Kiigiik Sanayi Alani 90952.19 63.19%
Ticaret Alani 2846.44 1.98%
Yol 41504.2 28.83%
Toplam 143940

Uygulama Imar Planmnin alan dagilimma bakildiginda planlama alaninda %63,19 ile en fazla
Kiiciik Sanayi alanlarinin yer aldig1 goriilmektedir. Kiiglik Sanayi Sitesi alanlarini %6 ile Belediye

Hizmet alanlar1 izlemektedir. Planlama alaninin %28,83°{ yollardan olugsmaktadir.

1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi ile mer’i 1/1.000 Olgekli Uygulama imar
Plani’nin donat1 alanlarmni karsilastirdigimizda, imar planmi degisikligi ile Belediye Hizmet

Alaninda herhangi bir degisiklik olmadig1 gériilmektedir.

Bu planda 13150.42 m? arttirilan yol sonrasi kiigiik sanayi alani 15969.95 m? azaltilmustir.
Asagidaki tabloya baktigimizda meri uygulama imar planinda olmayan Ticaret alani da plan

degisikliginde yer almaktadir.

Tablo 5. Uygulama imar Plan Degisikligi ile Meri Uygulama Imar Plani Donati Alanlart

Karsilastirmasi

MEKANSAL

MERIi PLAN

PLAN

Ce el oo ,
KULLANIMLAR (M?) L EGIUS&%LIGI 18, 6)

Belediye Hizmet Alani 8637.39 8637.39 0
Kii¢iik Sanayi Alam 106922.14 90952.19 -15969.95
Ticaret Alani - 2846.44 +2846.44
Yol 28353.78 41504.2 +13150.42
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