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1.PLANLAMA ALANININ KONUMU

Kadinhani ilge merkezi, Konya il smirlar1 i¢inde, Konya-Istanbul karayolu iizerinde,
Konya kent merkezinin kuzeybatisinda konumlanmaktadir. Kadinhani ilgesinin sinirlari, kuzey
yoniinde Yunak ilgesi, glineyinde Derbent ve Selguklu ilgeleri, batisinda Ilgin il¢esi, dogusunda
Sarayénii ilgesi siir olusturmaktadir. Kadihani I¢ Anadolu bélgesinin orta kisminda, Konya
iline bagl bir ilgedir. 38-39 Kuzey enlemleri ile 32-33 dogu boylamlari arasinda yer almaktadir.
Yaklasik alan1 1865,5 km?dir. Ilge merkezinin denizden yiiksekligi 1128 m'dir. Konya il

merkezine 58 km uzaklikta yer almaktadir.
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Sekil 1: Unveren Mahallesinin (C) Konya ili, Kadmhan ilgesi Icerisindeki Konumu.
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Planlama alani, Konya ili, Kadinhan1 ilge merkezinde Unveren Mahallesi simirlari

icerisinde yer almakta olup 151.304 m? trafo alani ve ¢evresini kapsamaktadir. Planlama alani
UTM 3 derece projeksiyon ve ITRF96 datumunda koordinat sisteminde L28D05A1C pafta Y:
431013.101 — 431028.792 ve X: 4234221.786 - 4234215.270 koordinatlari arasinda, 876 ada 1

no.lu parselin giineyindeki tescil harici alanda yer almaktadir.
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Sekil 2: imar Plan1 Degisikligine Konu Olan Alanin 25.000 Olgekli Konumunu Gésterir Bilgi Paftast
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1.1.IDARI YAPI

Unveren Mahallesi Kadinhani ilgesinde yer almaktadir. Kadmhani ilgesi ise Konya iline
bagh 31 ilge merkezinden biridir. Ilge aym1 zamanda 6360 sayili “On Ug Ilde Biiyiiksehir
Belediyesi ve Yirmi Alt1 flge Kurulmasi ile Bazi Kanun ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde
Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” ile birlikte il siirlarinin tamamini kapsayacak sekilde
genisleyen Konya Biiyliksehir Belediyesi sinirlari i¢cinde yer alan 31 ilge belediyesinden biri
haline gelmistir. S6z konusu yasa ile Kadinhan1 Belediyesi sinirlart da tiim ilge sinirini
kapsayacak sekilde genigletilmistir.

Konya ili, Kadinhani ilgesinde yer alan mahalleler sekil 3’de gosterilmistir.

MAHALLELER
Afsarli Hacimehmetli | Kolukisa Beratli | Sahoren
Alabag Hacioflazlar | Kolukisa Mescit | Sarikaya
Atlanti Hacipirli Konurdren Ségiitozii
Bakirpinar Istiklal Koyliitolu Tepebasi
Bagkuyu Kabacali Kiiglikkuyu Tosunoglu
Bayraml Kamishozii | Kurthasanh Turgutlu
Beykavagi Karahisarli | Mahmudiye Unveren
Bulgurpmar1 | Karakaya Meydanh Yaglica
Cavdar Karakurtlu | Ornek Yaylakaya
Cesmecik Karaseving Osmancik Yeni
Cubuk Karayiiriiklii | Pinarbasi Zafer
Demiroluk Kayabast Pirali
Doganlar Kizilkuyu Pusat
Gilingoren Kokez Sagikara

Sekil 3: Konya Ili, Kadinhani ilgesi Mahalleler.
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Konya Ili, Kadinhani Ilgesi, Unveren Mabhallesi sinirlar1 igerisinde kalan 3,14
hektar biiyiikliigiindeki alan, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi
Hakkinda Kanun'un 2 nci maddesinin birinci fikrasinin (¢) bendi uyarinca 05/08/2021 tarih
ve 31559 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 04/08/2021 tarth ve 4332 sayili sayili
Cumhurbaskani1 Karar1 ile "Riskli Alan" olarak ilan edilmistir.

S6z konusu "Riskli Alan”da ingaat yapma veya yaptirma is ve islemlerini yiiriitmek
tizere, Bakanlik Makami'nin 12.08.2021 tarih ve 1486282 sayili Olur'u ile Konya Biiyiiksehir
Belediye Baskanlig1 gecici olarak yetkilendirilmistir. Planlama alan1 “Riskli Alan” ilan edilen

alanin giineyinde yer almaktadir.

.,
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Sekil 4: Plan Degisikligine Konu Olan Alam ile Riskli Alan Siirma fliskin Goriintii

Plan degisikligine konu alan Kadinhani ilge merkezinde yer almakta olup, yaklagik

151.304 m? trafo alanini kapsamaktadir.
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Sekil 6: imar Plan Degisikligine Konu Olan Alana Ait Arazi Fotograflari
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2.PLAN HiYERARSISI VE GELi§iM SURECI

2.1. MEVCUT 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Planlama alani, 16.04.2018 tarihinde Bakanlik Makaminin 644 sayili Cevre ve
Sehircilik Bakanligi'min Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname'nin
7.maddesi uyarinca Bakanlik Makaminin Olur'u onaylanan “Konya-Karaman Planlama Bolgesi
1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Planmi” kapsaminda “Kentsel Meskiin (Yerlesik) Alan”

kullaniminda kalmaktadir.
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Sekil 7: Mevcut 1/100.000 Cevre Diizeni Plan1
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2.2. MEVCUT 1/25.000 OLCEKLi NAZIM iIMAR PLANI

Planlama alani, Bat: Konya Merkez Planlama Alt Bolgesi 1/25.000 Olgekli Nazim imar
Planinda “Mevcut Konut Alam (Orta Yogunluk)” kullaniminda kalmaktadir.

Sekil 8: Mevcut 1/25.000 Nazim Imar Plani
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2.3. MEVCUT 1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

S6z konusu alanda T.C. Konya Biiyiiksehir Belediyesi Meclisi’nin 15.01.2021 tarih ve
61 sayili meclis kararinca onaylanmig imar plani revizyonu bulunmaktadir. Planlama alani

yiiriirliikteki 1/5.000 6lgekli Nazim imar Planinda “Park Alami” kullaniminda kalmaktadir.

Sekil 9: 1/5000 Nazim imar Plant
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2.4. MEVCUT 1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI

S6z konusu alanda T.C. Konya Biiyiiksehir Belediyesi Meclisi’nin 15.01.2021 tarih ve
61 sayili meclis kararinca onaylanmig imar plani revizyonu bulunmaktadir. Planlama alani
yiiriirliikteki 1/1.000 6lgekli Uygulama Imar Planinda 876 ada 1 parsel giineyindeki tescil harici

alan “Park Alam” kullanimina isabet etmektedir.

876/1
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Sekil 10: 1/1000 Mevcut Uygulama imar Plani

1/1000 dlgekli yiiriirliikteki Uygulama Imar Planinda, imar plani1 degisikligine konu alan

i¢in plan notlar1 asagida ifade edilmistir;

e Konya ili, Kadinhan Ilgesi, Unveren Mahallesi 875 ada 1, 2 parseller ile 876 ada 1
parsel ile bu parseller arasinda kalan tescil harici alan 04.08.2021 tarih ve 4332 sayili
Cumhurbagskanligi Karari ile belirlenmis Riskli Alandir.

e Imar plam ve plan hiikiimlerinde yer almayan konularda 6306 sayili Afet Riski
Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkindaki Kanun ve ilgili yonetmelikleri ile 3194
sayili imar Kanunu ve ilgili ydnetmelik hiikiimleri gegerlidir.

e (evre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhig: tarafindan 19.06.2014 tarihinde
onaylanan Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda belirtilen hususlara uyulacaktir.

e Ticaret (T1) Alaninda Otopark Ihtiyact Bodrumda Karsilanacaktir. Konut Alanlarinda
11
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Otopark Ihtiyact1 Otopark Yonetmeligine Uygun Olarak Parsel Bahgesinde

Diizenlenebilir.
e Ticaret (T1) Alaninda Konut Yapilamaz.

e Konut Alaninda Zemin Katlar Ticaret Yapilacaktir. Ayrica Birinci Katta Zemin Kat Ile

Icten Baglantili Ticaret Yapilabilir.

3. MULKIYET DURUMU

Planlama alaninn miilkiyet durumu Konya ili, Kadmhani ilgesi, Unveren Mahallesi’nde 876 Ada
1 Parselin giineyinde yer alan Tescil Harici Alanda yer almaktadir.
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Sekil 11: Miilkiyet Durumu
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4.JEOLOJIK YAPI

Plana esas yerlesime uygunluk durumu raporu 1/5000 ve 1/1000 olgekte hazirlanmis ve
19.06.2014 tarihinde T.C. Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanigi MPGM tarafindan
onaylanmustir, Plana esas yerlesime uygunluk durum formu 16.01.2024 tarihinde edinilmistir. Planlama
alanmin Yerlesime Uygunluk Haritast incelendiginde alan O.A-5.1 Alan1 (Onlemli Alanlar 5.1 — Onlem
Alnabilecek Nitelikte Sisme, Oturma, Tasima Giicii vb. Ag¢isindan Sorunlu Alanlar) igerisinde kaldig
tespit edilmistir ve alana ait yerlesime uygunluk durumu asagida ifade edilmistir.

Onlemli Alanlar-5.1. (OA-5.1):

Inceleme alaninda jeolojisini Halic1 Formasyonu, Halic1 Formasyonunun Metavolkanit Uyesi ile
Dervis Formasyonu, Dilek¢i Formasyonu ve Kadinham Formasyonunun Sizma olusturdugu ve egim
degerinin % 0-10 arah@mnda kalan alanlar Onlemli Alan-5.1 olarak degerlendirilmistir. Bu alanlarda yer
alan zeminlerin, sisme derecesi diisiik-orta-yiiksek bulunmus olup, zeminlerde tagima giicii ve oturma
problemi beklenmemektedir. Ayrica, bu alanlarda agilan baz1 kuyularda yer altt suyuna rastlanmustir.
Inceleme alaninda tanimlanan bu alanlar yerlesime uygunluk haritalarinda OA-5.1. simgesiyle
gosterilmistir.

e Zeminlerin sisme derecesi "dlistik-orta-yiiksek" olarak belirlenmistir. Bu nedenle temel zemin
etiitlerinde, sigme problemine kars1 alinacak 6nlemler belirlenmeli, yapilagmalarda ¢ok iyi bir cevre
ve temel alt1 drenaj sistemi yapilarak yiizey ve atik sularin temel ortamryla temas etmesi 6nlenmeli
ve ortamdan uzaklastirilmahdir.

e Bu alanlarda yapilacak temel ve yol kazi ¢aligmalarinda yol altyap: ve komsu parsel giivenligi
saglanmadan kazi iglemi yapilmamalidir. Kazi sevleri agikta birakilmamali istinat yapilariyla
desteklenmelidir.

Inceleme alaninda temel tipi ve temel derinligi ile yap: yiiklerinin tagittiracag zemin
seviyelerindeki sisme, oturma, tasima giicii analizlerinin projeye esas zemin etiit ¢alismalarinda

irdelenmeli, bu ¢ahigmalar sonunda belirlenecek zemin iyilestirme yontemleri uygulanmalidir.

13
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T.C.
@ KONYA
BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
KONYA | imar ve Sehircilik Daire Bagkanlig
Bmﬁg"'"n imar ve Kent Estetigi Sube Miidiirliigii

(Plana Esas Yerlesime Uygunluk Durum Formu)
Talep edilen alamn ;

ige : KADINHANI
Mahalle : UNVEREN
Pafta : L28D0O5SAI1C Ada : Parsel :

Alan (m?) :5770,514

u:!"
e

i
2
=

e Onay Tarihi : 19.06.2014

e Onaylayan Kurum ¢ Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Mekansal
Planlama Genel Miidiirliigii
Aciklamalar :

e OA-5.1: Onlemli Alan 5.1
NOT: (Yerlesime Uygunluk Degerlendirmeleri Ektedir)

(Calismas: istenilen alana ait 1/5000 ve 1/1000 Slcekli plana esas jeolojik-jeoteknik etiit
raporu bulunmaktadir.)

15.01.2025

Dery,
Jeoloji Y Ghendisi

Sekil 12: Plana Esas Yerlesime Uygunluk Durumu Raporu Onay Sayfasi-1




Konya {li, Kadinham flgesi, Unveren Mahallesi, 876 Ada 1 Parsel Giineyindeki Tescil Harici Alanda (Riskli Alan)
Hazirlanan Trafo Alam1 Amagh 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi Plan Arastirma ve Agiklama Raporu

T.C,
o L MONN A
BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI

. KONYA | Imar ve Sehircilik Daire Bagkanligi
BUYUK.SEH'R imar ve Kent Estetigi Sube Miidiirliigii
BELEDIVESi

INCELEME ALANI YERLESIME UYGUNLUK DEGERLENDIRMESI

Onlemli Alanlar-5.1. (GA-5.1)

inceleme alaninda jeolojisini  Halici  Formasyonu, Halici Formasyonunun Sizma
Metavolkanit Uyesi ile Dervis Formasyonu, Dilek¢i Formasyonu ve Kadinhani Formasyonunun
olusturdugu ve egim degerinin % 0-10 araliginda kalan alanlar Gnlemli Alan-5.1 olarak
degerlendirilmistir. Bu alanlarda yer alan zeminlerin, sisme derecesi diisiik-orta-yiiksek bulunmus
olup, zeminlerde tagima giicii ve oturma problemi beklenmemektedir. Ayrica, bu alanlarda agilan
bazi kuyularda yer alti suyuna rastlanmistir. inceleme alaninda tanimlanan bu alanlar yerlesime
uygunluk haritalarinda GA-5.1. simgesiyle gosterilmistir.

» Zeminlerin sisme derecesi “diiglik-orta-yiiksek” olarak belirlenmistir. Bu nedenle temel
zemin etiitlerinde, sisme problemine karsi alinacak énlemler belirlenmeli, yapilasmalarda
gok iyi bir cevre ve temel alti drenaj sistemi yapilarak ylzey ve atik sularin temel ortamiyla
temas etmesi 6nlenmeli ve ortamdan uzaklagtiriimaldir.

» Bu alanlarda yapilacak temel ve yol kazi calismalarinda yol altyapi ve komsu parsel
glivenligi saglanmadan kazi islemi yapilmamalidir. Kazi sevleri acikta birakilmamali istinat
yapilariyla desteklenmelidir.
inceleme alaninda temel tipi ve temel derinligi ile yapi yiiklerinin tagittiracagl zemin

seviyelerindeki sisme, oturma, tasima giicii analizlerinin projeye esas zemin etiit calismalarinda

irdelenmeli, bu calismalar sonunda belirlenecek zemin iyilestirme yontemleri uygulanmalidir. /g

Sekil 13: Plana Esas Yerlesime Uygunluk Durumu Raporu Onay Sayfasi-2
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5.PLAN DEGISIKLIGI TEKLIFi
5.1.PLANLAMANIN AMACI, GEREKCESi VE YASAL DAYANAGI

Imar plan degisikligine konu alan igerisinde yogun yapilasma ve devam eden insaat faaliyetleri
sebebi ile enerji ihtiyaci siirekli artmaktadir. Dogru orantili olarak bu enerji ihtiyacinin karsilanmasini
saglayacak olan trafo alan ihtiyaglar1 da artmaktadir. Bolgede ihtiyag olan trafo alaninin meri imar planinda
yer almamasi nedeni ile trafo alani planlanmig durumdadir.

Ihtiyag dogrultusunda alman karar kapsaminda imar plam degisikligi ile mevcut imar planinda
876 ada 1 parselin giineyindeki tescil harici alanda bulunan park alanina trafo alani eklenmistir. Meri imar
planinda bulunan park alanina 151.304 m? trafo alam eklenmistir. Yapilagsma sartlart Emsal:0.25 ve
Yengok:3.50 m olarak belirlenerek uygulama imar plam degisikligi hazirlanmustir.

14.06.2014 tarihinde yaymlanan Mekansal Plan Yapim Y 6netmeliginin Imar Plan1 Degisiklikleri
bash@ altnda yer alan madde 26 da “Imar plam degisikligi; plan ana kararlarmm, siivekliligini,
biitiinkigiinii, sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagh, teknik ve nesnel
gerekgelere dayamlarak yapilir.”” denilmektedir. Hazirlanacak olan imar plam degisikligi bu dogrultuda
hem kamu yararim amaglamakta hem de Unveren Mahallesi igerisinde kamu hizmet alam miktarin
artirict nitelik tasimaktadir.

Imar plam degisikligi ile ilgili olarak; Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi’nin EK-2
Tablosunun agiklamalar boliimiinde bulunan 11. Maddede , “6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Doniistiiriilmesi Hakkanda Kanun uyarinca yapilacak planlarda, plan karar ile tayin edilen standartlar
ve gasterimler, planda veya ilgili yonetmeliginde tayin edilmemis ise gerekli goriilmesi halinde bu
standartlar uygulany * hikkmii yer almaktadir. Bununla birlikle 13. Maddede ise “Sosyal ve teknik altyap
alanlart; ilgili Bakanliklarin yonetmelik, yonerge, genelge, teblig gibi diizenlemelerinde belirlenen asgari
alan biiyiikliikleri dikkate alinmak kaydi ile bu yonetmelikteki standartlarda belirlenen asgari alan
biiyiikliiklerine tabi olmaksizin imar planlarinda belirlenir” ifadesi yer almaktadir.

Igili alanda yapilacak olan imar plam degisikligi ile ilgili olarak; Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi'nde , “Madde 24 — (3) Uygulama imar planlarinda, bélgenin ihtivacina yonelik ¢ocuk
bahgesi, yesil alan, otopark, cep otoparki, yol boyu otopark, durak cebi, aile saglik merkezi, mescit,
karakol, muhtarlik, trafo gibi sosyal ve teknik altyapt alanlarim artinict kiigiik alan gerektiren fonksiyonlar
ayrilabilir ve bu fonksiyonlarin konulmasi nazim imar plamna aykirnlik teskil etmez” hilkkmii yer

almaktadir.
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imar plan degisikligine konu alanlar igerisinde kamuya hizmetin sorunsuzca aktarilabilmesi igin
artan enerji ihtiyaciim karsilanmasini saglayacak olan trafo alani ihtiyaglar artmaktadir. Tiirkiye Elektrik
Dagitim A.S. Genel Miidiirliigii Tasmmaz Teminine Iliskin Usul ve Esaslar’da “Madde 6-(1) Yatuim
progranu kapsaminda tesis edilmesi planlanan elektrik dagitim tesislerinin isabet ettigi alanin/giizergahin
Sirket tarafindan kesinlestirilmesini miiteakip, elektrik dagitim tesislerinin isabet ettigi tasmmazlarin
kamulagtirmaya esas harita ve planlarm Teknik Sartnamede belirtilen hususlar cercevesinde Sirket
tarafindan hazirlanr veya yiiklenicive hazirlanhr. Imar plam dahilinde kalan elektrik dagitim tesislerinin
imar plamnda yer tahsis islemlerinin Yonetim Kurulu Karar (kamu yararina istinaden) oncesinde Sirket
tarafindan saglanmasi esastir. Ancak, imar plamnda ver tahsis talebine istinaden ilgili belediye tarafindan
kamulasmaya konu tasinmazin malikinden muvafakat istenilmesi halinde, imar plaminda yer tahSis
islemleri bu durum belgelendirilerek Yonetim Kurulu Karari (kamu yararina istinaden) sonrasinda
uzlasma goriismelerine kadar Sirket tarafindan tamamlanir” ifadesi yer almaktadir. Kamu yararma
hizmetlerin artirllabilmesi ve kesintisiz saglanabilmesi i¢in elektrik dagitim tesislerin isabet ettigi alanlarin
olusturulmasi amaciyla imar plan1 degisikligi teklifi hazirlanmustir.

Ust 6lgekli plan kararlarina uyularak 1/1000 lgekli Uygulama Imar Plan degisiklik talep dosyast
hazirlanmistir. Planlama alanina ait kadastral paftalar, alana ait fotograflar, uydu goriintiisii ile diger tiim
bilgi ve belgeler ekte sunulmustur. Yapilan diizenleme; sehircilik ilkelerine, planlama kriterlerine, 3194
sayil Imar Kanunu ve ilgili yonetmeliklerine uygun olarak hazirlanmus olup Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi Bakanhigi’min 06.05.2024 tarih ve E-9402271 sayili yazi ile onaylanan imar plani plan notlari
gegerlidir.
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5.2. PLAN KARARLARI

Bolgede ihtiya¢ olan trafo tesisinin meri imar planinda yer almamasi nedeni ile trafo alam
planlanmus durumdadir. Konya ili Kadmhan ilgesi Unveren Mahallesi igerisinde; L28D05A1C paftada
yer alan 876 ada 1 no.lu parselin giineyindeki tescil harici alanda plan degisikligine gidilmistir. Meri imar
planinda bulunan park alanina 151.304 m? trafo alan1 eklenmistir. Yapilagma sartlart Emsal:0.25 ve

Yengok:3.50 m olarak belirlenerek uygulama imar plam degisikligi hazirlanmustir.

Enerji Piyasasi Diizenleme Kurumunun trafo tesislerine ait kamulastirma isi kapsaminda imar
plan degisikligi ile alan biiyiikligi degismeksizin UTM 3 derece projeksiyon ve ITRF-96 datumundaki
koordinat sistemine gore Y: 431013.101 — 431028.792 ve X: 4234221.786 - 4234215.270
koordinatlar1 arasinda trafo alam planlanmistir. Uygulama imar Plani Degisikligi Teklifi sekil 14°de
gosterilmistir.

Belirtilmeyen hususlarda 3194 sayili imar kanunu ve bagli yonetmelik hiikiimlerine ve Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi’nin 06.05.2024 tarih ve E-9402271 sayil1 yaz: ile onaylanan imar

plani plan notlari gegerlidir.
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