_ KONVA _
BUYUKSEHIR

BELEDIYESI

KONYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI BASKANLIGI

Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig

PLAN ACIKLAMA RAPORU

KONVYA ILi KARATAY ILGESI FEVZIGAKMAK MAHALLESI
31204 ADA 5,6,7,8,9,10 PARSELLER (ESKi 31204 ADA 2 PARSEL)
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

Konya Ili, Karatay Ilgesi, Fevzicakmak Mah. 31204 ada
5,6,7,8,9,10 (eski 31204 ada 2 nolu parsel) nolu

parsellere iliskin 1/1000 6lcekli Uygulama imar
Plam Degisikligi

EKi
PLAN ACIKLAMA RAPORUDUR.




KONYA L, KARATAY ILCESI F_EVZi(;AKMAK MAH. 31204 ADA 5,6,7,8,9,10 PARSELLER (ESKI 31204 ADA 2 PARSEL)
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANI

Sekil 1: Planlama Alaninin Genel Goriiniimii-1

Karatay ilgesi, Fevzicakmak Mahallesi 31204 Ada 5,6,7,8,9,10 parseller (Eski 31204
Ada 2 Parsel) Konya Kent Merkezinin (Aldeddin Tepesi) yaklasik 8 km. kuzeydogusunda,
Konya-Ankara karayolunun 1.5 km dogusunda bulunmaktadir. Planlama Alani kiigiik ve orta
Olcekli sanayi alanlarinin bulundugu bolgededir. Kuzeyinde Biiyliksehir Belediyesinin oto satis

teshir alan1 bulunmaktadir.
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ekil 2: Planlama Alaninin Genel Goriiniimii-2

2.MEVCUT iMAR PLANI DURUMU
2.1 Mevcut 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan Durumu:

Plan degisikligine konu olan; Karatay Ilgesi, Fevzicakmak Mahallesi 31204 Ada
5,6,7,8,9,10 parseller (Eski 31204 Ada 2 Parsel) 16.04.2018 tarihli 644 sayili Cevre ve
Sehircilik Bakanligi’nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname’nin 7.
Maddesi uyarinca Bakanlik Makaminin Olur’u ile onayli Konya Karaman Planlama Bolgesi

1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Revizyonunda “Kentsel Servis Alani’nda kalmaktadir.
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Sekil 3: Mevcut imar Durumu (1/100.000 Olcekli Konya — Karaman CDP Revizyonu)

Konya Karaman Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Revizyonu

Plan Aciklama Raporunda; “Kentsel Servis Alant: Alt él¢ekli planlarda kiigiik sanayi sitesi,

konut dis1 kentsel ¢alisma alani, biiyiik alan kullanimi gerektiren kamu kurulus alani, belediye

hizmet alani, toplu igyerleri, vb. kullanimlarin yer alabilecegi kentsel olcekte c¢alisma

alanlaridir.” hiikmii aciklanmaktadir. Konya-Karaman Planlama Boélgesi 1/100.000 6lgekli

Cevre Diizeni Plan1 Revizyonunda “Kentsel Servis Alani”’nda kalmakla birlikte s6z konusu alan

1/100.000 6l¢ekli CDP’nin 6lgegi geregi plan degisikligi yapilabilecek alan biyiikligiini

saglamamaktadir. Bununla birlikte alt 6lcekli planlarda Sanayi Tesis Alani1 yapilabilmesi

amaciyla plan degisikligine konu tasinmaz igin 1/25.000 dlgekli Nazim imar Planinda gerekli

diizenlemelerin yapilmis, dlgegin gerektirdigi gosterim tekniklerine gore planlama alaninin

biiyilikliigii de géz oniine alinarak CDP degisikligi hazirlanmamustir.
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2.2. Mevcut 1/25.000 6lcekli Nazim imar Plan Durumu:

Plan degisikligine konu olan; Karatay Ilgesi, Fevzicakmak Mahallesi 31204 Ada
5,6,7,8,9,10 parseller (Eski 31204 Ada 2 Parsel) mevcutta; Konya Biiyliksehir Belediye
Meclisinin; 15.07.2016 tarih ve 791 sayili1 Meclis Karar1 ile onaylanan Konya Merkez Planlama
Alt Bélgesi 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani’nda “Kiigiik Sanayi Alani’nda kalmaktadir.
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Sekil 4: Mevcut Konya Merkez Planlama Alt Bolgesi 1/25.000 Olcekli Nazim imar Plan Durumu

Konya Merkez Planlama Alt Bélgesi 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plan Notlarinda;

“Kiiciik Sanayi Alani: Kentsel ve kirsal yerlesmelerde yasayanlarin, giinliik bakim, tamir,
servis ve kiiciik olgekli imalat ihtiyaglarimin karsilanabilecegi, patlayici, parlayict ve yanici
maddeler icermeyen ve cevre sagligi yoniinden tehlike olusturmayan atolye, imalathane ile

depolarin, yerlesmelere yakin veya kolay ulasilabilir yerlerinde yapilabildigi alandwr.” diyerek

tanimlanmustir.
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Konya Merkez Planlama Alt Bolgesi 1/25000 6lgekli Nazim Imar Plan Notlarinin 3.2.19.
maddesinde;

“Kiigiik Sanayi Alanlar:

3.2.19.1. Bu planda kiiciik sanayi alam olarak tamimlannug olan alanlarda, alt dlcekli plan kararlar:
gelistirilmeden wygulama yapilamaz. Onayli alt olgekli plant bulunan alanlarda yapilacak plan

revizyonlarinda, ana kullanim kararim degistirecek degisiklik yapilamaz.

3.2.19.2. Alt ¢lgekli kiigiik sanayi amagl imar plan bulunan ancak bu planda farkl bir kullanima
dontisiimii ongoriilmiis alanlarda var olan alt 6l¢ekli imar planlarinda bu plan kararlar dogrultusunda
kapsamli revizyon imar planlart hazirlamincaya kadar onayl plan kararlar gecerlidir. Revizyon imar
planlar: hazirlamincaya kadar, onayl planlarda kamu yarar: agisindan zorunlu plan degisiklikleri
yapilabilir.” Hikmii bulunmaktadir.

2.3. Mevcut 1/5.000 Ol¢ekli Nazim Imar Plan Durumu:

Plan degisikligine konu olan; Karatay Ilgesi, Fevzicakmak Mahallesi 31204 Ada
5,6,7,8,9,10 parseller (Eski 31204 Ada 2 Parsel) mevcutta; Konya Biiyliksehir Belediye
Meclisinin; 20.11.2017 tarih ve 1168 sayili Meclis Karar ile onaylanan 1/5000 Olgekli Nazim
Imar Plan1 Degisikliginde; Belediye Hizmet Alan1 (BHA)’da kalmaktadir.

Sekil 5: Mevcut 1/5.000 Olcekli Nazim imar Plam
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2.4. Mevcut 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plan Durumu:

Plan degisikligine konu olan; Karatay Ilgesi, Fevzigakmak Mahallesi 31204 Ada
5,6,7,8,9,10 parseller (Eski 31204 Ada 2 Parsel) mevcutta; Konya Biiyiliksehir Belediye
Meclisinin; 20.11.2017 tarih ve 1168 sayili Meclis Karar1 ile onaylanan 1/1000 Olgekli
Uygulama imar Plam Degisikliginde; E= 1.00, TAKS:0.50, Yengok: 10 metre Belediye Hizmet
Alan1 (BHA) (Oto Teshir, Pazar Alani, Spor, Sosyal ve Kiiltiirel Tesisler)’nda kalmaktadir.

Sekil 6: Mevcut 1/1.000 Olcekli Uygulama imar Plam

3.1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLANI DEGISIKLiGi VE GEREKCE
Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin 03.09.2018 tarih ve 150753 sayili Bakanlik Oluru ile
“Rezerv Alan” olarak ilan edilen ve Konya Biiyiiksehir Belediye’sine bedelsiz devri
gerceklesen; Konya Ili, Karatay ilgesi, Fevzicakmak Mahallesi 31204 Ada 5,6,7,8,9,10
parseller (Eski 31204 Ada 2 Parsel) bulundugu konum itibari ile iist 6lgek mer’i kararlardan
anlasilacagi lizere Sanayi yogun faaliyet kollarinin bulundugu bir alanda yer almaktadir. S6z
konusu alanda artan Sanayi Alani taleplerine cevap verebilmek adina mevcut 1/1000 Olgkeli

Uygulama Imar Plani’nda Belediye Hizmet Alan1 (BHA) (Oto Teshir, Pazar Alani, Spor, Sosyal
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ve Kiiltiirel Tesisler) olan 31204 Ada 5,6,7,8,9,10 parseller (Eski 31204 Ada 2 Parsel)’in imart;
E=1.00, Taks= 0.60 Yeng¢ok= 12.00 m. Sanayi Alani olarak diizenlenmistir. S6z konusu
parselde yapilagsma Oncesinde; uygulamalarin saglikli yiriitiilebilmesi, cephe biitiinliigiinii
saglamak  ve yakin c¢evre ihtiyaglarina da cevap vermek adina asagidaki Plan Notlari

eklenmistir.

PLAN NOTLARI:

1. PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI; 03.09.2018 TARIH VE 150753 SAYILI
BAKANLIK MAKAMI OLUR’U ILE “REZERV YAPI ALANI” OLARAK BELIRLENEN
KONYA ILi, KARATAY ILCESI, FEVZICAKMAK MAHALLESI SINIRLARI
ICERESINDE YER ALAN 31204 ADA 5,6,7,8,9,10 (ESKI 31204 ADA 2 NOLU PARSEL)
NOLU PARSELLER SINIRIDIR.

2. IMAR PLANINDA VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN
HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU, 6306 SAYILI KANUN VE ILGILI
YONETMELIKLERI GECERLIDIR.

3.INSAAT ASAMASINDA VE ISLETME DONEMINDE CEVRE DEGERLERININ
KORUNMASI ACISINDAN; 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE BU KANUNA
ISTINADEN CIKARILAN; HAVA KALITESI KONTROL KORUNMASI YONETMELIGI,
SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI, SU KIRLILIGI KONTROLU
YONETMELIGININ UYGULANMASINA DAIR TEKNIiK USULLER TEBLIGI, KATI
ATIKLARIN  KONTROLU  YONETMELIGI, @ CEVRESEL  GURULTUNUN
DEGERLENDIRILMESI VE YONETIMI YONETMELIGI, ZARARLI KIMYASAL
MADDE VE URUNLERIN KONTROLU YONETMELIGI, CEVRESEL ETKI
DEGERLENDIRMESI YONETMELIGI, TOPRAK KIRLILIGININ KONTROLU
YONETMELIGINDE BELIRTILEN HUKUMLERE VE BURADA YER ALMAYAN
ILGILI DIGER YONETMELIK HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

4. BINALARIN YANGINDAN KORUNMASINA DAIR YONETMELIK,
BINALARDA ENERJI PERFORMANSI YONETMELIGI, HUKUMLERINE UYULMASI
ZORUNLUDUR.

5. PLANLAMA ALANINDA YAPILAN UYGULAMALAR ESNASINDA
HERHANGI BIR KULTUR VARLIGINA RASTLANMASI HALINDE 2863 SAYILI
KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNUNUN 4. MADDESI
KAPSAMINDA EN YAKIN MULKI IDARE AMIRLIGINE VEYA EN YAKIN MUZE
MUDURLUGUNE, TABIAT VARLIGINA RASTLANMASI HALINDE IiSE, 1
NUMARALI CUMHURBASKANLIGI KARARNAMESI UYARINCA ILGILI TABIAT
VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KOMISYONUNA BILGI VERILMESI
ZORUNLUDUR.

6. 5378 SAYILI “ENGELLILER VE BAZI KANUN VE KANUN HUKMUNDE
KARARNAMELERDE DEGISIKLIK YAPILMASI HAKKINDA KANUN” VE BU
KANUN KAPSAMINDA, PLANLAMA ALANINDA YER ALACAK KENTSEL, SOSYAL,
TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA VE YAPILARINDA, TURK STANDARTLARI
ENSTITUSUNUN ILGILI STANDARTLARINA UYULACAKTIR. AYRICA, PLANLAMA
ALANININ TAMAMINDA, UYGULAMA ASAMASINDA, IMAR KANUNU VE ILGILI
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YONETMELIKLERI  DOGRULTUSUNDA, ENGELLILER ICIN  GEREKLI
DUZENLEMELER YAPILACAKTIR.

7. PLANLAMA ALANI ICERISINDE YAPILACAK BUTUN YAPILARDA PLAN,
FEN, SAGLIK, GUVENLI YAPILASMA, ESTETIK VE CEVRE SARTLARI ILE ILGILI
MEVZUAT HUKUMLERINE VE TSE TARAFINDAN BELIRLENMIS STANDARTLARA
UYULACAKTIR.

8. PLANLAMA ALANI ICINDE YAPILACAK YAPI VE TESISLERDE “DEPREM
BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK” HUKUMLER{
[LE “DEPREM YONETMELIGINDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULMASI
ZORUNLUDUR.

9. OTOPARK GEREKSINIMI YURURLUKTEKI OTOPARK YONETMELIGI
DOGRULTUSUNDA ADA/PARSEL ICERISINDE KARSILANACAKTIR.

10. HER TURLU YAPILASMADA HAVAMANIA PLANI KRITERLERINE
UYULACAKTIR.

11. 09.09.2006 TARIH VE 26284 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN
2006/27 SAYILI “DERE YATAKLARI VE TASKINLAR” KONULU VE 2010/5 SAYILI
AKARSU VE DERE YATAKLARININ ISLAHI” KONULU BASBAKANLIK
GENELGELERINE UYULMASI ZORUNLUDUR

12. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK IMAR PLANINA ESAS JEOLOIJIK-
JEOTEKNIK ETUT RAPORU CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI/KONYA VALILIGI
(CEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGU) TARAFINDAN ONAYLANMADAN VE
PARSEL BAZINDA YAPILACAK TUM YAPILARA AIT LABORATUVAR DENEYINE
DAYALI ZEMIN ETUT RAPORU YAPILMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ.
ONAYLANACAK IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA
BELIRTILEN HUSUSLAR/ONLEMLER YERINE GETIRILMEDEN, RAPORA GORE
DEGISIKLIK OLMASI DURUMUNDA BU DEGISIKLIK YAPILMADAN ISLEM TESIS
EDILEMEZ.

13. SANAYI TESIS ALANINDA; E:1.00, TAKS:0.60, Yencgok:12.00 METREDIR.
BU ALANDA SANAYIYE HIZMET VERMEK UZERE EMSALE ESAS INSAAT
ALANININ %20°SINE KADAR TiCARI BIRIMLER YAPILABILIR.

14. MIMARI PROJEYE ESAS OLACAK BICIMDE TICARI YAPILARI
KAPSAYAN VAZIYET PLANI; KONYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI MIMARI
ESTETIK KOMISYONUNCA ONAYLANMADAN RUHSATLANDIRMA ISLEMLERINE
GECILEMEZ.”
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T Horun et Yengok=10.00 m

KONYA ILi, KARATAY ILCESI
FEVZIGAKMAK MAHALLES]
31204 ADA 56.7.28.9.10 PARSEL [ESK1 31204 ADA 2 PARSEL]|
{REZERV YAPI ALANI)
171000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGH

GOSTERIM:

(L :?EGL?.IKLIGION&M&SNRI REZERW YAPI ALANI SINIRI
- SANAYI TESIS ALANI

AN NOTLAR:

Sekil 7: Oneri 1/1.000 Olcekli Uygulama imar Plan Degisikligi
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4. ARAZIi FOTOGRAFLARI:
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Feyza Betiil BAYKAL Serdal BARAN
Sehir Plancist Konya Biiyiiksehir Belediyesi

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskani

A Grubu Sehir Plancisi
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