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1. GIRIS
1.1. Ticenin Konumu ve Ozellikleri

Ilce Konya’nin merkez 3 ilgesinden biri olup, il merkezine olan uzaklig1 yaklasik
3km’dir. lgenin deniz seviyesinden ortalama yiiksekligi 1.016 metredir. Ilgenin,
kuzeyinde Sarayonii, Kadinhani, giineyinde Meram, Karatay, batisinda Derbent ve

dogusunda yine Karatay ilgesi bulunmaktadir. ilgenin yiizél¢iimii 1.836,3 km?’dir
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Sekil 1. flgenin konumu -

2011 yilinda yapilan sosyal gelismislik endeksi ¢alinmasina gore ilge Konya’da
bulunan 31 ilge arasinda 1. Sirada yer alirken 2013 yilinda da ayni sirasini koruyarak
bolgenin en gelismis ilcesi konumundadir. Tlge 2019 Ilgeler aras1 gelismislik sirasinda

ise yine ilk siradadir.

Selguklu'nun niifusu; 12.11.2012 tarih ve 6360 sayili Kanunla mahalle statiisiine
doniisen belde ve koyler de dahil olmak tizere 2023 yili itibariyle 695.771 kisidir.

Ilgenin niifusu devamli yiikselis trendinde olup son 4 yilda her yil ortalama 10.500

niifus artig1 yaganmistir.

Ilgede havaalani, yiiksek hizli tren gari, otogar ve 6nemli karayollarmin varligi

ilgenin erisilebilirliginin yiiksek olmasinda 6nemli rol oynamaktadir.



1.2. Rezerv Yap1 Alaninin Konumu ve Ozellikleri

Planlama alan1 Konya’nin Selguklu ilgesi Bilecik Mahallesinde yer almaktadir.

iLomek

ekll. Rezerv Yapi lammn konumu
Rezerv yap1 alani ilge merkezinin kuzey batisinda bulunmakta olup yaklasik
30km uzakliktadir. Ilgenin Onemli ulasim aksi olan Yeni Istanbul Caddesi’ne olan
uzakligr 22km, Konya Otogarina yaklagik 26km, Konya Havalimanina yaklagik 35km,
Selguklu Yiiksek Hizli Tren Garina yaklagik 30km mesafededir. Ayrica alan Mevlana
Miizesine 32 km, Alaaddin Tepesi’ne 32km, Kelebekler Vadisi’ne 22km uzakliktadir.

Planlama alan1 Bakanlik Makami'nin 13.01.2023 tarih ve 5537927 sayili Olur ile

Rezerv Yap1 Alani olarak belirlenmistir.

2. MEVCUT IMAR PLANLARI
2.1.1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan

Planlama alani Cevre Diizeni Planinda L28 Paftasina isabet etmektedir. S6z
konusu planlama alan1 16.04.2018 tarihli 644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin

Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname’nin 7. Maddesi uyarinca



Bakanlik Makaminin Olur’u ile onayli Konya Karaman Planlama Bdlgesi 1/100.000
Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Revizyonunda “Kirsal Yerlesik Alan”da kalmaktadir.
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Sekil 3. Rezerv Yap1 Alaninin ¢evre diizeni planindaki yeri

Cevre diizeni plan1 plan hiikiimlerinde “Kentsel Meskiin (Yerlesik) Alan:
“Kentsel yerlesme alanlar: diginda kalan ve mezralart kapsayan, 3194 sayili Imar
Kanunu’nun ilgili yonetmeligi uyarinca koy yerlesik alani ve civarina iligkin sinir tespiti
yapilmus/yapilmamis ve bu planda simirlart sematik olarak gosterilmis veya plan olcegi
geregi  gosterilememis olan  alanlar, 442 sayili Koy Kanunu uyarinca
belirlenmis/belirlenecek olan alanlar ile 3194 sayili Kanunun 8. Maddesinin (g) bendi
kapsamina giren fkirsal kimlik tasiyan alanlar da bu kapsamdadir. Kirsal kimlik
tasimakla birlikte 6360 sayili On Dort Ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi Iice
Kurulmast ile Bazi Kanun ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik
Yapimasina Dair Kanun uyarinca mahalle statiisii kazanan alanlar da bu kapsamdadir

“ seklinde tanimlanmistir.



2.2.1/25.000 Olgekli Nazim imar Plam

Plan degisikligine konu olan alan Konya Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
15.07.2016 tarth 791 say:1 karar1 ile onaylanan Konya Merkez Planlama Alt Bolgesi
1/25000 &lgekli Nazim Imar Planinda; “Diisiik Yogunlukta (51-120 Kisi/ha) Gelisme
Konut Alan1” nda kalmaktadir.

Sekil 4. Rezerv Yap1 Alaninin 1/25000 6l¢ekli nazim imar planindaki yeri
1/25000 &lgekli Nazim Imar Plami plan hiikiimlerinde Diisiik Yogunlukta
Gelisme Konut Alanlari: Bu planda Yiiksek, Orta, Diisiik ve Seyrek yogunlukta

gruplanmis, kentsel, kirsal veya yar1 kirsal yerlesim dokusunu olusturan konut
yapilagmalarinin bulundugu alanlardir” seklinde tanimlanmistir.
Ayrica 1/25000 olgekli Nazim Imar Plam1 Ozel Hiikiimleri Basligmin
3.1.2.maddesinde gelisme Konut Alanlarina iliskin asagidaki hiikiimler yer almaktadir;
“Bu planda Yiiksek, Orta, Diisiik ve Seyrek yogunlukta gruplandirilmis, kentsel,
kirsal ve yar1 kirsal nitelikte yerlesim dokusunu olusturacak konut yapilagsmasina uygun

alanlardir.



3.1.2.1. Gelisme konut alanlarinda, alt dlcekli planlarin yapimi agamasinda dikkate
alinacak briit niifus yogunluklart;

Yiiksek Yogunlukta : 251-400 Kkisi/ha

Orta Yogunlukta : 121-250 kisi/ha

Diisiik Yogunlukta : 51-120 kisi/ha

Seyrek Yogunlukta : 50 kisi/ha altinda

3.1.2.2. Bu plan kararlarina dayali olarak hazirlanacak 1/5000 o6lgekli nazim imar
planlarinda briit yogunluklar, alan genelinde yukarida yer verilen alt ve list degerler
dikkate alinarak belirlenecektir.

3.1.2.3. Alt 6l¢ekli planlama caligsmalarinda, alt ve iist limitler asilmamak kaydiyla,

siirlar i¢ginde kalinarak, bolge i¢inde farkli yogunluk diizenlemeleri yapilabilir.

3.1.2.4. Onayli imar plan1 bulunan alanlarda, yukarida yer verilen briit yogunluk
gruplamalarina uygun olan bdliimlerde, var olan yogunluklarin arttirilmamasi esastir.

Bu tiir alanlar icin, bu planda verilmis yogunluk {ist degerleri hak olusturmaz.

3.1.2.5. Mevcut alt Slgekli planlarda, gelisme konut alanlarinda var olan yogunluk
degerlerinin, planlama niifusunun {istiinde bir niifus degerinin olusmasina ve konut
alanlariin sagliksiz alanlara doniismesine neden olacagi degerlendirilen yerlesmelerde,
yogunluk degerlerinin 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani calismalarinda yeniden ele

alinarak azaltilmasi saglanacaktir.

2.3. 1/500001¢ceki Nazim imar Plam
Planlama alan1 Konya Biiyiliksehir Belediye Meclisince onayli 1/5000 &lgekli
Nazim Imar Planinda “Gelisme Konut Alam (Diisiik yogunluklu), ibadet Alam,

Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alan1 ve Park Alam ’nda kalmaktadir.
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Sekil 5. Rezerv Yap: Alaninin 1/5000 6l¢ekli nazim imar planindaki yeri
2.4.1/1000 Olcekli Uygulama imar Plam
Planlama alan1 Konya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 18.03.2016 tarih ve 279

sayil1 karar1 ile onayli 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planinda “ Konut Alam, Cami,

Sosyal Tesis Alam1 ve Park Alam ’nda kalmaktadir.

Alanda bulunan konut alanlarinin yapilasma kosullar1 incelendiginde ayrik

nizam 2 kat konut alaninda kalmakta olup taks: 0,30 kaks: 0,60 yapilasma kosullarina

sahiptir.



Konut Alani; 48.775 m?
Park Alani: 1.255 m?

Sosyal tesis alanti: ~ 4.823 m?

Cami alani: 2.250 m?

Ry

AGACLANDIRILACAK #ZA
Sekil 6. Rezerv Yap1 Alaninin 1/1000 6lgekli uygulama imar planindaki yeri



3.KURUM-KURULUS GORUSLERI

Rezerv yap1 alanina dair imar plani ¢alismalarina altlik olusturmasi amaciyla
MEDAS(Meram Elektrik Dagitim Anonim Sirketi), KOSKi (Konya Su ve
Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii), KONYA TELEKOM MUDURULUGU ve IL
MUFTULUGU ve Konya Biiyiiksehir Belediyesi kurumlarindan goriis talep edilmis

olup imar planina esas kurum goriisleri ek CD de yer almaktadir.

4.JEOLOJIK DURUM
10.10.2023 tarihinde onaylanmis “Imar Planma Esas Jeolojik Etiit Raporu”

dogrultusunda sdz konusu alan “Onlemli Alan 2.1”de kalmaktadir. Rapora gore

Inceleme alanma morfolojik olarak egim genellikle %0-5 araliginda oldugu,
jeolojik agida emel zemini ¢al-kil kum, silt, kil birimlerin olusturdugu; jeoteknik a¢idan
Oonlem alinmadigi taktirde tasima giicli, sisme, oturma, sivilasma vb. miihendislik
sorunlarinin olabilecegi ve dogal afet tehlikesi yoniinden nispeten yiiksek zemin
biiyiitmesi ve diisiik zemin hakim periyotlarinin beklendigi alanlar “Onlemli Alanlar 2.1
(OA-2.1)" olarak degerlendirilmistir. Bu alanlarda alinmasi gereken oOnlemler ise

asagida siralanmistir.

Zemin ve temel etiit calismalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yapi yiiklem
ve alani etkileyecek dis yiiklerde hesap edilerek tiim yamaglar boyunca stabilite
analizleri yapilmali, stabiliteyi saglayacak miihendislik 6nlemleri belirlenmeli ve ilgili

Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

Yamag duraysizligina neden olabilecek her turlu etkileri ortadan kaldirmak ic¢in
palyelendirme yapilmalidir. Yapilacak palye sevlerinin ve diger kazi sevlerinin fenni
teknik sartnamelere uygun istinat yapilari ile korunmasi ve yap1 yiiklerinin saglam

seviyelere uygun iksa yontemleri ile tasittirilmasi gereklidir.

Mevcut stabil yapiyr bozucu her tiirlii kontrolsiiz kazidan kagmilmali, bu
alanlarda yapilacak mevcut ve derin kazilarda olusacak sevler uygum projelendirilmis

istinat yapilar1 ile desteklenmelidir.

Parsel sinirinda yiiksek sevler olusturulmasindan kaginilmali mevcut sevler ve
Kaz1 sevleri uzun siire agikta birakilmamali ve projelendirilmis istinat yapilari ile

desteklenmelidir.
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Yap: temelleri jeolojik birimlerin stabilite Sorunu beklenmeyen seviyelerine

oturtturulmali veya tasittirilmalidir.
Yol, altyap1 ve parsel giivenligi saglanmadan kazi islemlerine baglanmamalidir.

Yiizey sulan, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun drenaj

sitemleri yapilmalidir.

Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli onlemler

belirlenmeli ve uygulanmalidir.

Zemin ve temel etiit ¢calismalarinda Statik projeye esas iist yapinin temel tipi,
temel derinligi ile temelin tasittirilacagi seviyelerin mithendislik parametreleri (sisme.
oturma sivilasma tasima gibi vb. detayli olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda
uzman kisilerce onlem, projeleri, hazirlanmali ve ilgili Belediyesinin kontroliinde

uygulanmalidir.

Inceleme alan1 dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gosteren veya kuru
halde olan tim dere ve dere yataklari igin taskin ve sellenme tehlikesine yonelik
planlama 6ncesi mutlaka DSi’den giincel goriis almali ve bu goriis dogrultusunda

planlamaya gidilmelidir.

Yol kanalizasyon, boru hatt1 vb. altyap: sistemlerinin mutlaka depreme direngli

halde tasarlanmas1 gerekmektedir.

Her turlu yapilasmada Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki

9

Yonetmelik ve "Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi” hiikiimlerine uyulmalidir.

Bu alanlar 1/5000 ve 1/1000 dlgekli yerlesime uygunluk haritasinda “OA-2.1.”

sembolii ile gosterilmistir. S6z konusu 6lgekli haritalar ek CD’de yer almaktadir.

5.PLAN DEGISIKLiGi GEREKCESI

Bilecik Mahallesinde Rezerv Yap1 Alani olarak belirlenmis alanda yapilan arazi
caligmalarinda mevcut 1/1000 dlgekli uyguluma imar planinin araziye uygun olmadigi
tespit edilmistir. Ayrica mevcut imar plani ile kdy yerlesim planina gore olusturulan
parsellerin birbirine uymadig tespit edilmistir (Sekil 7). Bu sebeple planin degistirilerek

araziye ve parselasyon planina uygun bir sekilde ¢ozlilmesi gerekmektedir.

11



Sekil 7. Mevcut imar plan1 ve parselasyon uyumsuzlugu

Uygulama imar plami sekil 8’deki gibi degistirilerek mevcut imar planindaki

uyumsuzluklar giderilmistir. Yapilan degisiklikler ile

Cami Alani: TAKS:0,30 KAKS:0,90 Yencok serbest yapilasma kosuluna,
Kiiltiirel Tesis Alani: Emsal: 1,00 Yencok:12,50m yapilasama kosuluna,

Konut Alanlart; Ayrik Nizam 2 kat TAKS:0.30, KAKS:0,60 yapilasma kosuluna

sahip olacaktir.
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Sekil 8. 1/1000 6lgekli uygulama imar plani dnerisi
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MEVCUT IMAR PLANI ONERI IMAR PLANI
KONUT ALANI 39,494 m?| [KONUT ALANI 35,820 m?
CAMI ALANI 2.250 m?| |{CAMI ALANI 3.755 m?
PARK ALANI 1.888 m?| |PARK ALANI 2,392 m?
KULTUREL TESIS ALANI| 4,831 m?| KULTUREL TESIS ALANI| 4.820m?
YOL ALANI 22,339 m?| |[YOL ALANI 24,016 m?

Sekil 9. Mevcut ve 6neri planin alasal kullanimlari

1/1000 olgekli plan degisikliginde konut alaninda yaklasik 3.675m? azalma,

cami alaninda 1.525m? ve park alaninda 504m? alansal artis s6z konusudur.

Konya ili, Selcuklu Tlcesi, Bilecik (Yiikselen)
Mabhallesi 9,6 Ha “Rezerv Yapr Alam”na
yonelik 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plam

EKi
PLAN ACIKLAMA RAPORUDUR.
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