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1. GIRIS
1.1. Ticenin Konumu ve Ozellikleri

Ilce Konya’nin merkez 3 ilgesinden biri olup, il merkezine olan uzaklig1 yaklasik
3km’dir. lgenin deniz seviyesinden ortalama yiiksekligi 1.016 metredir. Ilgenin,
kuzeyinde Sarayonii, Kadinhani, giineyinde Meram, Karatay, batisinda Derbent ve

dogusunda yine Karatay ilgesi bulunmaktadir. ilgenin yiizélgiimii 1.836,3 km?’dir
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2011 yilinda yapilan sosyal gelismislik endeksi ¢alinmasina gore ilge Konya’da
bulunan 31 ilge arasinda 1. Sirada yer alirken 2013 yilinda da ayni sirasini koruyarak
bolgenin en gelismis ilcesi konumundadir. Tlge 2019 Ilgeler aras1 gelismislik sirasinda

ise yine ilk siradadir.

Selguklu'nun niifusu; 12.11.2012 tarih ve 6360 sayili Kanunla mahalle statiisiine
doniisen belde ve koyler de dahil olmak iizere 2022 yili itibariyle 690.667 kisidir.
flgenin niifusu devaml yiikselis trendinde olup son 4 yilda her yil ortalama 10.500

niifus artig1 yaganmistir.

Ilgede havaalani, yiiksek hizli tren gari, otogar ve dénemli karayollarinin varlig

ilgenin erisilebilirliginin yiiksek olmasinda 6nemli rol oynamaktadir.



1.2. Rezerv Yap1 Alaninin Konumu ve Ozellikleri
Planlama alan1 Konya’nin Selguklu ilgesi Dumlupinar Mahallesinde (Tapu

Mabhallesi) yer almaktadir.

Sekil 2. Rezerv Yap1 Alaniin konumu

Rezerv yapi alami ilgenin Onemli ulasim aks1 olan Yeni Istanbul Caddesi’ne olan
uzakligr 500m, Konya Otogarma yaklasik 1.3km, Konya Havalimanina yaklagik 11km,
Selguklu Yiiksek Hizli Tren Garina yaklasik 7.5km mesafededir. Ayrica alan Mevlana
Miizesine 11km, Alaaddin Tepesi’ne 10km, Kelebekler Vadisi’ne 5.5km, Konya
Stadina 2.5km uzakliktadir.

Planlama alan1 Bakanlik Makami'nin 01.03.2021 tarih ve 386856 sayili Olur ile

Rezerv Yap1 Alani olarak belirlenmistir.



2. MEVCUT IMAR PLANLARI
2.1.1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam

Planlama alan1 Cevre Diizeni Planinda M29 Paftasina isabet etmektedir. S6z
konusu planlama alan1 16.04.2018 tarihli 644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin
Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname’nin 7. Maddesi uyarinca
Bakanlik Makaminin Olur’u ile onayli Konya Karaman Planlama Bdlgesi 1/100.000
Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Revizyonunda “Kentsel Meskin (Yerlesik) Alan”da
kalmaktadir.

Sekil 3. Rezerv Yapt Alaninin ¢evre diizeni planindaki yeri

Cevre diizeni plant plan hiikiimlerinde “Kentsel Meskun (Yerlesik) Alan:
Biiyiiksehir ve/veya belediye sinirlari iginde var olan, igerisinde bos alanlar1 barindirsa
da biiyiik oranda kentsel yapilagmasini tamamlamis olan alanlardir” seklinde

tanimlanmuistir.



2.2.1/25.000 Olgekli Nazim imar Plam

Plan degisikligine konu olan alan Konya Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
15.07.2016 tarih 791 say1 karar1 ile onaylanan Konya Merkez Planlama Alt Bolgesi
1/25000 6lgekli Nazim imar Planinda; “Orta Yogunlukta (151-300Kisi/ha) Mevcut

Konut Alan1” nda kalmaktadir.
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Sekil 4. Rezerv Yap1 Alaninin 1/25000 6l¢ekli nazim imar planindaki yeri
1/25000 6lgekli Nazim Imar Plani plan hiikiimlerinde Meveut Konut Alanlari:
Bu planda Yiiksek, Orta, Diisiik ve Seyrek yogunlukta gruplanmis, kentsel, kirsal veya
yar1 kirsal yerlesim dokusunu olusturan konut yapilagmalarinin bulundugu alanlardir”
seklinde tanimlanmuistir.
Ayrica 1/25000 6lgekli Nazim Imar Plam1 Ozel Hiikiimleri Bashginin

3.1.1.maddesinde Konut Alanlarina iligkin asagidaki hiikiimler yer almaktadir;



3.1.1.1. Mevcut konut alanlarinda, alt dlgekli planlarin yapimi asamasinda dikkate
alinacak briit niifus yogunluklart;

Yiiksek Yogunlukta: 301-600 kisi/ha

Orta Yogunlukta: 151-300 kisi/ha

Diisiik Yogunlukta: 51-150 kisi/ha

Seyrek Yogunlukta: 50 kisi/ha altinda
3.1.1.2. Bu plan kararlarina dayali olarak hazirlanacak 1/5000 O6lgekli nazim imar
planlarinda briit yogunluklar, alan genelinde yukarida yer verilen alt ve list degerler
dikkate alinarak belirlenecektir.
3.1.1.3. Onayli imar plani bulunan alanlarda, yukarida yer verilen briit yogunluk
gruplamalarina uygun olan bdéliimlerde, var olan yogunluk degerlerinin arttirilmamasi

esastir. Bu tiir alanlar i¢in, bu planda verilmis yogunluk {ist degerleri hak olusturmaz.

3.1.1.4. Mevcut alt olgekli planlarda var olan yogunluk degerlerinin, yerlesmenin
planlama niifusunun {istlinde bir niifus degerinin olusmasma ve konut alanlarinin
sagliksiz alanlara donlismesine neden oldugu tespit edilen yerlesmelerde, yogunluk
degerlerinin 1/5000 o6l¢ekli nazim imar planit calismalarinda yeniden ele alinarak

azaltilmasi saglanacaktir.

3.1.1.5. Mevcut konut alanlarinin, yalnizca kentsel donilislim, yenileme vb.
uygulamalara konu olacak boliimlerinde yapilacak diizenlemelerde, yogunluk
artislarinin zorunlu hale gelmesi durumunda, yogunluklar bu planda yer verilen iist
siirlar ve yerlesme icin ongoriilen toplam niifus degerleri asilmadan, 1/5000 dlgekli
nazim imar planlarinda yapilacak diizenlemelerle arttirilabilir.

3.1.2. Gelisme Konut Alanlari: Bu planda Yiiksek, Orta, Diisiik ve Seyrek yogunlukta
gruplandirilmis, kentsel, kirsal ve yar1 kirsal nitelikte yerlesim dokusunu olusturacak

konut yapilagmasina uygun alanlardir.

2.3. 1/50000I¢eki Nazim Imar Plam

Planlama alam1 Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanliginin 31.05.2023
tarih ve 6541513 sayili karari ile onayli 1/5000 6lgekli Nazim imar Planinda “Mevcut
Konut Alam (Orta Yogunluk 151-300 kisi/ha) Park ve Yesil Alan ”da kalmaktadir.
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Sekil 5. Rezerv Yap1 Alaninin 1/5000 6l¢ekli nazim imar plamndakl yeri
2.4.1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam

Planlama alan1 Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanliginin 31.05.2023
tarih ve 6541513 sayili karari ile onayli 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planinda
“Yerlesik Konut Alan, Park Alanr’nda kalmaktadir.

Alanin  yapilasma  kosullar1  incelendiginde TAKS:0,40, Emsal:1,50,
Yencok:18,50m’dir. Ayrica konut alanlarinda yap1 yaklagsma mesafesi her cephede 5

metre olacak sekilde planlanmuistir.

Sekil 6. Rezerv Yap1 Alaninin 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planindaki yeri



3.KURUM-KURULUS GORUSLERI

Rezerv yap1 alanina dair imar plani ¢alismalarina altlik olusturmasi amaciyla
MEDAS(Meram Elektrik Dagitim Anonim Sirketi), ENERYA, Devlet Hava
Meydanlar1 Isletmesi Genel Miidiirliigii ve KOSKI (Konya Su ve Kanalizasyon Idaresi
Genel Miidiirliigii) kurumlarindan goriis talep edilmis olup imar planina esas kurum

gortsleri ek CD de yer almaktadir.

4.JEOLOJIK DURUM
Konya Biiyiiksehir Belediyesinin hazirlatmis oldugu ve 28.03.2023 tarihinde
onaylanmis “Imar Planma Esasa Mikrobdlgeleme Jeolojik Etiit Raporu” dogrultusunda

s6z konusu alan “Onlemli Alan 5.1”de kalmaktadir. Rapora gore

Inceleme alanma morfolojik olarak egim genellikle %0-5 araliginda oldugu,
jeolojik a¢ida emel zemini cal-kil kum, silt, kil birimlerin olusturdugu; jeoteknik a¢idan
Oonlem alinmadigi taktirde tasima giicli, sisme, oturma, sivilasma vb. miihendislik
sorunlarinin olabilecegi ve dogal afet tehlikesi yoniinden nispeten yiiksek zemin
biiyiitmesi ve diisiik zemin hakim periyotlarinin beklendigi alanlar “Onlemli Alanlar
5.1” olarak degerlendirilmistir. Bu alanlarda alinmasi gereken Onlemler ise asagida

siralanmustir.

e Bu alanlarda parsel baz1 temel ve zemin etiitlerinde, heterojen zemin kosullarindan
kaynaklanabilecek tasima giicii, sisme, farkli oturma vb. problemleri ayrintili olarak
belirlenmelidir.

e Emin yatay yonde degisim gosterebileceginden yapilarda farkli oturmalara karsi
temel tip ve temel derinligi parsel bazinda yapilacak olan zemin etiitlerinde ayrintili
olarak belirlenmelidir.

e Zemin profilindeki birimlerin neden olabilecegi oturma, farkli oturma, sisme vb.
riskler zemin ve temel etiit ¢calismalarinda belirlenerek yapi-zemin etkilesimine
uygun olarak temel sistemi gelistirilmeli ve zemin deformasyonlarina kars1 yap1 ve
temel giivenligi acisindan gerekli 6nlemler ve zemin iyilestirilmeleri uygulanmalidir.

e Derin kaziklarda olusacak sevler acikta birakilmamali, uygun projelendirilmis istinat
yapilar1 ile desteklenmelidir. Bitigik parsellerde kazidan etkilenebilecek yapr veya
tesisler varsa her tiirlii temel ve yol kazidi yapilmadan 6nce mutlaka istinat duvarlar

ve iksa sistemleri ile desteklenmelidir.



e Yiizey ve atik sularinin ortadan uzaklastirlmasina yonelik drenaj sistemleri
olusturulmamasina 6zen gosterilmelidir.

e Yap1 temelleri homojen birimlere oturtulmalidir. Temellerin dolgu birim iizerine
oturtulmamasina 6zen gosterilmelidir.

e Bina ve/veya yapi1 temellerini kaya birimlerin ayrigsmamis saglam kesimlerine
oturtulmali veya tasittirilmalidir.

e Si1g temel derinligine sahip hafif yapilar ve altyap1 unsurlari igin sisme potansiyelleri
g0z oniinde bulundurulmali ve bu alanlarda zemin iyilestirme yontemleri kullanilarak
zemin dayanim parametreleri arttirilmalidir.

e Projeye esas temel ve zemin etiitlerinde kontrolsiiz yapay dolgu kalinlilar1 ve
yayitlimlar1 belirlenmelidir. Ingaat yapilacak alandaki kontrolsiiz yapay dolgular
tamamen kaldirilmalidir.

e Yapilagsmalarda 01.01.2019 tarihinde vyiirlirliige giren Tirkiye Bina Deprem
Yonetmeligi ile Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik
hiikiimleri titizlikle uyulmalidir.

Bu alanlar 1/5000 ve 1/1000 6lgekli yerlesime uygunluk haritasinda “OA-5.1.”

sembolii ile gdsterilmistir. S6z konusu 6lgekli haritalar ek CD de yer almaktadir.

5.PLAN DEGISIKLiGi GEREKCESI

Rezerv yap1 alaninda 31.05.2023 tarih ve 6541513 onayli imar plani
degisikliginde konut adalarinin parka bakan cephelerinde yap1 yaklasma mesafesi Sm
olarak belirlenmistir. S6z konusu plana gore parseller olusturulmus ve kentsel doniistim

icin yapilacak olan yapilarin mimari proje ¢alismalarina baglanmustir.

Uygulama projeleri agamasinda planlanan otopark rampasinin Planli Alanlar
Imar Yonetmeliginin 16.maddesini 5 fikrasina ( Otopark rampalar1 &n bahge boyunca
yola paralel yapilamaz.) aykir1 olacag: tespit edilmistir. Bu nedenle parsellerin park
cephelerindeki ¢cekme mesafeleri diizenlenerek uygulamanin mevzuata uygun hale

getirilmesi amaclanmistir.

Yapilan plan degisiklinde yap1 ¢cekme disinda (emsal, taks, yap1 yiiksekligi vb.)
herhangi bir degisiklik yapilmamistir.
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Sekil 7. Oneri Uygulama imar plam degisikligi

6.REZERV YAPI ALANI CEVRESI PLAN BUTUNLUGU
Rezerv Yapt Alaninda var olan imar planinda ve yapilarda bulunan sorunlar
alanin giiney bolgesinde de bulunmaktadir. Bu sebeple biitiinciil bir plan yaklagimi ile

alaninda sorunlar1 dikkate alinarak plan ¢alismas1 yapilacaktir.
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Sekil 8. Rezerv Yap1 Alani ve yakin ¢evresi plan biitiinligii

11



Yapilmas: diisiiniilen plan c¢aligmasi ile biitiinciil bir yesil alan, yeni sosyal

donatilar, depreme dayanikli yeni yapilar insa edilecektir.

7. ARAZI FOTOGRAFLARI
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