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1. PLANLAMA ALANININ KENT iCINDEKi KONUMU VE ONEMi
Plan degisikligine konu olan alan, Konya ili Meram ilgesi, Sahibata Mahallesi

sinirlari dahilinde ve Ill. Derece Arkeolojik Sit Alani sinirlari igerisindedir.
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Sahibata Mahallesi Konya kent merkezinin ve Alaaddin Tepesinin glneyinde,
Mevlana Mduzesinin guneybatisinda yer almaktadir. Konya kentinin eski
mahallelerinden olan Sahibata Mahallesi ise 21 ha alana sahip olup, mevcut konumu
itibariyla kent merkezinde yer almaktadir. Eskiyen kent dokusu igerisinde bu mahalle

yenilenememis ve zamanla kdhnelesme surecine girmistir.
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Alanina Genel Bakis

Plahiéfna
Planlama alani Konya ili Meram ilgesi Sahibata Mahallesi sinirlari icerisinde
kalmakta olup 352.98 m?lik alani kapsamaktadir. Sahibata Mahallesinde 16.3 ha’lik
bdlge 6306 sayili kanun kapsaminda Bakanlar Kurulu’nun 11.02.2015 sayili karari ile
riskli alan ilan edilmistir. Onayli plan sinirlari igerisinde kalan riskli alanla ilgili olarak
teknik altyapi intiyacinin giderilmesi ile ilgili plan degisikligi calismasi hazirlanmistir.

Konya kent merkezi Alaaddin tepesi ve ¢gevresinden baslayarak ¢eperlere dogru
genislemekte olup guney yonundeki gelisme aksi planlama alanini da igermektedir.
Fonksiyonel olarak mevcut gelisim irdelendiginde hizmetler ve ticaret-turizm-
konaklama iglevlerinin o6zellikle son yillarda daha da artan sekilde alan igerisinde ve
cevresinde yogunlastigi gorulmektedir.

Bu nedenle alanin bulundugu konum olarak, merkezi is alani, yogunlasan
sosyal kulturel alanlar, turistik ticaret ve konaklama fonksiyonlari ile yenilenen konut
bolgeleri ve diger calisma alanlari arasinda gecis bolgesi niteliginde oldugu
sOylenebilir.



Planlama Alani Siniri
(Sari renkle ifade edilmistir.)

2. PLANLAMA ALANININ SiT ALANI iLAN EDILMESI

Konya baslangi¢ta Alaaddin tepesini ¢evreleyen bir surla korunuyordu. Buna i¢
kale denilmektedir. Anadolu Selguklulari doneminde yerlesme zamanla sur disina
tasmis ve |.Alaaddin Keykubat sehrin dis kaleden mahrum oldugunu goérerek derhal
bir dis kale yapimina karar vermistir. Konya dis kalesi yapildiktan sonra zamanla sehrin
ortasinda kalmis ve yeni bir Ahmedek (i¢ kale) yapilmasina ihtiya¢ duyulmustur.

2007 yih Agustos ayinda yapimina baslanan Zindankale Katl Otoparki insaati
kazi alaninda ortaya cikan tarihi sur kalintisi sebebiyle 9 Agustos 2008'de insaat
durdurulmus, ingaat alaninda 4 m derinlikte 1,5 m geniglikte horasan harciyla yapiimig
bir tas duvar bulunmustur.

Yapilan ¢aligmalar ve buluntular neticesinde Konya Kultur Varliklarini Koruma
Bdlge Kurulunun 01.06.2009 tarih ve 3038 sayili karari ile dis sur duvarlari ve
icerisinde kalan alan “Ill. Derece Arkeolojik Sit Alani” olarak ilan edilmistir.



3. PLANLAMA ALANI VE GEVRESI SIiT SINIRI
Planlama alani; Konya Kultur ve Tabiat Varliklarini Koruma Boélge Kurulu’nun

belirledigi lll. Derece Arkeolojik Sit Alani icerisinde bulunmaktadir.

EATE

[ll.Derece Arkolojik Sit Alani Siniri

01.06.2009 tarih ve 3038 sayil karari ile belirlenen “lll. Derece Arkeolojik Sit

Alan1” olan sinir, dig sur duvarlari ve igerisinde kalan alani kapsamaktadir.

4. PLANLAMA ALANINDA KORUMA AMAGLI iMAR PLANLARININ TARIiHi
SURECI

Konya Tarihi Kent Merkezi ve cevresi ile ilgili olarak; Konya Buyuksehir
Belediyesi tarafindan hazirlanan, Belediye Meclisi’'nin 15.04.2005 tarih, 45-15 sayili
karari ile onaylanan ve Konya Kultur ve Tabiat Varliklarini Koruma Bodlge Kurulu
tarafindan uygun gérilen 1/5000 6lgekli Koruma Amagcli imar Plani onaylanmistir.

Konya Kultir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Kurulu (KKTVKBK)'nun
22.06.2009 tarih ve 3098 sayili karari ile uygun gorulen ve Belediye Meclisi'nin
16.07.2009 tarih ve 319 sayili karari ile kabul edilen 1/5000 6lgekli Konya Tarihi Kent

Merkezi ve Cevresi Koruma Amacl Nazim imar Plani yirirliktedir.



Konya Tarihi Kent Merkezi ve Cevresi Koruma Amagl Nazim imar Plani(2009)



5. MEVCUT iMAR DURUMU
5.1.1/100 000 Olgekli Gevre Diizeni Plani:

1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Planlama alani 1/200000 o6lgekli Cevre Duzeni Planinda Kentsel Yerlesik Alana
isabet etmektedir. Plan Uygulama Hukumlerine gore Kentsel Yerlesik Alanlar; Konya
merkez kent ile ilge merkezlerinde bu planla belirlenmis, icinde bos alanlari barindirsa
da buyUk oranda kentsel yapilagmasini tamamlamis alanlardir. Kentsel yerlesik alanlar
olarak gosterilmis olan bdlgelerde, detayli arazi kullanim kararlari dlgegin
gerektirdigi/elverdigi detayda alt bodlge planlarinda gelistirilecektir. Arazi kullanim
kararlarinin gelistirimesinde; bu plan ile getirilen nufus ve buyuklik kararlari, onayli
imar plani kararlari ve plan kararlarinin olugsmasinda belirleyici nitelik tasiyan iklim,
topografya, sektorel gelisme edilimleri vb. veriler dikkate alinacaktir. Kentsel yerlesik
alanlarda ve kentsel gelisme alanlarinda; konut ve konut kullanimina hizmet verecek
sosyal, kultrel donati ve teknik altyapi tesisleri ile toptan ve perakende ticaret turleri,
turizm tesisleri, kliiglik sanayi siteleri, konut digi kentsel ¢alisma alanlari, endustriyel
atik su Uretmeyen kuguk Olgekli Uretim yerleri ve ticari depolama vb. kullanimlar yer

alabilir.



5.2.1/25000 Olgekli Nazim imar Plan::

1/25000 Olgekli Konya Nazim imar Plani

1/25000 olgekli Konya Planlama Alt Boélgesi Nazim imar Planinda
Sagliklastirma Alani olarak belirlenmistir ve TICTK (Ticaret-Turizm-Konut) alanina

isabet etmektedir. Plan notlarinda;

3.1.10. Sagliklastirma Alanlari(S): mevcut yapilasmalarin olusumuna esas olan onayl
alt dlgek planlarda (1/5000 o6lgekli nazim imar plani, 1/1000 6lgekli uygulama imar
plani) bulunan Kkararlarin, dokunun iyilestiriimesi, sagliklastirimasi amaciyla

degistiriimesi dngorilen alanlardir.

3.1.10.1. Kentsel sit ve arkeolojik sit kararlarinin da bulundugu Konya geleneksel kent
merkezi i¢cinde ve bu alanin gevresinde, etkileme gegis alani niteligindeki bdlgeler

sagliklastirma alani olarak ele alinacaktir.

3.1.10.2. Sagliklastirma alani sinirlari bu bolgeler i¢in hazirlanacak 1/5000 o&lgekli
nazim imar planlarinda, sagliklastirmaya yonelik yapilasma kosullari 1/1000 &lgekli
koruma amagli imar plani ve uygulama imar planlari ile belirlenecektir. Bu kapsamda

mevcut alt dlgekli plan kararlarinda var olan yogunluk degerleri, mevcut dokunun sahip



oldugu nitelikler dikkate alinarak dusurulecek, geleneksel doku ile uyumlu hale

getirilecektir.

3.1.10.3. Bu alanlar i¢inde, geleneksel dokuda var olan yapilagsma nitelikleri ile gelisen

buyuklik ve gabaride yapilagsmaya gidilemez.

3.1.10.4. Saglklastirma alanlari iginde, kamu kurumlarina ait yapilagmalar mize vb.
kalturel yapilar disinda sinirlandirilacak, buyuk alan kullanimi gerektiren kamu

kurumlarina yer verilmeyecektir.

3.1.10.5. Bu sinirlar iginde, zaman iginde plan uygulamalari ile degisime ugramis,
geleneksel doku izleri, timuyle vyitirilmis bolgelerde, onayli imar planlarinda, mevcut

dokunun olusumuna esas yogunluklari koruyacak bigimde duzenleme yapilacaktir.
Hukumleri bulunmaktadir.

5.3.1/5000 Olgekli Koruma Amagh Nazim imar Plani:
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1/5 000 Olgekli Konya Tarihi Kent Merkezi ve Cevresi Koruma Amagh

Nazim imar Plani
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Planlama alanini kapsayan 16.3 ha’lik Stukran Mahallesi Afet Riskli Alan’'na
yonelik olarak hazirlanan 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani Degisikligi Cevre ve
Sehircilik Bakanhgrnin tarafindan 19.06.2018 tarihinde onaylanmistir.
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1/5 000 Olgekli Stikran Mahallesi Afet Riskli Alani

Koruma Amacl Nazim imar Plani
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1.1.1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani:

Planlama alanini kapsayan 16.3 ha’lik Stikran Mahallesi Afet Riskli Alani’na
yonelik olarak hazirlanan 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani Degisikligi Cevre ve
Sehircilik Bakanhgrnin tarafindan 19.06.2018 tarihinde onaylanmistir.
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2. PLANLAMANIN AMACI

Mevlana Turbesi’'nin bati ydoninde geleneksel ¢arsilarin yogunlastigi Bedesten,
Kapu Camii, Aziziye Camii, Serafettin Camii, Iplikgi Camii, Sems-I Tebrizi Camii,
Alaeddin Tepesi ve Camii gibi ¢cok sayida tarihi, kultlrel ve anitsal yapilar ile tescilli
sivil mimarlik 6deleri Konya’nin kent kimligini yansitmaktadir. Kentsel gelisim sureci
icerisinde fiziksel (konum, topografya ve bdlgesel ulagim) ve iglevsel(transit ticaret,
siyasi, dini ve kulturel merkez iglevleri) belirli Ustunlikler, biriken mekansal agirliklar
itibar1 ile Konya geneli igin oldugu gibi planlama alani i¢in de bazi degisiklikler igin

uygun bir altyapi hazirlamigtir.

Doénemsel olarak gelisen ticaret potansiyeli ve artan nifus Konya Kenti’'nin
cekirdek etrafinda genislemesine ve yeni konut alanlar ile ticaret alanlarinin
gelismesine neden olmustur. Osmanli Devleti'nin son dénemi ve Cumbhuriyetin ilani
doneminde tum ulkede yasanan ekonomik ve siyasi sikintilar; kentsel mekanlarin
sekillenme ve insan-mekan iligkisini konjonkturel olarak etkilemistir. Buna bagli olarak

ticaret yogun ve tarihsel ¢ekirdekteki ticaret hacmi giderek azalmistir.

Planli dénemin ve imar-iskan faaliyetlerinin yogun olarak basladigi 1950’li
yillarda sanayilesmenin de etkisi ile degisen uretim sekilleri nedeni ile merkezde emek
yogun uretim modelleri makinelesmeye dontismustir artan yer ihtiyaci ve pazarlama
modelleri nedeni ile Uretim faaliyetleri kent merkezindeki yerini toptan ve perakende
ticarete birakmistir. Artan nlfus, goc¢ hareketleri ve Uretim modelinde yasanan
degdisimler konut uretim politikalarini da etkileyerek Tarihi Cekirdek etrafindaki bag
bahge nizami ile bitisik nizam az katli yapilasma seklinin ¢ok katli apartman

yapilanmalarina déonisgmesini saglamistir.

Bu dénuastum 80’li ve 90’h yillara kadar hizli bir sekilde gergekleserek planlama
alaninin apartmanlardan olusan bir yap! stoguna donusmesine neden olmustur. Kent
batinlinde apartmanlasma hareketi ve artan nifusa yonelik konut Uretimi politikalari
nedeni ile merkezde bulunan ve yapi kalitesi goreceli olarak yeni yapilara nazaran kotu
olan ve kentsel cazibesini yitiren alanda yapilar el degistirerek; goc ile disaridan gelen

nufusun da barinma alani olmustur.

2000’li yillarda yasanan tuketim egiliminin hizlanmasi ve konut ihtiyacindaki
degismeler yapilarin tekrar el degistirerek alt gelir grubuna yonelik barinma ya da alt-

orta grubun yatirim araci olarak kiralama alani olarak karsimiza ¢gikmaktadir. Bu durum
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mahalle sosyolojisinde blyuk degismelere neden olmus alt gelir grubu ile gesitli

yabanci uyruklularin siginma alani haline gelmisgtir.

Tarihsel suregte dinyada yasanan ¢okuntu bolgelerinin 6zellikleri ve suregleri
incelendiginde planlama alaninin yasamis oldugu degisim ve donusumun benzer

ozellikli alanlarla hemen hemen ayni oldugu gézlemlenmektedir.

Mevcut durumda kentsel kalite ve sosyal altyapi incelendiginde bdlge halkinin
ve bolgenin niteligi tarihsel suregteki oneminden uzaklasarak ¢okuntu alani haline

geldigi gorular.

Tarihi kent merkezinin icerisinde 0zellikle ana caddelerin arkasindaki
cumhuriyet donemi sonrasinda yapilan yapilarin birgogu fiziki Smrint tamamlamisg,
kullanigsiz sosyal donati ve teknik alt yapi agisindan yetersiz, ¢cogunlukla yigma 3-4
ve 5 kath yapilardir. Yapilarin bir kismi ticari alanlara yakin olmasindan dolay ticaret,
klguk imalat alani, kayit disi ig alani, depolama vb. kullanimlar Ustlenerek ¢okuntu
alani haline gelmeye baslamistir. Binalarin ¢gogu bakimsizlik sebebiyle de émrinu
tamamlamis durumdadir. Yeni binalara kiyasla daha ekonomik barinma ortami
olusturmalari ve kent merkezine yakin olmalari sebebiyle toplumdaki bir kesim igin
yerlesmede tercih sebebi olmaktadir. Binalardaki yasam kosullari yeni yasam tarzi
ihtiyaclarini kargilamada yetersiz kalmaktadir. Bu degerlendirmeye bahce imkénlari,
cevreden bagimsiz yasama imkanlari, otopark ve trafik sorunlari, cevre ve gurulti
kirliligi, ic mekan dizenlemelerinde konfor etkisi, yapi malzemesi vb. kriterler dahil
edilmektedir. Bazi alanlarda ise marjinal gruplarin yerlestigi ve oOzellikle geceleri
guvenlik problemleri olusturdugu bilinmektedir. Bu yapilar gerek bina durumlari,
gerekse kimliksiz kullanimlari agisindan tarihi doku igerisindeki tescilli yapilara da
fiziksel ve kultlrel agidan baski olusturmakta, sahip olduklari kendilerine 6zgi dokuyu
korumalarini zorlastirmaktadir. Cevre kosullarinin iyilestiriimesi, tarihi boélgede
sonradan yapilan niteliksiz binalarin ayiklanmasi, sosyal ve teknik altyapi bilegsenlerinin
modern anlamda ihdas edilmesi, mevcut korunacak yapilarin yani sira yeni olusacak
yapilarin toplu halde ele alinarak yéreye 6zgu fiziki sartlarda yapilmasinin saglanmasi
esas olmalidir.

Ortaya cikan veriler ve mevcut sorunlar 1giginda Konya tarihi kent merkezine
dahil olan ¢aligma alaninda gerek ulasim sorunlarinin gideriimesi gerekse bodlgedeki

tarihi yapilarin orijinal 6zellikleri ile restore edilerek kente kazandiriimasi, ¢evredeki
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uygunsuz yapilagsmalarin ayiklanarak tarihi kent merkezi dokusuna uygun saglikli bir
cevre olusturulmasi gerekmektedir.

Bolgenin yeniden yapilanarak canlanmasinda; koruma-kullanma etkilegimi
saglanmalidir. Planlama alaninin kent merkezinde ve sit alaninda olmasi, Konya dis
kale sur duvarlarinin gegmesi, ¢cok 6nemli tarihi yapilarin bulunmasi ve bu alanlara
yonelik genis kamusal alan kararlari olmasi salt konut planlamasi yaklagimiyla alanin
gelismesini imkansiz kilmaktadir. Planlama kararlarinin hizli bir sekilde uygulamaya
gecebilmesi bazi alanlarin kamu eliyle olusturulmasi, bazi alanlara da yatirimlarin

cekilmesi ile mumkun gorulmektedir.
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3. TARIHSEL GELISIMDE PLANLAMA ALANI

Sukran ve Sahibiata Mahallesi Alaaddin Tepesinin guneyinde yer almaktadir.
Tarihsel slregte mahallelerde Selguklular Déneminde (1069-1309) yillari arasinda
iskan faaliyeti gdzlemlenmekte olup, bdlgede tarihsel siirecten bu yana kentsel ve ticari
faaliyetler i¢c ice yer almistir. Selguklular déneminde (XIII y.y.) yerlesme dokusu
Alaeddin Tepesi ¢evresinde yogunlasmistir. Bu donemde i¢ kalenin tamir ve bakimi
yapilmig, yerlesme bodlgeleri de Alaaddin tepesinin dogu kesiminde gelisme

gOstermisgtir.

b D KARAMANOGULLARI 1310 - 1483
- OSMANLI DEVLETI 1512 - 1700

- -OSMANU DEVLETI 1701 - 1920
DCUMHURWET DONEMI

Alanda; Selguklular déneminde yapilan mimari eserler mevcuttur ve ginimuize
kadar gelmistir.

Konya, Catalhdyuk'ten gunumuze kadar Anadolu'nun yerlesim tarihine ve
mimarisine ornek olan benzersiz ve essiz bir yerlesim birimidir. Kentin yasadigi Hagli
Seferleri, Mogol istilasi, Selguklu, Karamanogullari, Osmanli ve Cumhuriyet dénemleri

gibi tarihi olaylar bakimindan da Konya sehri Anadolu tarihinde 6nemli bir yere sahiptir.

Konya sehri Alaaddin Keykubat zamanina kadar bugun Alaaddin Tepesi olarak
bilinen ve iginde bir saray sitesi ve ile bazi antik yapilari barindiran bir i¢ kale ile bunun
cevresinde yer alan mahallerden ibaretti. Konya’nin tarihsel gekirdegini olusturan

Alaeddin Tepesi; Tung Cagrna (M.O. 4500—2000) kadar uzanan buluntular veren bir
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héyuk, Anadolu Selguklu Devleti'nin i¢ kale yerlesmesi ve glinimuzde ise Konya
Sehrinin merkezinde yer alan 6nemli dogal ve arkeolojik sit alanlarindan biridir. Hoyuk,
Tung Cagindan Osmanli D6nemi sonuna kadar uzanan tim yerlesim katlarini
icermektedir. 1941 yilinda yapilan sondajlar neticesinde hoyukte onemli bulgular
ortaya cikmistir. Konya, Selguklu fethi sirasinda buglnki Aldeddin Tepesi'ni
cevreleyen surlar igerisinde yer alan kuguk bir sehirdi. Selguklu sultanlari camilerini,
saraylarini ve diger yapilarini bu tepenin kuzey bolimunde inga ettiler. GUnumuze
ulasamayan eserlerden Eflatun Mescidi, Metamorphosis Kilisesi, Selguklu Sarayi, ic

Kale surlari hdyugun simgesi 6nemli yapilardandi.

iC KALE:

Kentin merkezinde yer alan Aladdin tepesini gevreleyen i¢ kale; oval planli,
dogudan batiya 330m. kuzeyden guneye 450m. uzunlukta ve 20m. yuksekliktedir.
Etrafi su dolu bir hendekle gevrili olan i¢ kale, kesme taslardan yapilarak duvarlari harg
ve molozla doldurulmustur. I¢ kalenin ¢ift sira surla gevrildigi ve saraydan kalan kdskin
bu surun Gzerine kuruldugu dort kapisinin oldugu bu kapilardan sarayin kuzeyinde yer
alan Sultan Kapisr'nin adi bilinmektedir. i¢ kale, Selcuklu déneminden énce ilk defa
Romalilar tarafindan yaptirilmig, Bizansllar da bu kaleyi koruyarak kullanmigladir.
569/1173 tarihinde Il.Kiligaslan ve lll. Kiligaslan 600/1203 zamanindaki tamir ve
eklemelerle son seklini alan kale Alaaddin Keykubat doneminde dis kale ile beraber
1221 yilinda tahkim ederek yenilemistir. Bu kaleden glinimtize kalan 600/1203-4 yilina
ait Konya Muzesi 872 envanter numarasi ile kayitli kitabede kalenin onarimima iligkin
bilgiler yer almaktadir. "Dinin ve dinyanin riikni, fethin babasi Sileymanoglu
Kiligarslan zamaninda bu burcu isfahsalar Sirateddin Ahmet b. ismail 600 senesinde
yaptirdi. (tamir ettirdi).” I¢ Kale'nin Selguklular zamaninda dért kapisi oldugu ve sarayin

kuzeyinde yer alan Sultan Kapisr’nin adi bilinmektedir.

Karamanogullari ve Osmanli déneminde de i¢c kale iglevini blyuk olctide
surdirmusg, dis kalenin yikilma surecine paralel olarak 1896 yilinda tamamen
yikilmistir. GUnUmuzde i¢ kaleye ait sur pargasi Mimar Muzaffer Caddesinde Meram

Halk Egitim MadurlGgu’nan bitisiginde ortaya ¢ikmistir.
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DIS KALE:

Konya dis surlari 618/1221 yilinda Selguklu Sultani Alaaddin Keykubat
tarafindan sehrin geniglemesine paralel olarak Mogol saldirilarindan korunmak, sel
baskinlari ve i¢ tehditlere kargi inga ettiriimigtir. Kesme taglardan yapilarak i¢i molozla
doldurulan surlarin planlanmasi ve ingasinda bizzat sultan ve emirleri gorev almis,
antik heykel ve kabartmalar adeta sergilenircesine surlarin ve kapilarin Uzerlerinde
kullaniimigtir.  Sehrin  etrafini g¢eviren dis kalenin etrafi genis bir hendek ile
cevrelemekte, bu hendek kuzey batidaki daglardan gelen sel sularini toplayarak Aslim
Cayina aktarmaktadir. Hendegin kapilara gelen kisimlarinda asma kopruler
bulunmaktadir.

Charles Texier surlar Gzerinde her 30 m. bir olmak tzere 108 kule yapildigini,
hepsinin Uzerinde yaptiran emir ya da vezirin adinin yazili oldugunu belirtmektedir.
Surlarin yaklagik 5-6 km uzunlugunda, 3m. kalinliginda ve yaklasik 10m. yukseklikte
oldugu tahmin edilmektedir. Surlardan disariya acgilan 12 adet kapi bulunmaktadir.
Bunlardan 4 tanesi sultan Alaaddin Keykubad tarafindan diger 8 tanesi de emirler
tarafindan yaptiriimistir. Bunlar sirasiyla; Ertas Kapisi, Halkabegus Kapisi, Aksaray
Kapisi, Telli Kapi, At Pazari Kapisi, Deri (Dar1) Kapisi, Demir Kapi, Larende Kapisi,
Meram Kapisi, Yapili Kapi, Cesme Kapisi, Sille Kapisi'dir.

16. yuzyilda Matrak¢i Nasuh'un minyattrtinde sehir surlarla gevrili gosterilmistir.
18. yuzyilda sehrin planinin gizen G. Niebuhr, i¢ kaleyi, dis surlari ve kale kapilarini
belirtmistir. Leonde Laborde'nin 1827'de yaptigi gravurlerde sur kapilari saglam olarak

resmedilmistir.

Zaman igerisinde degisik donemlerde tahrip edilen ve taglari sdkiulerek kamu ve
0zel binalarin yapiminda kullanilan sehir surlari XVIII. yy.dan itibaren 6nemini
kaybetmeye ve yikilmaya baglamistir. GUnimuzde kentin bazi bdlgelerinde birkag

metrelik kalintilar seklinde gorulebilmektedir.
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Matrakgl Nasuh’un Konya Minyatart 1825’de tepeyi gevreleyen ickale, Léon de Laborde’den
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Konya Selguklu Sarayi ve Aldeddin Camisi Gravura ( Ch. Texier)
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G.Niebuhr'un (1766) Konya sehir plani.

MERAM ILGESI Ill. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI OPA-4 VE
CEVRESINDE YAPILAN JEORADAR GALISMALARI
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m JEORADAR BULGULARI SUR DUVARLARININ YUZEYDEN DERINLIKLER

ONERIi SUR DUVARI HATTI [:] 0-2 METRE ARASI
[ | JEORADAR TARAMASI YAPILAN BOLGELER
MEVCUT SUR DUVARI ‘:] 2-4 METRE ARASI

GORULDOGU NAKLEDILEN SUR DUVARI l I 4 METRENIN ALTINDA

sehrin i¢ sahasini belirleyen yapilardir. Ortagaglarda sehirler surlari ile taninmig, kimlik
kazanmigtir. Kent igerisinde yapilan sondaj kazilarinda bulunan i¢ ve disg sur
kalintilarina ait genel bir koruma uygulamasi olarak alinan kurul kararlari neticesinde
bodrumda ya da temelde koruma yonunde olmus ve bu kalintilarin Uzerinde
yapilagsmanin devam ettigi gdozlemlenmektedir. Yapilan arastirmalarda ortaya ¢ikan bu
yapi kalintilarinin  bulundugu alana iligkin herhangi bir kamulastirma karari
alinmamakla birlikte, bu kalintilarin Uzerine yapi! yapilmamasina yonunde bugine

kadar alinmig bir karar da bulunmamaktadir.

4. PLANLAMA ALANINDA ANALIZ CALISMALARI
Planlama alaninda mevcut duruma iligkin genel degerlendirme ¢aligmalari igin
arazi cgalismalari yapilmig, diger veriler ise kaynak kurum ve tespitlerden elde

edilmigtir.

4.1.ULASIM SEMASI - ULASIM ALTYAPISI

Konya kent merkezi Alaaddin tepesi gevresinden baslayarak diga dogru yayilan
bir gelisme gostermektedir. Kent merkezinde bulylme ivmesinin artmasi trafik
yogunlagmasini da beraberinde artirmaktadir. Kent merkezi ana ulagim akslari
kuzeyde Nalcaci Caddesi, Ankara caddesi, Sultansah caddesi, doguda Basarili
caddesi, istanbul caddesi, Sultanveled caddesi, Mevlana caddesi, Aziziye ve istanbul
caddeleri, glineyde Sait Pasa ve Sahibiata caddeleri, Furgandede caddesi, Sircali
Medrese caddesi ile batida Vatan caddesi, Amberreis caddesi, Kazim Karabekir
caddeleri olarak gorulmektedir.

Planlama alaninda; kuzeyde Alaaddin Caddesi, guneyde Sahibiata caddesi,
batida Hurriyet Sokak ve MUimine Hatun Sokak, doguda Basarili caddesi, Hisar sokak
ve Hotuz sokak ile ana ulagim baglantilari saglanmakta olup, trafik akis yonleri ekteki
paftada gosterilmigtir. Alandaki trafik yogunlagsmasi dogrultusunda trafigi rahatlatmak

icin bazi yollarda tek yon uygulamasi yapilmaktadir.

21



o .’_ s
LT
_c""L_? \

bt
!

L

S
gl

kd
L

bt e R o .. %
=o- . z ' LY
iy 2 Hi
% ‘
i [ SR /
hal e

22




4.2.IDARI YAPILANMA
Planlama alani; Meram ilgesi, Sahibata Mabhallesi sinirlari igerisindedir.
Mahalleler Meram ilgesinin kuzey sinirinda yer almakta olup, alanin kuzeyinde
Selcuklu ilcesi ihsaniye mahallesi, dogusunda Karatay ilcesi Aziziye mahallesi,

guneyinde Caybasi mahallesi, batisinda ise Konevi mahallesi yer almaktadir.

SAHIBATA!
(Nufus:8936)]

KONEVI
(Nuifus':9090)

>

GAYBASI
(Nufusi:6815)

>

PIREBI
3 (Nufus :10145)
AYDOGDU
(Nufus:11687)

ULUIRMAK
(Nufus(:11969)

4.3.JEOLOJIK YAPI
Planlama alaninin jeolojik durumu, Cevre ve Sehircilik Bakanhgrnin 28.03.2023 tarihi
ile onaylanan “139 adet 1/5000 ve 2148 adet 1/1000 olcekli paftada sinirlari belirtilen alanin
Plana Esas Mikrobdlgeleme Etut Raporu’ndaki M28B15C2B pafta adli 1/1000 dlgekli yerlesime
uygunluk paftasinda “OA-5.1” olarak ifade edilmigtir.
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Planlama alaninin yerlesime uygunluk haritasindaki konumu.



Imar ve Sehircilik Daire Bagkanhg

s

e Mevsimsel yagislara bagli olarak inceleme alaninda olusabilecek ylizey ve yeralt:
sularininin yapi temellerine olumsuz etkilerini bertaraf edici 6nlemler yapilagma &ncesi
alinmahdir.

e Yine inceleme alaninda dere yatagi bulunmamakla birlikte, asir1 yagislara bagh yamag
sellenmesine kargi DSI goriisii alimmali ve planlamada bu goriise uyulmalidir.

e Zemin ve temel etiit calismalarinda satatik projeye esas iist yapimin temel tipi, temel
derinligi ile temelin tagittirilacag seviyelerin miihendislik parametreleri (sisme, oturma,
stvilasma, tasima giicii vb.) detayh olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman
kisilerce dnlem projeleri hazirlanmali ve uygulanmahdir.

Bu alanlar 1/5000 ve 1/1000 8lgekli verlesime uygunluk haritasinda “0A-2.4” sembolii
ile gosterilmistir.

Onlemli _Alanlar 5.1

. Onlem Alnabilecek Nitelikte Sisme, Oturma

Acisindan Sorunlu Alanlar

inceleme alaninda morfolojik olarak egimin genellikle % 0-5 araliginda oldugu, jeolojik
agidan temel zemini ¢akil, kum, silt, kil birimlerin olusturdugu; jeoteknik agidan Onlem
alinmadig taktirde tagima giicli, sisme, oturma, sivilasma vb. miihendislik sorunlarmin
olabilecegi ve dogal afet tehlikesi yoniinden nispeten yiiksek zemin biiyiitmesi ve diisiik zemin
hakim periyotlarinin beklendigi alanlar “Onlemli Alanlar 5.1 olarak degerlendirilmistir. Bu

alanlarda alinmasi gereken 6nlemler ise agagida siralanmstir.

e Bu alanlarda parsel bazi temel ve zemin etiitlerinde, heterojen zemin kogullarindan
kaynaklanabilecek tasima giici, gsisme, farkli oturma vb. problemleri aynintili olarak
irdelenmeli gerekli dnlemler alinmalidir.

e Zemin yatay yonde degisim gosterebileceginden yapilarda farklhi oturmalara karsi temel
tip ve temel derinligi parsel bazinda yapilacak olan zemin etiitlerinde ayrintili olarak
belirlenmelidir.

e Zemin profilindeki birimlerin neden olabilecegi oturma, farkli oturma, sisme vb. riskler
zemin ve temel etiit calismalarinda belirlenerek yapi-zemin etkilesimine uygun olarak
temel sistemi gelistirilmeli ve zemin deformasyonlarina karsi yap: ve temel giivenligi
agisindan gerekli dnlemler ve zemin iyilestirmeleri uygulanmalidir.

e Derin kazilarda olusacak sevler agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis istinat

yapilari ile desteklenmelidir. Bitisik parsellerde kazidan etkilenebilecek yapi veya tesisler

Sayfa-702
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Imar ve Sehircilik Daire Bagkanlg:

w01 R gemin
varsa her tiirlii temel ve yol kazisi yapilmadan nce mutlaka istinat duvarlari v: iksa
sistemleri ile desteklenmelidir.

e Yiizey ve atk sularinin ortamdan uzaklagtirilmasina yonelik drenaj sistemleri
olusturulmahdir.

e Yapi temelleri homojen bitime oturtulmahdir. Temellerin dolgu birim fizerine
oturtulmamasina 6zen gosterilmelidir.

e Bina ve/veya yapi temelleri kaya birimlerin ayrigmamig saglam kesimlerine oturtulmali
veya tasittiriimalidir.

e Sig temel derinligine sahip hafif yapilar ve altyapi unsurlari i¢in sisme potansiyeli goz
Sniinde bulundurulmali ve bu alanlarda zemin iyilestirme ydntemleri kullamlarak zemin
dayamim parametreleri arttirilmalidir.

e Projeye esas temel ve zemin etiitlerinde kontrolsiiz yapay dolgu kalinliklari ve yayilimlari
belirlenmelidir. ingaat yapilacak alandaki Kkontrolsiiz yapay dolgular tamamen
kaldirilmahdr.

e Yapilagmalarda, 01.01.2019 tarihinde yiiriirliigii giren Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi
ile Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik hikkiimlerine titizlikle
uyulmalidir.

Bu alanlar 1/5000 ve 1/1000 8lgekli yerlesime uygunluk haritasinda “OA-5.1" sembolii

ile gosterilmistir.

Onlemli Alanlar 5.2 (0A-5.2): Dolgu Alanlar

inceleme alaninda genelde moloz birikintilerinden olugan alanlar yapay dolgu kalinhgmnin
fazla olmasindan dolayr “Onlem Alnabilecek Nitelikte Dolgu Alanlar-5.2" olarak
degerlendirilmisgtir.

& ingaat alamndaki yapay dolgular ingaat ayamasinda kaldiuilmal veya yap yiiklcri dolgu
altindaki jeolojik birimlere tasittiriimalidir.

o Parsel/bina bazinda yapilacak zemin etiitlerinde; yapay dolgu kalnliklari ve yayilimlari,
yapay dolgulara bagh elarak olusan yilksek sevlerde heklenecek stabilite sorunlar, yapi
yiiklerinin tagittinlacagi jeolojik birimlerde beklenecek sisme, oturma, tagima giict
sorunlari ayrintili olarak aragtinlmalidir. Bu arastirmalar sonucu kargilagilacak sorunlara
yonelik gerekli mithendislik 6nlemleri alinarak yapilagmaya gidilmelidir.

e Kendi parselinin, komsu parselleri, yapilacak gevre binalarin ve yollarn giivenligi

sa8lanarak yapilagmaya gidilmelidir.

Sayfa-703 :V)C'T'@‘\Tl{f\’
teciap YOnsendMunendis)
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4.4. ALAN DAGILIMI
Planlama alaninda konut ve zemin ustu ticaret- Ust katlar konut kullaniminin
yogun oldugu gorulmektedir. Ayrica sosyal-kulturel tesis alani, dini tesis, ticaret, resmi
kurum vb. diger kullanimlar yer almaktadir. Planlama alani 352.98 m? alani

kapsamaktadir.

ALAN ADI ADET | MEVCUT (m?) ONERI (m?) FARK
TRAFO ALANI 1 0 58.61| +58.61
YOL 58.61 0 -58.61
58.61 58.61 0.00

4.5.MULKIYET DURUMU
Plan degisikligine s6z konusu alan yola isabet ettigi igin herhangi bir mulkiyet

s6z konusu degildir.

5. YONTEM
Planlama alaninda, belirlenmig sinir tespiti yapildiktan sonra, arazi Uzerinde ve

halihazir pafta lGzerinde gerekli incelemeler yapilmistir.

Arazi calismalari ve toplanan tim veriler sonucunda analiz paftalari
hazirlanmistir. Ust Plan Kararlari ve arazi calismalarindan elde edilen veriler

dogrultusunda planlama yapilmistir.

6. PLANLAMA YAKLASIMI VE PLANLAMA KARARLARI

Planlama Alani Ill. Derece Arkeolojik Sit Alaninda ve Konya Bulyulksehir
Belediye Meclisinin 16.12.2011 tarih ve 700 sayili karari ile “MEVLANA KULTUR
VADISI KENTSEL DONUSUM VE GELISIM PROJE ALANI” olarak ilan edilen alan
icerisinde kalmaktadir. Ayrica Sukran Mahallesinin 16.3 ha’lik kismi1 6306 sayili kanun
kapsaminda Bakanlar Kurulu’nun 11.02.2015 sayil karari ile riskli alan ilan edilmistir.
Konya dis kale Selguklu sur hatti da Sahibata caddesine paralel olarak alandan
gecmektedir. 2015 yili igerisinde yapilan jeoradar galigmalari ile sur hattinin muhtemel
aksi tespit edilmistir. Bu kapsamda tescilli ve 6zellik arz etmesi nedeniyle korunmasi
gereken yapilar da dikkate alinarak tarihi degerlerin on plana ¢iktigi, mimkidn olan
alanlarda sur duvarlarinin sergilenmesine olanak saglayan ve c¢evresindeki yogun
yapillasma baskisindan kurtaran, alan genelinde yapi ve nufus yogunlugunun
azaltildigi, tasit trafiginden ¢ok genis yaya akslarindan olusan bir planlama ¢alismasi

yapilmasi dusundlmustir. Genel planlamada c¢evredeki tarihi-kiltdrel alanlarin
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olusturdugu dokuyu zedeleyen yapilar yerine siluete ve bdlgenin kimligine uygun
yapilar duzenlenmesi amaclanmistir. 1ll. Derece Arkeolojik Sit Alaninda ilgili mevzuat
geregi insai ve fiziki mudahale olgutleri yer alti ve yer Ustu yaklasim farklari géz dninde

bulundurularak planlama kararlari belirlenmigtir.

Alanda yer alan sivil mimarlik yapilarinin gogu agir onarim gerektirmekte olup
yikilabilir durumdadir. Hem anitsal hem de sivil mimarlik yapilari gevrelerindeki yogun
yuksek kath yapilasmalardan ve zemin yukselmesinden dolayr sikismis ve
0zgUunlugunu hissettiremez haldedir. Eski mahalle dokusu tamami ile kaybolmus olup,
yogun apartman yapilarinin hakim oldugu, fiziksel olarak yipranmis ve yasam

kalitesinin oldukg¢a dustugu bir yerlesim alani olmustur.

Sukran Mahallesi Afet Riskli alaninda kentsel dénidsim calismalarinin yikim
sureci buyuk oranda tamamlanmig olup, insaat faaliyetleri baslamigtir. Bu nedenle
bdlgenin altyapi ihtiyaci ile ilgili degerlendirmeler yapilmis ve imalat asamasina

gecebilmek igin projelendirme ¢alismalari baslatiimistir.
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6.1.PLANLAMANIN GEREKGESI
Meram Belediyesi Plan ve Proje Mudurlugunun 25.01.2023 tarih ve 58049 sayil

yazisinda,

teknik degerlendirmeler sonucunda bolgedeki eneriji

ihtiyacinin

karsilanmasi icin, yazi ekindeki 4 numarali alanda trafo imalati yapilmasi gerektigi

ifade edilmektedir.

TC.
MERAM BELEDIYESL
Plan ve Proje Midiirligi
RELEDIYES]
Sayt : [-75096591-755.99-58040 25.012023

Konu : Tmar Plan Tadilat Hk.
IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGUNE

Konya i, Meram Ilgesi, Sukran Mahallesi, 41622 ada | parsel, 41623 ada | parsel, 41624 ada 2-3
parseller tizerine 158 adel ticari ve 149 adet ofis olmak tizere toplam 310 adel bagimsiz bilimden olugan (esislerin
vapum igine 2023 yilinda baglanacaktir, $oz konusu yapilarin daimi elektrik enerjisinin karsilanabilmesi icin, ilgili
dagmm firmasmn (MEDAS) kurum gériisti dahilinde ve miilkiveti TEDAS'a ait olmak iizere 4 numaral yere 5x10
boyutlarinda trafo yeri olaralk ayrilmas igin gerekli Imar Plan Tadilatinm ivedilikle yapilmasi hususunda;

Geregini arz ederim,

Ahmet TAMER
Plan ve Proje Miidiiri

Ek
1- MEDAS Goriisii
2- Trafo Yeri

Bu belge, giverli elektronik imza ile imzalanmistir

Belge Dofirulama Kodu : 3ZY7-U38M-8ZL9 Belge Dogrulama Adresi : htips:#/ebyssorgumeram bel.tr

Adres; Yenisehir Mh Azerbayean Cd. Nov3 42010 Meram/KONY A Bilgi Igin :Emrullah YENEN
Telefon No . 0332 320 1000 Fax No: Miihendis
e-Posta : Tnternet Adresi : http=/fwww.meram.bel tr Dahili No:321 (000

Kep Adresi - merambelediyesi@@hs0l keptr
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Alternatif Trafo Alanlari

6.2.IMAR PLANI DEGISIKLIGI

Yukarida belirtilen gerek¢e kapsaminda, s6z konusu alandaki kaldirrm ve

otoparka isabet eden 58 m?lik alan, “trafo alani” olarak planlanmistir.

MEVCUT UYGULAMA iIMAR PLANI

UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGi

Ry L T

7

LT
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6.2.1.PLAN NOTLARI

Plan notu “ Planda ve plan notlarinda belirtiimeyen hususlarda 3194 sayili
imar kanunu ve ilgili yonetmelik hiikimlerine, 6306 sayili kanunu ve 2872 sayili
cevre kanunu ve ilgili yonetmelik hiikkimlerine ve diger mevzuat hiikiimlerine

uyulmasi zorunludur.” seklindedir.

S6z konusu degigiklik 3194 ile 6306 sayili kanun ve ilgili yonetmeliklerine

uygundur.
Osman Basri ERBEK Mustafa Ozgir Kayikgl
Yuksek Sehir Plancisi A Grubu Sehir Plancisi
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