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1. GIRIS
1.1. Planlama Alaninin Yeri

Konvya ili; Anadolu Yarimadasinin ortasinda ve i¢ Anadolu Bélgesinin giineyinde yer
almaktadir. Konya cografi olarak 36°41' ve 39°16' kuzey enlemleri ile 31°14' ve 34°26' dogu
boylamlari arasinda yer alir. Yuzolgimt 38.257 km? (g6ller harig)’dir. Ortalama yukseltisi 1.016
m’dir. idari yénden; kuzeyden Ankara, batidan Isparta, Afyonkarahisar, Eskisehir, giineyden
Mersin, Karaman, Antalya, dogudan Nigde ve Aksaray illeri ile cevrilidir. Meram, Konya ili
merkez ilcelerinden olup, sehrin giineybati kisminda yer alir. Yiizélgiimii 1949 km? dir. ilgenin
kuzeyinde Selcuklu, kuzey batisinda Derbent, batisinda Beysehir, gliney batisinda Seydisehir,

giineyinde Akéren, giiney dogusunda Cumra, dogusunda Karatay ilgeleri bulunmaktadir.
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Sekil 1.2. Konya ilinin Ulasim Agdindaki Konumu



ilcemizin ulasim agindaki konumu incelendiginde; mevcut tren gari ilcemiz sinirlarinda
ve planlama alanina yaklasik 4 km mesafededir. Planlama alaninin havalimanina uzakligi ise
yaklasik 20 km dir. Planlama alaninin énemli il merkezlerine uzakhgi: istanbul 710 km, Ankara

262 km, Antalya 304 km, izmir 557 km dir.

Sekil 1.3. Konya il Haritasi
Planlama alani Konya sehir merkezinde ve alanin gilineyinde Yeni Meram Caddesi
bulunmakta ve M28-B-15-D-2-A, M28-B-15-D-2-B, M28-B-15-D-2-C, M28-B-15-D-2-D

paftalarina isabet etmektedir.
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Sekil 1.4. Planlama Alaninin Kent icindeki Konumu



1.2.Yénetim Yapusi, idari Béliiniis ve Sinirlar

Konya belediye teskilatinin ilk kurulusu 1830-39 vyillarindadir. Konya Belediyesi,
27.06.1987 tarih ve 1950 sayili resmi gazetede yayinlanarak yirirlige giren 3399 sayili Kanun
ile Uc¢ ilceden (Meram, Selcuklu ve Karatay) meydana gelen “Bliyliksehir” statisiline
kavusturulmustur. 12.11.2012 tarih ve 6360 Sayili Kanun ile 2014 yilindan itibaren Konya
Bliyiiksehir Belediyesi siniri, Konya ili milki siniri olmustur. Miilki sinirlar icinde yer alan belde
belediyeleri ve koy tlizel kisilikleri kaldirilip, kdyler mahalle, belde belediyeleriise belde ismiyle
tek mahalle olarak bagh bulunduklari ilcenin belediyesine dahil olmuslardir. Konya ilinde
merkez ilceler dahil 31 ilce bulunmaktadir. Meram ilgesi Belediye siniri yaklasik 200.000 hektar
ve mahalle sayisi 115’dir. Meram ilgesi, 08.08.1987 tarihinde kurulusunu tamamlamistir. 26

Mart 1989 sec¢imlerinden bu yana ilge belediyesi olarak ¢alismalarini yiritmektedir.
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Sekil 1.5.Meram Belediyesi 2014 Yerel Secimler Oncesi ve Sonrasi idari Sinirlar



1.3. Meram llgesi idari, Fiziksel ve Dogal Esikler
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Sekil 1.6.Meram ilgesi Meskin Yerlesim Alani, Esikler ve Master Plan Revizyon Sahasi

Meram ilcesi meskidn yerlesim alani; giineyinde nitelikli tarim arazileri ile batisinda su
koruma havzasi, biylk askeri alanlar ve 1200 hektar dogal sit alaniile sinirlidir. Kuzey ve dogu
yoniinde ise Selcuklu ve Karatay ilcesi ile bitiinlesmistir. Meram ilgesi mesk{n yerlesim alani

dogal ve idari esikler gbz dnline alindiginda sinirh bir yerlesim alanina sahiptir.



2. ARASTIRMA CALISMALARI

2.1. Fiziksel ve Jeolojik Yapi

Konya ili ortalama yiikseltisi yaklasik olarak 1016 metredir. Konya ili dogal acidan
kuzeyinde Haymana platosu, kuzeydoguda Cihanbeyli Platosu ve Tuz G6lU, batisinda Beysehir
Golii ve Aksehir Goli, glineyinde Sultan Daglari'ndan baslayan Karaman ilinin giineyine kadar
devam eden, Toros yayinin i¢ yamaglari onlinde bir fay hatti boyunca olusmus volkanik

daglara, dogusunda ise Obruk platosuna kadar uzanmaktadir.

Konya ilinde en fazla alana sahip yeryiizii sekli ova ve platolardir. Ovalarin tabanlarinda
yer alan ¢ukur kisimlarinda kapali havzalar olusmustur. Yikseltiler az yer tutar, genellikle ilin
glineyinde toplanmistir. Ovalar, platolarla birbirinden ayrilmistir. Platolar akarsular tarafindan

fazla derin pargalanmamistir. Acik havza kisimlari da vardir.

Planlama alaninin topografik yapisi incelendiginde, ylizeysel egim diiz ve diize yakindir.

Bu nedenle yamag egimi ve sev stabilitesi sorunu bulunmamaktadir.

ic Anadolu Bélgesinin giiney kisminda yer alan Konya ilinde karasal iklim sartlari
etkilidir. Karasal iklim sartlarinin olusmasinda matematik konumu, yerytzu sekilleri, yikselti
ve hava kiitleleri ile cephelerin ortaklasa etkilerinin bir sonucu olarak ortaya ¢ikar. Konya ili
326 mm ile Tirkiye'nin en az yagis alan bélimidir. Bu bélim icerisinde Tuz Goli Yoresi daha
az yagis alir. Yagislar daha ¢ok ilkbahar mevsiminde konveksiyonel yagislar seklindedir. Yazlar

sicak ve kurak, kislari soguk ve kar yagishdir.



Konya il topraklarinin %601 ekili ve dikili alanlarla, %17’si orman ve fundaliklarla ve
%15’i cayir ve meralarla kaphdir. Konya biiyiik bir bozkiri andirir. ilkbahar yagmurlar ile

yemyesil olan arazi kisa bir middet sonra kavurucu sicaklikla sararir. Orman varligi azdir.
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DEPREM ARASTIRMA DAIRESI ANKARA

Sekil 2.1.Konya Deprem Haritas
MTA Genel Muddurlagi tarafindan yapilan Tiirkiye Diri Fay Haritasinda Konya civarinda
onemli bir tektonik aktivite tespit edilmemistir. Kandilli Rasathanesinden alinan bilgilere gore,
Hikimet Meydani merkez olmak tizere 50 km yarigapli bir alanda, 1000 yillik bir tarih boyunca

yikici bir deprem olusmamistir.
2.2. Demografik Yapi

2015 yili adrese dayali niifus kayit sistemine gére Konya ili niifusu 2.130.554 kisidir. il
merkezi ntifusu 2014 yili adrese dayali niifus kayit sistemine gore 1.250.482 kisidir. Yillik nlfus
artis hiz1 %1.03, kilometrekare basina disen kisi sayisi ise 52’dir. 2011 yilinda kentlesme orani
%74,95 iken, sehir ve kdy niifuslari, 6360 sayili Kanun ile diizenlenen ve bu kanun uyarinca ilk
mahalli idareler genel secimlerinde yirirlige giren idari baghlik ve tiizel kisilik degisiklikleri
dogrultusunda %100 olmustur. Konya merkez nifusunun %27,46’si Meram ilgesinde
yasamaktadir. Meram nifusu 2015 yilina gore 343.384’dir. Bu niifus, 170.749 erkek ve
172.635 kadindan olusmaktadir. Yiizde olarak ise: %49,73 erkek, %50,27 kadindir.



Tablo 2.1.Karsilastirmali Niifus Géstergeleri

YILLIK NUFUS ARTIS|NUFUS YOGUNLUGU
TOPLAM NUFUS HIZI (%) (Kisi/km?)
2014 2015 2014 2015 2014 2015
MERAM | 340.817 343.384 2,04 0,75 175 176
KONYA | 2.108.808 | 2.130.544 1,42 1,03 51 52
TURKIYE| 77.695.904 | 78.741.053 13,3 13,3 101 101

Tablo 2.2.Meram llgesi Niifus Géstergeleri

YIL TOPLAM NUFUS
2015 343.384
2014 340.817
2013 333.988
2012 326.444
2011 321.058
2010 314.421
2009 309.276
2008 304.570
2007 304.696

2.3.Sosyal ve Ekonomik Yapi

Konya sanayisi glinimizde bir¢cok sektdrde Uretim yaparak, tarihsel olarak kullanilan
“tahil ambari” kimliginin yanina “sanayi sehri” kimligini de eklemistir. Konya ili 1980'li yillardan
glinimize Tirkiye ekonomisi ve sanayi Uretimindeki payini artiran iller arasinda vyer

almaktadir.

Tirkiye tahil Gretiminin %10’lik kismini karsilayan Konya tarimsal sanayi ve buna bagli
olarak gida sanayi biyiik gelisme gostermistir. Bugiin birer marka haline gelmis Tirkiye'nin en
onemli ve yiksek kapasiteli un fabrikalari Konya’dadir. Un, seker ve tuz lretiminde Tlrkiye

lideridir.

Ulkemizde 1960'l yillarda organize sanayi bolgeleri kurulmaya baslanmistir. ilimizde I.
Organize Sanayi Bolgesi 1967 yilinda, Il. Organize Sanayi Bolgesi 1976 yilinda ve lll. Organize
Sanayi Bolgesi 1995 yilinda kurulmustur. 1 Mayis 2006 tarihi itibariyle Il. ve lll. Organize Sanayi
Bolgeleri Konya Organize Sanayi Bolgesi (KOS) olarak birlestirilmistir. IV. ve V. Organize Sanayi

Bolgesi calismalarina devam edilmektedir.



Konya sanayisinde gelismis sektorlerin basinda otomotiv yan sanayi ve makine sanayi
gelmektedir. Ziraat alet makineleri imalat sanayi, dokiim sanayi, plastik boya ve kimya sanayi,
insaat malzemeleri sanayi, kagit ve ambalaj sanayi, gida ve ayakkabicilik sanayi ilimizin diger

gelismis sektorleridir.

Konya’da otomotiv yan sanayi; karosercilik basta olmak Uzere gesitli parga Gretimi ile
kiiciik isletmelerde baslamistir. TUMOSAN’In liretime gecmesi ile ivme kazanmistir. Gerek
TUMOSAN’In faaliyete gecmesi gerekse iilkemizde otomotiv sektériindeki gelismeler ilimizde
var olan sanayi altyapisini otomotiv yan sanayine yoneltmistir. Bugilin gelinen noktada Konya,
Turkiye’de yedek parca lretiminde bir Us haline gelmistir ve her tirli yedek parca yiksek
kalitede Uretilmektedir. Tlrkiye'de mevcut otomobil markalarinin yani sira yurtdisinda da
onemli markalara parca Uretilmekte ve dlinyanin bircok Ulkesine ihracat yapilmaktadir. Konya
ihracatindaki payi yaklasik %20’dir. Ulkemizdeki en énemli motor, piston ve gédmlek, subap,

krank, disli ve conta fabrikalari ilde bulunmaktadir.
2.4.Sektorel Yapi

Konya il Merkezinde 1975 vyilindan sonra tarim sektériinde calisanlarin sayisi
azalmakta, sanayi ve hizmetler sektoriinde ¢alisanlarin sayisi ise artmaktadir. Sanayilesme ve

kentlesme ile beraber toplum hizmetleri, insaat ve ticaret sektoriinde artis gériilmektedir.

Tablo 2.3.Konya llinde 2011 Yilinda Faaliyet Kollarina Gére istihdam

SEKTORLER Istihdam Edilen Niifus (kisi) | Istihdam Edilen Niifus (%)
Tarim 263,976 %35,15
Sanayi 184,971 %24,63
Hizmetler 303,028 %40,35
TOPLAM 751,000 %46,5




2.5. Jeolojik Durum

Planlama alanina yénelik olarak, Konya Biiyiiksehir Belediyesi imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanhgi’nin 15.08.2019 tarih 18003 sayil yazisiyla jeolojik-jeoteknik inceleme yapilmis ve

yazi ekindeki raporda proje alaninin OA-5 (Onlemli Alanlar 5) oldugu ifade edilmistir.
Onlemli Alanlar-5(0A-5);

Proje kapsaminda tasima glicli, sisme oturma v.b problemlerinin gorildigi ve ekli
jeoloji haritalarinda “Qyz” simgesiyle gosterilen Allivyon yelpazesine ait birimlerin tamami
Onlemli Alan-5 olarak degerlendirilmis ve rapor eki paftalarda “OA-5” rumuzuyla
gosterilmistir. Bu birimlerde genel olarak egim dusliktir. (%0-20). Hatip ve Karacadren
Bolgesinde basamakli taraca gorlinimlli bir morfoloji sunar. Yerlati su seviyesi
derindir(YASS>20 m.). yelpaze ¢okelleri dag etegi yakinlarinda kum boyutundan blok boyutuna
kadar kotlu boylanmis, yari yuvarlak ¢akiltaslarindan olusur. Havza yonine dogru gidildikce
¢akil boyutu azalmakta kum ve silt seviyeleri artmakta, Tomek ve Saricalar bélgesinde

¢amurtasina dontsen bu birimlerde;

e Yizey suyu drenaj 6nlemlerin alinmasi,
e Yapi temellerinin homojen birime oturtulmasi,

e Kazi sevlerinin istinat yapilari ile desteklenmesi gerekmektedir.



3. PLAN HiYERARSISI VE GELISiM SURECI

3.1. Ust Olcekli Planlar

Konya-Karaman Planlama Bolgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani, 16.09.2013
tarihinde Bakanlik Makaminin 14278 sayili Olur’u ile onaylanmistir. Plan Degisikligi Bakanlk
Makami'nin 16.07.2014 tarih ve 11671 sayili Olur'u ile onaylanmistir.

Konya-Karaman Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi ise
Bakanlik Makami'nin Olur'u ile 21.08.2019 tarihinde onaylanmistir.
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Sekil 3.1. Konya-Karaman Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Plani Sinirlari

Planlama alani; Konya-Karaman Planlama Bolgesi 1/100.000 olgekli Cevre Duzeni
Planinda “Askeri Yasak ve Giivenlik Boélgesi” olarak tanimlanmistir. ilgili plan aciklama
raporunda;

“4.3.3. Askeri Yasak ve Glvenlik Bélgesi

Planda gésterilmis ya da plan élgedi geregi gosterilememis olan tiim askeri alanlar ve
glivenlik bélgeleri 2565 sayili “Askeri Yasak Bélgeler ve Giivenlik Bélgeleri Kanunu” ve bu
Kanuna iliskin yénetmelik hiikiimleri cercevesinde korunan alanlardir”,

Plan Hiikiimlerinde ise;

“8.1.1.13. Askeri Yasak ve Giivenlik Bélgesi

“Bu planda gdsterilen askeri alanlarin Milli Savunma Bakanligi tarafindan askeri alan
disina ¢ikarilarak ilgili idaresine tahsis veya devir edilmesi halinde bu alanlar alt 6lcekli
planlarda 6ncelikle eksik olan sosyal ve teknik altyapi alani olarak kullaniimak lizere ilgili
idaresince Kentsel Yerlesme Alani olarak planlanabilir. Onaylanan planlar sayisal ortamda
Bakanliga gonderilir.”

Ifadeleri bulunmaktadir.
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3.1.1. 1/25.000 Olcekli Merkez Konya Planlama Alt Bélgesi Nazim imar Plani

Merkez Konya Planlama Alt Bolgesi: Selcuklu, Karatay, Meram, Cumra ve Akdren
ilceleri 1/25000 6lgekli Nazim imar Plani bu kapsamda hazirlanmistir. 1/25000 6lcekli Konya
Merkez Planlama Alt Bélgesi Nazim imar Plani; 15.07.2016 tarih ve 791 sayili Konya Biiyiiksehir

Belediye Meclis Karari ile onaylanmistir.

| MERKEZ KONYA PAB
e DOGU KONYA PAB

ENEYBAT KONYAPES

Sekil 3.2.Konya Merkez Planlama Alt Bélgesi Nazim imar Plani Sinirlari

3.1.2. 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alanina yénelik 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani Konya Biiyiiksehir Belediye

Meclisi'nin 18.06.2018 tarih ve 655 sayili karari ile onaylanmistir.

S6z konusu planda planlama alani sosyal tesis olarak belirlenmistir

Sekil 3.3. Planlama Alaninin Mer-i imar Planindaki Durumu
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3.2. Mer-i Plan

Planlama alanina yénelik 1/1000 &lgcekli Uygulama imar Plani Konya Biiyiiksehir
Belediye Meclisi’'nin 13.09.2013 tarih ve 566 sayil karari ile onaylanmistir. Proje alani, askeri

Saha olup, Emsal=0.90, 3 kat yapilasma kosullarina sahiptir.

Sekil 3.4. Mer-i 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani
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4. PLAN TEKLIFi

4.1.Plan Teklifinin Amaci, Gerekcesi ve Yasal Dayanagi

llcemiz sinirlari icerisinde yaklasik 900 hektar alani icine alan bélgede; afet risklerinin
azaltilmasi, degisen kosullara uyum saglanmasi ve planli kentsel gelismeyi yénlendirmesi

amaciyla Meram Kentsel Donlisim Master Plan Revizyonu gergeklestirilmistir.

Meram Kentsel Dénlisim Master Plan Revizyonu igerisinde, planlama etaplari ile bir
bitin halinde ele alinan 6ncelikle miidahale edilecek alanlar (Kentsel Donisiim ve Gelisim
Proje Alanlari, Afet Riskli Alanlar ve Rezerv yapi alanlari) belirlenmistir. Bu alanlar kamu eliyle

donlsim gercgeklestirilecek ve plan bitlnligu icerisinde ¢oziimlenecektir.

Tarihi kent merkezinde yer alan ¢okiintli bolgesi haline donlismis 6306 sayili Kanun
uyarinca Riskli Alan ilan edilen Siikran Mahallesi Koruma Amacl imar Planlari ile birlikte

glineyinde kalan yaklasik 900 hektarlik alanda revizyon imar planlari yapilmasi 6ngorilmdastr.

Gergeklestirilen revizyon planlama faaliyetleri ve kentsel donitsiim calismalari ile afet
riski tastyan, mdulkiyet acisindan sorunlu, kentsel altyapilar acisindan yetersiz, degisen
kosullara uyum saglayamayan, modern kent standartlarina uygun olmayan, ge¢mis dénem
insaat yapim teknikleri ve 2000 6ncesi mevzuata gore olusmus yapi stogunun planh sekilde
saglikh yapiya kavusturulmasi, yasam kalitesinin artirilmasi, kentsel 6lgekli ve ulusal 6lcekli
kamusal yatirimlarin (Konya Metro Projesi, Hizli Tren Calismalari vb) mekansal diizleme
yansimalari, revizyon yapilan kent parcalarinin tercih edilir bolgelere donistirilmesi, kent
merkezinden ¢eperlere dogru yogunluk kademelenmesi ile kent ¢ceperlerindeki dogal karakteri

korunacak alanlar tizerindeki yapilagsma baskisinin azaltilmasi hedeflenmektedir.

Meram Kentsel Donlisiim Master Plan Revizyonu; butincil planlama anlayisi ile
mekansal biutlnlik gozetilerek yaklasik 900 hektar alanda hazirlanmistir. Planlama alaninin
biyikligi nedeniyle Ahmet Ozcan Caddesi Kuzeyi Planlama Etabi ve Ahmet Ozcan Caddesi

Guneyi Planlama Etabi olarak 2 kisimda ele alinmistir.

Meram Kentsel Donlisim Master Planinda belirlenen hedeflere yonelik yapilan kentsel

donilsim calismalarinda rezerv yapi alanlarinin belirlenmesi projenin ilerlemesine biylik katki
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saglamistir. Meram Kentsel Doniisim Master Plani’'ndaki afet riskli alan ilan edilen bolgelerden
birisi olan Siikran Mahallesi Afet Riskli Alani’'nindaki kentsel donisiim faaliyetlerinin
ylritilebilmesi icin rezerv yapi alanina ihtiya¢c duyulmustur. Planlama alani buna istinaden,
Bakanlik Makami’nin 08.07.2019 tarih ve 157908 sayili Olur’u ile Rezerv Yapi Alani olarak
belirlenmistir. Yine Bakanlik Makami’nin 06.08.2019 tarih ve 182232 sayili Olur’u ile alana
yonelik imar planlarinin hazirlanmasi yetkisi Meram Belediyesi’ne devredilmistir. Bu yetkiye

istinaden plan degisikligi teklifi hazirlanmistir.
4.2.1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Degisikligi

1/5000 6lgekli Nazim imar Plani Degisikligi; 6306 sayili Kanun’un 2 nci maddesinin (c)
bendi uyarinca Bakanlik Makami’nin 08.07.2019 tarih ve 157908 sayili Olur’u ile “Rezerv Yapl

Alani” ilan edilen 8530.46 m? buyuklugtndeki alana yonelik hazirlanmustir.

Planlama alanina yonelik yapilasma kosullari Emsal=0.80, 3 kat ve Taks=0.30 olarak

belirlenmistir.

Sekil 4.1. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi Teklifi
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Konya ili, Meram Ilcesi, Armagan Mahallesi,
1249 ada, 12 parsel no.lu tasinmaza iliskin
1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plam Degisikligi

EKIi
PLAN ACIKLAMA RAPORUDUR.
Mekansal Planlama Genel Miidiiri a.

Dosya No 1420132480
Plan No: : UiP-39431
Olcek : 1/1.000

Meram Belediye Baskanhg tarafindan hazirlanan

Konya ili, Meram llcesi, Armagan Mahallesi, 1249
ada, 12 parsel no.lu tasinmaza iliskin -4- paftahik
1/1000 6lcekli Uygulama imar Plam Degisikligi 3194
sayil imar Kanunu’nun 9. maddesi, 6306 sayil
Kanunu’nun 6 maddesinin 6. bendi ile aym
Kanunun Uygulama Yonetmeliginin 18 maddesinin
2/a  bendi, 1 Numarah Cumhurbaskanhg
Kararnamesi hiikiimleri uyarinca re’sen onaylandi.

T.C.
CEVRE ve SEHIRCILiK BAKANLIGI
Mekéansal Planlama Genel Miidiiri a.




